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1. And. Flachennutzungsplan

Erlauterungsbericht

VERFAHRENSABLAUF

Beschluss zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft

Oberkirch — Renchen — Lautenbach

gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Erlauterungsbericht hat in allen Gemeinden
nach 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

offentlich ausgelegen

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses zur Offenlage
Bekanntmachung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Erlauterungsbericht hat nach § 3 Abs. 2 BauGB

in den drei Gemeinden

in der Zeit

offentlich ausgelegen.

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses zur eingeschrankten 2. Offenlage

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Erlauterungsbericht hat nach § 4a Abs. 3 BauGB

in den drei Gemeinden

in der Zeit

erneut 6ffentlich und inhaltlich eingeschrankt ausgelegen.

Die Abwégung gemal § 1 Abs. 6 BauGB

erfolgte durch den Gemeinsamen Ausschuss

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Erlauterungsbericht wurde durch Beschluss des Gemeinsamen

Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Oberkirch — Renchen — Lautenbach festgestellt
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am 25.07.2012

am 14.09.2012

am 25.07.2012

vom 02.09.2013
bis 16.09.2013

am 22.05.2014

am 11.07.2014

vom 21.07.2014

bis 04.09.2014

am 29.07.2015

vom 24.08.2015
bis 30.09.2015

am 02.03.2016

am 02.03.2016
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Oberkirch — Renchen — Lautenbach Ubereinstimmt.

Oberkirch, den 1 l' Juni 2015

Genehmigung und Inkrafttreten

Auf Antrag der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft

Oberkirch — Renchen — Lautenbach vom ...........

hat das Regierungsprésidium Freiburg mit Verfugung vom Uﬁ.DEZ 2015
die 1. Anderung des Flachennutzungsplans gemafR § 6 BauGB genehmigt.

Die Genehmigung ist in den beteiligten Gemeinden gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes am

2 3 0922016 wirksam geworden.
Oberkirch, den 29,062 2015
(v 23 AMNOAAA~
Matthias B
Oberbu'rg:rm;gje?
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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 1. And. des FNP der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
"Oberkirch — Renchen — Lautenbach”

Fassung zur 2. inhaltlich eingeschrankten Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB

1 Allgemeines Vorgehen
Der derzeit rechtswirksame FNP mit Zieljahr 2020 wurde genehmigt.

Aufgrund einiger dringlichen Planungen auf den Gemarkungen Oberkirch und
Renchen ist eine punktuelle Anderung des FNP vor Ablauf des Zieljahrs 2020
erforderlich. Die Gemeinde Lautenbach ist von dieser Anderung nicht betrof-
fen.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Oberkirch — Renchen — Lauten-
bach hat mit Beschluss vom 25.07.2012 das Verfahren zur 1. Anderung des
FNP eingeleitet.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 21.07. - 04.09.2014. Aufgrund einge-
gangener Anregungen von Behorden und TOB wurden nach Durchfiihrung
der Offenlage Anderungen erforderlich, die eine 2. eingeschrankte Offenlage
fiir die Flachen BO3, 010 und S2 erforderlich machen.

Die 2. eingeschréankte Offenlage erfolgte in der Zeit vom 24.08. - 30.09.2015.

2 Rechtliche Grundlagen/Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Allgemeines

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplans sind die Grundsatze und Ziele
der Ubergeordneten Planung zu bertcksichtigen.

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung
verpflichtet, die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Dem wird insoweit Rechnung getragen, als dass dem Fla-
chennutzungsplan die Inhalte und Ziele des Landesentwicklungsplanes sowie
des Regionalplanes fur den Bereich "Sudlicher Oberrhein" zugrunde gelegt
werden.

2.2 Grundséatze der Raumordnung

Die Aufgabe der Raumordnung ist es, die grof3rdumige Entwicklung der Bun-
desrepublik Deutschland zu regeln (8 1 ROG vom 30.06.2009). Die Aufgaben
und Leitvorstellungen der Raumordnung sprechen einzelne strukturelle Prob-
leme an, wie z.B. FOorderung von strukturschwachen Raumen, Sicherung von
verkehrs- und versorgungsmalRiger Erschlielfung, Verdichtung von Wohn-
und Arbeitsstatten, Schutz der Landschaft und Sicherung von Erholungsge-
bieten.

|—\_|AL'\_I"—(]_,/-| Seite 1
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2.3

Landesentwicklungsplan

Leitvorstellung des Landesentwicklungsplanes ist eine nachhaltige, an sozia-
ler Gerechtigkeit, wirtschaftlicher Effizienz und sparsamer Inanspruchnahme
naturlicher Ressourcen ausgerichtete Siedlungs- und Freiraumentwicklung,
die die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit
seinen Okologischen Funktionen in Einklang bringt und das Land als europai-
schen Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum starkt.

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002 soll den
besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich strukturier-
ten Rdume des Landes durch spezifische Zielsetzungen Rechnung getragen
werden.

Landlicher Raum

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Oberkirch — Renchen — Lauten-
bach wurde in der Raumkategorie "Landlicher Raum" ausgewiesen.

Grundsatze hierfur sind:

"Der landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eingestandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume
funktional ergédnzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Ginstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt wer-
den.

Grofi3flachige FreirAume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen sind zu
erhalten. Grundlage daflir sind eine flachendeckende, leistungsfahige, ord-
nungsgemal und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine nach-
haltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wdurttemberg von 2002 ist die
Stadt Oberkirch Teil des Mittelbereiches Offenburg, der grenziberschreitende
Verflechtungen mit dem Raum Strasbourg besitzt.

In den Mittelbereichen ist It. LEP "auf eine mit den Versorgungs-, Arbeits-
platz- und Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Ar-
beitsstatten sowie auf ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken".

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wiurttemberg von 2002 beinhaltet fur die
Verwaltungsgemeinschaft Oberkirch - Renchen - Lautenbach folgende rele-
vante Zielsetzungen:

Allgemeine Entwicklungsziele - Region Sudlicher Oberrhein
"Die Region Sudlicher Oberrhein, gepragt durch Rheinebene mit Kaiserstuhl,
Vorberge und Schwarzwald, ist in ihrer Entwicklung so zu férdern, dass

- durch Vermehrung und Verbesserung der nichtlandwirtschaftlichen Er-
werbsgrundlagen die Bevdlkerung, insbesondere der natirliche Bevdlke-
rungszuwachs, in der Region gehalten wird und Zuwanderungen aufge-
nommen werden kdnnen;

,—\_l/\"’\_r‘—(]_,q Seite 2
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- der Leistungsaustausch innerhalb der Region und mit den benachbarten
Regionen sowie mit dem Elsass und dem Raum um Basel verstarkt wird;

- sie am allgemeinen sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Fortschritt im
Lande und im benachbarten Ausland teilnimmt und das Gefalle zwischen
den verdichteten Rdumen und den ubrigen Raumen der Region verringert
wird;

- im Raum Offenburg/Kehl die rdumlichen Voraussetzungen der wachsen-
den supranationalen Bedeutung von Stral3burg entsprechen.”

Freizeit und Erholung

Den gestiegenen Ansprichen der Bevdlkerung an Freizeit und Erholung ist
durch eine bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen
Rechnung zu tragen. Dabei sind die landschaftliche Eigenart und die Tragfa-
higkeit des Naturhaushaltes zu bewahren, das Naturerlebnis zu férdern sowie
eine bedarfsgerechte Anbindung und ErschlieBung durch offentliche Ver-
kehrsmittel sicherzustellen.

Heilbader, Kurorte und Tourismusorte sind in ihrer Bedeutung fur Erholung
und Tourismus zu starken. Ausbau und Weiterentwicklung der Infrastruktur
fur die spezifischen Bedurfnisse von Erholung und Tourismus sind zu férdern.

Einrichtungen fur Freizeitaktivitditen und Erholung sollen sich in die Land-
schaft einfigen, das Landschaftsbild moglichst wenig beeintrdchtigen und
insbesondere in naturnahen Landschaftsraumen naturvertraglich sein.

Mittelbereich Offenburg

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002 gehoéren
die Stadt Oberkirch und die Gemeinde Lautenbach zum Mittelbereich Offen-
burg, die Stadt Renchen zum Mittelbereich Achern.

Nach dem LEP ist "in den Mittelbereichen auf eine mit den Versorgungs-, Ar-
beitsplatz- und Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und
Arbeitsstatten sowie auf ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken".

Siedlungsentwicklung

Gemal3 einem Planungsziel des LEP ist die Siedlungsentwicklung vorrangig
am Bestand auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Ar-
rondierung zu nutzen, Baulliicken und Baulandreserven zu bericksichtigen
sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufih-
ren.

24 Regionalplan Sudlicher Oberrhein

Fur den Verwaltungsraum ist der Regionalplan RVSO 1995 vom 03.07.1995
mafigebend. Er gilt derzeit in der Fassung der letzten Teilfortschreibung
(Plan Kapitel Einzelhandelsgrof3projekte), die am 18.01.2011 in Kraft getreten
ist. Der Planungszeitraum reicht bis 2010. Es ist eine generelle Fortschrei-
bung mit einem Planungszeitraum bis 2025 vorgesehen. Der Entwurf hierfir
wurde am 18.07.2013 zur Offenlage beschlossen.
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Die 1. Offenlage wurde bereits durchgefiihrt. Nachdem sich gezeigt hat, dass
eine 2. Offenlage erforderlich wird, ist von einer Gemehmigung der Fort-
schreibung des Regionalplans Ende 2016 auszugehen.

Nach dem Regionalplan RVSO '95 sind in Kapitel 2 "Allgemeine Grundsatze
zur regionalen Siedlungsstruktur”, die nachfolgenden Grundsatze formuliert:

"Die regionale Siedlungsstruktur mit ihren durch die Landes- und Regional-
planung festgelegten Strukturelementen - Zentrale Orte, Entwicklungs-
achsen, Siedlungsbereiche, Orte und Gemeinden mit Eigenentwicklung sowie
abgestufte Industrie- und Gewerbestandorte ist dahingehend weiterzuentwi-
ckeln, dass unter der Vorgabe eines flachensparenden und schonenden Um-
gangs mit der Landschaft der notwendige Bedarf an Flachen fur Wohnungen,
Arbeitsstatten, Bildungs-, Versorgungs-, Kultur-, Verkehrs- und Verteidi-
gungseinrichtungen befriedigt werden kann".

"Dabei ist unter Berucksichtigung der siedlungsstrukturellen Grundsatze ge-
maf Plansatz 2.2 Landesentwicklungsplan

- dem Grundsatz "Aus- bzw. Umbau vor Neubau" Rechnung zu tragen,

- bei allen Baumalinahmen, insbesondere aber im Hochbau, auf die
regionale Eigenart und Empfindlichkeit der Landschaft Rucksicht zu
nehmen, die Belange der Denkmalpflege zu stlitzen sowie eine
Beeintrachtigung der Orts- und Landschaftsbilder zu vermeiden,

- die Siedlungstatigkeit auf die Kernorte der Gemeinden zu lenken oder zu-
mindest in Anlehnung an vorhandene Siedlungen zu vollziehen, dabei
auch interkommunale Losungen anzustreben.

- dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) als Bindeglied zwischen
den Siedlungsstrukturen Vorrang einzurdumen."

"Regionale Griunzige, Grunzéasuren, Schutzbedurftige Bereiche von Freirdu-
men (Vorrangbereiche) sind von Besiedlung freizuhalten.”

Zentrale Orte

Die Stadt Oberkirch ist gemald den Aussagen des Regionalplanes als Unter-
zentrum, die Stadt Renchen als Kleinzentrum eingestuft.

Die Begriffe Unter- und Kleinzentrum sind in den Kapiteln 2.1.3 und 2.1.4 des
Regionalplanes 1995 wie folgt definiert:

"Die Unterzentren sind so auszustatten, dass sie auch den qualifizierten hau-
fig wiederkehrenden uberértlichen Bedarf eines Verflechtungsbereiches der
Grundversorgung mit in der Regel mehr als 10.000 Einwohnern decken kon-
nen."

"Die Kleinzentren sind so auszustatten, dass sie den haufig wiederkehrenden
Uberoértlichen Bedarf eines Verflechtungsbereiches der Grundversorgung de-
cken kénnen."
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Entwicklungsachsen

Die Stadt Renchen liegt im Bereich der Entwicklungsachse (Buhl) - Offenburg
- Lahr - Emmendingen - Freiburg - Mullheim - (Lorrach/Weil am Rhein).

AUSZUG REGIONALPLAN '95 - STRUKTURKARTE

f{em 7:“‘”“"”/ 7 ! \{ 2 $ ,‘;_.u ; o,
e ' gr It

Nach dem Regionalplan '95 ist diese Entwicklungsachse, wie in Kapitel
2.2.1.1 dargelegt, hinsichtlich ihrer nationalen und internationalen Funktion
fur den Guter- und Personenverkehr sowie hinsichtlich ihrer Siedlungsstruk-
tur, ihrer Freiraumstruktur und ihrer Bandinfrastruktur auszuformen.

Die Stadt Oberkirch sowie die Gemeinde Lautenbach liegen 6stlich dieser
Nord-Sud-Entwicklungsachse des Oberrheintals.

Siedlungsbereiche

Die Stadt Renchen ist gemald den Aussagen des Regionalplanes '95 als
Siedlungsbereich in einer Entwicklungsachse ausgewiesen.

Im Kapitel 2.3.1 des Regionalplanes sind die Zielsetzungen fur die Sied-
lungsbereiche wie folgt formuliert:

,—P"\.P-ﬂ_,q Seite 5
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"In den Siedlungsbereichen, der Entwicklungsachsen soll unter der MalRgabe
der Plansétze 2.2 des Landesentwicklungsplanes vorrangig

- die Zunahme der Bevolkerung aus Wanderungen
- die Vermehrung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

- die Erweiterung und Verbesserung des Angebotes an 6ffentlichen und pri-
vaten Dienstleistungen und Versorgungseinrichtungen

stattfinden."

Bei der Stadt Oberkirch handelt es sich gemal3 Kapitel 2.3.2. des Regional-
planes '95 um einen Siedlungsbereich aul3erhalb der Entwicklungsachse.

Gemeinde mit Eigenentwicklung

Die Gemeinde Lautenbach ist nach Aussage des Regionalplanes als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung eingestuft. Die Zielsetzungen fir Gemeinden, in
denen keine uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit
stattfinden soll, sind im Kapitel 2.5 des Regionalplanes wie folgt formuliert.

"In Gemeinden mit Eigenentwicklung
- ist Wohnungsbau fir den drtlichen Bedarf,
- sind Arbeitsplatze

unter Beachtung der Eigenart von Landschaft, Bevolkerung, Orts- und Land-
schaftsbild sowie unter Bertcksichtigung landwirtschaftlicher Produktions-
bedingungen weiter zu entwickeln.

Bei der Ermittlung des Eigenbedarfes ist den Bedurfnissen der ortsansassi-
gen Bevdlkerung, in angemessener Weise auch dem Bedarf von Aussiedlern
und Asylberechtigten Rechnung zu tragen. Hierbei ist auf die Funktionen der
Gemeinden sowie auf deren stadtebauliche Struktur zu achten.”

Schwerpunkte fir Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen

In Kapitel 2.6 des Regionalplanes sind die Grundsatze fir "Schwerpunkte fur
Industrie und Dienstleistungseinrichtungen" wie folgt formuliert:

"Es wird eine rdumliche Verteilung der Industrie- und Gewerbestandorte an-
gestrebt, die einerseits den 0konomischen Standortanforderungen gerecht
wird und andererseits der historisch gewachsenen dezentralen Siedlungs-
struktur in der Region weitgehend entgegen kommt."

"Die Industrie und das Gewerbe sind bevorzugt in gewerblichen Bauflachen
der wie folgt quantitativ und qualitativ gestuften Standorte GI, GE + (Gl) und
GE anzusiedeln."

Nach Aussage des Regionalplanes handelt es sich im Mittelbereich Offen-
burg bei dem Unterzentrum Oberkirch um einen "Standort mit gewerblichen
und durch o6kologische und siedlungsstrukturelle Randbedingungen einge-
schrankten industriellen Entwicklungsmdglichkeiten (bis zu 30 ha)" — ein sog.
GE + (GI) — Standort.
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Nach dem Regionalplan 1995 ist die Stadt Renchen als "Standort mit gewerb-
lichen Entwicklungsmdglichkeiten kleineren Umfangs zur Verbesserung der
lokalen und nahbereichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur (bis zu ca. 10 ha)"
- ein sog. GE - Standort ausgewiesen.

Regionale Grinzige und Griinzasuren

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes fur die Verwaltungsgemein-
schaft sind die in Kapitel 3.1 Regionale Grinzige und Grinzésuren
angefuhrten Ziele zu bertcksichtigen.

Die Ziele sind wie folgt formuliert:

"Regionale Griunzuge sind Gemeindegrenzen Ubergreifende, zusammenhan-
gende Teile freier Landschaft, die dkologische Ausgleichsfunktionen wahr-
nehmen. Als Ausgleichsfunktionen gelten insbesondere Lokalklimabeeinflus-
sung, Grundwasserschutz, Grundwasseranreicherung, Erhaltung Iland-
schaftscharakteristischer pflanzlicher und tierischer Lebensgemeinschaften
u.a.m.

In den Regionalen Grinzugen findet eine Besiedlung nicht statt; in Ausnah-
mefallen kénnen

- standortgebundene bauliche Anlagen der Land- und Forstwirtschatt,

- standortgebundene bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur,

- bauliche Anlagen fur Erholung, Freizeit und Sport

zugelassen werden.

Abbaustatten oberflachennaher Rohstoffe kbnnen ausnahmsweise in denje-
nigen Teilen der Regionalen Grlinzlge zugelassen werden, die nicht zugleich

Regionale Grundwasserschonbereiche oder Vorrangbereiche fir wertvolle
Biotope sind."”

"Grunzasuren sind regional bedeutsame Freihaltezonen zwischen oértlichen
Bebauungen, die in ihrer Breite so bemessen sein missen, dass 6kologische
Ausgleichsfunktionen, insbesondere hinsichtlich der Klimaverbesserung und
des 6kologischen Austausches, wahrgenommen werden kénnen.

In den Grinzasuren finden eine Besiedlung und ein Abbau von Bodenschéat-
zen nicht statt; in Ausnahmeféllen kbnnen

- standortgebundene bauliche Anlagen der Land- und Forstwirschatft,

- standortgebundene bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur

zugelassen werden."

Der Regionale Griunzug umschliel3t den Verwaltungsraum im Siden, Westen
und Norden. Bei der Ausweisung von weiteren Siedlungsflachen sind die
Grenzen des Regionalen Grinzuges einzuhalten.

Des weiteren ist die Grunzasur zwischen Oberkirch und Lautenbach als regi-
onal bedeutsame Freihaltezone zu beachten und von Besiedlung freizuhal-
ten.
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Erlauterungsbericht

Planausschnitt: Raumnutzungskarte
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(Quelle: Regionalplan Stidlicher Oberrhein, Regionalplan RVSO 1995 mit Anderungen)
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Verkehr
Regional bedeutsames Stral3ennetz

Kategorie |
= B28
= Europabricke Kehl — B 500 (Kniebis)

Kategorie Il

= L 89 (Oberkirch) — L 87 (Achern)
= L 89: Oberkirch — Renchen

= L 86a: Oberkirch — Kappelrodeck
= B 28 alt: Oberkirch

Kategorie Il
= L 88

Regional bedeutsame StralRenbaumafinahmen

Das regional bedeutsame Stral3ennetz ist in Teilen weiterzuentwickeln.

Kategorie |
= B 28 — Umfahrung Oberkirch und Lautenbach

Kategorie Il

Kategorie Il
= L 86a Oberkirch - Kappelrodeck
Das regional bedeutsame Strafennetz muss weiter ausgebaut werden, damit

es seiner Aufgabe, zentrale Orte zu verbinden und die Versorgung der Bevol-
kerung und der Wirtschaft zu gewahrleisten, nachkommen kann.

Ubersichtsplan
Stral3ennetz

Oberkirch — Renchen
- Lautenbach

[ Lavntacn ) Ottenhofen e
i Schw, ™

Untomasse Ty

Becrea

Zoll
FEN BURG

T s bach s
[ B ranguears B
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1. And. Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht

3 Flachenausweisungen

3.1 Allgemein

Die Flachenausweisungen, die im Rahmen der 1. Anderung zu beurteilen
sind, werden entsprechend der Nummerierung in den Pléanen nachfolgend
kurz erlautert:

Zum leichteren Verstandnis werden im Planausschnitt M. 1:10.000

Neuplanungen, geplante Umwandlungen, Erweiterungen bereits genehmigter
Flachenausweisungen mit KreisenO und Ordnungsnummern und Nachrichtli-
che Ubernahmen / Bestandsénderungen mit Rauten<> und Ordnungsnum-
mern gekennzeichnet.

Die unterschiedlichen Flachenausweisungen wurden jeweils wie folgt mit
Buchstaben abgekurzt:

W = Wohnflache

M = Mischbauflache

G = Gewerbliche Bauflache

S = Sonderbauflache

GR = Grinflache

P = Parkplatz

Hinweis:

Da die 1. Anderung des FNP nach der Genehmigung in Form von Deckblat-

tern auf den rechtswirksamen FNP aufgeklebt werden soll, werden die Num-
merierungen der geplanten Baugebiete fortlaufend gewabhlt.

Zur besseren Ubersichtlichkeit wurden die neu durch die 1. Anderung hinzu-
kommenden Nummern in den Planen rot gekennzeichnet.
Stand 2. inhaltlich eingeschrankte Offenlage:

Zur besseren Ubersichtlichkeit wurden in den Planen die zu dndernden Fla-
chen griin gekennzeichnet. Im folgenden Textteil wurden Anderungen bei
den Flachenausweisungen sowie Flachenherausnahmen, die sich mit Be-
schluss zur 2. Offenlage ergeben, mit * gekennzeichnet und gelb markiert.

3.2 Flachenausweisungen auf Gemarkung Oberkirch
3.2.1 OBERKIRCH - KERNSTADT

O Fldchenausweisungen / Umnutzungen

09 Neuausweisung einer Erweiterung der gewerblichen Bauflache
"Kraftwerk Koehler" nérdlich der Rench, 6stlich der Ortslage

mit ca. 2,60 ha (G)

O 10 Umwandlung der bisher im rechtswirksamen FNP ausgewiesenen
M-Flache "Korberger Matt" in G-Flache

mit ca. 0,42 ha (G)

,—\_l/\"’\_r‘—(]_,q Seite 10
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1. And. Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht

3.2.2 OTBOTTENAU

O

* BO3

BO 4

BO 5

BO 6

Fldchenausweisungen / Umnutzungen

Ausweisung einer Sonderbauflache "Selbstvermarktung landwirt-
schaftlicher Produkte" entfallt

Umwandlung einer Teilflache der W-Flache "Ranzacker" in Grin-
flache (nicht bebaubar aufgrund von
Gewasserentwicklungsmal3hahme im Zuge B 28 "neu")

mit ca. 0,63 ha (GR)

Umwandlung einer Teilfliche von bisher M-Flache in G-Flache
(Tankstelle ist bereits Bestand) sowie bisher G-Flache in S-Flache
"Baumarkt, grof3flachiger Einzelhandel mit max. 6.500 m? VKF ein-
schlie8lich max. 800 m? fur baumarkttypische zentrenrelevante
Randsortimente"

mit ca. 0,40 ha (G Bestand)

mit ca. 15,31 ha (G)
mit ca. 2,72 ha (S)

Herausnahme eines Teilbereichs der bisher im rechtswirksamen
FNP ausgewiesenen gewerblichen Bauflache "Korberger Matt"
(nordwestl. und studwestl. Bereich am Kreisverkehr)

mit ca. — 6,80 ha (G)

3.2.3 OT BUTSCHBACH

O

BU 2

BU3

e

Fldchenausweisungen / Umnutzungen

Neuausweisung der teilweise schon vorhandenen Wohnbauflache
"Ziegeleistral3e" in der Ortslage von Butschbach

mit ca. 0,20 ha (W)

(Reduzierung der Flache zur Offenlage nach Uberpriifung der Be-
baubarkeit)

Neuausweisung Wohnbauflache "Albersbach" sudlich der Ortslage
von Butschbach westlich der K 5302

mit ca. 2,31 ha (W)

(Reduzierung der Flache zur Offenlage nach Uberpriifung der er-
forderlichen Abstandsflachen)
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3.24 OT HASLACH

O

H 4

H6

H7

Fldchenausweisungen / Umnutzungen

Neuausweisung der gewerblichen Bauflache "Hutmatt I1I". Erweite-
rung der gewerblichen Bauflache "Hutmatt" nordwestlich der Orts-
lage

mit ca. 1,94 ha (G)

Neuausweisung einer Erweiterung der Gewerbeflache "Zwiebel-
bihnd Sud" (Fa. Erdrich) an der nordlichen Genehmigungsgrenze
zu Renchen-Ulm bzw. dstlich der L 88

mit ca. 1,99 ha (G)

Flachenausweisung entfallt
Wohnbaufldche "Brunnenbihnd"

3.25 OT ODSBACH

O

07

08
09

010 *

e

Fldchenausweisungen / Umnutzungen

Neuausweisung einer Stellplatzflache fur das Freibad analog des
zwischenzeitlich als Satzung beschlossenen B-Plans "Stellplatzan-
lage Freibad" stdlich der Rench und angrenzend an die Querspan-
ge Ost

mit ca. 0,50 ha (P)

Herausnahme der W-Flache "Alm" sudoéstlich der Ortslage und
westlich der K 5303

mit ca. — 4,31 ha (W)

Neuausweisung der W-Flache "HengstbachstrafRe" westlich der
Ortslage bzw. westlich der Hengstbachstral3e

mit ca. 0,70 ha (W)

Neuausweisung der M-Flache "Am Stdckert" (Erweiterung Waldho-
tel "Gruner Baum") westlich der Erschlie3ungsstral3e "Alm" sowie
Darstellung des Bestandes 0stlich der Erschlie3ungsstra3e "Alm"
als M-Flache (Hotel "Almstible" und Autohaus).

Flache wurde nach der Offenlage im Bereich des Waldhotels "Gri-
ner Baum" aufgrund eingegangener Anregungen reduziert.

mit ca. 0,46 ha (M)
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3.2.6 OT STADELHOFEN

O

S2

S3

*

Fldchenausweisungen / Umnutzungen

Neuausweisung einer Mischbauflache "Langbind IV" als Erweite-
rung des bestehenden Baugebietes "Langbind" zur Erweiterung
von zwei vorhandenen Betrieben am 6stlichen Ortsrand, sudlich der
K 5304 sowie Darstellung des Bestands als gewerbliche Bauflache
gemald dem rechtskraftigen B-Plan "Langbihnd".

(Flache war zur 1. Offenlage noch als geplante gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen).

mit ca. 0,82 ha (M)

Neuausweisung einer Stellplatzflache fur das Progresswerk stdlich
der Ortslage bzw. westlich der Rench befristet auf 5 Jahre ab Inbe-
triebnahme entsprechend dem bereits als Satzung beschlossenen
B-Plan

mit ca. 0,40 ha (P)

3.2.7 OT ZUSENHOFEN

O

Z 5a

Z 5b

Z6

e

Fldchenausweisungen / Umnutzungen

Neuausweisung der gewerblichen Bauflache "Petersacker" sud-
westlich der Ortslage bzw. westlich angrenzend an die K 5304

mit ca. 1,90 ha (G) (sudlicher Bereich)

Neuausweisung der gewerblichen Bauflachen "Petersacker" sud-
westlich der Ortslage bzw. westlich angrenzend an die K 5304

mit ca. 1,70 ha (G) (nérdlicher Bereich)

Neuausweisung der Gewerbeflache "Erweiterung PWQO" als Erwei-
terung der Progresswerke Oberkirch sudoéstlich der Ortslage zwi-
schen Kreisstral3e und Stadelhofer Stral3e

mit ca. 4,15 ha (G)

mit ca. 1,56 ha (GR)
(Reduzierung der Flache zur Offenlage aufgrund der Abgrenzung
reg. Grinzug)

Informelle Darstellung von Planungsabsichten der Stadt Ober-
kirch:

Darstellung der geplanten Trasse fur die Ortsumfahrung Zusen-
hofen dstlich der Ortslage

Hinweis:
In den Ortsteilen Ringelbach und Tiergarten stehen i.R.d. 1. Ande-
rung keine Flachenausweisungen an.
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3.2.8 Tabellarische Zusammenstellung der neu ausgewiesenen Flachen, Gemarkung Oberkirch

Nr.* | Flache | Nutzung | Grol3e | Stadtebauliche Bewertung | Landschaftsdkologische Bewertung
Stadt Oberkirch
09 Gewerb. Bauflache "Kraftwerk Koehler" G 2,60 ha geeignet geeignet
010 Umwandlung M-Fléche in G-Flache G 0,42 ha geeignet geeignet
OT Bottenau
BO4 Umwandlung W-Fléche Teilbereich "Ran- GR 0,63 ha - -
zacker" in Griinflache
BO5 Umwandlung M-Fléche in G-Flache und (G 15,31 ha) - -
G-Flache in S-Flache "Baumarkt, grof3fla- G 0,40 ha Be-
chiger Einzelhandel mit max. 6.500 m? stand)
VKF einschlief3lich max. 800 m? fur bau- s 2,72 ha
markttypische zentrenrelevante Randsor-
timente" im Gebiet Korberger Matt
BO6 Herausnahme G-Flache Korberger Matt G - 6,8 ha - -
OT Butschbach
BU2 W ohnbaufléache "Ziegeleistral3e" w 0,20 ha geeignet geeignet
BU3 W ohnbaufléache "Albersbach” w 231lha geeignet bedingt geeignet
OT Haslach
H4 Gewerbliche Bauflache "Hutmatt 11" G 1,94 ha geeignet bedingt geeignet - ungeeignet
H6 Erweiterung Gewerbeflache G 1,99 ha bedingt geeignet bedingt geeignet
"Zwiebelblihnd Sud"
OT Odsbach
o7 Stellplatzflache "Freibad" P 0,50 ha geeignet bedingt geeignet
(o]:} Herausnahme W-Flache "Alm" w -4,31 ha geeignet bedingt geeignet
09 W -Fléche "Hengstbachstrale" w 0,70 ha geeignet bedingt geeignet
* 010 M-Flache "Am Stdckert" M 0,46 ha geeignet bedingt geeignet
OT Stadelhofen
* S2 Mischbauflache "Langbihnd IV" M 0,82 ha geeignet bedingt geeignet
S3 Stellplatzflache PWO P 0,40 ha geeignet bedingt geeignet
OT Zusenhofen
Z5a Gewerbliche Bauflache "Petersacker" G 1,90 ha geeignet bedingt geeignet
Z5b G 1,70 ha
Z6 Gewerbliche Bauflache "Erweiterung G 4,51 ha bedingt geeignet bedingt geeignet
PwoO" GR 1,56 ha
Neuausweisung/Umwandlung Gesamt: W =3,21 ha M= 128ha G =15,06ha S=272ha
Herausnahme Gesamt: W =-4,31ha G=-6,80ha
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VVG" Oberkirch — Renchen — Lautenbach"
1. And. Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht

3.2.9 Begrundung zu den Flachenausweisungen insgesamt

Die beiden Kommunen sind sich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen bei der Ausweisung von neuen Bauflachen bewusst. Der verantwor-
tungsvolle und sparsame Umgang mit Grund und Boden zeigt sich in der Tat-
sache, dass die Gemeinde Lautenbach sowie einige OT von Oberkirch und
der OT Erlach der Stadt Renchen im Rahmen der 1. And. keine zusatzlichen
Flachen ausweisen. Des weiteren werden i.R.d. 1. And. bereits genehmigte
Flachen herausgenommen sowie der Umfang der Flachenausweisungen ge-
genuber der frihzeitigen Beteiligung reduziert.

Da im vorderen Renchtal ein grof3er Teil der Gemarkungsflache intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird, ist es nahezu unvermeidbar, landwirtschaftli-
che Flache in Anspruch zu nehmen, um eine Siedlungsentwicklung zu ermdg-
lichen. Bei der Festlegung von AusgleichsmalRnahmen in dem spateren
B-Planverfahren sind die Kommunen bemiht, keine landwirtschaftlichen Fla-
chen zu beanspruchen.

Desweiteren sind alle 3 Kommunen bemdaht, i.R.d. Innenentwicklung Baufla-
chen zu entwickeln und diesen Maflihahmen den Vorzug vor Ausweisung
neuer Bauflachen zu geben.

3.2.10 Begrundung der Flachenausweisungen auf Gemarkung Stadt Oberkirch

09

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache "Kraftwerk Koehler" soll eine
Arrondierung des Betriebsgel&dndes der Fa. Koehler in westliche und 6stliche
Richtung u.a. zur Errichtung eines Kraftwerks erfolgen. Die Ausweisung er-
folgt in raumlicher Nahe des Betriebs und dient der Standortsicherung des
Betriebs. Mit der Uberplanung dieser beiden Teilflachen soll eine planerische
Steuerung in diesem Bereich ermdoglicht werden. Fiur den damit entfallenden
Schwimmbadparkplatz wurde Ersatz mit der Ausweisung der Parkplatzflache
O 7 auf Gemarkung Odsbach geschaffen.

Beim vorhandenen Kohleheizkraftwerk der Papierfabrik Koehler wurde das
bestehende, mit schwerem Heizdl betriebene "Kaltreserve" durch ein kleine-
res Bedarfskraftwerk ersetzt, welches mit leichten Heiz6l befeuert wird. Dies
dient der Sicherung der Energiezufuhr fur die Papierfabrik bei Wartungsarbei-
ten oder Ausfallen am Kohleheizkraftwerk.

Fur das Kohleheizkraftwerk und sein Umfeld besteht seit 1985 der rechtskraf-
tige Bebauungsplan "Kohlekraftwerk Koehler". Dieser setzt nur das Hauptge-
baude als tberbaubare Flache fest. Erforderliche Ergdnzungsbauten wurden
in der Vergangenheit auf dem Weg der Befreiung baurechtlich genehmigt.
Zusammen mit der Baurechtschaffung fur die "Kaltreserve" sollte diese pla-
nungsrechtlich unbefriedigende Situation bereinigt werden.
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010

Im norddstlichen Bereich der Flache "Korberger Matt" war bisher eine Teilfla-
che als Mischbauflache zur Abstufung zur 6stlich angrenzenden W-Flache
"Ranzacker" ausgewiesen. Im Zuge der Aufstellung des B-Plans "Korberger
Matt" hat sich gezeigt, dass mit der Umwandlung der M-Flache in eine
G-Flache (eingeschranktes Gewerbegebiet) eine planerische Steuerung bes-
ser ermdglicht wird.

* BO3
Die Flache wurde aufgrund eingegangener Anregungen mit Beschluss zur
2. eingeschrankten Offenlage wieder herausgenommen. Die Stadt Oberkirch
ist derzeit dabei, eine Standortalternative zu suchen und wird hierfur zu ge-
gebener Zeit eine punkteulle Anderung im Parallelverfahren durchfiihren.

BO 4

Mit der Umwandlung einer Freiflache der W-Flache "Ranzacker" in Grinfla-
che erfolgt der planerische Nachvollzug einer bereits realisierten Gewasser-
entwicklungsmalinahme im Zuge der Realisierung der B 28 "neu". Aus diesen
Griunden ist die Flache nicht mehr als W-Flache nutzbar und soll daher in
Grunflache umgewandelt werden.

BO S

Die Stadt Oberkirch hat bereits mit der Fortschreibung des FNP — Zieljahr
2005 Aussagen zu ihrer gewerblichen Entwicklung mit der Ausweisung einer
groReren gewerblichen Bauflache im Sidwesten von Oberkirch zwischen
Rench und B 28 neu getroffen. Die gewerbliche Bauflache soll die gewerbli-
che Entwicklung im Westen von Oberkirch in sudlicher Richtung bzw. sidlich
der Rench weiterfihren. Hier soll die gewerbliche Nutzung kinftig bis an die
Trasse der neuen B 28 fuhren.

Mit der Realisierung der Tankstelle im Einmindungsbereich Raiffeisenstralie
/ B 28 neu ist die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich eingeleitet. Des
weiteren ist das vorhandene Gewerbegebiet "Stadtmatt" nordlich der Rench
(bis zur Bahnlinie) zwischenzeitlich vollstandig bebaut.

Die Stadt ist des weiteren schon langer auf der Standortsuche zur Auslage-
rung des Baumarktes (Baustoffhandel und Baugeschéaft) Rendler aus beeng-
ter Ortslage.

Das Rendler Bauzentrum befindet sich derzeit an der Oberdorfstral3e und er-
streckt sich auf einer Flache von 13.000 gm.

Diese Flache wurde Sttick fur Stuck Uber Zukdufe von Nachbargrundstiicken
erreicht. Aufgrund der begrenzten Flachen war die Fa. Rendler schon immer
gezwungen, die Lagerhaltung im Blick zu behalten und mit moderner Regal-
technik und Wegeplanung das Mdglichste an Nutzung auf dem Gelande zu
erreichen.

Mit dem letzten Umbau, 1996, wurde das gesamt Lager gedreht und mit nun-
mehr zwei Auffahrten musste die optimale Logistik aufgegeben werden. Mit
diesem Umbau wurden auch samtliche noch verfiigbare Flachen tUberplant
und genutzt.
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Diese Tatsache und die steigenden Anforderungen der Kunden bzgl. der Wa-
renverfigbarkeit und der Prasentation des Bauzentrums zwingen die Fa.
Rendler zur Umsiedlung.

Durch den standigen Wandel des Marktes sind laufende Anpassungen am
Sortiment und in den Ausstellungen notwendig. Durch die beengten Verhalt-
nisse ist keine Moglichkeit mehr gegeben leistungsfahig zu bleiben. Somit ist
der Fortbestand des Unternehmens in Gefahr.

RegelmalRig durchgefuhrte Marktanalysen bescheinigen der Fa. Rendler der-
zeit noch eine gute Chance im Wettbewerb und auch eine gute Marktdurch-
dringung — weisen aber darauf hin, dass ohne Mdéglichekiten von Verande-
rungen, keine Existenzberechtigung fur die nachsten Jahre gesehen wird.

Das Rendler Bauzentrum als Nahversorger, wie es bisher gesehen und ge-
lebt wird, hat leut dieser Studien nur eine Chance sich weiterzuentwickeln
und fortzubestehen, wenn die Erreichbarkeit verbessert wird und die Mdglich-
keit besteht, verschiedene Sortimente abzurunden. AuRerdem sollte eine ge-
wisse Platzreserve vorhanden sein, um auf den Markt reagieren zu kénnen.

Die Wettbewerbssituation hat sich in den letzten 4 Jahren standig verscharft.
Hier wird ein stagnierender bzw. schrumpfender Markt in unserer Region im-
mer starker belegt. Durch die neuen Dimensionen der Baumarkte ver-
schwimmen die Grenzen Baustoffhandel Baumarkt immer mehr. Um die Fl&-
chen zu flllen, werden die Sortimente in allen Bereichen ausgeweitet. Die Fa.
Rendler beschrankt ihr Sortiment auf die Bereiche Bauen, Ausbauen und Re-
novieren.

Mit der Aussiedlung in das Gewerbegebiet verfolgt das Bauzentrum Rendler

folgende Ziele:

e Die Logistik des Baustoffhandels soll wieder optimiert werden.

¢ Neue Sortimente kbnnen wirtschaftlich gelagert und prasentiert werden.

e Eine Optimierung der Abteilungen im Fachmarkt bezuglich Grof3e und An-
ordnung

e Das Sortiment Garten/Gartenbau soll erweitert werden.

e Die Parkplatzsituation soll entscharft werden

e Die Erreichbarkeit soll gewahrleistet sein.

Die Umsiedlung dient zum einem der Standortsicherung der Firma sowie der
Sicherung der Arbeitsplatze.

Das Rendler Bauzentrum sieht seine Zukunftschancen weiterhin im Nahbe-
reich von Oberkirch.

Diese Ansiedlung soll nun in der gewerblichen Bauflache westlich der Tank-
stelle im kunftigen Gewerbegebiet "Korberger Matt" erfolgen. Entsprechend
dem B-Planentwurf "Korberger Matt" wird der Bereich fir die Umsiedlung der
Fa. Rendler als S-Flache "Baumarkt, grof3flachiger Einzelhandel mit max.
6.500 m? VKF einschlief3lich max. 800 m? fir baumarkttypische zentrenrele-
vante Randsortimente" ausgewiesen.
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Mit dieser detaillierten Zweckbestimmung wird den bereits auf FNP-Ebene
raumordnerischen Belangen Rechnung getragen. Neben der Verkaufsflache
fur den grol3flachigen Einzelhandel mit max. 6.500 m2 sind des weiteren ca.
6.500 m? fur den Grol3handel sowie max. 800 m? fir baumarkttypische zent-
renrelevante Randsortimente wie z.B. Gartenbedarf, Pflanzen, .... vorgesehen
und entsprechend festgesetzt.

Die Ausweisung der Flache sowie die Ausformulierung der Zweckbestimmung
wurde in Absprache mit dem RP - Ref. Raumordnung vorgenommen.

Der Schwerpunkt des Marktes wird weiterhin in den Segmenten des Grol3-
handels/Baustoffhandels liegen.

Mit der Umsiedlung des Baumarktes soll entsprechend den Untersuchungen
der Fa. Rendler die Erreichbarkeit verbessert werden. Gleichzeitig bendtigt
die Fa. Rendler eine gewisse Platzreserve, um ggf. auf den Markt reagieren
zu kénnen. Bei der Standortsuche auf Gemarkung Oberkirch hat sich gezeigt,
dass ein Gelande in der bendtigten Lage und Grél3e weder in einem der bei-
den im Regionalplan ausgewiesenen "Vorranggebiete fur nicht-zentren-
relevante EinzelhandelsgroR3projekte” noch sonst auf der Gemarkung mit
Ausnahme des jetzt gewahlten Standortes zur Verfiigung steht.

Betrachtet man das geplante Gewerbegebiet "Korberger Matt" in seiner ge-
samten Ausdehnung mit Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet
Stadtmatt noérdlich der Rench, so ist erkennbar, dass die in das Gewerbege-
biet integrierte S-Flache somit noch als stadtebauliche Randlage zu bewerten
ISt.

Die Standortfrage wurde im Vorfeld mit dem RP Freiburg, dem RVSO sowie
der IHK Sudl. Oberrhein besprochen.

Die Flache war bereits im rechtswirksamen FNP als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Mit der 1. And. des FNP soll lediglich eine Teilflache davon in
eine S-Flache umgewandelt werden. Da dies keine gravierenden Auswirkun-
gen auf die stadtebauliche und landschaftsdkologische Bewertung hat, wurde
auf Bewertungsbdgen verzichtet.

BO 6

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans "Korberger Matt" (Gewerbe- u. Sonder-
gebiet) am sudwestlichen Ortseingang der Stadt Oberkirch hat sich gezeigt,
dass im Hinblick auf Orts- und Landschaftsbild die nordwestlichen und sid-
westlichen Teilbereiche nicht einer Bebauung zugeftihrt werden sollen. Damit
werden in diesem Bereich ca. - 6,80 ha bereits genehmigte gewerbliche Bau-
flachen herausgenommen. Die Stadt Oberkirch sieht ihre gewerbliche Ent-
wicklung vorrangig im 6stlichen Bereich dieser Flache "Korberger Matt", in
den konkreten Betriebserweiterungen in den einzelnen Ortsteilen sowie in
den Flachen Z5a und Z5b "Petersacker” im OT Zusenhofen in raumlicher N&-
he zum Progresswerk Oberkirch (s. auch Begriindung zu den Flachen Z5a
und Z5Db).
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BU 2

Hinweis:

Die W-Flache "ZiegeleistralRe" wurde zur Offenlage hinsichtlich ihrer tatsach-
lichen Bebaubarkeit gepriift.

Die zur Offenlage vorgenommene Abgrenzung schlief3t an den Bestand in der
ZiegeleistraRe an und ermoglicht in diesem Bereich eine Bebauung von ca.
3 Bauplatzen. Mit dem B-Plan fur diesen Bereich sollen planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete ErschlielRung geschaffen werden.

BU 3

Mit Herausnahme der W-Flache "Alm" im OT Odsbach wird mit der Auswei-
sung der W-Flache "Albersbach" im stadtnahen Ortsteil Butschbach die kinf-
tige W-Flachenentwicklung der Stadt Oberkirch gesehen. Die bisher ausge-
wiesene W-Flache "Alm" war urspriinglich als eine der kinftigen Siedlungs-
entwicklungsflachen gedacht.

Mit den ersten planerischen Uberlegungen hat sich gezeigt, dass die W-
Flachenentwicklung an diesem Standort aus erschliel3ungstechnischer Sicht
sowie aus landschaftsékologischer Sicht nicht geeignet ist. Des weiteren be-
findet sich die Flache vollkommen im Privatbesitz.

Da die Stadt die Moglichkeit hat, die Flache "Albersbach" im OT Butschbach
in ihrem Eigentum zu erschliel3en, erscheint es aus planerischer Sicht sinn-
voll, diese Flache als kiunftige W-Flache der Stadt Oberkirch auszuweisen.
Aus stadtebaulicher Sicht erfolgt hier die Abrundung der vorhandenen Wohn-
bebauung nach Stden.

Die ErschlieBung erfolgt im Norden tber einen Anschluss an das bestehende
Wohngebiet (Albersbacher Stral3e), so dass hier die vorhandene Erschlie-
Bung effektiv genutzt werden kann.

H 4

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache als Erweiterung des Gewer-
begebiets "Hutmatt" soll gezielt den beiden ansassigen Gewerbebetrieben
Gartenbaubetrieb Huber und Branntweinbrennerei Fies die Moéglichkeit der
Erweiterung am vorhandenen Standort gegeben werden als Standortsiche-
rung sowie zur Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Die Fa. Huber betreibt einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb im OT Has-
lach und beschéftigt in diesem Betriebszweig 17 gewerbliche Mitarbeiter ein-
schlie3lich Buro. Die Betriebshalle befindet sich im Althofweg 8 auf dem
Flst.Nr. 793/1, auf den Flurstiicken Nr. 795a und 795b befindet sich der Be-
triebshof mit Lagerplatz.

Es ist beabsichtigt, mit der Fa. Fies die Flurstiicke Nr. 798 und 799 mit den
Flurstiicken Nr. 797 und 819 zu tauschen, um beiden Betrieben eine Erweite-
rungsmaglichkeit zu gewéhrleisten.

Neben einer Betriebshalle verfigt der Betrieb Huber tber zahlreiche Maschi-
nen und Gerate. AulRerdem besteht eine Lagerhaltung diverser Baumateria-
lien wie PVC-Rohre, Zement, Trasszement, Quarzsand und verschiedenen
Mortelmischungen, diverse Vliese, Drainmatten, Zaune und Kleingerate.
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Da zeitnah der Geschaftsbereich der Gartenpflege und —Unterhaltung weiter
ausgebaut werden soll, werden mehr Stellplatze fir Fahrzeuge und Kleinma-
schinen benétigt. Da die bestehende Halle inzwischen viel zu klein ist, soll
diese auf dem bestehenden Grundsttick (FIst.Nr. 793/1) erweitert werden.

Im Zuge der Nachfolgeregelung soll der Betrieb in eine GmbH umgewandelt
werden. Das Kerngeschaft soll dabei weiter die Anlage von hochwertigen
Gartenanlagen bilden. Um in diesem Sektor den Marktanteil weiter ausbauen
zu kénnen, ist eine umfassende Lagerhaltung verschiedener Natursteine und
Garten-Accessoires aus aller Welt von No6ten, um die anspruchsvolle Kund-
schaft ohne monatelange Lieferzeiten bedienen zu konnen. Dafir werden
zum Teil auch Uberdachte und abschlie3bare Lagerflachen bendtigt. Ebenso
ist die Anlage einer gro3en Musteranlage geplant, wo Kunden verschiedene
Gartenmaterialien vorab préasentiert werden kénnen. In dieser Anlage sollen
auch Mustergarten gezeigt werden, so u.a. ein Teich, der gleichzeitig auch
der Regenwasserruckhaltung dienen soll.

Als weiterer Geschaftsbereich soll die Verarbeitung und Veredelung von Na-
tursteinen weiter ausgebaut werden. Schon heute wird verstarkt das Know-
How beim Bohren und Schneiden von Natursteinen als Subunternehmer fur
andere Unternehmen eingebracht.

Des weiteren ist angedacht, Teile der Natursteinbearbeitung von der Baustel-
le weg auf den Betriebshof zu verlegen und durch das Vorfertigen von z.B.
Mauer-Elementen den Baustellenablauf zu optimieren bzw. den Handel in
diesem Segment weiter auszubauen. Auch hierfir wird eine Halle mit ent-
sprechender technischer Ausstattung, z.B. einem Kran, Plattensdgen und di-
versen Steinbearbeitungsmaschinen bendbtigt.

Da auch immer mehr Holz im Garten verwendet und verarbeitet wird, soll
auch hierfur eine Moéglichkeit zur Holzver- und —bearbeitung sowie Lagermag-
lichkeiten geschaffen werden. Ebenso ist angedacht, die Produktion und den
Handel mit hochwertigen Holzelementen aufzunehmen.

Fur den Ausbau dieser Geschaftsbereiche ist geplant, auf der Erweiterungs-
flache die Lageflache zu erweitern und eine Lager- bzw. Werkhalle mit ca.
800 m?2 zu errichten.

Die Fa. Fies GmbH wurde 1948 mit Sitz in Oberkirch-Ringelbach gegrindet.
Das Unternehmen produziert Schwarzwélder Obstbrande, welche dann bun-
desweit vor allem an den Lebensmittelhandel geliefert werden. Weiterhin
werden einige grofRere Industriebetriebe, z.B. die Schokoladenindustrie und
diverse Kuchenhersteller, mit den Schwarzwalder Obstbranden bedient.

Die Zusammenarbeit mit einer grol3en deutschen Schokoladenfabrik war der
Anlass, dass im Jahre 1994 eine Betriebserweiterung im OT Haslach durch-
gefuhrt wurde. Dorthin wurde mittlerweile ein Teil der Brennerei, auf der ein
ganz spezielles Produkt hergestellt wird, ausgelagert. Weiterhin befinden sich
am Standort Haslach die gesamten Maischevorrate, die in Ringelbach an-
schlieRend verarbeitet weden. Zusatzlich lagert im OT Haslach ein Teil der
Fertigwaren, die von dort aus per Spedition versandt werden.
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Seit 3 Jahren fihrt die Fa. Fies GmbH diverse Eigenmarken fir eine der
grof3ten deutschen Lebensmittelketten ab. Dies fuhrt dazu, dass im Ferti-
gungsbereich in Ringelbach im Schichtbetrieb gearbeitet werden und aus
Platzgriinden fast das gesamte Fertigwarenlager nach Offenburg zu einer
Spedition ausgelagert werden muss.

Am Standort Ringelbach wird im Moment auf engstem Raum abgefillt und die
bestehenden Lagermdglichkeiten kdnnen nur noch fur Leerflaschen, die zur
Abfillung bereitstehen, verwandt werden.

Die innerbetrieblichen Transportkosten von Ringelbach nach Haslach bzw.
nach Offenburg sowie die Lagerkosten im Speditionslager in Offenburg sind
aufgrund des harten Preiswettbewerbs nicht langer tragbar. Daher wurde fol-
gendes Umstrukturierungsmodell geplant:

Die Herstellung, die Brennerei und das Maischetanklager sollen im beste-
henden Betrieb in Oberkirch-Haslach konzentriert werden. Auf dem Erweite-
rungsgelande im OT Haslach in der Heugasse mit ca. 6.600 m? sollen das
komplette Fertigwarenlager, eine Abfullhalle sowie ein Burotrakt entstehen.
Somit kdnnte die Existenz des Betriebes kostengiinstig sichergestellt werden,
was im harten Preiskampf absolut notwendig ist.

Am derzeitigen Standort Ringelbach und Haslach wird mit ca. 25 Arbeitneh-
mern ein Umsatz von ca. 25 Mio Euro erzielt. Der Standort Ringelbach soll zu
einem spateren Zeitpunkt, wenn die Betriebserweiterung in Haslach durchge-
fuhrt ware, lediglich als kleines Pufferlager dienen. Die gesamte Herstellung,
Abfillung sowie der Versand sollen von Haslach aus gesteuert werden.

Die Verbindung der beiden Betriebe in Haslach wére insofern unproblema-
tisch, da die fertigen Destillate durch einen Kanal mit Rohrleitungen Uber das
Anwesen Spraul zu dem neuen Standort geleitet werden kdnnen. Die ver-
kehrsbedingt gute Anbindung in Haslach durch die Autobahnzufahrt Achern
spricht aulBerdem fir eine Betriebsverlagerung, da es am Standort Ringel-
bach mit den Grol3fahrzeugen standig zu Zufahrtsproblemen kommt.

Der Ausbau des Programms im Bereich Eigenmarken ist ohne die Erweite-
rung in Haslach nicht machbar.

Das B-Planverfahren fir diese Flache ist bereits eingeleitet, die Offenlage
durchgefuhrt. 1.R.d. B-Planes wurde die Thematik "Hochwasserschutz" ent-
sprechend untersucht.

Auf B-Planebene wurde zwischenzeitlich durch das Ing.-Biro Wald + Corbe
der Nachweis erbracht, dass die Flache nicht in einem HQ100-Bereich liegt.
Das LRA - WBA hat im B-Planverfahren die Anregungen zur Flache H4 hin-
sichtlich des Hochwasserschutzes zuriickgenommen.
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H6

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache soll gezielt der ansassigen
Fa. Erdrich Umformtechnik die Moglichkeit der Erweiterung am vorhandenen
Standort gegeben und dieser Standort langfristig gesichert werden.

Der Grundstein der heutigen Fa. Erdrich Umformtechnik wurde 1962 in Ober-
kirch gelegt. Druch das schnell Firmenwachstum war 1974/75 eine wesentli-
che Erweiterung des Platzangebotes erforderlich. Mit der Erstellung eines
neuen Werkes wurde das Unternehmen 1975 von Oberkirch nach Renchen-
Ulm verlagert. Erst durch das grol3e Platzangebot konnte die Produktion den
gestiegenden Kundenanforderungen angepasst und eine Produktionsseg-
mentierung in die Betriebsteile Werkzeugbau und Automation, Stanzen &
Biegen, Tiefziehen, Feinschneiden und Baugruppenfertigung vorgenommen
werden.

Der Standort Renchen-Ulm wurde seit 1974 in teilsweise sehr kurzfristigen
Zeitabstanden deutlich erweitert. Inzwischen gibt es keine Erweiterungsmaog-
lichkeiten mehr, da die potentielle Erweiterungsflache im Regionalplan als re-
gionaler Grinzug ausgewiesen ist. Aufgrund der bisher sehr positiven Fir-
menentwicklung ist der Betrieb darauf angewiesen, bei Bedarf an neuer Pro-
duktionsflache auch sehr kurzfristig reagieren zu kdnnen. Dabei ist es wichtig,
die meistens sehr kurzfristigen Terminvorstellungen der Kunden abdecken zu
kbnnen.

Die Fa. Erdrich beschaftigt derzeit am Standort Renchen-Ulm ca. 600 Mitar-
beiter und fordert intensiv die Nachwuchsférderung. Im Oktober 2008 konnte
im Rahmen des letzten Bauabschnitts ein neues Ausbildungszentrum in Be-
trieb genommen werden.

Die Erdrich Unternehmensgruppe betreibt weitere Produktionsstétten in Thi-
ringen, Tschechien und in Kanada. In der Firmengruppe werdenca. 1.200
Mitarbeiter beschaftigt.

Der Standort Renchen-Ulm wird als der Entwicklungsstandort flir die gesamte
Firmengruppe gesehen. In der derzeit vorhandenen Einschrankung fur kinfti-
ge Erweiterungen wird eine uniberbrickbare Hurde fur eine weitere, kontinu-
ierliche Firmenentwicklung gesehen.

Die Fa. Erdrich wurde 2008 mit einem neuen Grol3projekt beauftragt. Das
sich aus diesem Auftrag ergebende Produktionsvolumen erreicht eine Gro-
Renordnung, die nur durch Erweiterung vorhandener Produktionsflachen ab-
gewickelt werden kann. Fur diese Projekt musste aus Zeitgrinden dem
Standort in Thiringen der Vorrang eingeraumt werden. Aus strategischen
Grunden werden den einzlenen Werken an den einzelnen Standorten Pro-
duktgruppen zugeordnet. Aus Unternehmersicht ist es wirtschaftlich unver-
antwortlich, aufgrund fehlender Erweiterungsperspektiven diese Zuordnung in
der weiteren Entwicklung aufzugeben.

Die i. R. der 1. Anderung ausgewiesene Bauflache liegt derzeit innerhalb ei-
nes im Regionalplan Sudlicher Oberrhein ausgewiesenen regionalen Grin-
zugs.
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Derzeit widerspricht die Planung einem Ziel der Regionalplanung. Der
zukinftige Regionalplan (Fortschreibung Regionalplan Sudlicher Oberrhein,
Stand Offenlage September 2013) sieht jedoch eine Herausnahme des
Erweiterungsbereichs der Firma Erdrich sudostlich des derzeitigen
Firmengelandes aus dem regionalen Grinzug und die Ausweisung einer
regionalen Grunzasur im Anschluss an das erweiterte Firmengelande vor.
Nach Auskunft des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein entspricht die
vorgesehene Gewerbebauflachenausweisung den zukunftigen Darstellungen

oes Regioralnignges Betriebes nach Siiden erfolgt aus produktionsorganisa-
torischen Grinden. Dabei ist das bisherige Hallenniveau zu bertcksichtigen.
Die Weiterfuhrung der Produktionsebene auf gleichem Niveau ist fur die in-
nerbetriebliche Logistik unverzichtbar.

Diese ausgewiesene Erweiterungsflache tangiert den im Stden verlaufenden
Wildkorridor.

Der kleine sudliche Entwicklungsbereich und die vorgesehene notwendige
betriebliche Erweiterung des angesprochenen Gewerbebetriebes wurden im
Vorfeld hinsichtlich der Funktionsfahigkeit des Biotopverbundkorridores von
einem Biologen fachlich bewertet. Diese Untersuchung kam zu folgender Ein-
schatzung: Die Erweiterungsgebaude sollen aufgrund der logistischen Ablau-
fe unverandert in der Flucht der bestehenden Hauptachsen der vorhandenen
Bebauung fortgesetzt werden. Hierdurch ragt die Bebauung tber den beste-
henden Siedlungsrand hinaus.

Die neu zu errichtenden Gebaude werden larmgedammt, so dass sich Larm-
immissionen auf die direkte Umgebung beschranken. Beleuchtung ist im ubli-
chen Rahmen vorgesehen. Sie kann jedoch so eingerichtet werden, dass kei-
ne Lichtimmissionen in den Korridor hineinreichen und insbesondere keine
der lichtempfindlichen wandernden S&ugetierarten, u.a. bestimmte Fleder-
mausarten, beeinflusst.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes inklusive der Erweiterung des
Betriebes auf Ulmer Gemarkung, die nicht tber die Anhdhe bei Ulm hinweg
reicht, sowie der Ausweisung von Entwicklungsflachen bei Haslach wird der
bestehende Wildkorridor an der L 88 auf ungefdhr 600 m verengt. An der
schmalsten Stelle wird nach den aktuellen Planungen der Korridor nicht ver-
engt.

Die Funktionalitat des Korridores ist durch verschiedene Vorbelastungen ak-
tuell sicherlich eingeschréankt. Durch verschiedene MalRnahmen kann die
Funktionalitat jedoch erhoht und verbessert werden. Dabei soll der Bereich
zwischen der L 88 zwischen Ulm und Haslach und dem Anschluss an die
Vorbergzone mit Wald aufgewertet werden.

Ziel insgesamt ist es, die Funktionalitat des Wildkorridors zu erhalten und zu
erhohen.

Mit der Fortschreibung des Regionalplans erfolgt hier eine Zuriicknahme der
Grunzasur zwischen Ulm und Haslach in diesem Bereich. Da aufgrund des
Verfahrens zur Fortschreibung des Regionalplans mit einer Genehmigung
erst Ende 2016 zu rechnen ist, muss sofern nicht parallel ein Zielabwei-
chungsverfahren eingeleitet wird,die Flache von der Genehmigung ausge-
nommen werden.

,—\_l/\"’\_r‘—(]_,q Seite 23

Planungsbiiro Fischer Stand: November 2015




VVG" Oberkirch — Renchen — Lautenbach"
1. And. Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht

H7

Hinweis:

Die W-Flache "Brunnenbihnd" wurde mit Beschluss zur Offenlage herausge-
nommen.

07

Mit der Ausweisung der Flache O 9 zur Realisierung des Kraftwerks der Fa.
Koehler entfallt der bisherige Parkplatz fur das Freibad.

Mit der Ausweisung des neuen Parkplatzes sudlich der Rench wurde ein
Standort in rAumlicher Nahe gefunden, der in fu3laufiger Ndhe zum Freibad
liegt.
08
Mit Beschluss zur Offenlage wurde die im rechtswirksamen FNP ausgewiese-

ne W-Flache "Alm" stdostlich der Ortslage und westlich der K 5303 mit einer
GrofRe von ca. 4,31 ha herausgenommen.

Urspringlich war sie als eine der kinftigen Siedlungsentwicklungsflachen ge-
dacht. Mit den ersten planerischen Uberlegungen hat sich gezeigt, dass die
W-Flachenentwicklung an diesem Standort aus erschlieungstechnischer
Sicht sowie aus landschaftsdkologischer Sicht nicht geeignet ist. Des weite-
ren befindet sich die Flache vollkommen im Privatbesitz.

09

Mit der Ausweisung der W-Flache "Hengstbachstral3e" westlich der Ortslage
soll eine Abrundung der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich erfolgen.
Wichtiges Kriterium bei der Flachenausweisung war die wirtschaftliche Nut-
zung der bereits vorhandenen Erschlieldung. Bisher war die Hengstbachstra-
Be in diesem Bereich nur einseitig bebaut.

Mit der Ausweisung der kleineren W-Flache kann die ErschlieBungsstralie
beidseitig bebaut und genutzt werden. Des weiteren kann durch Festsetzun-
gen im spateren B-Plan eine Eingriinung des Ortsrandes in diesem Bereich
erfolgen.

* 010
Westlich der ErschlielungsstralRe "Alm" befindet sich das Waldhotel "Gruner
Baum", ostlich das Hotel "Almstible". In den letzten 3 Jahren wurde das
Waldhotel "Gruner Baum" umfangreich renoviert, ernergetisch saniert, der

Wellnessbereich grol3flachig erweitert, ein Aul3enschwimmbecken errichtet
sowie die Aul3enanlagen neu gestaltet.

Zur Sicherung des Standortes und fir die weitere Entwicklung des 4-Sterne-
S-Hotels ist es erforderlich, fur die geplanten BaumalRnahmen eine baurecht-
liche Planungssicherheit zu bekommen. Als Grundlage hierfir wurde seitens
der Inhaber ein Erweiterungskonzept erarbeitet, das folgende Mal3nahmen
vorsieht:

Erweiterung des bestehenden Restaurants um einen eingeschossigen An-
bau entlang der StraRe "AlIm" zur Erhohung der Restaurant-Kapazitat fur
Hotelgaste und Tagesgaste
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Verlegung des Eingangsbereichs mit Rezeption zur Entflechtung und Ver-
besserung interner Ablaufe, verbunden mit dem Einbau eines neuen Auf-
zugs fur eien barrierefreie ErschlielBung weiterer Hotelbereiche. Unterbrin-
gung weiterer Angebote und Schaffung einer Vorfahrt vor dem neuen Ho-
teleingang.

Erweiterung des Zimmerangebotes in Verlangerung des bestehenden
"Sonnenfligels" um ca. 20 — 25 Betten, in dreigeschossiger Bauweise. Die
Zimmer orientieren sich nach Suden (Park).

Neubau eines Wohnhauses fiir den Hotelinhaber (bisherige Wohnung ist
mitten im Hotelbetrieb untergebracht und behindert die weitere Entwick-
lung).

Umstellung der Energieerzeugung von Ol auf Hackschnitzel, Erstellung ei-
ner Heizzentrale, die das Hotel mit Fernwdrme versorgt. Standort in Ab-
stand zum Hotel, dadurch Betrieb ohne Stérung des Hotels moglich. Anlie-
ferung Uber die bestehende Stral3e.

Diese geplanten MalRnahmen, die der Standortsicherung des Hotels dienen,
machen die Erweiterung der M-Flache in westliche Richtung erforderlich. Die
Erweiterungsflache des Hotels "Griuner Baum" wurde mit Beschluss zur
2. Offenlage in westlicher Richtung entsprechend der geplanten Baumal3-
nahme reduziert. Der Antrag auf Waldumwandlung in diesem Bereich wurde
zwischenzeitlich genehmigt.

Der Bereich um das Hotel "Almstiible" sowie des bestehenden Autohauses
wurde entsprechend der derzeitigen Nutzung als Bestand dargestellt.

* S2

Aufgrund eingegangener Anregungen von Buirgern i.R.d. Offenlage soll die
urspriinglich geplante gewerbliche Bauflache kinftig als Mischbauflache aus-
gewiesen werden.

Des weiteren soll kiinftig hier nicht wie bisher nur die Fa. Ernst, sondern auch
die Fa. Schindler angesiedelt werden. Im Bereich des Grundstiicks Schindler
befindet sich bereits ein Wohnhaus. Des weiteren grenzt sudlich an die Fla-
che "Langbihnd IV" eine gemischte Bebauung an. Bei beiden Betrieben han-
delt es sich um nicht stérende Betriebe, die auch in einem Mischgebiet zul&s-
sig sind. Die Wohnbebauung der beiden Betriebe soll weiterhin untergeord-
net bleiben. Mit der Ausweisung als Mischbauflache soll die sudlich bereits
vorhandene Mischbauflache erweitert werden.

I.R.d. 1. Offenlage wurden seitens der Angrenzer erhebliche Bedenken zur
Ausweisung der gewerblichen Bauflache geaul3ert. Die Bedenken richten sich
nicht grundsatzlich gegen die Erweiterung beider Betriebe, sondern gegen
die befurchteten Beeintrachtigungen. Die Anwohner betrachten das Gebiet
(Bestand und Erweiterung) insgesamt und sehen hier bereits im Bestand eine
Mischung aus Wohnen und Gewerbe, das nunmehr erweitert werden soll.

Mit der Ausweisung der Flache als Mischbauflache soll der Charakter des
Gesamtgebietes "Langbuhnd IV" gewahrt bleiben.

Des weiteren wurde zur 2. Offenlage das vorliegende Betriebskonzept der
Fa. Ernst aktualisiert.
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Mit der Ausweisung der Mischbauflache "Langbihnd IV" soll gezielt dem an-
sassigen Gewerbebetrieb Ernst / Landmaschinen sowie dem Betrieb
Schindler, Flurférderfahrzeuge die Moglichkeit der Erweiterung am vorhan-
denen Standort gegeben werden. Die Ausweisung der Flache dient den Be-
trieben als Standortsicherung sowie der Erweiterung mit Schaffung neuer Ar-
beitsplatze.

Aufgrund der vorhandenen Betriebsgrof3e der Fa. Ernst drangt sich eine Er-
weiterung am bisherigen Standort auf. Eine Umsiedlung an einen neuen
Standort wirde zu einer finanziellen Harte fuhren. Geeignete Brachflachen,
vorhandener Geb&udeleerstand bzw. Baulticken sind auf der Gemarkung
nicht vorhanden, so dass nur eine Erweiterung am bisherigen Standort sich
als stadtebaulich sinnvoll erweist. Der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen fir die Betriebserweiterung ist sich die Stadt Oberkirch bewusst.

Da im vorderen Renchtal ein grof3er Teil der Gemarkungsflache intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird, ist es nahezu unvermeidbar, landwirtschaftli-
che Flache in Anspruch zu nehmen, um eine Siedlungsentwicklung zu ermdg-
lichen. Bei der Festlegung von AusgleichsmalRnahmen in dem spéateren
B-Planverfahren sind die Kommunen bemiht, keine landwirtschaftlichen Fla-
chen zu beanspruchen.

Der Schwerpunkt des seit mehr als 100 Jahren familiengefuhrten Unterneh-
mens liegt im Landmaschinen Fachbetrieb, Verkauf und Reparatur samtlicher
landwirtschaftlicher Maschinen und Gerade.

Weiter werden Spezialgerate sowie Anhanger fir den Obst- und Weinbau ge-
fertigt. AuRerdem ist das Unternehmen im Garten- und Forsttechnikbereich
fur alle Bereiche von Profi-Landwirt bis zum Grundsticksbesitzer tétig.

Der Jahresumsatz liegt zwischen 1,5 und 2,0 Millionen Euro. Es sind 14 Mit-
arbeiter, davon 4 Auszubildende beschétftigt.

Die Ausbildung junger Menschen und die Bereitstellung von Ausbildungsplat-
zen ist dem Betrieb wichtig. Schon mehrmals wurde er als "Anerkannter Aus-
bildungsbetrieb" der Handwerkskammer Freiburg geehrt.

Ein Beweis fur die kontinuierliche Ausbildung und das gute Arbeitsklima ist
sicher, dass samtliche Mitarbeiter ihre Ausbildung in der Firma absolviert ha-
ben. Von den 14 Beschaftigten sind 12 Mitarbeiter in der Sparte Land-, Forst-
und Gartentechnik beschaftigt.

Ein weiteres Tatigkeitsfeld ist die Kooperation fur die PWO in Stadelhofen.
Seit mehr als 20 Jahren werden vor allem Stahlkonstruktionen gefertigt, Re-
paraturen von Maschinen ausgefihrt und bei Engpassen qualifizierte Arbeits-
krafte (Schlosser und Landmaschinen-Mechaniker) bereitgestellt. Aufgrund
der guten Partnerschaft und geschaftlichen Verbundenheit ist der Betrieb als
"Hausfirma" bei der PWO gefuhrt.

Der Standort in Stadelhofen gestaltet sich aus Grinden der Nahe zwingend
notwendig, gerade in der Verbundenheit mit PWO mit kurzem Anfahrtsweg.

Das jetzige Raumangebot platzt aus allen Nahten. Deshalb soll zeithah eine
neue Halle gebaut werden.
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Derzeit erzielt die Fa. Ernst ca. 90 % des Jahresumsatzes mit der Sparte
Land-, Forst- und Gartentechnik, ca. 10 % mit der Sparte PWO. Davon sind
ca. 5 % Dienstleistungen, die im Werk der PWO stattfinden.

Geplant ist die Erstellung einer Kalthalle (ohne Heizung). Die Halle wird be-
notigt, um die eigenen Firmenfahrzeuge (LKW, 2 Servicefahrzeuge, Anhan-
ger, 2 Stapler) unterzustellen. Des weiteren wird die neue Halle fir die Bevor-
ratung der Neugerate benotigt.

Gerade im Geschéftsbereich "Gartentechnik” wird die Ware aus betriebswirt-
schaftlichen Grinden im sogenannten "Friihbezug" geordert und muss bis zu
deren Verkauf im Laufe des Jahres eingelagert werden. Dafur ist zur Zeit kein
ordentlicher Platz vorhanden. Ebenfalls miissen die Gebrauchtmaschinen ge-
rade in den Wintermonaten im "Trockenen" untergestellt werden. Zur Zeit
werden Maschinen und Geréte in der Wintersaison in der Ringstr. 20 unter-
gestellt, was aus betrieblicher Sicht nicht optimal ist.

Bei der neuen geplanten Halle wird keine Produktion stattfinden und auch
keine Lackiererei entstehen.

Da auch bereits die Nachfolgegeneration im Betrieb tatig ist und damit die
Nachfolge gesichert ist, ware eine Erweiterungsmdglichkeit des Betriebes
auch fir die Zukunft winschenswert.

Des weiteren soll auch eine Erweiterungsflache fur die Fa. Schindler, Flur-
forderfahrzeuge, ausgewiesen werden.

Zum Leistungsspektrum der Fa. Schindler gehéren folgende Dienstleistungen
wie Reparaturen und Instandsatzung von Flurfahrzeugen, Verkauf von Neu-
geraten, Aufabeitung und Verkauf von Gebrauchtgeraten, Jéhrliche Prufung
von Fahrzeugen nach den geltenden Unfallverhitungsvorschriften, Durchfuh-
rung von Kundendiensten, Vermietung von Flurférderzeugen, Fahrerschulun-
gen, Transport von Geraten von und zu Kunden sowie der Handel mit Ersatz-
teilen samtlicher Marken.

Der aktuelle Betriebsstandort in Stadelhofen wird mit Reparaturwerkstaditt,
Waschhalle, Ersatzteillager, Garage und Burordumen genutzt.

Neben dieser eigentlich fur den Geschaftsbetrieb zur Verfigung stehenden
Flache mussten aufgrund des wachsenden Betriebes auf weitere Flachen
ausgewichen werden.

Der private Lagerschuppen wird derzeit als weiteres Gerate- und Ersatzteil-
lager genutzt. Die Freiflache vor dem Lagerschuppen und dem Privathaus
muss zum Abstellen der Geschéaftsfahrzeuge und der Flurférderzeuge ver-
wendet werden.

Im Okonomieteil des Elternhauses wird ebenfalls eine Flache genutzt, um
weitere Gerate und Ersatzteile aufzubewahren.

Auf einem weiteren Grundsttick sind derzeit der Betriebs-Lkw samt Anhanger
sowie weitere Gerate abgestellt.

Die Schulungen zur Fihrung von Flurforderzeugen sowie die jahrlichen
Nachschulungen werden derzeit in den Raumen des Privathauses durchge-
fuhrt.
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Fur die Austibung des Gewerbes in der jetzigen Form wird ingesamt eine Fla-
che von 1.055 m? benotigt. Hierbei befindet sich lediglich ein Anteil von 35 %
auf dem eigentlichen Betriebsgelande. Der flachenmaliig grofRere Teil des
Betriebes musste bereits ausgelagert werden.

Fur die wirtschaftliche Aufrechterhaltung des Betriebes ist es somit unum-
ganglich, dass weitere Gewerbeflache geschaffen wird. Eine Bundelung der
bisher ausgelagerten Betriebsflachen wie beschrieben ist dringend erforder-
lich.

Die Beibehaltung des jetzigen Zustandes ist nicht mdglich, da hier einige
Punkte entgegenstehen.

Die Lagerung und Unterstellung der Gerate und Fahrzeuge bei Verwandten
kann diesen nicht langer zugemutet werden, da die Flachen von diesen selbst
benotigt werden.

Der zeitliche und finanzielle Aufwand, der durch die auswartige Unterbrin-
gung der Geschaftsfahrzeuge (z.B. des Lkw) bedingt ist, wirkt sich negativ auf
die Wirtschaftlichkeit des Betriebs aus.

Eine aufgrund der Auftragslage erforderliche Erweiterung des Betriebs ist
nicht moglich, da die eingeschrankte raumliche Gesamtsituation dies nicht zu-
l&sst.

Da die Elektroflurférderzeuge, welche mittlerweiler einen Umsatzanteil von
ca. 80 % ausmachen, trocken und bei konstanter Temperatur aufbewahrt
werden mussen, ist die Lagerung in einer geschlossenen und beheizten Halle
zwingend erforderlich.

Die Anlieferung der Fahrzeuge und Ersatzteile zur Betriebsstatte erfolgt der-
zeit Uber die Zufahrt zum Privathaus und somit direkt durch das bestehende
Wohn- und Mischgebiet. Dieser Zustand beeintrachtigt die umliegenden An-
wohner in nicht unerheblichem Mal3e.

Um die Konkurrenzfahigkeit und Wirtschaftlichkeit des Betriebes aufrecht zu
erhalten, ist eine Erweiterung der Geschéftsstatte erforderlich. Aus diesem
Grund wird der Neubau einer Geschéfts-, Lager- und Ausstellungshalle mit
einer Grundflache von ca. 800 m? angestrebt.

In diesem Gebaude sollen neben Lager- und Arbeitsflachen auch eien Aus-
stellungsflache, ein Schulungsraum sowie Sozialraume fir die Mitarbeiter
entstehen.

Die angestrebte Hallengrundflache von ca. 800 m? ist erforderlich, um die
Rentabilitat des Bauvorhabens sicherzustellen.

Der Hauptnutzen des Bauvorhabens liegt in der Zusammenlegung der exter-
nen Standorte und Blndelung der Ressourcen. Durch den Neubau wird die
langst bendtigte Lager- und Ausstellungsflache zur Verfligung gestellt.

Durch das Bauvorhaben wird ein Grof3teil der derzeitigen Problematiken be-
hoben. Aulerdem wird die Wirtschaftlichkeit und Zukunftsfahigkeit des Be-
triebes sichergestellt. Dies sind Grundvoraussetzungen fur eine nachhaltige
Ausiibung des Betriebes und die geplante Ubergabe an den Nachfolger.
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S3

Mit der Ausweisung der Stellplatzflache fir die PWO soll in einem ersten
Schritt eine Mal3Bhahme des Betriebsentwicklungskonzepts des Betriebs um-
gesetzt werden. Durch den Neubau von Verwaltungsgebauden im westlichen
Teil des Betriebsgeldndes entfallen Mitarbeiter-Stellplatze, fur die Ersatz ge-
schaffen werden muss. Der B-Plan fir diese Flache wurde bereits am
26.11.2012 als Satzung beschlossen.

Z5aund Z5b

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache "Petersacker” westlich der
Kreisstral3e soll, nachdem ansonsten in Zusenhofen, aber auch im unmittel-
bar angrenzenden OT Stadelhofen keine gewerblichen Bauflachen zur Verfi-
gung stehen, Flachen zur Ansiedlung von Zulieferfirmen der PWO, aber auch
von ortsansassigen kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben (wie z.B.
Modellbau Huber, Brennerei Springmann) geschaffen werden.

Die Fa. Springmann (Branntweinerzeugung und —handel hat einen Flachen-
bedarf von ca. 2.000 - 3.000 m? angemeldet.

Hinzu kommt, dass die Stadt Oberkirch im Gewerbegebiet "Au II" im OT
Nussbach derzeit die letzten freien Grundstiicke verkauft und somit auch in
diesem standortgtinstigen Gewerbegebiet direkt an der B 28 Uber keine ge-
werblichen Reserveflachen zur Ansiedlung von jungen Existenzgrindern
mehr verflgt.

Die einzig grof3ere, noch unbebaute Gewerbeflache an der "B 28 neu" ("Kor-
berger Matt") am stdwestlichen Ortseingang von Oberkirch befindet sich der-
zeit noch im Eigentum von grof3eren Vollerwerbslandwirten, so dass hier eine
Umsetzung des Gewerbegebiets nur in kleineren Bauabschnitten und mit ei-
nem grof3eren zeitlichen Vorlauf moglich ist.

Umso wichtiger erscheint es daher fur die gewerbliche Entwicklung der Stadt
Oberkirch, an der Ausweisung der Flache Z 5 festzuhalten, um hier neben der
geplanten Ansiedlung der 3 Betriebe Modellbau Huber, Fa. Schindler und Fa.
Springmann auch kurzfristig Existenzgrindern die Ansiedlung sowie bereits
ansassigen Betrieben die Umsiedlung aus beengten Standortlagen zu ermdg-
lichen. Mit Beschluss zur Offenlage wird im Bereich der gewerblichen Baufla-
che "Korberger Matt" (BO 6) eine ca. 6,80 ha grol3e Flache herausgenom-
men, um im Bereich "Petersacker” in rAumlicher Nahe zu PWO gewerbliche
Flache ausweisen zu kdnnen.

Mit Beschluss zur Offenlage wurde die Flache Z 5 in 2 Teilflachen Z 5a und
Z 5b aufgeteilt. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die Teil-
flache Z 5a sich derzeit noch im Regionalen Griinzug befindet.

Im Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans ist die Herausnahme der
Flache Z 5a vorgesehen. Da der Abschluss des FNP-Verfahrens aber vor
Genehmigung des Regionalplans erfolgen wird, ist diese Vorgehensweise
sinnvoll. Nach Genehmigung des Regionalplans kann dann im Nachgang die
2. Teilflache Z 5a genehmigt werden.
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Z6

Aufgrund der Entwicklungskompetenz und Innovationskraft und den daraus
resultierenden Umsatzen wird fur die nachsten Jahre fir das PWO mit einem
deutlich tberdurchschnittlichen Wachstum von ca. 15% pro Jahr gerechnet.

Mit der vorhandenen betrieblichen Infrastruktur lasst sich ein Wachstum fur
neue Produkte und deren Anlauf nur noch fur die ndchsten 2 Jahre realisie-
ren.

Ab 2013 sind bereits die Erweiterungs- und Bebauungsmoglichkeiten auf ei-
genem Betriebsgelande vollkommen ausgeschopft.

Die zukuUnftige betriebliche Erweiterung ist ausschlief3lich in stdlicher Rich-
tung moglich, da das Werksgelande Uberwiegend nérdlich an die vorhande-
nen Wohnbebauung des Ortes Stadelhofen angrenzt, sowie 6stlich durch ei-
nen Gewerbekanal und die Rench begrenzt ist.

Zur Realisierung des geplanten zukinftigen Wachstums ist deshalb die Er-
weiterung des Werkes in sudlicher Richtung um ein neues ca. 4,15 ha grol3es
Bebauungsgebiet geplant.

Die vorhandenen betriebsorganisatorischen Gegebenheiten machen eine Er-
weiterung der vorhandenen Gebaude parallel in sudlicher Richtung erforder-
lich.

Die Umsetzung soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen. Die Firma ist be-
reits im Gesprach mit dem dort unmittelbar ansassigen landwirtschaftlichen
Betrieb zur Losungssuche hinsichtlich einer méglichen Umsiedlung.

Der bisher ausgewiesene sudliche Bereich liegt auch im Entwurf der Fort-
schreibung des Regionalplans im regionalen Grinzug und wird daher zur Of-
fenlage herausgenommen und entsprechend als private Grunflache ausge-
wiesen und kann als Ausgleichsflache fur die Erweiterung der PWO herange-
zogen werden.

Hinweis zur informellen Darstellung von Planungsabsichten der Stadt
Oberkirch

Mit der Ausweisung der Ortsumfahrung Zusenhofen (bisher Z 7) soll der Ver-
kehr aus der teilweise beengten Ortsdurchfahrt herausgeholt und direkt auf
die B 28 geleitet werden. Gerade im Hinblick auf den Gewerbeverkehr, z.B.
von PWO, wird somit eine Entlastung der Ortsdurchfahrt erzielt.

Mit Ausweisung der zusatzlichen gewerblichen Bauflachen Z 5a, Z 5b und Z 6
wird der Verkehr weiter zunehmen, so dass die Planung der Ortsumfahrung
Zusenhofen weiter zu forcieren ist.

Im Vorfeld wurden bereits verschiedene Trassenfihrungen untersucht. Die
nun in den FNP Ubernommene Trasse erscheint aus verkehrsplanerischer
Sicht die sinnvollste zu sein.

Da derzeit noch eine weitere Trassenvariante gepruft wird, kann hier keine
abschlie3ende Bewertung vorgenommen werden.

Die Trassenfuhrung wird daher mit Beschluss zur Offenlage nicht als Neu-
ausweisung dargestellt, sondern lediglich als "informelle Darstellung von Pla-
nungsabsichten der Stadt Oberkirch" ibernommen.
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3.3 Flachenausweisungen auf Gemarkung Renchen

3.3.1 RENCHEN KERNSTADT

O

R7

R8

R9

R 10

R11

3.3.2 OT ULM

O

U2

e

Fldchenausweisungen / Umnutzungen

Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache als Erweiterung des
Gewerbegebietes "Murhag-Sud" gemdal3 rechtskraftigem B-Plan,
sudwestlich der Ortslage

mit ca. 0,89 ha (G)

Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache als Erweiterung des
Gewerbegebietes "Zehn Jeuch" gemald bereits genehmigter
B-Planerweiterung nordwestlich der Ortslage und der Bahnlinie

mit ca. 0,55 ha (G)

Umwandlung der bisher als gewerbliche Bauflache ausgewiesenen
Flache in Mischbauflache und Wohnbauflache sowie Ausweisung
als gewerbliche Bauflache im Bereich der Fa. "Ultra Reflex GmbH"
Ostlich der Bahnlinie

mit ca. 0,39 ha (M)
mit ca. 1,04 ha (W)
mit ca. 1,23 ha (G)

Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache als Ergdnzung des
Gewerbegebietes der Fa. "Ultra Reflex GmbH" nach Stdwesten

mit ca. 0,42 ha (G)

Herausnahme der gewerblichen Bauflache im Bereich der
Schwarzwaldstral3e

mit ca. -0,99 ha (G)

Fldchenausweisungen / Umnutzungen

Umwandlung einer offentlichen Grinflache "Sport" in Parkplatz
"Wohnmobilstellplatz" am nordwestlichen Ortsrand von Ulm

mit ca. 0,64 ha (P)
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3.3.3 Tabellarische Zusammenstellung der neu ausgewiesenen Flachen, Gemarkung Renchen

Nr.* Flache | Nutzung | GroRe | Stadtebauliche Bewertung Landschaftsokologische Bewertung
Stadt Renchen
R7 Gewerbliche Bauflache G 0,89 ha geeignet geeignet bis bedingt geeignet
"Murhag-Sud"
R8 Gewerbliche Bauflache G 0,55 ha geeignet geeignet
"Zehn Jeuch"”
R9 Umwandlung G-Flache geeignet geeignet
in M-Flache M 0,39 ha
in W-Flache w 1,04 ha
in G-Flache (Ultra Reflex GmbH) G 1,23 ha
R10 Gewerbliche Bauflache G 0,42 ha geeignet bedingt geeignet
(Erweiterung Ultra Reflex GmbH)
R11 Herausnahme G -0,99 ha geeignet geeignet
Gewerbliche Bauflache
Ortsteil UIm
u2 Umwandlung Griinflache "Sport" P 0,64 ha geeignet bedingt geeignet
in Parkplatz "W ohnmobilstellplatz"
Neuausweisung/Umwandlung Gesamt: W =1,04 ha M= 0,39ha G= 3,09 ha
Herausnahme Gesamt: W =- M= - G=-0,99 ha
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3.3.4 Begrindung der Flachenausweisungen auf Gemarkung Renchen
R7

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache wird die Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes "Murhag-Sud" ermdglicht. Hierfir wurde ein
B-Plan aufgestellt. Die Genehmigung des B-Plans wurde seitens des LRA
Ortenaukreis mit Schreiben vom 07.12.2010 mitgeteilt.

Anlass fir die Bebauungsplananderung und Erweiterung ist der dringende
Flachenbedarf des am Sidrand vom Plangebiet Muhrhag-Sud gelegenen
Hoch- und Tiefbauunternehmens, Firma Baum (mit ca. 70 Mitarbeitern). Die
Firma hat im Vorgriff auf die Bebauungsplanerweiterung wegen ihres unab-
weisbaren Flachenbedarfs hier bereits Eigentum erworben. Die 6stlich an-
grenzende Firma Walz, Baumaschinenbetrieb, hat ebenfalls Interesse ihre
Betriebsflachen nach Suden zu erweitern. Ein Erwerb ist auch hier bereits er-
folgt. Analog ist die Situation fur den westlich der Firma Baum gelegenen Be-
trieb, Firma Haas. Nach Auszug der dort urspringlich ansassigen Autowerk-
statt werden die Gebaude teilweise noch fir Reparaturen genutzt. Die Ge-
werbeflachen sind vermietet.

Die Bereitstellung von Erweiterungsflachen ist somit fur alle drei Betriebe not-
wendig und liegt auch zur Vermeidung von Betriebsverlagerungen mit dem
dann notwendigen, zuséatzlichen ErschlieBungsbedarf im 6ffentlichen Interes-
se.

Die rund 0,9 ha grol3e gewerbliche Erweiterungsflache ist stadtebaulich folge-
richtig aus der am Sidrand Renchens gelegenen, geschlossenen 75 ha gro-
Ben Gewerbeflache entwickelt. Im Hinblick auf das raumordnerische Erfor-
dernis, den im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
ermittelten Gewerbeflachenbedarf nicht zu Uberschreiten, hatte der
Gemeinderat der Stadt Renchen parallel mit dem Anderungs- und
Erweiterungsbeschluss zum Bebauungsplan "Murhag - Sud" die
Herausnahme einer 0,99 ha grofR3en, geplanten Gewerbeflache (R 11) am
Sudostrand der Ortslage Renchens beschlossen, unmittelbar angrenzend an
die Rench und nordlich der Fa. Helbling gelegen. Die Erweiterung des
Gewerbegebiets "Murhag — Sud" stellt eine sinnvolle Arrondierung der
vorhandenen Gewerbeflachen dar und greift mit einer
Grunflachenausweisung die dortigen naturrdumlichen Erfordernisse und
Waldabstande auf. Sie flugt sich nahtlos in das bisherige, stadtebauliche
Konzept ein, da sie die sinnvolle Erweiterung der bestehenden Be-
triebsflachen darstellt und die ndrdlich vorhandene Anliegerstral3e einschliel3-
lich ihrer Leitungen und Kanéle mitnutzt. Sie tragt dem Grundsatz eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden hervorragend Rechnung. Gleichzeitig
wird durch die Herausnahme der vorgenannten gewerblichen Bauflache

%#&%@?{Sf&ﬁ%?ﬂnﬂ naﬁg}pgngg‘fngﬁg g?r&ig @\%ﬁ%ﬁ’ﬁﬁg des Gewerbege-

biets (R 7) erforderlich.
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R8

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache wird die Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes "Zehn Jeuch" erméglicht und den in diesem pri-
vaten Gewerbepark ansassigen Gewerbebetrieben Erweiterungsflachen zur
Verfigung gestellt und deren Standort gesichert. Mit der Arrondierung der
Flache kénnen geplante weitere Betriebe angesiedelt werden und bereits vor-
handene ErschlieBungsanlagen so mitgenutzt werden.

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zehn Jeuch" hat sich
auf den Umfang des vormaligen Militargelddes beschrankt. Auf dem weit
Uberwiegenden Teil der Konversionsflache wurde durch den neuen Eigenti-
mer ein privater Gewerbepark errichtet.

Ansassig sind unter anderen die Firmen:

- S-Tech (industrielle Fertigung)

- Metallbau Maier (Bearbeitung von Edelstahlteilen)

- Progress-Werk Oberkirch AG

- Sander Informationstechnik GmbH & Co. KG (hier Lagerflachen)
- WECO-Gas (Flussiggashandel)

- Contempo Personal GmbH (Zeitarbeitsagentur)

Mit dem Bau einer Halle fir das Bau-/Abbruch- und Transportunternehmen
Rino Bau- und Transport GmbH & Co. KG sind die vorhandenen Baumdglich-
keiten erschopft, es werden jedoch weitere Hallenflachen zum Lagern und
Verarbeiten von Altmetall, fur das Unterstellen von Geraten und Zubehor und
das Einhausen bendtigt. Neben diesem betrieblichen Bedarf an zusatzlichen
Hallenflachen ist die Anderung und Erweiterung notwendig, um die im Plan-
bereich verbleibenden Restflachen so zu arrondieren, dass sie hier noch ei-
ner sinnvollen, gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden kénnen. Sie dient
damit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die rund 0,5 ha grol3e gewerbliche Erweiterungsflache ist staddtebaulich folge-
richtig aus der beidseits der Bahn gelegenen Gewerbeflache entwickelt. Die
hier vorliegende "Kerbe" im Siedlungsgeftige soll arrondiert werden. Die drei-
ecksformige Erweiterungsflache ist beidseits von Gewerbeflachen umfasst,
die dritte Seite zeigt zur freien Feldflur.

Die B-Plananderung wurde 2010 als B-Plan der Innenentwicklung nach 8§ 13a
BauGB durchgefihrt und ist seitdem rechtskréaftig.

R9

Mit der Umwandlung der bisher als gewerbliche Bauflache ausgewiesenen
Flache in W- und Mischbauflache kann durch Umnutzung einer brachliegen-
den Gewerbeflache eine W-Flache in Stadtkernndhe geschaffen werden. Die
Entwicklung zur Wohnnutzung wurde bereits im rechtskraftigen, nordlich an-
grenzenden B-Plan "Blumenau” (2007) angedacht und planerisch mit einer
moglichen ErschlielBungsanbindung vorbereitet. Die Stadt Renchen weist
I.R.d. Fortschreibung keine weiteren Wohnbauflachen aus. Planungsziel ist
es hier i.R.d. Innenentwicklung die Flache der Industriebrache zu nutzen und
keine weiteren W-Flachen am Ortsrand auszuweisen.
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Damit wird die Innenentwicklung gestéarkt und einer Aul3enentwicklung entge-
gengewirkt.

Eine Teilflache soll in M-Flache umgewandelt werden und dient als Puffer
zwischen verbleibender gewerblicher Nutzung und geplanter W-Flache nord-
Ostlich davon.

Da die Flachenausweisungen relativ klein sind und aufgrund des Planmal3-
stabs des FNP ist die Flachenabgrenzung zwischen G-, M- u. W-Flache nur
schwer darstellbar.

Die Bewaltigung evtl. Nutzungskonflikte kann erst i.R.d. verbindlichen Bau-
leitplanung auf B-Planebene erfolgen. Dabei werden auch dann die Interes-
sen und Entwicklungserfordernisse des Unternehmens entsprechend bertck-
sichtigt.

R 10

Mit der Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache als Erweiterung und
Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes wird der Fa. Ultra Reflex
GmbH ermdglicht, ihr Betriebsareal zu erweitern bzw. zu arrondieren. Eine
Briicke Uber den Muhlbach ist bereits vorhanden, so dass die Erschliel3ung
gesichert ist.

Die Flache war bereits friilher schon gewerblich genutzt. Aufgrund der jings-
ten Erweiterungen mit dem Bau einer neuen Produktionshalle im westlichen
Anschluss an die bestehende Halle stof3t der Betrieb flachenmalR3ig an seine
Grenzen. Die Flachenausweisung wurde im Vorfeld hinsichtlich Hochwasser-
schutz gepruft. Nach Vorlage des Entwurfs der Hochwassergefahrenkarten ist
der Hochwasserschutz gegeben. Das 0Ostlich angrenzende Biotop wird durch-
die Flachenausweisung nicht tangiert.

Diese Flachenausweisung dient der Standortsicherung des ansassigen Be-
triebs. Eine Erweiterung am bestehenden Standort verhindert eine Umsied-
lung und Neuausweisung von gewerblichen Flachen.

R11

Mit der Herausnahme einer Teilflache der schon genehmigten gewerblichen
Bauflache erfolgt ein planerischer Nachvollzug im Hinblick auf die Neuaus-
weisung der Flache R 7, fur die bereits ein rechtskraftiger B-Plan vorliegt. Um
die unter R 7 begrindete Flachenausweisung vorzunehmen, muss im Zuge
eines Flachentausches diese Teilfliche aus dem FNP herausgenommen
werden. Wie bereits in der Begrtiindung zur Flache R 7 aufgefiihrt, erscheint
diese Flache im Hinblick auf die sensible Lage an der Rench weniger geeig-
net. Dieser Flachentausch wurde bereits i.R.d. B-Planverfahrens fiur die Fla-
che R 7 ("Murhag - Stud" / 2010) mit der Genehmigungsbehérde so abgeklart.

U2

Mit der Umwandlung der 6ffentlichen Griinflache "Sport" in Parkplatz "Wohn-
mobilstellplatz" am nordwestlichen Ortsrand wird die Infrastruktur der Stadt
Renchen im OT Ulm gestéarkt und das Tourismusangebot erweitert.
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Bislang gibt es auf der Renchener Gemarkung noch keinen Wohnmobilstell-
platz. Die groRe Nachfrage in den letzten Jahren hat gezeigt, dass hier ein
groRerer Bedarf besteht. Seit Uber 3 Jahren ist die Stadt Renchen in der
Standortdiskussion und hat sich in mehreren Sitzungen des Gemeinderats
damit befasst.

Im Hinblick auf den Ausbau der Tourismusinfrastruktur in Renchen und dem
damit verbundenen Kaufkraftzufluss halt die Verwaltung dies fur eine not-
wendige Infrastrukturvoraussetzung.

Der Wohnmobiltourismus boomt seit Jahren. Viele Gemeinden und private
Anbieter haben bereits Stellplatze in unterschiedlichsen Qualitatsstandards
im Angebot. 450.000 Reisemobilisten aus Deutschland und ca. 1,35 Mio. aus
ganz Europa suchen ein passendes Reiseziel und orientieren sich standig.

In Deutschland haben ca. 14 % aller Kommunen einen oder mehrere Stell-
platze. Nach Auffassung der Verwaltung sollte es Ziel fir Renchen sein, mit
einem Wohnmobilstellplatz an geeignetem Standort ein Angebot zu schaffen,
um das Entwicklungspotential fir Renchen zu erweitern. Konkret bringt ein
attraktives Angebot an Wohnmobilstellplatzen mehr Kaufkraft, fordert den
Tourismus und vergrél3ert den Bekanntheitsgrad der Region.

Die Erfahrungen haben gezeigt, dass Wohnmobiltouristen, die auf Stellplat-
zen Ubernachten, gegenuber Campingplatz-Urlaubern im Durchschnitt mehr
Geld am Ubernachtungsort ausgeben. Durch die Ausweisung von Reisemo-
bil-Stellplatzen kann die Stadt Renchen daher nicht nur das unkontrollierte
Ubernachten von Wohnmobilen im offentlichen Verkehrsraum vermeiden,
sondern auch die lokale Wirtschaft insbesondere Gastronomie und Einzel-
handel fordern.

Im Vorfeld erfolgte eine Standortbewertung durch das Ing.-Buro Zink. Dabei
spielten Kriterien wie die Lage und Erreichbarkeit, GrofRe, Erschliel3ung,
Landschaftliche Lage und Schdnheit, Immissionsfreiheit, Sicherheit und die
Zukunfts- bzw. Entwicklungsfahigkeit des Standorts eine wichtige Rolle.
Folgende Alternativbereiche standen zur Auswahl:

- Mergelgrube (Parkplatz beim Friedhof)

- Gewerbegebiet "Alte Weg/Reezmatt"

- Areal beim Haus der Vereine

- Freiflache neben der Minigolfanlage beim Schwimmbad

- Rench, beim Henneteichwehr

- Wiesenbereich bei der Obstsammelstelle Ulm

Es hat sich dabei gezeigt, dass die Standorte "Rench, beim Henneteichwehr"
und "Wiesenbereich bei der Obstsammelstelle Ulm" den Erfordernissen einer

Wohnmobilanlage gut entsprechen wirden. Dies wurde vom Gemeinderat in
einer Sitzung bereits entsprechend beflrwortet.

Danach hat die Verwaltung fiir beide Standorte eine intensivere Prifung und
Kostenschatzung veranlasst. Gleichzeitig waren auf den befestigten Flachen
im Bereich der Obstsammelstelle in UIm auch versuchsweise Wohnmobilisten
angesiedelt, Nach diesem Probelauf wurde im Ergebnis dieser Standort von
Nutzern wie Gemeinderat als sehr geeignet bewertet.
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Ein weiteres Argument fir die Standorteinbeziehung war der Kostenfaktor.

- Der Standort an der Obstsammelstelle ware deutlich ginster umzusetzen
als der andere Standort. Grund ist die Mischgebietsausweisung im Fla-
chennutzungsplan, die bereits bestehende Versiegelung, die vorhandene
ErschlielBung (Abwasser, Wasser und Strom) sowie die eventuelle Ge-
nehmigungsfahigkeit ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes, die fir
diesen Standort sprechen.

Vorgesehen sind ca. 12 Stellplatze, wobei nur 6 aul3erhalb des Nutzungszeit-
raumes der Obsterfassung angefahren werden kénnen. In den restlichen Mo-
naten kdnnen alle 12 Stellplatze genutzt werden.

Ein weiterer Standortvorteil waren im Falle einer positiven Entwicklung un-
komplizierte und kostengunstige Erweiterungsmoglichkeiten. Gleichsam ist
derzeit nicht absehbar, ob mittelfristig der Erhalt der Obstsammelstelle in Ulm
gewahrleistet ist. Bei einem Wegfall kbnnte hier ebenfalls auf bereits versie-
gelter Flache eine sinnvolle Nutzungsanderung ermoglicht werden.

3.4 Flachenausweisungen auf Gemarkung Lautenbach

Auf Gemarkung Lautenbach wurden i.R.d. 1. Anderung des FNP keine neuen
Bauflachen ausgewiesen.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Anlass

Die 1. And. des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Oberkirch — Renchen — Lautenbach stellt eine punktuelle Ande-
rung des FNP dar. Sie ist erforderlich, da auf der Gemarkung Oberkirch und
Renchen dringliche Planungen anstehen bzw. Planungen, die bereits reali-
siert sind, nachrichtlich in den FNP Gbernommen werden sollen. Bei den Fla-
chenausweisungen der 1. Anderung handelt es sich um Neuausweisungen
und um Umwandlung bestehender Flachenausweisungen aufgrund geénder-
ter Nutzung.

4.1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen und gesetzliche Vorgaben
Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 die
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bericksichtigen. Dies sind insbesondere (Auszug aus 81
BauGB Abs. 6 Nr. 7):

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftli-
cher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes

Das Baugesetzbuch verpflichtet gemaf 8§ 1a (2) BauGB zu einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht nach § 2
Abs. 4 BauGB grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung
zur Durchfuhrung einer Umweltprifung. In einem Umweltbericht sind die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu be-
werten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaf der An-
lage zum BauGB zu beachten.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen. In
der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB wurde festgelegt, aus welchen Be-
standteilen ein Umweltbericht zu bestehen hat.

In der 1. Anderung des FNP der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Oberkirch — Renchen — Lautenbach erfolgt die Umweltprifung in Form von
Bewertungsboégen fur die geplanten Flachenausweisungen.
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Naturschutzgesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den 88 1 und 2 die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstel-
lung von Bauleitplanen bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden ist (8§ 18 BNatSchG).

Die konkrete Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ge-
maR 88 18 — 21 BNatSchG, d.h. die genaue Bilanzierung der Eingriffe kann
jedoch erst auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemald der Vorgabe
der EU-Richtlinien geandert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft getreten
ist, unverandert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschutzten Arten. Dazu zahlen (streng ge-
schitzte Arten im Fettdruck):

e Arten des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

o alle européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

e Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
(BartSchV).

Wenn die Flachenausweisung dazu fuhrt, dass Verbotstatbestande nach § 44
(1) BNatSchG eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zuldssig. Es ist
jedoch eine Ausnahme unter bestimmten Umstanden von den Verboten nach
8 45 (7) BNatSchG durch die Naturschutzbehérde méglich.

Die geplanten Flachenausweisungen der 1. And. des FNP wurden arten-
schutzrechtlich beurteilt. Hierzu beauftragte die Stadt Oberkirch Dr. Boschert
(BIOPLAN, Buhl) bzw. Dipl.-Biol. C. Brinckmeier (Buro ABL, Freiburg).

Die Ergebnisse dieser artenschutzrechtlichen Beurteilung aufbauend auf Be-
gehungen 2012 bzw. 2013 sind den einzelnen Bewertungsbégen der geplan-
ten Flachenausweisungen unter "Flora/Fauna" zu entnehmen.

Bei der artenschutzrechtlichen Prifung gilt eine abgeschichtete Vorgehens-
weise. Dies beinhaltet, dass bei der artenschutzrechtlichen Abschatzung im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung aus der Ausstattung mit Biotopen
bzw. mit Habitatsstrukturen die Mdglichkeit des Vorkommens besonders ge-
schitzter Arten abgeleitet wurde. Des weiteren wurden Aussagen getroffen,
welche Tiergruppen bei einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
im B-Plan-Verfahren nach derzeitigem Kenntnisstand zu untersuchen sind.
Diese sind in der landschaftstkologischen Bewertung der einzelnen Flachen-
ausweisungen vermerkt.

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (8§ 1 BodSchG) soll der Boden als
Standort fur die natirliche Vegetation und Standort fir Kulturpflanzen, als
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe
sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen
geschutzt werden, eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu ver-
mindern.
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4.1.3 Umweltziele

Klima/Luft

Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen Funk-
tionen (8 1 (6) 7, 8 1a BauGB, 8§ 1 u. 2 BNatSchG)

Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegentiber
luftgetragenen Schadstoffimmissionen (8 1 (6) 7, 8§ 1a BauGB, § 1 u. 2
BNatSchG)

Boden

Grundsatzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
(88 1 u. 4 BodSchG; § 1a (2) BauGB).

Erhalt von Bodenfunktionen insbesondere von Béden mit hoher / sehr
hoher Leistungsféahigkeit hinsichtlich der Funktionen (entspr. 8§ 1
BodSchG):

Lebensraum fur Bodenorganismen

Standort fur Kulturpflanzen

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Standort fur natrrliche Vegetation

Filter, Puffer, Transformator fur Schadstoffe/ Sauren
landschaftsgeschichtliche Urkunde

Wasser

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum far Tiere und Pflanzen zu sichern (81a (1) WHG

Schutz aller Gewasser vor Verunreinigungen (83a WG Grundséatze)
Erhalt der Grundwasserneubildung (83a WG Grundséatze)

Natirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und nattirli-
che Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen (8§ 2 (1) Nr. 4 BNatSchG

Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§45b WG)

Flora / Fauna

Sichern und Aufwerten der Lebensraumfunktion fir Artengemeinschaften
und fur seltene / gefahrdete Arten (88 1, 2, 3, 14, 18, 19, 44 BNatschG).

Schutz der biologischen Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, ND, geschiitzte Biotope,
LSG, geschiitzter Landschaftsbestandteil (88 23 - 30 BNatSchG)

Landschaftsbild

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern (8 2 (1) Nr. 13 BNatSchG)

Mensch - Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegentber
Larmimmissionen (81 BImschG, 8 1 (6) 7 und 1a BauGB).
- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau).
- Erhalt und Herstellung der Zugénglichkeit von Flachen mit
Erholungsfunktion (81 BImschG, § 1 (6) 7 und 1a BauGB).
- Sachgerechter Umgang mit Abféllen u. Abwassern (8§ 1 (6) Nr. 7e BauGB)
- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) Nr. 7f BauGB)
Kulturgiter / - Die stadtebauliche Eigenart ist zu beriicksichtigen. (8 1 (6) 7, 8§ 1a (3)
Ortsbild BauGB)

Erhalt von Kulturdenkmalern (88 1, 2, 6, 8 DSchG)

e
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4.2
42.1

4.2.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Datengrundlagen

Schutzgut Datenquellen

Klima / Luft Eigene Erhebungen

Boden Geologische Karte, Bodenkarten, Altlasten, Bewertung der
Bodenfunktionen (RP Freiburg)

Wasser Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete,

Geologische Karte, Erhebung Gewasserstruktur

Flora / Fauna

Eigene Erhebungen, § 32 Biotope, Waldbiotope

Artenschutzrechtliche Abschatzung durch BIOPLAN, Biihl,
bzw. Biro ABL, Freiburg

Landschaftsbild / Erholung

Eigene Erhebungen

Mensch

Eigene Erhebungen, Freizeitkarte

Kulturgiter

Verzeichnis der Kulturdenkmale

Bewertung der Schutzguter

Schutzgut / Funktion

‘ Bewertungsaspekt

Klima / Luft

Kaltluftentstehung und
-abfluss

Abflussbahnen fur Kaltluft in Abhéngigkeit von Oberflachenre-
lief, Einzugsgebiet und Abflussbarrieren

Lufthygiene

Immissionsschutzfunktion bzgl. Schadstoffe; Temperaturaus-
gleich und Luftfilterung; Bioklimatische Ausgleichsfunktion

Frischluftproduktion

Flachen der Frischluftentstehung in Abhangigkeit von Vegeta-
tion und Oberflachennutzung

Durchliftung von Siedlun-
gen

Windrichtungen und -starken, Kaltluftsammelgebiete und -
seen, Kaltluftabfliisse

Boden

Standort f. Kulturpflanzen,
Standort f. nat. Vegetation

Bodeneigenschaften in Abh&ngigkeit vom Bodentyp

Filter- u. Pufferkapazitét,
Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf

Bodeneigenschaften in Abh&ngigkeit vom Bodentyp

Seltene Bodenbildungen

Boden an Standorten mit besonderen Standortverhaltnissen

Grundwasser

Dargebot

Hoffigkeit (die erhoffte Ergiebigkeit von Grundwassererschlie-
Rungen) in Abhangigkeit der Hydrogeologie der Schichtenstufe

Neubildungsrate

Erneuerung des Grundwassers durch Zufluss

Schutzwirdigkeit

Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag, Lage innerhalb
von Wasserschutzgebieten

e
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Oberflachengewésser

Selbstreinigungsfunktion

Gewasserstruktur und Gewassergiite

Retentionsfunktion

Natiirliche Uberschwemmungsbereiche und Riickhalterdume

Schutzwirdigkeit

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

Flora/ Fauna

Artenschutz

Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten, Rote Liste
Arten *

Biotopschutzwirdigkeit

Natura 2000-Gebiet, LSG, NSG, ND, FND, GG, § 32-Biotope

Vernetzungsfunktion

Trittstein-Biotop, Teilhabitat in rAumlichem Zusammenhang
mit benachbarten Biotopstrukturen

Landschaftsbild / Erholung

Eigenart Landschaftsaus-
schnitt

Sinnlich wahrnehmbare Landschaftsmerkmale: Vielfalt, Eigen-
art, Schonheit

Sichtbeziehung Landschaft-
liche Einbindung

Ausblick, Aussichtspunkt, Blickbezige in die Umgebung,
Ubergang zwischen Siedlungsflachen und freier Landschaft,
Ortsrandgestaltung

Erholungsfunktion

Zuganglichkeit, Ausstattung an Erholungseinrichtungen

Mensch

Erholung

Landschaftsbild, Zugénglichkeit, Naherholung, Ferienerholung

Schutz der Gesundheit

Larm, Geruch, Strahlen, Erschitterungen, Unfallrisiko,
Luftschadstoffe

Umgang mit Abféllen

Sachgerechte Handhabung entstehender Abfélle

Kulturguter

Bodendenkmale

Erdgeschichtliche Zeugnisse

Baudenkmale

Baukulturelle Zeugnisse, gartnerische, bauliche Anlagen

Elemente der Kulturland-
schaft

Naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter mit
materieller Bedeutung fir den Menschen oder die Gesellschaft

Wechselwirkungen

Mensch / sonstige Schutz-
guter

Sekundare Effekte

Schutzgut / Schutzgut

Sekundare Effekte

Kumultative Wirkungen

Sekundare Effekte

Erlauterungen zu Wech-
selwirkungen

Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kdnnen sich
aufgrund der bestehenden Wechselwirkungen innerhalb und
zwischen den Schutzgiitern gegenseitig verstarken es bzw.
kénnen Beeintrachtigungen aufgrund von Wirkungsverlage-
rungen entstehen.

Wechselwirkungen infolge der funktionalen Zusammenhange
und Beziehungen innerhalb von Schutzgitern werden bereits
im Rahmen der Schutzgutabhandlung beriicksichtigt.

* Erfassung des Artenschutzpotentials durch Dr. Boschert (BIOPLAN, Biihl) und durch Dipl.-Biologen
C. Brinckmeier (Buro ABL, Freiburg), Friihjahr/Sommer 2012 bzw. Frihjahr 2013

e
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4.2.3 Methodik
Ein wesentlicher Bestandteil des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB
stellt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen dar. Diese
erfolgt in Form von Bewertungsbogen fur die einzelnen geplanten Flachen-
ausweisungen, die sich in der Anlage des FNP-Erlauterungsberichts mit Um-
weltbericht befinden.

Bewertungsbégen

Die Bewertungsbdgen beinhalten

e Deckblatt mit
- Allgemeinen Angaben zur Flachenausweisung
- Darstellung der Flache auf der Grundlage des digitalisierten Flachennut-
zungsplanes
- Luftbildausschnitt
- Angaben zu rechtlichen Vorgaben und Ubergeordneten Planungen mit
Aussagen bzgl. der Betroffenheit von
e Natura 2000-Gebieten
e Naturschutz- und Landschaftsschutzgebieten
e Besonders geschutzten Biotopen
e Waldschutzgebieten
e Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten
e Regionaler Grinzug

e Stadtebauliche Bewertung
- ErschlieBung
- Nutzungskonflikt
- Ortsbild/Einbindung
- Gesamtbewertung

e Landschaftsokologische Bewertung
- Bewertung der Schutzguter incl. artenschutzrechtlicher Abschéatzung
- Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Gesamtbewertung mit
e Vorschlagen fur Mal3nahmen zur Vermeidung und Verminderung der
zu erwartenden Auswirkungen
e Aussagen zu im B-Plan-Verfahren zu untersuchenden Tiergruppen
nach derzeitigem Kenntnisstand im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP)
e evt. Darstellung von Planungsalternativen
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Bewertung der Schutzquter

Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
durch die geplanten Flachenausweisungen ist eine landschaftsokologische
Bewertung der Eignung bzw. Leistungsfahigkeit der Schutzgtiter (s. 4.2.2 Be-
wertungsaspekte der Schutzguter), bestimmte Funktionen im Natur- und
Landschaftshaushalt erfillen zu kdnnen. Eine hohe Eignung eines Schutzgu-
tes bedeutet gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsan-
derungen.

Bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustandes wird je nach Schutzgut die

Leistungsfahigkeit in Bewertungsstufen eingeteilt bzw. verbal beurteilt.

» FUr die Schutzguter Klima, Grundwasser, Erholung/Landschaftsbild erfolgt
die Bewertung in Anlehnung an die "Empfehlungen fur die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” der Landesan-
stalt fur Umweltschutz Baden-W rttemberg.

= Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt nach dem Leitfaden "Bewer-
tung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Bodenschutz 23,
LUBW 2010 unter Berucksichtigung der Angaben der Bodenkarte von Ba-
den-Wirttemberg, M. 1:50.000 des GeolLa (Integrierte Geowissenschatftli-
che Landesaufnahme).

= Die Wertigkeit des Schutzguts Flora/Fauna wurde nach der "Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung”, herausgegeben von der Landesan-
stalt fur Umweltschutz Baden-W Urttemberg, ermittelt.

= Bei der Beurteilung des Schutzgutes Oberflachengewédsser wurde deren
Okomorphologie und Retentionsfunktion sowie die direkte Umgebung er-
fasst.

= Bei dem Schutzgut Mensch sind vordergriindig die Schutzziele Gesund-
heit, Regenerationsmdglichkeit und Erholung zu betrachten.

Die Bewertung erfolgt in der Regel funktionsaggregiert fir jedes Schutzgut in
funf Wertstufen; z.T. erfolgen Zwischenstufen:

Wertstufe Beschreibung
AlV sehr hohe Funktionserfillung des Schutzgutes / sehr hohe Bedeutung
B/IV hohe Funktionserfillung des Schutzgutes / hohe Bedeutung
c/nm mittlere Funktionserfillung des Schutzgutes / mittlere Bedeutung
D/ geringe Funktionserfillung des Schutzgutes / geringe Bedeutung
E/I sehr geringe Funktionserfillung des Schutzgutes / sehr geringe Bedeutung

Daruber hinaus wurden Aussagen zum Artenschutz unter Flora/Fauna getrof-
fen. Diese basieren auf den Ergebnissen der beauftragten Biologen. Die Fla-
chen wurden in

e konfliktarm
e malig konfliktreich
e konfliktreich

hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange eingestuft. Daraus ist ablesbar,
mit welcher Eingriffsintensitat bzgl. des Artenschutzes bei einer Realisierung
zu rechnen ist.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung bzw. Durchfiihrung der Planung

Aus der Bewertung der Schutzguter lasst sich eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der
Flachenausweisung ableiten. Allgemein kann davon ausgegangen werden,
dass eine hohe Bedeutung eines Schutzgutes eine hohe Empfindlichkeit des
Schutzgutes gegentber Eingriffen bzw. Beeintrdchtigungen darstellt. Je ho-
her die Wertigkeit bzw. Empfindlichkeit der entsprechenden Flache ist, je kri-
tischer werden die geplanten Flachenausweisungen und die damit verbunde-
nen Eingriffe bei einer Realisierung der vorgesehenen Bauvorhaben einge-
schatzt.

Die Prognose bei Durchfuhrung der Planung stellt eine Konfliktanalyse dar
und ermdglicht abzuschéatzen, wie sich die geplante Flachenausweisung auf
die einzelnen Schutzgiter vermutlich auswirken wird.

Die prognostizierten Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung und Nicht-
durchfiihrung der Planung wurde in den Bewertungsbogen der geplanten Fla-
chenausweisungen dargestelit.

Landschaftsdkologische Gesamtbewertung

Die landschaftstkologische Gesamtbewertung der Flachenausweisungen er-
folgt in finf Stufen:

Bewertungs- Beschreibung
stufe

I geeignet

I geeignet bis bedingt geeignet

" bedingt geeignet

v bedingt geeignet bis ungeeignet

\Y ungeeignet

Die landschaftstkologische Gesamtbewertung der Flacheneignung fir Be-
bauung ist eine fachgutachtliche Gesamteinschéatzung des jeweiligen Einzel-
falls. Das bedeutet, dass dies kein mathematisches Verknupfungsmodell dar-
stellt, bei dem bestimmte Anzahl/Kombinationen von Risiken zu einer be-
stimmten Flachenbewertung fuhren.

Im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung kann keine abschliel3ende
Beurteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitat, die in Abhéangigkeit zur Art
und dem Mal3 der baulichen Nutzung steht, erfolgen.

Die landschaftsokologische Gesamtbewertung ist somit eine erste Analyse
und geht davon aus, dass eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichs-
regelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG im Umweltbericht bei der
Bebauungsplanerarbeitung erstellt wird. Die Naturschutzrechtliche Eingriffs- /
Ausgleichsregelung hat im Umweltbericht des Bebauungsplanes das Anlie-
gen, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur
und Landschaft verursacht werden, zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf.
durch Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.
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Aufbauend auf die von Biologen erstellte artenschutzrechtliche Abschéatzung
wurde in der landschaftsékologischen Gesamtbewertung vermerkt, welche
Tiergruppen bei einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im
B-Plan-Verfahren nach derzeitigem Kenntnisstand zu untersuchen sind.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen hervorgerufen
durch die geplanten Flachenausweisungen im Umweltbericht des Flachen-
nutzungsplanes ist wie auch die artenschutzrechtliche Abschéatzung eine
Orientierungshilfe im Abwagungsprozess zur kinftigen Siedlungsentwicklung
fur die Gemeinde und Genehmigungsbehérde.

4.3 Planungsalternativen

Das Baugesetzbuch sieht fir den Umweltbericht Anlage 1 i.V.m. § 2 Abs. 4
und 8§ 2a Satz 2 Nr. 3 vor, dass in Betracht kommende, anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten bei der Bewertung der Standorte beriicksichtigt werden
mussen.

Alternativstandorte fir die geplanten Flachenausweisungen stehen nicht zur

Verfiigung

e aufgrund vorgegebener Restriktionen (z.B. Regionalplan, Raumordnung,
Naturschutzbelange)

e im Hinblick auf eine sinnvolle Erweiterung bzw. Arrondierung bestehender
Bauflachen

e im Hinblick auf die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe zur Stand-
ortsicherung

¢ im Hinblick auf die angestrebte Innenentwicklung von Ortslagen

e im Hinblick auf tatsachliche Flachenverfigbarkeit / Eigentumsverhaltnisse.

Des weiteren wurde, um dem Flachenverbrauch entgegenzuwirken, mehrfach
Flachen in ihrer Nutzung umgewandelt und auf Renchener Gemarkung die
bisher als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache R 11 wieder als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt.

4.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Erst wenn Art und Intensitat der baulichen Nutzung von Entwicklungsflachen
konkretisiert werden, kdnnen Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen einzelfallbezogen festgelegt wer-
den. Dies erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Auf der Ebene der Umweltprifung des FNP kdnnen nur grundséatzliche, all-
gemeingultige Hinweise zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
gegeben werden.

Bei jeder Bebauungsplan-Aufstellung sind grundsatzlich folgende Mdglichkei-
ten der Konfliktminimierung zu prifen:

e Ausrichtung der Gebaudekorper an der Topografie zur Optimierung der
Siedlungsdurchliftung (Kaltluftabfluss offen halten),

Wasserdurchlass. Oberflachenbelage fur Zufahrten, Wege, Stellplatze,
Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort,

Festsetzung von Solaranlagen,

Erhalt von ortsbildpragenden Grinstrukturen, insbesondere Baumen.
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4.5

4.6

In den Bewertungsboégen, die sich in der Anlage des FNP-Textes mit Umwelt-
bericht befinden, wurden spezielle Hinweise zur Vermeidung und Verringe-
rung nachteiliger Auswirkungen unter der Gesamtbewertung vermerkt.

Ausgleichsmalinahmen fur die durch einen Bebauungsplan entstehenden
Eingriffe sind vorrangig im Bebauungsgebiet oder in raumlicher Nahe durch-
zufihren. Soweit dies nicht moglich ist, kann der erforderliche Ersatz auf
baugebietsexternen Flachen durchgefiihrt werden.

Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen oder vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen, sog. CEF-MalRnahmen, fur den Artenschutz missen zum
Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein, um die 6kologische Funktion betroffener
Fortpflanzung- und Ruhestétten in raumlichem Zusammenhang zu gewahr-
leisten.

Monitoring

Die Gemeinde ist nach 8§ 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu
Uberwachen. Damit soll gewahrleistet werden, dass insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden und man in
der Lage ist, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspiel-
raum bezuglich Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Da im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung keine abschlieRende Beur-
teilung der zu erwartenden Eingriffsintensitat erfolgen kann, findet eine detail-
lierte Auflistung der durchzufilhrenden UberwachungsmaBnahmen im Rah-
men des Umweltberichts bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes statt.

Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltauswirkungen dargestellt,
die sich bei der geplanten Flachenausweisung der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Oberkirch — Ren-
chen — Lautenbach ergeben.

Dadurch erhalt die Gemeinde Abwagungsmaterial, um die Umweltbelange in
der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Bei der landschaftsokologischen Bewertung der geplanten Flachenauswei-
sung wurde beurteilt, mit welchem 6kologischen Risiko bei einer Realisierung
zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzguter Klima/Luft, Boden, Wasser,
Flora/Fauna, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kulturgiter bertcksich-
tigt.

Des weiteren wurde Uberprift, inwieweit die geplante Flachenausweisung zu
einer Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten fuhrt und § 32-Biotope tangiert
werden.

Bezuglich der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt im Rah-
men des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan eine abgeschichtete Vor-
gehensweise. Dies bedeutet, dass aufgrund der Ausstattung mit Biotopen
bzw. mit Habitatsstrukturen die Mdglichkeit des Vorkommens besonders ge-
schutzter Arten fur die untersuchte Flachenausweisung abgeleitet wurde.

Daruber hinaus werden Aussagen getroffen, welche Tiergruppen bei einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) im B-Plan-Verfahren nach
derzeitigem Kenntnisstand zu untersuchen sind.
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Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden folgende
Flachenausweisungen untersucht:

Gemeinde Beabsichtigte Landschafts- | Bemerkung
Flachen-Nr. Nutzung okol. Gesamt-
bewertung

Stadt Oberkirch

09 G I Lage im HQ extrem
010 G I Lage im HQ extrem
OT Bottenau
BO 3 S Il Lage im Uberschwemmungsgebiet kraft Gesetzes
—im Entwurf
BO 4 GR - Bewertung nicht erforderlich, da kein Eingriff er-
folgt.
BO 5 G+S - Bewertung nicht erforderlich, da Umwandlung
BO 6 G - Bewertung nicht erforderlich, da Herausnahme
OT Bottenau
BU 2 W | -
BU 3 W 11 -
OT Haslach
H4 G v Lage im HQ extrem
H6 G 11 -
OT Odsbach
07 P Il Parkplatz ist bereits realisiert. Lage im HQ extrem
08 W - Bewertung nicht erforderlich, da Herausnahme
09 W 11 -
610 M i Antrag auf Waldumwandlung wurde genehmigt,
Altlastenstandort bekannt
OT Stadelhofen
S2 G Il Im Osten grenzt Reg. Griinzug an.
S3 P 1 B-Plan als Satzung beschlossen. Lage im HQ
extrem
OT Zusenhofen
Z 5a G i sudl. Teilbereich (Z 5b) im Reg. Griinzug,
Z5b Lage im WSG, Zone Il A,
Lage im HQ extrem
Z6 G 11 Lage im WSG, Zone A + B,
Lage im HQ extrem
Stadt Renchen
R7 G 1l Lage im WSG, Zone Ill A und
Grundwasserschonbereich, HQ extrem
R 8 G | Lage im WSG, Zone Ill A und
Grundwasserschonbereich
R9 M Im Sidwesten § 32-Biotop angrenzend, Lage im
W WSG Zone IIl A und Grundwasserschonbereich,
G | Altlastenstandort bekannt
R 10 G 1 Im Stdwesten § 32-Biotop angrenzend, Lage im
WSG Zone IlIl A und Grundwasserschonbereich,
Altlastenstandort bekannt
R 11 Landw. Nutz- | Lage in WSG, Zone lll A
flache
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OT Ulm

u?2 Parkplatz Il angrenzend Ulmer Dorfbach ,Teil des

"Wohn- FFH-Gebietes "Ostliches Hanauer Land"
mobilstellplatz”

Beabsichtigte Nutzung: Landschaftsékologische Gesamtbewertung:
W: Wohnbauflache I: geeignet
M: gemischte Bauflache 1l: geeignet bis bedingt geeignet
G: gewerbliche Bauflache 111: bedingt geeignet
S: Sonderbauflache IV: bedingt geeignet bis ungeeignet

V: ungeeignet

Auf die Ausarbeitung eines Bewertungsbogens fur die Flachenausweisung
BO 4 wurde verzichtet, da es sich um die Umwandlung eines Teilbereiches
der als Wohnbauflache "Ranzacker" im rechtskraftigen FNP ausgewiesenen
Flache in Griunflache handelt. Die Flachenumwandlung in Grinflache stellt
den Erhalt des Bachlaufes, der im Rahmen des B 28-Neubaus nach 6kologi-
schen Gesichtspunkten umgestaltet wurde, sicher und es kommt somit zu
keinen Eingriffen.

Allgemein kann festgestellt werden, dass Flachenausweisungen, die "geeig-
net" bzw. "geeignet bis bedingt geeignet" beurteilt wurden, sich grol3tenteils
innerorts befinden bzw. eine Abrundung der Bebauung darstellen und nicht
wesentlich den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild beeintrachtigen.
Bei Flachenausweisungen, die als "bedingt geeignet" und als "bedingt geeig-
net bis ungeeignet" bewertet wurden, bedarf es aufgrund der z.T. hohen Wer-
tigkeit der Schutzguter eines erheblichen Ausgleichsbedarfes. Dieser ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenziert zu ermitteln und ent-
sprechend auszugleichen.

Aus landschaftsdkologischer Sicht ist eine Flachenausweisung, die in der
Gesamtbewertung als "ungeeignet” eingestuft wurde, sehr kritisch zu sehen
und sollte daher nicht weiter verfolgt werden.

Im Einzelfall sind weitergehende natur- und artenschutzrechtliche Untersu-
chungen und Prufungen durchzufuhren.

Beispielsweise ist bei der Flachenausweisung H 6 - Erweiterung Gewerbefla-
che "Zwiebelbihnd Sud" aufgrund der Lage im Bereich eines Wildtierkorri-
dors It. Generalwildwegeplan die Erstellung einer Eingriffsabschatzung mit
Ausgleichskonzept durch einen Biologen in Abstimmung mit der FVA
erforderlich.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es auch, die Vermeidung und den Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen, so-
wie die Uberwachung der Flachenausweisungen hinsichtlich unerwarteter
oder schwer einschéatzbarer Auswirkungen zu regeln (88 1a und 4c BauGB).
Diese Aufgaben sollen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, also bei
Aufstellung der Bebauungsplane durchgefiihrt werden, da auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes das Mal3, die Art und die raumliche Anordnung der Be-
bauung nicht konkretisiert wird und Auswirkungen nicht prazise abgeschéatzt
werden kdnnen.

Jedoch wurden bereits in dem Bewertungsbogen der untersuchten Flachen-
ausweisung Hinweise zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen vermerkt, die bei der Bebauungsplanerarbeitung zu beriicksichtigen
sind.

r\-r\"'\-l"—(]_/j Seite 49

Planungsbiiro Fischer Stand: November 2015




VVG "Oberkirch — Renchen — Lautenbach”

1. And. Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht
5 Bewertungsbdgen
(s. Anhang)
6 Anhang
6.1 Nachrichtliche Ubernahme des RP Freiburg - Ref. 26 Denkmalpflege

Der Stadtkern von Oberkirch entspricht dem spatmittelalterlichen Stadtgebiet
und ist als "erhaltenswerter Ortsteil von geschichtlicher und stadtebaulicher
Bedeutung" i.S.v. 8§ 1 (5) BauGB anzusehen.

In diesem Bereich ist eine Vielzahl von Kulturdenkmalen vorhanden.

Dieser Bereich kann im Flachennutzungsplan aufgrund des Planmalistabes
nicht abgegrenzt werden. (Hinsichtlich der "Feinabgrenzung” des Bereiches
wird auf die Gestaltungssatzung der Stadt Oberkirch verwiesen.)

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Freiburg, Ref. Landesdenkmalpfle-
ge/Archéologische Denkmalpflege, ist eine Denkmalererfassung nach den
Kriterien der "VwV Kulturdenkmallisten" (1983) im Verwaltungsraum bisher
noch nicht erfolgt.

Eine aktuelle Aufstellung der Kulturdenkmale in den Gemeinden Oberkirch,
Renchen und Lautenbach liegt daher leider noch nicht vor.

Folgende Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung (8 12 DSchG) sind ins
Denkmalbuch eingetragen und geniel3en damit einen zuséatzlichen Schutz
(u.a. Umgebungsschutz gem. 8§ 15 Abs. 3 DSchG):

- Oberkirch, Hauptstr. 25-27, FIst.Nr. 172, 172/3, Gasthaus "Zur oberen Lin-
de"

- Oberkirch, Gaisbacher Str. 22-24, FIst.Nr. 2040/1 u. Simplicissimusstr. 8,
Flst.Nr. 2037, Schloss Gaisbach mit Trotte, unterem Haus, Scheuer und
den Ubrigen Wirtschaftsgebauden innerhalb des von der Wehrmauer um-
schlossenen SchlolRbezirks; Gasthaus "Zum silbernen Stern”

- Oberkirch, FIst.Nr. 2139, Burguine Schauenburg

- Oberkirch-Bottenau, Mittlerer Stollenwald, mittelalterliche Wehranlage
"Stollenburg"

_ Oberkirch-Butschbach, Hesselbach 25, FIst.Nr. 448, Renchtéler Haus

Die bisher erfassten archdologischen Kulturdenkmale wurden nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Da hierbei oftmals keine genaue Abgrenzung vorliegt, wurde die Lage im
Plan mit einem Symbol gekennzeichnet.

Sofern eine genauere Lagebeschreibung vorliegt, wurden diese nachfolgend
aufgefuhrt.

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten besteht der begrindete Verdacht
auf ein Kulturdenkmal. Die Denkmaleigenschaft kann jedoch erst nach Vorlie-
gen weiterer Informationen endgiiltig festgestellt oder ausgeschlossen wer-
den. Eine Prifung erfolgt, wenn das Objekt zerstort oder beseitigt zu werden
droht oder in seinem Erscheinungsbild gefahrdet ist.
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6.2

*1

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg Teil A2

Verzeichnis der archéologischen Kulturdenkmale und der zu prifenden

Objekte
Stadt Oberkirch
Gemarkung Bottenau

1. Mittlerer Stollenwald (8§ 12)
Flst.Nr. 0-124
Burg, Mittelalter 11 (10.-11.Jh.)
2. Erzloch, Herbstkopf (8 2)
Flst.Nr. 0-42, 0-45
Bergbau, Neuzeit (18.-20.Jh.)
3. St. Wendel (8 2)
Flst.Nr. 0-390/1
Kirche, Neuzeit
4. Bachlehof (8 2)
Flst.Nr. 0-351/3
Burg, Hochmittelalter (12.-13.Jh.)
5. Fursteneck (8§ 2)
Flst.Nr. 0-545/4, 0-545/5, 0-545/6
Burg, Hochmittelalter (12.-13.Jh.)
Gemarkung Butschbach
Am Eckenberg 44, Flrsteneck (8 2)
Flst.Nr. 0-40/1, 0-40/2, 0-40/6, 0-40/7, 0-41
Burg, Hochmittelalter (12.-13.Jh.)
6. Bergle (8 2)
FIst.Nr. 0-473-475, 0-475/1, 0-475/2
Bergbau, Neuzeit

Gemarkung Haslach
Halbhaslach (P*")

FIst.Nr. 0-968/1, 0-968/2, 0-970-76, 0-978-82/1

Burg, Frihe Neuzeit (16.-17.Jh.)

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten besteht der begriindete Verdacht auf ein Kulturdenkmal. Die Denkmaleigen-
schaft kann jedoch erst nach Vorliegen weiterer Informationen endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Eine
Prifung erfolgt, wenn das Objekt zerstort oder beseitigt zu werden droht oder in seinem Erscheinungsbild geféhrdet ist.

Seite 51

Planungsbiro Fischer

Stand: November 2015



VVG "Oberkirch — Renchen — Lautenbach”
1. And. Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht

Gemarkung NufRbach
Ortsetter (8§ 2)

FIst.Nr. 0-109, 0-2234/7
Kirche, Mittelalter

7. Ortsetter (P*)

Flst.Nr. 0-106/1, 0-106/2, 0-107, 0-107/2, 0-2234/6
Kdnigshof, Mittelalter

8. Weissenbach (§ 2)
Flst.Nr. 0-2212-24, 0-2235-38
Siedlung, Hochmittelalter (12.-13.Jh.)

9. Weilerhof (P*)
Flst.Nr. 0-505/3, 0-507, 0-512-14, 0-516/1, 0-681/1
Siedlung, Mittelalter

Gemarkung Oberkirch
Schauenburg (8 12)

FIst.Nr. 0-2133/2, 0-2138-2139
Burg, Mittelalter

10. Schloss Gaisbach (8§ 2)
FIst.Nr. 0-2014, 0-2040/1, 0-2041
Siedlung, Mittelalter

11. Geisbach (8§ 2)
Flst.Nr. 0-466, 0-2014, 0-2021, 0-2023/1, 0-2052
Kapelle, Mittelalter

12. Leimen (P¥)
FIst.Nr. 0-666/1, 0-666/2, 0-666/4, 0-670/2, 0-670/3, 0-670/5, 0-673,
0-673/1, 0-674/1, 0-674/2, 0-675-676, 0-677/1, 0-678/1, 0-679/1, 0-679/2,
0-680, 0-680/1, 0-2052
Siedlung, Mittelalter

13. Altstadt (P*)
Flst.Nr. 0-170, 0-220/1-20/2, 0-227-39, 0-244-44/2, 0-247-48/5,

0-253-53/13, 0-258-58/38, 0-259/1-59/2, 0-263-64/1, 0-265-65/9, 0-266-67,
0-269-69/3, 270-70/3, 0-2054-54/1, 0-2506-07, 0-2511/8, 0-2511/13,

0-2788-89, 0-2791-99
Siedlung, Mittelalter

14. Kapuzinergasse (8§ 2)
Flst.Nr. 0-326/1, 0-326/4, 0-326/5, 0-336, 0-339/1, 0-340, 0-346
Kloster, Neuzeit

,—\_l/\"’\_r‘—(]_,q Seite 52

Planungsbiiro Fischer Stand: November 2015




VVG "Oberkirch — Renchen — Lautenbach”
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Gemarkung Odsbach
Ortsetter (8 2)
Flst.Nr. 0-93/2
Kapelle, Mittelalter
15. Bergle (8 2)

Flst.Nr. 0-123-124, 0-129
Bergbau, Neuzeit

16. Otschenfeld (§ 2)
Flst.Nr. 0-462, 0-470/1
Schanze, Barock

17. Barenbach Sommerseite (8§ 2)
Flst.Nr. 0-466, 0-474
Schanze, Barock

18. Mooshof (§ 2)
Fist.Nr. 0-539
Schanze, Barock

Gemarkung Stadelhofen
Kaltenberg (8 2)

Flst.Nr. 0-1583
Bergbau, Neuzeit

19. Schwarzhof (8 2)
Flst.Nr. 0-1738, 0-1745-46, 0-1750
Siedlung, Neuzeit

Gemarkung Tiergarten

Ullenburg (8 2)

Flst.Nr. 0-40, 0-190-191, 0-1055, 0-1065
Burg, Mittelalter 11 (10.-11.Jh.)

20. Ulmhardt (8 2)

Flst.Nr. 0-934-943, 0-950, 0-958-962, 0-973-976
Bergbau, Neuzeit
21. Kaltenberg (8 2)
Flst.Nr. 0-111/3, 0-111/16, 0-111/17, 0-1132, 0-1135-1139
Bergbau, Neuzeit
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1. And. Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht

Gemeinde Renchen

Gemarkung Erlach

Zusenhofener Stral3e 8, Untere Zollerhof (P*)
Flst.Nr. 0-2107-2116

Siedlung, Mittelalter

22. Obere Zollerhof (P*)
Flst.Nr. 0-1999-2012
Siedlung, Mittelalter

Gemarkung Renchen
Schneckenhof (§ 2)
Flst.Nr. 0-6428/1, 0-7299, 0-7323-7333, 0-7335-7347, 0-7353,
0-7356-7363
Siedlung, Mittelalter
23. Peters Garten (8 2)
Flst.Nr. 0-6576, 0-6576/1, 0-6577-6583, 0-6585-6590, 0-6609,
0-6619-6624, 0-6624/1, 0-6625, 0-6627-6631, 0-6633-6634
Siedlung, Spate Hallstattzeit (Ha D)
24. Schneckenhof (8§ 2)
Flst.Nr. 0-7039, 0-7052, 0-7065-7069, 0-7069/1, 0-7070-7078,
0-7081-7085, 0-7087, 0-7104-7105
Siedlung, Mittelalter
25. Miuhrig (8 2)
FIst.Nr. 0-6172, 0-6639
Siedlung, vorgeschichtlich unbestimmt
26. SchloRberg (§ 2)
Flst.Nr. 0-337-338, 0-358/2, 0-361, 0-363-364, 0-364/1, 0-365/1, 0-365/2,
0-367, 0-368/1, 0-368/2, 0-369/1, 0-369/2, 0-370-374, 0-377, 0-378/1,
0-378/2, 0-379-380, 0-387, 0-388/1, 0-388/2, 0-389, 0-4065, 0-4269
Burg, Mittelalter
27. Hohgarten (8 2)
Flst.Nr. 0-4065, 0-4072
Wallanlage, Mittelalter
28. Schatzenberg (P*)
Flst.Nr. 0-4341
Graberfeld, unbestimmt
29. Landhag (P*)
Fist.Nr. 0-6171, 0-6173, 0-6173/1, 0-6639/4, 0-6639/5
Stral3e, provinzial-romisch
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Gemarkung Ulm
Ortsetter (8§ 2)
Flst.Nr. 0-50
Kirche, Mittelalter

30. Langgald (P*)
FIst.Nr. 0-276, 0-279, 0-283-91
Siedlung, Mittelalter

Gemeinde Lautenbach

Gemarkung Lautenbach

Hubmatten (8 2)

Flst.Nr. 0-436-438

Siedlung, vorgeschichtlich unbestimmt
31. Badberg (P*)

FIst.Nr. 0-194/2, 0-194/3, 0-214
Burg, unbestimmt
32. Lautenbacher Herrschaftswald (§ 2)
Flst.Nr. 0-182/1
Burg, Mittelalter
33. Knappeneck (8 2)
Flst.Nr. 0-198
Grabhugel, vorgeschichtlich unbestimmt
34. Treyer-SchloBle (8§ 2)
Flst.Nr. 0-192
Burg, Mittelalter
35. Pilatusfelsen (P*)
Flst.Nr. 0-193-194
Burg, Mittelalter
36. Otschenfels (P*)
Flst.Nr. 0-476
Schanze, unbestimmt
37. Hauptstral3e 73, 75, Ortsetter (§ 2)
Flst.Nr. 0-75

Kirche, Mittelalter
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6.3 Nachrichtliche Ubernahme des LRA Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

6.3.1 Altablagerungen und Altstandorte im Verwaltungsraum "Oberkirch — Renchen - Lautenbach”,
Stand: 10.08.2015

GEMEIN- FLACHEN-
DE NR. TYP

Oberkirch 00234-000 Altablagerung
Oberkirch 00235-000 Altablagerung
Oberkirch 00237-000 Altablagerung
Oberkirch 00238-000 Altablagerung
Oberkirch 00238-000 Altablagerung
Oberkirch 00241-000 Altablagerung
Oberkirch 00242-000 Altablagerung
Oberkirch 00245-000 Altablagerung
Oberkirch 00246-000 Altablagerung
Oberkirch 00247-000 Altablagerung
Oberkirch 00248-000 Altablagerung
Oberkirch 00249-000 Altablagerung
Oberkirch 00250-00 Altablagerung
Oberkirch 00251-000 Altablagerung
Oberkirch 00252-000 Altablagerung
Oberkirch 00252-000 Altablagerung
Oberkirch 00253-000 Altablagerung
Oberkirch 00255-000 Altablagerung
Oberkirch 00644-000 Altablagerung
Oberkirch 00645-001 Altablagerung

Oberkirch 00645-002 Altablagerung

NAME

AA Brunnen

AA Stumpmatt

AA Im Pflug

AA Untere Steini

AA Untere Steini

AA Kugeleck Il

AA Kugeleck |

AA Talmatt

AA Auf der Allmend
AA Steinbauren Hof
AA Bellensteiner Biihnd
AA Vordere Allmend
AA Oberer Heuberg

AA Laibach- Eck

AA Albersbach

AA Albersbach

AA Neuer Sommerbuckel
AA Schiittelswald

AA Weihermatte

AA Hintere Allmend, Teilfliche 1 - Flst.Nr. 220/10

AA Hintere Allmend, Teilflache 2 -Restflache-

DATUM BEWEIS-
BEWERTUNG NIVEAU

09.04.19911

09.04.19911

09.04.19911

27.01.19993

27.01.19993

09.04.19911

09.04.19911

09.04.19911

09.04.19911

09.04.19911

24.06.20142

09.04.19911

23.03.19952

09.04.19911

09.04.19911

23.03.19952

09.04.19911

09.04.19911

25.09.20121

17.11.20052

25.09.20121

WIRKUNGSPFAD

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Gefahren durch Deponiegas

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

HANDLUNGS-
BEDARF

B
B

B
B

Gefahren durch Deponiegas A

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

B

B

KRITERIUM

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Gefahrenlage hinnehmbar

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Entsorgungsrelevanz
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Neubewertung bei Nutzungsanderung

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
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Oberkirch 00645-003 Altablagerung
Oberkirch 00646-000 Altablagerung
Oberkirch 00666-000 Altablagerung
Oberkirch 01118-000 Altablagerung
Oberkirch 01119-001 Altstandort
Oberkirch 01119-002 Altstandort

Oberkirch 01121-002 Altstandort

Oberkirch 01177-000 Altstandort
Oberkirch 01193-000 Altstandort
Oberkirch 01872-000 Altablagerung
Oberkirch 01873-000 Altablagerung
Oberkirch 01874-000 Altstandort
Oberkirch 01875-000 Altstandort
Oberkirch 01876-000 Altstandort
Oberkirch 01878-000 Altstandort
Oberkirch 01879-000 Altstandort
Oberkirch 01880-000 Altstandort
Oberkirch 01881-000 Altstandort
Oberkirch 01883-000 Altstandort
Oberkirch 01886-000 Altstandort
Oberkirch 01887-000 Altstandort
Oberkirch 01889-000 Altstandort
Oberkirch 01890-000 Altstandort
Oberkirch 01892-000 Altstandort
Oberkirch 01893-000 Altstandort
Oberkirch 01894-000 Altstandort
Oberkirch 01895-000 Altstandort

Oberkirch 01897-000 Altstandort

AA Hintere Allmend, Teilfliche 1 - Flst.Nr. 220/9

AA Héllmatt

AA Weiherhof

AA Kugeleck Il

AS Comdirmat Teilfliche Flst.Nr. 1533/2
AS Comdirmat Restflache

AS Fertigbau Streif -Restflache-

AS Militarische Tankstelle + Ollager
AS Bundeswehrareal

AA Leins, Bellenstein

AA Bottenau

AS Chem. Reinig./Wd&scherei Leguttky
AS Tankstelle Esso Renchtal

AS Mechan. Werkstatte Kiefer

AS Stuhlfabrik Résch

AS Drahtwerk Ruch

AS Sagewerk Schwarz

AS Werkzeugbau Welle |

AS Tankstelle Aral Wiener

AS Sagewerk Walz/Helmke

AS Zimmerei Lehmann |

AS Tankstelle Meier

AS Bloch EisenbahnstraRe

AS Tankanlage Anton Miiller

AS Armee-Werkstatten Marktplatz
AS Chem. Reinigung Renchtal Moderna
AS Tankstelle Aral Rath

AS Kohlenhandel Bahr & Rein

03.01.2006 2

25.09.20121

25.09.20121

05.05.20103

14.10.19982

25.03.20031

14.07.19941

08.11.19965

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

28.06.20113

24.09.19961

24.09.19961

25.09.20121

28.06.20112

25.09.20121

25.09.20121

24.09.19961

25.09.20121

25.09.20121

24.09.19961

25.09.20121

25.09.20121

18.06.20082

07.04.20043

25.09.20121

25.09.20121

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

B Neubewertung bei Nutzungsanderung
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
K Gefahrenlage derzeit hinnehmbar

B Entsorgungsrelevanz

ou

ou

B nach Sanie-

rung Neubewertung bei Nutzungsanderung
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Gefahrenlage hinnehmbar

ou

ou

B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Entsorgungsrelevanz

B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
ou

B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
ou

B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Entsorgungsrelevanz

B Entsorgungsrelevanz

B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
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Oberkirch 01898-000 Altstandort
Oberkirch 01899-000 Altstandort
Oberkirch 01900-000 Altstandort
Oberkirch 01902-000 Altstandort
Oberkirch 01904-000 Altstandort
Oberkirch 01905-000 Altstandort
Oberkirch 01906-000 Altstandort
Oberkirch 01907-000 Altstandort
Oberkirch 01908-000 Altstandort
Oberkirch 01909-000 Altstandort
Oberkirch 01910-000 Altstandort
Oberkirch 01911-000 Altstandort
Oberkirch 01912-000 Altstandort
Oberkirch 01914-000 Altstandort
Oberkirch 01916-000 Altstandort
Oberkirch 01917-000 Altstandort
Oberkirch 01919-000 Altstandort
Oberkirch 01920-000 Altstandort
Oberkirch 01923-000 Altablagerung
Oberkirch 01924-000 Altablagerung
Oberkirch 01926-000 Altstandort
Oberkirch 01929-000 Altstandort
Oberkirch 01930-000 Altstandort
Oberkirch 01931-000 Altstandort
Oberkirch 01933-000 Altablagerung
Oberkirch 01938-000 Altablagerung
Oberkirch 01939-000 Altablagerung
Oberkirch 01940-000 Altablagerung

Oberkirch 01941-000 Altablagerung

AS Franz. Lagerhallen, Brennmaterial
AS Bduchle & Yeganeh

AS Chem.-Techn. Erzeugnisse Bock
AS Fahrzeugbau Diirr

AS Bauunternehmen Hoffmann

AS Baggerbetrieb Gieringer

AS Autoreparatur Knapps, Haslach
AS Tankstelle Avia Huber

AS Spedition Josef Treier, NuRbach
AS Tankstelle Aral NuRbach

AS Werkzeugbau Welle Il

AS Kfz-Reparatur Frohlich

AS Hodapp, Zusenhofen

AS Karosseriebau Frank/Seebacher
AS Tankstelle Ernst, Stadelhofen

AS Autowerkstatt Frohlich |

AS Tankstelle Dea Mager, Zusenhofen
AS Tankstelle Caltex Miiller, Tiergarten
AA Panter, Hesselbach

AA Haus Griinberg, Hesselbach

AS Landmaschinen Dirr

AS Tanklager Raiffeisen

AS Tankanlage Talfrieden

AS SchieBstand Im Obern Sperr.

AA Neuer Sommerbuckel

AA Weidenstockmatt

AA Ringelbacher StraRe

AA Holzacker |

AA Holzacker Il

25.09.20121

10.11.20102

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

24.09.19961

24.09.19961

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

24.09.19961

25.09.20121

24.09.19961

25.09.20121

24.09.19961

09.03.20012

25.09.20121

24.09.19961

24.09.19961

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Entsorgungsrelevanz

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Neubewertung bei Nutzungsanderung

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
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Oberkirch 01943-000 Altablagerung
Oberkirch 01944-000 Altablagerung
Oberkirch 01945-000 Altablagerung
Oberkirch 01946-000 Altablagerung
Oberkirch 01947-000 Altablagerung
Oberkirch 01948-000 Altablagerung
Oberkirch 01949-000 Altablagerung
Oberkirch 01951-000 Altablagerung
Oberkirch 01952-000 Altablagerung
Oberkirch 01953-000 Altablagerung
Oberkirch 01954-000 Altablagerung
Oberkirch 01955-000 Altablagerung
Oberkirch 01956-000 Altablagerung
Oberkirch 01957-000 Altablagerung
Oberkirch 01958-000 Altablagerung
Oberkirch 01959-000 Altablagerung
Oberkirch 01960-000 Altablagerung
Oberkirch 01961-000 Altstandort

Oberkirch 01962-000 Altablagerung
Oberkirch 01964-000 Altablagerung
Oberkirch 03128-001 Altstandort

Oberkirch 03128-002 Altstandort

Industrie-
Oberkirch 05035-000 /Gewerbestandort
Industrie-
Oberkirch 05036-000 /Gewerbestandort
Industrie-
Oberkirch 05165-000 /Gewerbestandort
Industrie-
Oberkirch 05167-000 /Gewerbestandort

AA Schwender StraRe

AA Hohlweg Heimbach - Sommers.
AA Am SchloBhof

AA Nesselrieder StralRe

AA Pfaffenbann

AABiUnd Il

AA Neueck

AA Froschhof

AA Renchallee

AA Renchallee

AA Schweinsfeld

AA Kallmatt

AA Des Friedhofareals

AA Langritt

AA Rohrbach Winterhalde
AA Auf Der Brach

AA Albersbacher StralRe

AS SchieBstand Am Stockert
AA Am Stockert

AA Hummelswald |

AS Stahlbau Linck GmbH, Teilflache Flst.Nr. 1171

AS Stahlbau Linck GmbH - Restflache -

GWSF Fa. PWO, Halle 69

GWSF Markplatz

GWSF Maschinenfabrik Linck

GWSF Fa. PWO, DK-Tank

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

24.02.20063

07.06.20052

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

17.09.20012

01.06.20124

02.08.19995

02.08.19995

01.06.20124

20.11.20015

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

B
S

B nach Sanie-
rung

B nach Sanie-
rung

S

B nach Sanie-
rung

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Gefahrenlage hinnehmbar
Entsorgungsrelevanz

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Entsorgungsrelevanz

DekontaminationsmaRnahme

Neubewertung bei Nutzungsanderung
Entsorgungsrelevanz
DekontaminationsmaRnahme

Entsorgungsrelevanz
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Industrie-

Oberkirch 05168-000 /Gewerbestandort

Industrie-

Oberkirch 05175-000 /Gewerbestandort

Oberkirch 05309-000 Altstandort
Oberkirch 05877-000 Altstandort
Oberkirch 05878-000 Altstandort
Oberkirch 05879-000 Altstandort
Oberkirch 05880-000 Altstandort
Oberkirch 05881-000 Altstandort
Oberkirch 05882-000 Altstandort
Oberkirch 05883-000 Altstandort
Oberkirch 05884-000 Altstandort
Oberkirch 05886-000 Altstandort
Oberkirch 05887-000 Altstandort
Oberkirch 05890-000 Altstandort
Oberkirch 05891-000 Altstandort

Oberkirch 05892-000 Altstandort

Oberkirch 05901-000 Altstandort
Oberkirch 06568-000 Altstandort
Oberkirch 06569-000 Altstandort
Oberkirch 06570-000 Altstandort
Oberkirch 06571-000 Altstandort
Oberkirch 06572-000 Altstandort
Oberkirch 06573-000 Altstandort
Oberkirch 06574-000 Altstandort
Oberkirch 06575-000 Altstandort

Oberkirch 06576-000 Altstandort

GWSF Fa. PWO, Halle 60

GWSF ARAL-Tankstelle, Appenweierer Str.
AS Seilerwarenfabrik Wolfhag

AS Agrochemikalien HerztalstraRe 52-54
AS Baugeschaft RenchtalstralRe 29

AS Kfz-Handel BellensteinstraRe 11

AS Kfz-Handel Briigelmatt 03

AS Schlosserei FriedenstrafRe 09

AS Malergeschaft Hauptstrale 21

AS Malergeschaft HauptstralRe 85a

AS Stukkateur Ludwig-Albert-Strale 03
AS Malerbetrieb Am Tanzberg 16

AS Malerbetrieb Hubeneck 11

AS Tankstelle WerkstraRe 8

AS Continentale Werkstrale 10

AS Bauunternehmen HollstraRe 24

AS Tankstelle Shell, Appenweierer Str. 11

AS Chemische Reinigung Leguttky, Renchner StraRe 4
AS Zimmerei/Treppenbau In der Au 4

AS Maschinenbau Friedhofstrale 5

AS EV Tankstelle Bahr, Briigelmatt 4

AS Motoradhandel/-reparatur Appenweierer Str. 12b
AS Ehemalige Betriebsfliche BU WP 7

AS Ehem. Heizollager

AS HP und Lokabstellplatz Gl. 1-2

AS Lagerplatz BU WP 8

20.11.20015

08.01.20025

20.04.2004 2

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

25.09.20121

01.12.20031

01.12.20031

01.12.20031

21.12.20105

02.10.20121

02.10.20121

02.10.20121

02.10.20121

02.10.20121

02.10.20121

02.10.20121

02.10.20121

02.10.20121

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

B nach Sanie-
rung

B nach Sanie-
rung

B

B

ou
ou
ou
B nach Sanie-
rung
ou
ou
ou
ou
ou
ou
ou
ou
ou

Neubewertung bei Nutzungsanderung

Neubewertung bei Nutzungsanderung
Entsorgungsrelevanz

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Entsorgungsrelevanz
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GEMEINDE FLACHEN-NR

Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen

Renchen

00013-000
01101-000
01102-000
01103-000
01126-000
01127-000
03442-000
03443-000
03444-000
03445-000
03447-000
03448-000
03449-000
03452-000
03454-000
03455-000
03457-000
03459-000
03460-000
03461-000
03462-000
03463-000
03464-000
03465-000
03466-000

03467-000

TYP
Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort

Altstandort

NAME

AA Auewald

AA Kaier

AA Alter Berg

AA Rechenkopf

AS Sondermiillentsorgung Vollmer
ASA.M.E.R

AS Armehofestr. 42
AS Badstr. 5

AS Birkenweg

AS Eisenbahnstr. 11
AS Eisenbahnstr. 54
AS Eisenbahnstr. 56
AS Eisenbahnstr. 62
AS Eisenbahnstr. 71
AS Hans-Thoma-Str. 4
AS Hauptstr. 1

AS Hauptstr. 19/19A
AS Hauptstr. 49

AS Hauptstr. 55

AS Hauptstr. 58

AS Hauptstr. 66

AS Hauptstr. 70

AS Hauptstr. 89

AS Hauptstr. 90

AS Hauptstr. 91-93

AS Herrenstr. 9

DATUM BEWEIS-
BEWERTUNG NIVEAU  WIRKUNGSPFAD

19.04.2005 3 Boden - Grundwasser
17.07.1996 2 Boden - Grundwasser
22.10.1996 2 Boden - Grundwasser
22.10.1996 2 Boden - Grundwasser
02.11.2004 3 Boden - Grundwasser
07.10.1997 2 Boden - Grundwasser
27.11.1998 2 Boden - Grundwasser
04.03.2013 2 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
20.06.2000 5 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
12.10.2004 2 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
21.09.2005 2 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser
29.11.2007 1 Boden - Grundwasser

HANDLUNGS-
BEDARF

™ ™ ™ ™ @ @ @ W@ @ W™ W W W

ou
B nach Sanierung

B

™ W W™ ™ @ @ W@ W W W

KRITERIUM

Entsorgungsrelevanz

Neubewertung bei Nutzungsanderung
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Gefahrenlage hinnehmbar
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Entsorgungsrelevanz
Entsorgungsrelevanz

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Neubewertung bei Nutzungsanderung
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Entsorgungsrelevanz

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Entsorgungsrelevanz

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
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29 9lles

Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen

Renchen

03468-000
03469-000
03473-000
03475-000
03477-001
03477-002
03482-000
03483-000
03488-002
03489-000
03490-000
03491-000
03492-000
03493-000
03494-000
03495-000
03500-000
03501-000
03502-000
03503-000
03504-001
03504-002
03506-000
03507-000
03508-000
03508-000
03509-000
03510-000
03511-000

03512-000

Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung

Altablagerung

AS Im Briinnel 3

AS Im Briinnel 5

AS Kniebisstr. 1

AS Munitionsdepot Maiwald

AS Merkstr. 6 - Teilflache 1 Flst.Nr. 232
AS Merkstr. 6 - Teilflache 2 Fist.Nr. 230
AS Poststrale 19

AS PoststralRe 23

AS Robert-Bosch Str. 5

AS Schleifweg 1A

AS Schleifweg 5 (Sdagewerk)

AS Schleifweg 5 (Imprégn.)

AS Schwarzwaldstr. 12

AS Schleifweg 5 (Montagehalle)

AS Schleifweg 6/8

AS Schlossgartenstr. 1

AS Frz. Kas. Cartier (Tankstelle)

AS Frz. Kas. Cartier

AS Bundeswehr Versorgungsstaffel Std
AS Schwarzwaldstr. 15

AS Teichmatt 28-30 -Restflache-

AS Teichmatt Flst.Nr. 3716

AS ZiegelstralRe 14

AS Ziegelstr. 19

AS Ziegelstr. 31

AS Ziegelstr. 31

AA Alter See

AA Schleifweg

AA ZiegelstraRe

AA Alter Steinbruch Lange Ebene

29.11.2007
29.11.2007
08.07.2003
29.11.2007
07.11.2005
10.12.1997
11.11.2008
15.04.2008
13.03.2015
26.09.2007
24.07.2001
24.07.2001
01.03.1999
24.07.2001
15.10.2003
02.11.2009
28.01.2002
28.01.2002
01.03.1999
29.11.2007
10.12.1997
24.01.2008
20.09.1999
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
15.10.2003
29.11.2007

29.11.2007

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

O ™ L™ L™ W™ W W W W w
c

o
c

™ ™ ™ ™ @ W@ W™ W

Entsorgungsrelevanz
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Entsorgungsrelevanz
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Entsorgungsrelevanz
Entsorgungsrelevanz

Entsorgungsrelevanz

Neubewertung bei Nutzungsanderung
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Entsorgungsrelevanz

Gefahrenlage hinnehmbar
Entsorgungsrelevanz

Neubewertung bei Nutzungsanderung

Neubewertung bei Nutzungsanderung
Entsorgungsrelevanz

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
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Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen

Renchen

Renchen

Renchn

Renchn

Renchen

Renchen
Renchen
Renchen
Renchen
Renchen

Renchen

03513-000
03514-000
03515-000
03516-000
03517-000
03518-000
03519-000
03520-000
03521-000
03522-000
03523-000
03524-000
03525-000
03526-000
03527-000

03528-000

05166-000

05172-000

05176-000

05313-000

05392-000
05466-000
05467-000
05468-000
06463-000

06466-000

Altablagerung AA Rechenbach

Altablagerung AA Maiwald (L 87)

Altablagerung AA Plaulmatt

Altablagerung AA Fuchslocher

Altablagerung AA Grub

Altablagerung AA Im Kenngrund

Altablagerung AA Am Grasweg

Altablagerung AA Mayers Stiick

Altablagerung AA Ulmhardt

Altablagerung AA R6tzmatt |

Altablagerung AA RGtzmatt Il

Altablagerung AA Flugzeugabsturz Blumenau

Altablagerung AA Hafenloch

Altablagerung AA Schinderhitte

Altablagerung AA Zehn Jeuch

Altablagerung AA ZiegelstraRe/Bahn
Industrie-
/Gewerbestandort GWSF Fa. Sander

Industrie-
/Gewerbestandort GWSF Fa. KRAEWA

Industrie-
/Gewerbestandort GWSF Fa. Hagusta GmbH

Unfall mit wasser-

gef. Stoffen GWSF Freie Tankstelle

Altablagerung AA GieBereisandabl. EisengieRerei Helbling

Altstandort AS Metallverarbeitung / Werkzeugbau Vey
Altstandort AS Schmidt, Landmaschinenreparatur
Altstandort AS Mechanische Werkstatte Ebert
Altstandort AS Apparatebau Buro

Altstandort AS Prézisionsdrehteile

29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
29.11.2007
22.05.2006
29.11.2007
13.07.2000
29.11.2007

29.11.2007

15.04.2014

04.01.2002

18.06.2015

21.12.2000

07.04.2006
19.03.2008
19.03.2008
19.03.2008
26.09.2014

12.04.2012

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

o w
c

nach Sanierung

® ™ ™ @ @ W@ @ W@ @ W™ W W W

B nach Sanierung

B nach Sanierung

B nach Sanierung

ou
ou
ou

ou

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Entsorgungsrelevanz

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Neubewertung bei Nutzungsanderung
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Gefahrenlage hinnehmbar

Neubewertung bei Nutzungsanderung

Entsorgungsrelevanz

Entsorgungsrelevanz

Entsorgungsrelevanz

Entsorgungsrelevanz
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Renchen
Renchen
Renchen

Renchen

Renchen

06467-000
06468-000
06472-000

06475-000

06787-000

Altstandort
Altstandort
Altstandort

Altstandort

Unfall mit
gef. Stoffen

wasser-

AS Kfz-Reparaturwerkstatt
AS Kfz-Werkstatte Haas
AS EV-Tankanlage bei Brauerei

AS Rollladenbau Feger

GWSF Olschaden Helbling

12.04.2012
12.04.2012
12.04.2012
12.04.2012

08.08.2013

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

ou
ou
ou
ou

SicherungsmafRnahme
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GEMEINDE

Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach

Lautenbach

Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach
Lautenbach

Lautenbach

FLACHEN-NR
00709-000
01061-000
01062-000
01063-000
01064-000

01065-000
01066-000
01853-000
01854-000
01855-000
01856-000
01857-000
01858-000
01859-000
01860-000
01861-000
01862-000
01864-000
01866-000
01868-000
01869-000
01870-000
01871-000
06360-000
06450-000

TYP

Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung

Altablagerung

Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altstandort
Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung
Altablagerung
Altstandort

Altstandort

NAME

AA Munitionslager

AA Burgwald Distr. la

AA Sendelbach Lgh.Nr. 472
AA Sendelbach Lgb. Nr. 469
AA Sendelbach Lgb. Nr. 427

AA Sauhof

AA Burgenwald Distr. Ib
AA SchloBbuckel

AS Tankstelle Spinner

AS Zimmerei Streif

AS Mechan. Werkstatt Leopold
AS Metallbau Erdrich

AS Fuhrbetrieb Hermann
AS Hubackerhof

AS Autowracklagerpl. Roth
AS Zimmerei Baumann

AS Autoverwertung Roth
AA Hinter Winterbach

AA SchloRbuckel

AA Hohenrain

AA Sulzbach

AA Granaten

AA Locherl

AS Kfz-Reparatur Hirt

AS Schreinerei Ludwig

DATUM BE-BEWEIS-
WERTUNG NIVEAU

29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071

29.11.20071

06.12.20015
30.11.19952
29.11.20071
17.04.20083
29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071
06.12.20012
29.11.20071
15.04.20082
29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071
29.11.20071
13.03.20121

12.04.20121

WIRKUNGSPFAD

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

sonstige Gefahren

Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser
Boden - Grundwasser

Boden - Grundwasser

HANDLUNGS-
BEDARF KRITERIUM

B Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

® W™ W

B nach Sanie-

rung Entsorgungsrelevanz
B Entsorgungsrelevanz
B

B Gefahrenlage hinnehmbar
B

B

B

B

B

B Entsorgungsrelevanz
B

B Entsorgungsrelevanz
B

B

B

B

B

B

ou

ou

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

ue|dsbBunzinuuayoe|4 "puy ‘T - ,4dequaline — uayouay — Yaliyiago. OAA

wouegshuniaineig



VVG "Oberkirch — Renchen - Lautenbach"
1. And. Flachennutzungsplan Erlduterungsbericht

163Er09.doc

Zusammengestellt: Freiburg, im Juli 2013
Januar 2014
Marz 2014
Mai 2014
Mai 2015
Juli 2015
November 2015

PLANUNGSBURO FISCHER I"\-r\h\'—r'_q_/‘l

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Braun, Verbandsvorsitzender

M—/-’ Planungsbiiro Fischer Seite 66

Giinterstalstr. 32 = 79100 Freiburg =Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2015






