1. And. FNP VVG Oberkirch - Renchen - Lautenbach Zusammenfassende Erkldrung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft

Oberkirch - Renchen - Lautenbach (Ortenaukreis)

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 25.07.2012

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 02.09. - 16.09.2013

1. Offenlage 21.07. - 04.09.2014

2. eingeschrankte Offenlage 24.08. - 30.09.2015

Satzungsbeschluss 02.03.2016
1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Aufgrund einiger dringlicher Planungen auf den Gemarkungen Oberkirch und
Renchen wurde eine punktuelle Anderung des FNP vor Ablauf des Zieljahrs
2020 erforderlich.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Voraussetzun-
gen fur die Ausweisung neuer Baugebiete und die Festlegung von beabsich-
tigten Nutzungen im Verwaltungsraum geschaffen.

Damit wird die kunftige bauliche Entwicklung in der Stadt Oberkirch sowie in
der Stadt Renchen planungsrechtlich gesichert. Die Gemeinde Lautenbach
ist von dieser punktuelle Anderung nicht betroffen.

Aufgrund eingegangener Anregungen i.R.d. Offenlage zu den Flachen BO 3
(S-Flache "Selbstvermarktung”), O 10 (M-Flache "Am Stdckert") und O 2
(G-Flache "Langbihnd IV") wurde eine 2. eingeschrankte Offenlage erforder-
lich.

Fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde nach Durchfiihrung
der erforderlichen Verfahrensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten
Belange in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses am 02.03.2016 der
Feststellungsbeschluss gefasst. Dabei wurden bei der Ausweisung der Bau-
flachen und der Berucksichtigung von Umweltbelangen insbesondere fol-
gende Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt:
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- Im Hinblick auf die aktuelle demographische Entwicklung und das Ziel,
moglichst sparsam mit Grund und Boden, d.h. mit der Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft umzugehen, erfolgten die Flachenausweisun-
gen sehr sparsam und nur in unbedingt erforderlichem Umfang u.a. fur
konkrete Bauvorhaben wie z.B. zur Erweiterung bestehender Gewerbebe-
triebe auf Gemarkung Oberkirch (Fa. Koehler, Umsiedlung Fa. Rendler,
Fa. Fies, Fa. Huber, Fa. Erdrich, Fa. PWO, Fa. Schindler, Fa. Ernst) und
Gemarkung Renchen (u.a. Fa. Ultra Refex GmbH) oder durch die Uber-
nahme von Flachen aus zwischenzeitlich beschlossenen B-Planen (Ge-
markung Renchen).

Des weiteren wurden im Hinblick auf die Neuausweisung von kleineren
Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen bereits genehmigte
Wohnbauflachen (W-Flache "Alm", OT Odsbach) und gewerbliche Baufla-
chen (Teilbereich G-Flache "Korberger Matt", Gemarkung Oberkirch,
G-Flache im Bereich Schwarzwaldstralle, Gemarkung Renchen), die aus
Okologischer Sicht weniger geeignet sind, auf Gemarkung Oberkirch und
Renchen wieder herausgenommen.

- Einschrankungen bei der Flachenauswahl durch Restriktionsflachen und
natlrliche Gegebenheiten (Orts- und Landschaftsbild, Topographie etc.)
wurden berlcksichtigt.

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur
und Landschaft erfasst wurden. Die in den Bewertungsbdgen zu den Fla-
chenausweisungen dargelegten Empfehlungen sind im weiteren Pla-
nungsprozess (Bebauungsplanverfahren) zu beachten.

- Es wurden Aussagen zum Artenschutz in den Bewertungsbogen unter
dem Pkt. Pflanzen und Tiere getroffen. Diese basieren auf den Ergebnis-
sen der beauftragten Biologen C. Brinckmeier, Bliro ALB, Freiburg,
Dr. Boschert, Bioplan, Buhl.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrach-
ten relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit
anderen Belangen soweit moglich bertcksichtigt.

¢ Vom Regierungsprasidium, Raumordnung, wurden Anregungen hinsicht-
lich der Belange Bedarf insbesondere an W-Flachen unter Berlcksichti-
gung einer moglichen Innenentwicklung und der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen (vor allem zur W-Flachen BU 3 "Albers-
bach"), zur Lage der Flache Z 5 (Petersacker) im Regionalen Grinzug,
zur geplanten Ortsumfahrung Zusenhofen, der Standortwahl zum Wohn-
mobilstellplatz auf Gemarkung Renchen, zur Ausweisung der Flache BO 3
(S-Flache "Selbstvermarktung landwirtschaftlicher Produkte", zur Um-
wandlung der gewerblichen Bauflache "Langbuhnd IV" (S 2) in Mischbau-
flache, zum Hochwasserschutz bei der Flache H 4 Erweiterung Gewerbli-
che Bauflache "Hutmatt II", der Lage der Flache Z 6 "Erweiterung PWO"
im Regionalen Griinzug sowie der GroRe der Flache O 10 M-Flache "Am
Stockert" vorgetragen. Den Anregungen konnte nur teilweise entsprochen
werden.
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Hinsichtlich der Stellungnahme des Ref. Raumordnung fand am
31.01.2014 eine Besprechung im RP Freiburg mit Vertretern der Stadt
Oberkirch, der Stadt Renchen sowie dem Planungsblro Fischer statt.
Die Begriindung zur Anderung des FNP wurde zwischenzeitlich vor al-
lem hinsichtlich des Bedarfs, der Untersuchung einer méglichen Innen-
entwicklung sowie der Erweiterung der ansassigen Unternehmen er-
ganzt und dem RP - Ref. Raumordnung vorgelegt. Das RP - Ref.
Raumordnung hat dem so zugestimmt.

BU 3 "Albersbach". Nachdem zwischenzeitlich ein Vorentwurf des
B-Plans fur die Flache vorliegt, kann die Flache hinsichtlich des erfor-
derlichen Waldabstands noch geringfligig reduziert werden. In der Be-
grindung wurde bereits dargelegt, dass die Stadt Oberkirch in der
Ausweisung dieser Flache ihre W-Flachenentwicklung der nachsten
Jahre sieht. Beim gemeinsamen Termin wurde besprochen, dass flr
diese Flache die genehmigte Flache "Alm" in Odsbach mit 4,31 ha he-
rausgenommen wird, da diese Flache sich im Privateigentum befindet
und eine Uberplanung nicht gewollt ist.

Die Begrundung wurde zwischenzeitlich erganzt.

Die ausgewiesene G-Flache Z 5 "Petersacker" wird in 2 Teilflachen
Z 5a und Z 5b aufgeteilt. Damit besteht die Moglichkeit, den Flachen-
teil, der sich derzeit noch im Regionalen Grinzug befindet, von der
Genehmigung auszunehmen.

Im Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans ist die Herausnahme
der Flache Z 5b vorgesehen. Da der Abschluss des FNP-Verfahrens
aber vor Genehmigung des Regionalplans erfolgen wird, wurde diese
Vorgehensweise empfohlen. Nach Genehmigung des Regionalplans
kann dann im Nachgang die 2. Teilflache Z 5b genehmigt werden.

In Absprache mit dem RP wird die Trassenvariante flr die Ortsumfah-
rung Zusenhofen kunftig nicht als Neuausweisung, sondern als infor-
melle Planung im FNP belassen und bedarf somit keiner Bewertung im
Umweltbericht.

Die Begrindung wurde hinsichtlich der Standortuntersuchung fur den
Wohnmobilstellplatz in Renchen-Ulm erganzt.

Die Stadt Renchen hatte hier im Vorfeld 6 verschiedene Standorte un-
tersucht und geprift, sich letztendlich in der Abwagung aber flr den
Standort bei der Obstsammelstelle entschieden.

Entsprechend dem Ergebnis des Gesprachs mit dem RP, Ref. Raum-
ordnung wurde die Flache BO 3 (S-Flache "Selbstvermarktung land-
wirtschaftlicher Produkte") aus dem FNP wieder herausgenommen.

Es wird ein Alternativstandort untersucht. Zu gegebener Zeit wird dann
fur einen neuen Standort ein Parallelverfahren durchgefihrt.

Die Flache "Korberger Matt" war bereits im rechtswirksamen FNP als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Mit der 1. And. des FNP soll le-
diglich eine Teilflache davon in eine S-Flache umgewandelt werden. Da
dies keine gravierenden Auswirkungen auf die stadtebauliche und
landschaftsokologische Bewertung hat, wurde auf Bewertungsbogen
verzichtet.
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- Auf B-Planebene wurde zwischenzeitlich durch das Ing.-Biro Wald +
Corbe der Nachweis erbracht, dass die Flache nicht in einem HQ100-
Bereich liegt. Das LRA — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
hat mit Schreiben vom 20.08.2014 die Anregungen zur Flache H 4 hin-
sichtlich des Hochwasserschutzes zuriickgenommen. Die Begrundung
sowie der Bewertungsbogen wurden diesbezlglich noch erganzt.

- Nach Rucksprache mit dem RP Freiburg, Ref. Raumordnung wurde die
ausgewiesene Bauflache O 10, Mischbauflache "Am Stockert" entspre-
chend reduziert. Damit kann eine Ausweisung als M-Flache erfolgen.
Aufgrund der Reduzierung der Flache wurde eine eingeschrankte
2. Offenlage erforderlich. 1.R.d. 2. Offenlage wurden hierzu keine Anre-
gungen mehr vorgetragen.

- Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache liegt nicht im regionalen
Grunzug. Auf die Stellungnahme des Regionalverbands Sudlicher
Oberrhein vom 22.09.2014 wird verwiesen. Hier wurden keine Anre-
gungen zur Flachenausweisung Z 6 vorgetragen.

Die Ausweisung der Sudspitze als Grunflache wird aus planerischer
Sicht fur sinnvoll gehalten, da damit klar dokumentiert wird, dass eine
Erweiterung der gewerblichen Nutzung in diesem Bereich nicht mehr
maoglich ist.

- Die Begrindung zur Umwandlung der Flache S 2 von gewerblicher
Bauflache in Mischbauflache, G-Flache "Langbuhnd IV" wird noch er-
ganzt.

Im Bereich des Grundsticks Schindler befindet sich bereits ein Wohn-
haus. Des weiteren grenzt sudlich an die Fldche "Langbihnd IV" eine
gemischte Bebauung an. Bei beiden Betrieben handelt es sich um
nichtstorende Betriebe, die auch in einem Mischgebiet zulassig sind.
Die Wohnbebauung der beiden Betriebe soll weiterhin untergeordnet
bleiben. Mit der Ausweisung als Mischbauflache soll die sldlich bereits
vorhandene Mischbauflache erweitert werden.

|.R.d. 1. Offenlage wurden seitens der Angrenzer erhebliche Bedenken
zur Ausweisung der gewerblichen Bauflache geaulert. Die Bedenken
richten sich nicht grundsatzlich gegen die Erweiterung beider Betriebe,
sondern gegen die beflirchteten Beeintrachtigungen bei einer Auswei-
sung als gewerbliche Bauflache. Die Anwohner betrachten das Gebiet
(Bestand und Erweiterung) insgesamt und sehen hier bereits im Be-
stand eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe, das nunmehr erwei-
tert werden soll.

Mit der Ausweisung der Flache als Mischbauflache soll der Charakter
des Gesamtgebietes "Langbuhnd" gewahrt bleiben.

e Vom RP Freiburg - Abt. StralRenwesen, wurden Anregungen zur geplan-
ten Ortsumfahrung Zusenhofen auf Gemarkung Oberkirch sowie zur kiinf-
tigen ErschlieBung der S-Flache "Baumarkt" auf Gemarkung Oberkirch
vorgetragen. Den Anregungen konnte entsprochen werden.
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In Absprache mit dem RP - Raumordnung wird die Trassenvariante
kiinftig nicht als Neuausweisung, sondern als informelle Planung im
FNP belassen und bedarf somit keiner Bewertung im Umweltbericht.

Eine Erschliefung der Flache BO 5 S-Flache "Baumarkt, grof¥flachiger
Einzelhandel" Uber die B 28 ist nicht vorgesehen. Die kunftige Anbin-
dung erfolgt Uber eine Zufahrt Gber das kinftige Gewerbegebiet.

¢ Vom RP Freiburg — Forstdirektion wurden Anregungen hinsichtlich der In-
anspruchnahme von Wald durch Ausweisung neuer Bauflachen sowie zur
Einhaltung von Waldabstand vorgetragen. Diesen Anregungen wurde ent-
sprochen.

Der Antrag auf Waldumwandlung fiir die Flache O 10 "Am Stéckert"
wurde zwischenzeitlich genehmigt.

Des weiteren ist im spateren B-Planverfahren der erforderliche Wald-
abstand entsprechend zu berucksichtigen.

Bei der Flache Z 6 ist der Waldabstand nach Westen/westlich der
K 5304 im spateren B-Planverfahren entsprechend zu berUcksichtigen.

Bei der Flache BU 3 "Albersbach" wurde der 30 m - Abstand bereits bei
der Ausweisung im FNP entsprechend berucksichtigt.

e Vom Regionalverband Sidlicher Oberrhein wurden Anregungen zu den
Flachenausweisungen H 6 (G-Flache "Zwiebelbuhnd"), Z 5 (G-Flache "Pe-
tersacker") und Z 6 (G-Flache/Erweiterung PWO) hinsichtlich der Lage im
Regionalen Griinzug vorgetragen. Den Anregungen wurde entsprochen.

Der Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans sieht die Rucknah-
me des Regionalen Grunzugs im Bereich der Flache Z 5 vor. Die Fla-
che ist in der 1. And. des FNP erst nach Genehmigung der Regional-
planfortschreibung genehmigungsfahig.

Die Begrindung wurde hinsichtlich der Lage der Flache Z 5 im Regio-
nalen Grinzug erganzt.

Des weiteren wird die Flache Z 5 "Petersacker" in 2 Teilflachen Z 5a
und Z 5b aufgeteilt. Damit besteht die Mdglichkeit, den Flachenteil, der
sich derzeit noch im Regionalen Grinzug befindet, von der Genehmi-
gung auszunehmen.

Im Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans ist die Herausnahme
der Flache Z 5b vorgesehen. Da der Abschluss des FNP-Verfahrens
aber vor Genehmigung des Regionalplans erfolgen wird, wird diese
Vorgehensweise empfohlen.

Nach Genehmigung des Regionalplans kann dann im Nachgang die
2. Teilflache Z 5b genehmigt werden.

Der sudliche Bereich der ausgewiesenen Flache Z 6, G-Flache "Erwei-
terung PWQ", ist aufgrund seines Zuschnitts ohnehin schwer baulich
nutzbar.
Diese Teilflache wird kinftig als Grinflache ausgewiesen und kann als
Ausgleichsflache fir die Baumalnahmen der PWO herangezogen
werden.

Stand: 03.03.2016

Seite 5



1. And. FNP VVG Oberkirch - Renchen - Lautenbach Zusammenfassende Erkldrung

e Vom LRA Ortenaukreis - Untere Naturschutzbehérde wurden Anregungen
zur Lage von Flachen im Regionalen Grinzug vorgetragen. Den Anregun-
gen konnte teilweise entsprochen werden.

- Die Flache H 4 ragt nur minimal im westlichen Bereich in den Regiona-
len Grinzug. Der Regionalverband sieht das unkritisch und hat hier
keine Anregungen vorgetragen.

- Die Flache Z 6 (Erweiterung PWO) ragt mit der gewerblichen Bauflache
nicht mehr in den Regionalen Grinzug. Hier wurde der sidliche Be-
reich als Grunflache ausgewiesen. Auf die zustimmende Stellungnah-
me des RVSO wird verwiesen.

Die Flachen H 6 G-Flache "Zwiebelblihnd" und Z 5a G-Flache "Peters-
acker" liegen im Regionalen Grunzug. Der Entwurf der Fortschreibung
des Regionalplans sieht die Rucknahme des Regionalen Grinzugs zu
diesen Bereichen vor. Die Ausweisung der beiden Flachen im FNP ist
jedoch erst nach Genehmigung der Regionalplanfortschreibung ge-
nehmigungsfahig.

e Vom LRA Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wur-
den Anregungen zum Hochwasserschutz zur Abwasserentsorgung und zu
Altlasten vorgetragen. Den Anregungen konnte nur teilweise entsprochen
werden.

- Die von extremen Hochwasserereignissen betroffenen Gebiete sind im
FNP und in den Bewertungsbégen entsprechend gekennzeichnet. Dies
ist bei den spateren B-Planen entsprechend zu berlcksichtigen.

- Die Flache S 2 "Langbihnd IV" liegt im Entwasserungsbereich Misch-
system. Im Zusammenhang der Neuerteilung der auslaufenden was-
serrechtlichen Erlaubnis fir das RUB Nachtweid erfolgt eine Uberrech-
nung des Einzugsgebiets Stadelhofen nordlich der Rench. In diese hyd-
raulische Gesamtiberrechnung wird auch das geplante Gebiet mit auf-
genommen. Die erforderlichen Planungsmittel sind im Haushalt 2016
bereitgestellt.

- Fur alle Ortsteile der Stadt Oberkirch liegen gultige GEPs vor. Fur die
Kernstadt Oberkirch wird momentan in Absprache mit dem Land-
ratsamt Ortenaukreis der GEP erarbeitet und im Frihjahr 2016 zur Ge-
nehmigung vorgelegt werden. Ausgewiesene Gebiete im FNP, welche
nicht in den GEP's berucksichtigt sind, werden planerisch erschlie-
Rungstechnisch im Rahmen des B-Plan-Verfahrens bearbeitet und ent-
sprechend in Absprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis in den gul-
tigen GEP ggf. als Deckblatt eingearbeitet.

- Die Liste der Altlasten im Anhang des Erlauterungsberichts wurde ent-
sprechend aktualisiert.

e Vom LRA Ortenaukreis - Amt fur Landwirtschaft wurden Anregungen zur
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen, zu Ausgleichsmall-
nahmen auf landwirtschaftlichen Flachen sowie erforderlichen Abstanden
hinsichtlich Spritzmittelabdrift vorgetragen. Die Anregungen wurden zu-
ruckgewiesen.
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Die beiden Kommunen sind sich der Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Flachen durch Ausweisung von Bauflachen bewusst. Der ver-
antwortungsvolle und sparsame Umgang mit Grund und Boden zeigt
sich in der Tatsache, dass die Gemeinde Lautenbach sowie einige OT
von Oberkirch und der OT Erlach der Stadt Renchen im Rahmen der
1. And. keine zuséatzlichen Flachen ausweisen. Des weiteren werden
i.R.d. 1. And. bereits genehmigte Fl4chen herausgenommen sowie der
Umfang der Flachenausweisungen gegenuber der frihzeitigen Beteili-
gung reduziert.

Da im vorderen Renchtal ein groRer Teil der Gemarkungsflache inten-
siv landwirtschaftlich genutzt wird, ist es nahezu unvermeidbar, land-
wirtschaftliche Flache in Anspruch zu nehmen, um eine Siedlungsent-
wicklung zu ermoglichen.

Mit Beschluss zur Offenlage wurde auf die Ausweisung einiger Flachen
verzichtet, sowie bereits genehmigte Flachen herausgenommen, so
dass damit auch den Belangen der Landwirtschaft Rechnung getragen
wird.

In den Bewertungsbdgen der neu ausgewiesenen Flachenausweisun-
gen wurde in der landschaftsokologischen Bewertung das Schutzgut
Boden betrachtet. Nach dem Leitfaden "Bodenschutz 23" der LUBW
wurden die Bodenfunktionen bewertet. Diese Bewertung beinhaltet
auch eine Einstufung der naturlichen Bodenfruchtbarkeit, die die Wer-
tigkeit des Standortes fur die Landwirtschaft angibt.

Die Frage der Ausgleichsmallnahmen ist i.R.d. spateren B-Planver-
fahrens im Detail zu prufen. Bei der Festlegung von Ausgleichsmall-
nahmen in dem spateren B-Planverfahren sind die Kommunen bemuht,
keine landwirtschaftlichen Flachen zu beanspruchen.

e Vom LRA Ortenaukreis - Amt far Waldwirtschaft wurden Anregungen zu
einzuhaltenden Waldabstanden bei einzelnen Flachen sowie zur Waldin-
anspruchnahme bei der Flache O 10 "Am Stockert" vorgetragen. Die An-
regungen wurden zurlickgewiesen.

Fir die Flache O 10 wurde ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt
und zwischenzeitlich genehmigt. Des weiteren ist im spateren B-Plan-
verfahren der erforderliche Waldabstand entsprechend zu berilcksich-
tigen.

Die geforderten Waldabstéande bei verschiedenen Flachenausweisun-
gen sind i.R.d. spateren B-Planverfahrens entsprechend zu bertcksich-
tigen.

o Die IHK Sddlicher Oberrhein hat Anregungen zur Ausweisung der
S-Flache "Selbstvermarktung” (BO 3), zur Reduzierung der Erweiterungs-
flache PWO (Z 6) sowie zur S-Flache "Baumarkt Rendler" (BO 5) vorge-
tragen. Die Anregungen wurden zuruckgewiesen.

Entsprechend dem Ergebnis des Gesprachs mit dem RP, Ref. Raum-
ordnung wird die Flache BO 3 S-Flache "Selbstvermarktung" aus dem
FNP wieder herausgenommen.

Es wird ein Alternativstandort untersucht.
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Zu gegebener Zeit wird dann flr einen neuen Standort ein Parallelver-
fahren durchgefuhrt.

Das sidliche Teilstiick der Flache Z 6 Gewerbliche Bauflache "Erweite-
rung PWO" wére aufgrund des Grundstuckszuschnitts baulich nur
schwer nutzbar. Da die Flache, die im Regionalen Grunzug liegt, nicht
genehmigungsfahig ware und auch in der Fortschreibung des Regio-
nalplans nicht zur Herausnahme vorgesehen ist, gibt es hierzu derzeit
keine Planungsalternative.

Die Ausweisung der S-Flache "Baumarkt" (BO 5) sowie die Ausformu-
lierung der Zweckbestimmung wurde in Absprache mit dem RP - Ref.
Raumordnung vorgenommen. Das RP hat zur Flachenausweisung mit
der im Vorfeld abgestimmten Zweckbestimmung keine Anregungen
vorgetragen. Insofern wird an der Flachenausweisung mit Zweckbe-
stimmung festgehalten.

¢ Vom Landesnaturschutzverband wurden Anregungen zu einzelnen Fla-
chenausweisungen zur Lage im Regionalen Grinzug und zur spateren
Eingrinung vorgetragen. Die Anregungen wurden zuruckgewiesen.

Die Ricknahme des Regionalen Grinzugs ist in der Fortschreibung
des Regionalplans vorgesehen. Bis der neue Regionalplan beschlos-
sen ist, bleibt die Flache H 6 von der Genehmigung der 1. And. des
FNP ausgenommen.

Die angesprochenen Punkte zur Eingrinung der Bauflachen kdnnen
erst auf B-Planebene durch konkrete Festsetzungen berucksichtigt
werden.

e Von zahlreichen Bilrgern wurden Anregungen zur Ausweisung der

G

Flache "Langbuhnd IV" hinsichtlich der kinftigen Erschliefung und

mdoglicher Larmimmissionen, der Beflrchtung einer Wertminderung der
angrenzenden Wohngrundstlicke sowie der Berucksichtigung der angren-
zender Wohnbebauung vorgetragen. Diese Anregungen wurden zurlck-
gewiesen, der Anregung hinsichtlich der Gebietsausweisung als M-Flache
wurde entsprochen.

Die neu ausgewiesene gewerbliche Bauflache umfasst ca. 0,82 ha, so
dass man hier nicht von einer GrofR¥flachigkeit sprechen kann.

Auf FNP-Ebene ist ein Nebeneinander von einer M-Flache und einer
G-Flache zulassig. .R.d. B-Plans ist die Frage des Immissionsschutzes
im Bestand zu prifen. Die Konfliktbewaltigung ist nicht auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung als vorbereitender Bauleitplanung son-
dern durch Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
als verbindlicher Bauleitplanung vorzunehmen. Dort ist durch ein Larm-
schutzgutachten von Fa. Ernst (Eheleuten Welle) nachzuweisen, dass
die Larmwerte in den angrenzenden Baugebieten eingehalten werden.

Mit der Ausweisung einer Bauflache im FNP wird noch kein Baurecht
geschaffen. Dass die Ausweisung der G-Flache der Erweiterung eines
vorhandenen Betriebes dienen soll, ist unbestritten und wird im Erldute-
rungsbericht so auch begrindet.
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- Die Aussagen im Erlauterungsbericht zur Ausweisung der Flache S 2
beziehen sich auf ein der Stadt Oberkirch vorgelegtes Betriebsentwick-
lungskonzept der Fa. Ernst. Dies dient der Erlduterung der ausgewie-
senen Flache und stellt keine Festsetzung dar.

- Die Bedenken hinsichtlich einer befurchteten Wertminderung der
Grundstiicke sind rein spekulativ, fachlich nicht begrindet und stellen
kein sachgemales Abwéagungskriterium dar.

- Es ist eine direkte Zufahrt von der K 5304 vorgesehen, so dass eine
Beeintrachtigung der sldlich angrenzenden Bebauung nicht gegeben
ist.

Bezogen auf die Ortslage kann nicht von heftigen Verkehrsverdichtun-
gen gesprochen werden. Durch die relativ geringe Grofe der Erweite-
rungsflache ist keine splrbare Zunahme des Pkw-Verkehrs innerhalb
der Ortslage zu erwarten.

Die vorhandene verkehrliche Situation in der Blitenstrafle wird sich
durch die Erweiterungsflache der Fa. Ernst nicht wesentlich verschlech-
tern.

- Aktiver und passiver Schallschutz sind nicht bereits schon auf Ebene
der Flachennutzungsplanung zu behandeln sondern eindeutig erst auf
Ebene der konkreten Bauleitplanung, also im Zuge des Bebauungs-
planverfahren.

- Mit Beschluss zur 2. eingeschrankten Offenlage wurde den Anregun-
gen der Blrger insoweit Rechnung getragen, als dass die bisher als
gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache S 2 kiinftig als Mischbau-
flache ausgewiesen wird. Hierbei wird Bezug genommen auf die Be-
grindung der Anwohner, die das Gebiet "Langbihnd" insgesamt be-
trachten und hier bereits im Bestand eine Mischung aus Wohnen und
Gewerbe sehen, das nunmehr erweitert werden soll. Mit der Auswei-
sung der Flache als M-Flache soll der Charakter des Gesamtgebietes
gewahrt bleiben.

Durch die mit der 1. Anderung des Flédchennutzungsplanes ausgewiesenen
Flachen werden Baugebiete nur im absolut notwendigen Umfang ausgewie-
sen. Diese Bauflachen sind aber erforderlich, um die Entwicklung der Stadt
Oberkirch und der Stadt Renchen in den nachsten Jahren sinnvoll steuern
zu konnen.

Freiburg, den 03.03.2016 LIF-ba = 163Erko1.00C
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