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Anlage 6, Fertigung .fi;..:.f
zur Patzung Volsessssesazehorig

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde HNussbach, Kreis
Offenburg filir das Gebiet Wolisgalgen-Hardtwald
in Ortsteil Herztal.

A, Rechtsgrundlagen

1. 8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGBl, I S. 341)

2. 88 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBL., S. 429)

3« § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl., 5. 208)

4, 8§ 3, 16, 111, 112 der Landesbauordnung vom 6. 4., 1964
(Ges. Bl, S. 151)

Be, Festsetzunsen

I. Art der baulichen Nutzung

81

Baugebiete

Der Geliungsbereich des Bebasuungeplanes wird in Baugebiete
gegliedert und zwar:

a) Allpemeines Wohngebiet (WA) gemidss § 4 Baulivo

b) Dorfzebilet (MD) gemiss § 5 Baulivo

Die Dorfgebiete sind im Bebsuungsplan niher bezeichnet,

§ 2
Ausnahmen
Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den % 4 und 5 BaullVo
Anlagen ausnuhmsweise zu elassen werden kdnnen, sind diese
in den jeweiligen Beugebieten allgemein zuliissig, sofern die
Eigenart des Baugebiets im Allgemeinen gewahrt wird,
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§3

Neben- und Versorgun:sanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter

den dort genannten Voraussebtzungen zulidssig,.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliVO kénnen

II, Mass der baulichen Nubtzung

§ 4
Allgemeines

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmbt durch Festsebtzung
der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

1.

24
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85
Zulissiges Mass der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
gecchosse erfolgt durch tintragung im Bebauunisplan, Sowelb
eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Bebauungsplen nicht
erfolgt, gilt die jewells zugehorige Grundilichenzahl nach
§ 17, Abs, 1 BaullVO als festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollzeschosse wird als zwin end
festgelegt,

In begriindeten Ausnahmefdllen kann die Baugenehmigungsbe-
horde im Zinvernehmen mit der Gemeinde bei den bergseitig
ein~ und tslseitig zwelgeschossig vorgesehenen Gebiuden
bergseitig zwel Vollgeschosse ,zulassen, vorausgesetzt dass
es die Geldndeverhidltnisse ohne grdssere Erdbewegungen
gestatten und das Gesambtbild der Planung dadurch nicht
beeintrichtigt wird,

Bei den eingeschossigen Gebiuden mit Steildach ist der Aus-~
bau des Dachgeschosses, bei talseitig zweigeschossig in Lr-
scheinung tretenden Gebiuden der Ausbau des Untergeschosses
gestattet,
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§ 6

Bauweise

o

1., Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Mir die svellung, Firstrichtung und Dachneigung der Gebdude
gelten die Tintragungen im Bebauungsplan.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen, Bautiefen und der nicht iliberbaubaren Grundsticksflichen
erfolgt durch Einzeichnung in dem Bebsuungsplan,

§ 8
Fenster-, Grenze und Gebdudeabstand

Soweit in dem Bebsuungsplan zeichnerisch nichts anderes fesbtge-
fegt wurde, gelten fir die Grenz-, Gebidude=- und Fensterabstinde
die Bestimmungen der Landesbauordnung.

III. Baugestaliung
§9

Gestalbtung der Bauben

l. Die Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden,
Dabei soll die Gebdudelidngsseite bei eingeschossigen Ge=
bauden mindestzns 9,00 m und bei zweigeschossigen Gebduden
mindestens 11,00 m betragen,

Doppelhiuser und Hsusgruppen kSnnen zugelassen werden. 3ie
missen gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet
werden, Die Gesemblinge darf nicht mehr als 25,00 m betragen,

2. Die hichstzuléssige Hihe der Gebiude darf vom natiirlichen
oder eingeebneten Gelinde bis zur Trsufe betragens
bei eingzeschossigen Gebiuden 4,20 m
bei zwelgeschossigen und talseitig
zweigeschossig in Erscheinung
tretenden Gebiuden 6,30 nm,

5« Dle Sockelhdhe der Gebidude soll mdglichst niedrig gehalten
werden und das Mass von eaéo m nicht liberschreiten.
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V,

7.

1.

i By

Die Dachneigungen der Gebiude miigsen bel den eingeschossigen

Gebsuden mit Steildach 45 - 48%, bei den ein- und zweige-
schogsigen Gebduden mit flachgeneigtem Dach 30 - 320 be.
tragen.

Bei den Garagen und eingeschossigen Anbauten soll die
Dachneigung O = 50 betragen. Dachneigungzen wie die dexr
Hauptpebdude kdnnen gestattet werden. Bel Hausgruppen
muss die Dachneigung stets die glelche ceifn.

Zur Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziégel
verwendet werden.

Bei den Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach diirfen im
Dachraum nur Einzelwohnriume an den Giebelseiten einge-
baut werden. Belichtung und Beliiftung der Riume muss aus-—
schliessiich durch Giebelfenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind beli den Gebiuden mit
flachgeneligten Dédchern nicht gestatiet,

Die hichstzulissige Hohe von Kniestdcken von Oberkante
der lebtzten Vollgeschossdecke bis Unterkante Sparren, ge-—
messen an der Aussenseite der Umfassungswand, darf be~-
tragen:

a) bei eingeschossigen Gebduden mit Steildach - 0,80 m

b) béi eingeschossigen Gebduden nmit flachpe-
neigtem Dach 0,60 m

¢) bei zweigeschossigen und talseitig zweige=—
schossig in Erscheinung tretenden Gebduden
mit flachgeneiztem Dach 0,30 m.

§ 10

Nebengebdude und Garacen

Nebengebiude und Garagen sollen in der <egel die im Be-
bauungsplan vorgesehene Stellung erhalten, In begrﬁﬂﬁew
ten Ausnahmel#llen kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
von der Baupolizeibehdrde eine andere Stellung gestattet
werden,
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1,

2.

1.

2.
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Nebengebdude sollen in angemessenem Grissenverhidltnis zum
Hauptebdude stehen und sind mit diesem in einen gulen
bauvlichen Zussmmenhang zu bringen.

Auf Jedem Grundstiick soll tunlichst nur ein Nebengebdude
einschliesslich Garage erstcllt werden,

g 11

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strassen
und Plitzen sind fiir die einzelnen Strassenziige einheit-
lich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis zu 20 cm Hihe aus Habturcstein oder Bebon nit
einfachen Holzzdumen oder gquadratischem Drahtieflecht in
Rahmen aus Rohren oder YWinkeleisen nmit Heckenhintere
pflanzungen. Die Gesambhdhe der Einfriedigunsen dari das
HMess von 1,00 m Hohe nicht iliberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraut als Einfriedipgung ist nicht
pestattet,
§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abbtragungen auf dem Grundstiick seollen die
gegebenen Gelidndeverhdltnisse nicht wesentlich beein-
tridchbiigen. Die Geldndeverhidltnisse der Hachbargrundstiicke
sind dabel zu beriicksichtigen.

Vorgidrten sind sls Zisergirten oder Rasenflidchen anzu-
legen und zu unterhslten.

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.
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Entwidsserung

1. Bis gur Erstellung einer zenbtralen Kliranlagea sind die
hduslichen Abwidsser iber eine Hauskléranlage in den Erb-
bach als Vorfluter abzuleiten. Nach Fertigstellung der
zentralen Kldranlage sind die HsusklHranlagen abzuschliessen
und die Abwiisser unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu~
leiten.

2. Die fiir Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasser-—
rechitliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

§ 14
Ausnshmen und Befreiungen

Fiir Ausnaehmen und Befreiungen von den PFestsetzungen des Be=-
bauungsplanes gelten die 5§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landes-
bawordnung.

Nussbach, den 1, 6, 1967




