Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Weierweg/SchwarzwaldstraBe'", der Stadt Oberkirch

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den Be-
bauungsplan fiir das Gebiet "Weierweg/SchwarzwaldstraBe'" der Stadt Oberkirch

vom

Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 1
Geltungsbereich
Der r#umliche Geltungsbereich umfaBt ein "Reines Wohngebiet" (WR) nach
§ 3 BauNVO.
§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 3 BauNVO sind nicht zulidssig.

§3
Neben— und Versorgungsanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig, mit folgenden Ein-

schrinkungen: Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzuldssig, Nebenan-
lagen sind nur im iiberbaubaren Grundstiicksteil zulidssig.

§ 4
Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO,
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
c) der GeschoRflidchenzahl (GFzZ) nach § 20 BauNVO.

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im "Zeichnerischen Teil".



§ 5
Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO fest-—
gelegt,

Zuldssig sind nur Einzelhiuser sowie auf den Plditzen 6 und 7 ein Doppel-
haus. Bei diesem Doppelhaus ist im "Zeichnerischen Teil" festgelegt, an

welche Grenze gebaut werden muB (siehe Planeintrag).

Pro Wohnhaus sind nur 2 Wohnungen zulidssig,

§ 6
{Uberbaubare Grundstiicksfldche und Abstandsflichen

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch
Baugrenzen festgelegt,

Mit den Wohngebiuden ist ein Abstand von mindestens 3,00 m zur seitlichen
Nachbargrenze einzuhalten.

§ 7
Nicht iiberbaute Fliche der bebauten Grundstiicke

Die nicht {iberbauten Flidchen der bebauten Grundstiicke sind
als Griinfldchen oder gidrtnerisch genutzte Flichen anzulegen und zu unter-
halten,
Ausgenommen hiervon sind notwendige Zuginge, Zufahrten und Kfz-Abstell-
plitze,

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die maximale HBhe der Gebiude darf an der Traufseite, gemessen von
Oberkante Keller Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dach-—

haut betragen:

bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 m

bei zweigeschossigen Gebiuden 6,25 m.
Die maximale Sockelhdhe betrigt 0,50 m bezogen auf die StraBenachse in
Gebdudemitte, winkelrecht zur Strafe gemessen.
§ 9
Dachgauben, Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihr MaR 1/3 der Trauflinge nicht iiber-
schreitet.

Dachgauben sind unzuldssig.



Garagen

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.
Garagen diirfen nicht im riickwdrtigen Teil des Grundstiickes angeordnet
werden. Die Hinterkante der Garage darf daher die Hinterkante des
Wohngebiudes nicht iiberschreiten.

§ 11

Einfriedigungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen dirfen als Einfriedigungen
nur Sockel mit einer Hohe von 30 cm mit Heckenhinterpflanzung bis zu

einer GesamthBhe von 80 cm verwendet werden.

Entlang der iibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen
oder Hecken bis zu 1,50 m zulissig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.
Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind mit einheimischen Geh&lzen
abzupflanzen.
§ 12
Grundstiicksgestaltung

Die Gelidndeverhiltnisse diirfen nicht wesentlich verindert werden. Die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

Jedem Baugesuch sind Geldndeschnitte beizulegen:

a) von der ErschlieBungsstraBe bis zur riickwidrtigen Grenze
b) von der einen bis zur anderen seitlichen Grenze
jeweils in Gebdudemitte mit Eintragung der vorhandenen und zukiinftigen

Geldndeoberflichen und dem geplanten Gebdude einschlieBlich der An-—
schliisse an die Nachbargrundstiicke und die Verkehrsflichen.

§ 13
Griingestaltung
Der im "Zeichnerischen Teil" dargestellte Baumbestand ist zu erhalten.

Fir die im '"Zeichnerischen Tell" vorgesehene Neubepflanzungen sind
einheimische Biume zu verwenden.



1. Der Bauplatz Nr. I, Grundstiick Lgb.-Nr. 258/31, enthilt noch einen ehe-
maligen Eiskeller. Die Griindung des Geb#udes ist entsprechend zu planen.
Der besondere Nachweis der Griindung ist mit dem Baugesuch vorzulegen.
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