Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Vordere Allmend II" der Stadt Oberkirch

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Vordere Allmend" der
Stadt Oberkirch vom

Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich umfafit "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) nach § 4 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulé&ssig.

§ 3

Neben— und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen sind allgemein zuldssigqg.

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (z2) nach § 18 BauNvoO,
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNvoO,
c) der GeschoBflédchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNvoO.

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".

3. Im Gesamtgebiet sind bis zu 3 Wohnungen zuldssic.



§ 5
Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgelegt.

2. Zuldssig sind nur Einzelhd&user.

§ 6

iberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubare Grundstilicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil"
durch Baugrenzen festgelegt.

§ 7

Nicht {iberbaute Fldchen der bebauten Grundstilicke

1. Nicht tberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke sind ent-
sprechend § 13 Abs.T LBO als Griinfldche oder gdrtnerisch ge-
nutzte Fliche anzulegen und zu unterhalten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und
Abstellpléatze.

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die max. Ho6he der Gebdude darf vom tiefsten Bezugspunkt
(OK ErdgeschoB8 FuBboden) bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/
Dachsparren betragen:

bei einem GeschoB: 3,50 m,

bei zwei Geschossen: 6,25 m.

§ 9

Dachdeckung, Dauchgaupen, Dacheinschnitte

1. Dacheinschnitte sind zul&ssig, wenn ihr MaB 1/3 der Trauf-
lidnge nicht iiberschreitet.

2. Dachgaupen sind unzulé&dssig.



<)

§ 10

Garagen_

1. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00 m einzuhalten.

2. Garagen diirfen nicht im rilickwdrtigen Teil des Grundstiickes
angeordnet werden.

G

Einfriedigungen

1. Wird als Einfriedigung zur &ffentlichen Fliche hin Maschen-
draht verwendet, so ist dieser zu bepflanzen (Hecke, ranken-
de Gewidchse ...).

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzu-
ldssig.

§ 12

Grundstilicksgestaltung

1. Die natiirlichen Gelandeverhdltnisse diirfen nicht wesentlich
verdndert werden. Die Gel&dndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu beachten.

2. BOschungen und Stilitzmauern bedilirfen unabhingig von ihrer

Hohe der baurechtlichen Genehmigung. Fiir die Beurteilung
der Zuldssigkeit ist ein Geldndeschnitt vorzulegen.

§ 13

Sichtfl&dchen

Die im "eichnerischen Teil" eingetragenen Sichtflichen sind von
jeglicher Nutzung liber 0,70 m Hohe iber Fahrbahnoberkante frei
zu halten.
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