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zum Bebauungsplan im Gewann " Unbterer Binzigwald™
in der Gemeinde Z u s e nh o f e n.

Ao Rechtﬁgrvnﬂlagano

1.88 4 und &,8 pnd 9 des Bundesbangesetzes vom 23.Juni 1960
(BGBL.I S@9h1) s
§ 1 ~ 2% der Verordnung Gber die baﬂlluﬁﬂ Motzung der (Grundsticke
%Bannntzuﬂgwararﬁnnﬁ%} vor 26.7uni 1952 BGBL.S.429)

3. § 1 der 2,Verordmmng der Lanaa@rsgierung ZRT Earehfuh@uﬁg des

BBauG vom 27.Juni 1951 (Ges.Bl.S5.208)

i, 88 - 3 der VTerordsung tber Baugewtaltung wam 10, h&ﬁuﬁﬁﬁﬁ
(R&Bl I S.9358) - i

5 §§ 2 Abﬁa'ﬂs §2 35 Abﬁc ﬁ'!-, 11—’9 .Lﬁ..bﬁcg‘g 123 Abg.& und ‘12 Abs. 1:? ?
der Laﬂémsbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.Juli 1955 (GVB1.5.187). ;

B, Fegiseizungen:

I.5v6 der bemlichen Nutzung.
g1
_Bedmebiel

Der gesaufe rHumliche Gelturgsbereich des E@bﬁﬁﬁﬁgm&la&&g ist
allzemeines Wohngebhet nach § 4 der BauNVO.
§a

dusnabmen

Auenahmsweige konmem Betiebe des Beherbergungsgewsrbes,nicht
storende Gewerbebetriebe,Anlagen fiir Verwaltumg uwnd sportliche
Zwecka,Garteﬁbambetrxabe Tenkstellen uadStélle fir Xleintier

haltung 2ls Zubehdr zu Kieingiedlunger und 1an&w1“tschaft&1rhea
Nebenerrerbasgtellen, zugelassaa werden.

5

8 3
Fegtzetzurgen im Gestaltungspian

Festeetzungen nach § & der BauliVO erfolgem durch Einbragungen
im Gestaltungsplam.

§ 4
Neten - und Versorguagsenlazen

Nebenanlagen im Sinne dos § 14 der EzaNVO gind unber den dort
genamnten Vorzugesetzungen zulisaslz.
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II.Ma8 der baulichen Nutzung,

§ 5
Allgemeines. ‘
Das MaB der ban%&cgga iutg?ng wird bestimmt durch Festsetzung dex
Grundflachenz ] der der Vollgeschosse. ;
§ 6
Zuldgsiges MaB der baulichen Nutzung.

( LEEHO 11' | CHET :
1. Die Pestsetzungen der Grunﬂflachenéfﬂ?“i2‘ ably Zonl der Vollgeaeheﬂge;

erfolgt durch Eintragung im Gesbtaltungsplan.Soweit die Fesbsetzung
der Grundflichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgte,gilt die
jeweils zugehdrige Grundflachenzahl nach § 47 Abs.1 der BauNVO alg-
festgesetzt.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

3. Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine jusnahme gemaf § 17 4bs.5
nicht zugelassen werden.

III.Bauweise'u; iiberbauvbare Grundstiicksfliche.

Siv7
, : Bauwelise.
1. Als Bauweiae wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Im Baugeblet sind mur Einzelbiuser unrd ein qupelhaus,wma im
Gestaltungsplar eingezeichmet,gestattet,

| 5 8
Uberbaubare Grundstiicksfliche. : :
1. Die Festsetzung vom Straflenbegrenzungslinien Banlinien und Bau-
grenzen erfolgt durch Eintragung im Strafen: - und Baulinienplean.

$9
_Grenz - und Gebsudesbstand. [
1. Der seitl.Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen muf
mindestens $ ,00 m betragen. '

2. Der Mindestabstand zwischen den Baugtgebauden darf das laB wvon
10,00 m nicht unterschrelten, ‘ G
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7.

-Die Hohe der Gebiude daxf vom nabiirlichen oder eingee

e C*&ﬂ&rxga@ der Gebiude sollenm sin langgestrecktes Rach
bilden.Dabei soll dle Gebémdelingsseite bel clngasczos:}é~

Gebiuden in der Regdl mindestens 9,00 m batragen und bei L1
zwelgeachossigen Gebiuden mimdesteas 12,00 n hatrag@ng

e

i

bis zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden 4,50 m
bel zweigeschossigen Gebiudean 7,00 m,

'Dle Sockelhdhe der Gebdude ist vonr 0.K.fertiger Straﬁe blS

0.K. ErdgeschoB8fulbodenr 1,00 m. (Wegen wvorh. Gruﬁdwassersplegel)
il 20 v e Ao D& .

‘&m _ uwad Vorbauten an den Geh&uden sind amur estattet,wa -gie im
elnem a&g&m&sse&sm GréRenverhéltals zum Ha J?bbaﬂé@ ﬁhnn uRd

igich architekbonisch einfiigen. . .
Fenstertffoungen sind in ibrer GroBe und Verteilung baf uﬂ;SGh
zu gestalten.

Die Dachneigung bel den eingeschossigen Gebiuden betrE gﬁ 48 - “Qﬁ
mit eipem Eniestock won 0,80 m umd bei den zwelgeschoagsigen
Gebsuden 26 - 28°,

Rei den eingeachossigen Gebauden mit Steildach izt elin. Knlestock
bis 0,80 m zuldssig,genessen zwigchen Oberkante E¢dgescnoﬁubcke
und dem Schnititpumkt dersulenseliten der Gm,assungswanﬁ mit der
Unterseite der Sparren, ;

Fur bei den Hauptgebiuden mit einem Gescvhol und Steilda@h diizfen
im Dachreum Wehnungen oder Wohnyéume eingebaut werden .

 Bei den Hauptgebsuden mib flach geneigtem Dach ist nur der Einban
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lich durch Giebelfenster erhalten.
Die Belichkung urd Beliiftumg des micht ai,gsbarhea Lach?uﬁeﬂe
mif éurch liegende Feaster erfolgen.,



2, Dackgsspot und Dechaufbauben sind nur bei Gebiuden mit Steildach
d¢or Dechfldche g2 zu vertellen,daB elne
Fateht und dls Flarheit der Dachform nicht
rlrdein keloem Fell darfd dle Gogamblinge

der Dachzeupen mebr 2lg 2in Drittel der Seiteniinge der Gebiude
ebyagen.bie Hdhe der Stirnseite der Genpen soll.im Rohbau
zwlecler vachlldache und Unterkeonte der Sparren gencgssn,nicht
mebhr sls 0,90 = betiragen.lechgsmpen und Dackauibavten sind so

enzvordnsn.dag Jdie Traufe nlcht uwnberbrochen wird.Unterhalb dexr
Dachgaipen migeen mindestens 2 - 3 Ziegelreihen durchlaufe.Di
Seitenwangsn dzp Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Fax‘ba

Dac uc;r:.b:ung ﬁg;ma%h werden,
der Regel in derm
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snpebidnds und Zarazen.

el S S R Y.

1. Die Uebengeddude scllen in elnen angemsssenen CrdBanverhiltnis
zum Haupbgsbhiude gbehen und oind mit 4l

banllich

25en in elanen guten

dngenmenhang zu bringeh.

=. Um griéfleve Beuvkdrper zu.erhsliten,sind dile im rlickwidrtigen
frelabebend vorgesehenen Hebenpgabiude zweler
benachhacter Grundgtlicke susswmanzulasgen.
2. Nebengebhiunde dlirfen nlecht vor Bor lchtung des Hauptgetvdudeg
\ 55-... )

Bingeschosslg evstellt werden.Die Traufhdbe

et

n betragen.Dachreigung und Bedachungsmeberisl
solien < Hewplhoabiude entsprschan.

c ‘_\, L
auf elnem Crundstilck nicht als

Eingzelk et verdsn,sondern zu siner (Garagengruppe

Fugamn ibrigen golien die

septimmngen der Vevordnung
Uber Garzge:

sagirich der Gebiudo,

LY L o P e

- und Nebvengebiude gind spits

soprechend den Baubsscheids
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{Pasbellfarben) zu halten.iuffallend wirkende Farben diivfen nicht
verwendet wardern.
2, Die Baupoiizeibehdrds kaun Parb - und Putzproben am Bau verlangen.
%,Bei Haupt - und Nebengebiuden sowie bei Gebiudsgruppen sind Pubtzart
und Farbton gufsinavder sbzustiomen.

5§13
Binfriedigung.

4. Die Binfriedigung der Grundstiicke an offentlichen StrsBen und
Plitzen 3ind fir die sinzelpen Strafenziige einhsitiich zu
gesbalten.Gestaltet ginds

‘Soekel bis 0,30 m Hohe auws Naturabeln oder Beston

nit Heckenbhinberpflanzung sus bedenstéindigen Striuche:

Strduchern,
ader 3 (madratisclies Drahitgeflecht im Rzbmen aus Rohren
nder Winkelelisen mit Heckenhinterpflanzung.
Die Cecamhdhe der Einfriedigung soll das MaB von 1,20 nicht
Uberschroiten, n Straflenmmindungen darf dle Einfriedigung nicht
hfher als 0,80 m gein.
2. In bebaubten StraBenziigen sind dle Einfriedigungen dsnen der
Hachbargrusdstiicke ansupassen.
%2, Dis Verwendung vor Stacheldrahit als Einfriedigung ist nichs

_ 8§ 14
Crungatickagestaltung und Vorgirten,

1. Anfiilluagen nod Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fibren dag ¢lz gegebenen natiirilchen Gelindeverhilinisse miglichset
wenig beelntrichtigt worden.8le Gelidndeverhiltnisse der Nachbapre
grundséicke siand dabel zu berlicksichiigen.

siminach Eratellung der Gebiude nach Miglichkeit als
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Zlergdrten odexr Rasenflichen anzulsegen und zv unterhalten.

i fvpflanzunger von Bivmen und Strduchern sind bodenstindige
Gebdlze zu verwenden.Die vorhendenen Biume sind ndglichsS,soweltn
sle den Benkdrper nicht behindern,zu erhalten,

3. Vorpglituz:s missen plavniert und belestigt werden.
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§ 15

Entwisserung.
Die h8uslichen Abwisser sind in Hawskléramlagen zu leiten.
Die Hauskliramlagen miigser der DIN £261 entsprechen.Dexr Uberlauf
dér Klaranlagen gsowie das Oberflichenwasser missen der meu zu
verlegenden IUrabementwisserurgsleltung sugefiihrt werdea.
Die fiir die Hausemtwisserumgsenlage erforderliche Wasserrechtliche
Gemehmigung bleibt usberihrt. “

8§ 16
Plamvorlage.
Neben dezi Ublicher Unterlager fiir die Baueimgsben kamn die

- Bampolizeibehdrde erforderlichenfalls weitere Erginzumgen durch

entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

. &7
ZusAtzliche Genehmigungspfli cht.

Die im § 123 Abs.2 Buchstabe g urd k der LBO genammten Beauarbeiten
bediirfen der Germehmiguag der Baupolizeibehdrde.

§ 18
fuspahmen und B@-fmiumg;ena

Fir Ausmrahmen unrd Befreluugen von denm vOrschm.ﬂ:em dieses
Beba:mmgsplams gl,lt 8§ 31 BBauG.

§ 19
Nachrichtlich iibermommene Festsetzumgen.

Die Pestsetzungem der Polizeiverordmung des Landratsasmtes
Offemburg tiber Bebsmusgsvorschrifter vom..L .0kt JO6R.... sina
gemiB § 9 Abs.2 und 4 BBauG und § 1 der 2.DV0 der Landesregierun
zum Bundesbaugesetz vom 27.6.1961 machrichtlich in diese

Bebaun:agsvorschmft Uberaommen,

Zusenhofen,den. ii' 'z Jae 1964




