Bebauungsvorschriften

zum Bebebauungsplan "Untere Maien" in Oberkirch-Haslach

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber die
Anderung und Erweiterung fiir das Gebiet "Untere Maien" Oberkirch-Has-
lach vom (15.09.1986) Bestandteil des Bebauungsplanes.

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet
1. Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist allgemeines
Wohngebiet gemdRf § 4 BauNVO.
§ 2
Ausnahmen
1. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Stdlle fiir Kleintierhaltung
(§ 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNV0).
§ 3

Beschrinkung

1. Im Gebiet mit eingeschossiger Bauweilse sind nur Gebdude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen =zulissig.

§ 4

Nebenanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zulissig.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,



Fiir Stellung und Firstrichtung der Geb#ude sowie fiir die Dachform und
Dachneigung sind die Eintragungen im Plan mafgebend.

Die Herstellung von Walmdichern ist nur bei eingeschossiger Bauweise
zuldssig,
§ 6

iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
mit geometrischer Genauigkeit durch Eintrag im Plan.

§ 7

Abstandsfliche

Der Grenzabstand aller Teile der oberirdischen Hauptgebiude und Neben-
anlagen - ausschlieBlich Garagen — muR rechtwinklig zur Wand gemessen,
mindestens betragen

1. bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m
2. bei zweigeschossigen Gebiuden 5,00 m.

IV. Baugestaltung

§ 8
Sockelhdhe
Die SockelhBhe muB mSglichst niedrig gehalten werden.
Die Oberkante der Rohdecke iiber KellergeschoB darf nicht mehr als 30 cm
iiber dem natiirlich gewachsenen Gelinde liegen, gemessen an der Stelle,
an der das Gelinde am hSchsten am Gebiude anstdBt.
Im tibrigen darf die Sockelhthe das MaB von 1,20 m nicht iiberschreiten.
Das Gelinde ist, wenn erforderlich, entsprechend aufzufiillen.
§9
Gebdudehdhe
Die H8he zwischen Oberkante Gelidnde und dem Schnittpunkt von Unterkante

Sparren mit der AuBenseite der AuBenwand darf hdchstens betragen, an
der in § 8 Abs. 2 beschriebenen Stelle gemessen

a) bei l-geschossigen Gebiuden 3,50 m

b) bei 2-geschossigen Gebiduden 6,10 m.



Dacheindeckung

Als Dacheindeckung darf nur dunkles Material verwendet werden.

§ 11

Dachgauben, Dachaufbauten und Einschnitte

Dachgauben und Dachaufbauten sind zuldssig.
Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig. Thr MaB darf ein Drittel
der Trauflinge nicht iliberschreiten.
§ 12

Garagen
Die Erstellung von Garagen im riickwdrtigen Grundstiicksteil ist unzulissig.
Die Garagen sind unter Einhaltung des erforderlichen Stauraumes nahe der
ErschlieBungsanlagen zu errichten. Die Hinterkante der Garage darf daher

die Hinterkante des Wohngeb#udes nicht iiberschreiten.

Der Einbau von Garagen im KellergeschoR der Haupt- und Nebengebiude ist
unzulidssig.

Beli Garagen in den Abstandsflichen nach § 7 Abs. 1 gelten die Vorschrif-
ten nach § 6 Abs. 1 LBO entsprechend.

§ 13

Nebengebidude

§ 12 Abs. 3 und 4 gelten entsprechend.

§ 14

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang Gffentlicher Verkehrsflichen diirfen nur Sockel
bis zu 30 cm H6he mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamth8he von
80 cm verwendet werden.

Entlang der ilibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder
Hecken bis zu einer Hthe von 1,50 m zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulissig.

-4 -



3.
4,

Die als Flidchen zur Anpflanzung von Striuchern gekennzeichneten Gebiets-—
teile sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Den jeweiligen Bauge-
suchen ist ein entsprechender Bepflanzungsplan beizufiigen.

§ 15

Grundstiicksgestaltung, Vorgirten und Vorplitze

Die natiirlichen Gelindeverhiltnisse sollten nicht wesentlich verdndert
werden. Die Gelidndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
achten.

Bischungen und Stiitzmauern sind nur nach Vorlage des Geldndeschnittes im
Einvernehmen mit den Nachbarn und der Baurechtsbehdrde zulissig.

Vorgédrten sind als Zierflidchen anzulegen und zu unterhalten

Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 16

Béschungen und Stiitzmauern entlang

tffentlicher Verkehrsflichen

Werden durch die Herstellung &ffentlicher Verkehrsflichen Bdschungen er-—

forderlich, so werden diese Bdschungen nicht Bestandteil der Verkehrsanlage,

sondern liegen auf der privaten Grundstiicksfliche.

Bei HBhenunterschieden von mehr als 1,00 m zwischen Verkehrsanlagen und

privater Grundstiicksfldche, sind Stiitzmauern herzustellen. § 15 Abs. 2 gilt

in diesem Falle entsprechend.

§ 17

Versorgungsleitungen und Antennen

Sdmtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und Telefon sind unter-

irdisch zu verlegen.

Je Wohngebdude ist nur eine Antenne zugelassen.

Oberkirch, den 01.09.1986
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