Landkreis: Ortenaukreis * v

Stadt: Oberkirch

Bebauungsvorschriften

fiir die II. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Oberkirch, Baugsbist

"Untere Hollbergle"

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGB1.
I S. 341) (BBauG) i. d. F. vom 7.6.1972 (BGBL. I S. 873).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. vom 26,11.1968 (BGBl. I
S. 1237), ber. yom 20.12.1968 (BGBL. 1969 I 5. 11).

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BGBl. I S. 21, IITI 213 -1-).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes -Zweite BVBauG- vom 27.6.1961 (Ges.Bl. §. 208), geindert
durch VO vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62) und vom 30.1.1973 (Ges.Bl. S. 19).

5. §‘3 Abs. 3 uyd §§ 7, 9, 16 und 110 der Landesbauordnung (LBO) f£ir Baden- %
Wirttemberg i. d. F. vom 20.6.1972 (Ges.BL. S. 351), gedndert durch Ga— |
setz vom 19.6.1973 (Ges.Bl. S. 227). i

6. § 4 der Gemeindeordnﬁng fir Baden-Wirttemberg vom 25.7.1955 (Ges.Bl.
S. 129), i, d. F, vom 16.9.1974 (Ges.Bl. S. 373).

B. Festsetzungen 5 e :
g -7 '

1.-4ct dér “[;aulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

-

Die Art der baulichen Nutzung wird festgelegt durch Eintragung im Lageplzn.
§ 2
Ausnahmen

Im Reinen Wohngebiet sind Ausnahmen i. S. von § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zu-
ldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1 und 6 ge-
nannten Anlagen zuldssig.

/
; § 3
/

_ Beschrinkungen

-

Im Reinen Woﬁngebiet sind nur Gebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
ldssig (§ 3 Abs. 4 BauNVO0).
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III.

Iv.

§ 4

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. | BauliVO sind nur in den Uberbau-—
baren Grundstiicksflichen zulissig.

MaR der baulichen Nutzung

§ 5

<Zu1§ssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Eintragung im
Lageplan.

2. Die angegebene Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. Eine Ausnahme
kann nicht zugelassen werden.

Bauwelse und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§6

Bauwelse

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Fiir Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die Dach-
form und Dachneigung sind die Eintragungen im Lageplan malgebznd.

3. Die Herstellung von Wohndidchern ist bei eingeschossigen GebZuden
zulidssig.
§ 7
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen von Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
mit geometrischer Genauigkeit durch Eintragung im Plan.

§ 8

Grenzabstinde

1. Der Grenzabstand aller Teile oberirdischer Hauptgebdude und Neben-
anlagen muB rechtwinklig zur AuBenwand gemessen mindestens 4,00 m
betragen. -

2. Weitergehende Fensterabstinde bleiben unberiihrt.

Baugestaltung

§ 9
Sockelhthe

\
1. Die SockelhBhe mufl mbglichst niedrig gehalter werden.

2. Die Oberkante der Rohdecke iiber KellergeschoB darf nicht mehr als 30 c=
iiber dem natiirlich gewachsenen Gelinde liegen, gemessen an der Stelle,
an der das Geldnde am hdchsten am Gebiude anstdft.

3. Im ibrigen darf die Sockelhdhe das MaR von 2,50 m talseitig nicht iib
schreiten. Das Geldnde ist, wenn erforderllch, entsprechend anzufiille=n.
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§ 10
Gebiudehdhen

Die HBhe zwischen Oberkante Gelinde und dem Schnittpunkt von Unter-
kante Sparren mit der AuBenseite der Auflenwand darf hdchstens betragen,
an der in § 9 Abs. 2 beschriebenen Stelle gemessen:

a) bei eingeschossigem Geb3ude 3,50 m
b) bei zweigeschossigem Gebiude 6,10 m

Im iibrigen darf aber die Hohe zwischen Oberkante Gelinde und dem Schnitt-—
punkt von Unterkante Sparren mit der Auflenseite der AuBenwand maximal
betragen:

a) bei eingeschossigem Gebdude 4,20 m
b) bei zweigeschossigem Gebdude 6,80 m
§ 11
Dacheindeckung

Als Dacheindeckung darf nur dunkles Material verwendet werden.

Die Eindeckung mit Blech ist unzulissig.

§ 12

Dachgauben, Dachaufbauten und Einschnitte

Dachgauben und Dachaufbauten sind unzulissig,

Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig. Ihr MaR darf jedoch
1/3 der Trauflinge nicht {iberschreiten.

§ 13

Garagen

.Die Einzeichnung der Garagen im Plan ist nicht verbindlich. Es kann

auch eine andere Stellung gew#hlt werden, jedoch sind die Garagen
nahe der ErschlieBungsanlage anzuordnen.

Die Ein h altung eines Stauraumes ist nur entlang den HaupterschlieBungs—
straBen "A" und "B'.erforderlich. Der Stauraum muB mindestens betragen:

entlang der HaupterschlieBungsstraBe "B" und auf der Ostseite der
StraBe "A" = 5,00 m,

-

ansonsten 1,50 m

Werden die Garagen unter Einhaltung der nach § 8 Abs. 1 vorgeschriebenen
Abstdnde als Anbau an das Hauptgebiude ausgefiihrt, so muB ihre Dachnei-
gung der des Haupgebdudes entsprechen, oder die Garagen miissen mit einem
Flachdach abgedeckt werden.

Im Falle des An-bauens und der Errichtung eines Satteldaches muB die
Dachdeckung der des Hauptgebiudes entsprechen.

Im Falle des Abs. 3 diirfen Garagen nicht hther als 2, 80 m ausgefiihrt
werden, gemessen von Oberkante Garagenboden bis

a) zum Schnittpunkt von Unterkante Sparren mit der AuBenseite der AuBen-
wand bei Satteldichern,

b) Oberkante Decke bzw. Blende bei Garagen mit Flachdach.
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Bei Garagen in den Abstandsfldchen nach § 8 Abs. 1 gelten die Vorschriften

des § 7 Abs. 3 LBO entsprechend.

§ 14 >
Nebengebiude

§ 13 Abs. 3 und 4 gelten entsprechend.

Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die in § 13 Abs. 5
beschriebene HShe darf das MaB von 3,00 m nicht iiberschreiten.

§ 15
Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang Sffentlicher Verkehrsflichen diirfen nur

Sockel bis zu 30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Ge-
samthdhe von 80 cm verwendet werden.

Entlang der iibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen
oder Hecken bis zu einer H8he von 1,50 m zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.

§ 16
Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten
Die natiirlichen Gelindeverhiltnisse diirfen nicht wesentlich verdndert

werden. Die Gelidndeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beachten.

BSschungen und Stiitzmauern sind nur nach Vorlage eines Gelindeschnittes
im Einvernehmen mit den Nachbarn und der Baurechtsbeh®rde zulissig.

Vorgdrten sind als Zierflichen anzulegen und zu unterhalten. Vorpldtze
miissen planiert und befestigt werden.

§ 17
Boschungen und Sitzmauern enElang dffentlicher Verkehrsflichen
Werden durch die Herstellung der dffentlichen Verkehrsflichen BSschungen

erforderlich, so werden diese Bdschungen nicht Bestandteil der Verkehrs-
anlage, sondern liegen auf der privaten Grundstiicksfl&che.

Bei H6henunterschieden von mehr als 1,00 m zwischen Vefkehrsanlage und
privater Grundstiicksfliche, sind Stiitzmauern herzustellen. § 16 Abs. 2
gilt in diesem Falle entsprechend.

§ 18

Versorgungsleitungen und Antennen

S&mtliche Versorgungsleitungen einschl. Strom und Telefon sind unter—
irdisch zu verlegen.

Je Wohngebdude ist nur eine Antenne zugelassen.

-
-
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Sulz, 1. Juli 1975

Ingenieurbiiro Kliger GmbH
7247 Sulz, Holzhauser Str. 37
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Anerkannt;

Cberkirch, 1. Juli 1975

STADT OBERKIRCH

Der Biirgermeister:
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