BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN “TANNENSTRASSE” DER STADT OBERKIRCH-BOTTENAU

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den
Bebauungsplan fiir das Gebiet "TannenstraBe'", Oberkirch-Bottenau, vom
17. Dezember 1985 Bestandteil des Bebauungsplanes.,

§ 1

Geltungsbereich

1. Der rdumliche Geltungsbereich umfafit ein "Reines Wohngebiet" (WR) nach
§ 3 BaulNvO.

§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulissig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig mit folgenden
Einschrdnkungen:

- Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzulissig.

- Nebenanlagen sind nur im iiberbaubaren Grundstiicksteil zuldssig.

2. Versorgungsanlagen sind allgemein zulissig,

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:
a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO

b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c¢) der Geschofflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im zeichnerischen Teil.



§ 5
Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgelegt.

Zulissig sind nur Einzelhiuser mit nicht mehr als 2 Wohnungen.

§ 6

iberbaubare Grundstiicksfliche und Grenzabstdnde

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil'" durch
Baugrenzen festgelegt.

Fiir die Hauptgebdude muB die Tiefe der seitlichen Abstandsflidchen
mindestens 4,00 m betragen.

§ 7

Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Die nicht iliberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend

als Griinfldchen oder girtnerisch genutzte Flichen anzulegen und zu
unterhalten.,

. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zuginge, Zufahrten und Kfz.-

Abstellplitze,

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die maximale HS8he der Gebdude darf das MaR von 3,50 m, gemessen vom
tiefsten Bezugspunkt (Oberkante Keller Rohdecke) bis zum Schnittpunkt
AuRenmauerwerk /Dachsparren nicht iiberschreiten.

Die maximale Sockelhthe betragt 0,50 m, bezogen auf die StraRBenachse,
in Gebiudemitte winkelrecht zur StraBe gemessen,

§ 9

Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihr MaR 1/3 der Trauflinge nicht
iiberschreitet.
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2. Dachgaupen sind unzulidssig.

§ 10

Garagen

I. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.
2. Garagen dirfen nicht im riickwirtigen Teil des Grundstiicks angeordnet

werden. Die Hinterkante der Garage darf daher die Hinterkante des
Wohngebdudes nicht {iberschreiten.

3. Der Bau einer Garage ist nur auf einer seitlichen Grundsticksgrenze
zulidssig.

§ 11

Einfriedigungen

. Entlang der 8ffentlichen Verkehrsflichen diirfen als Einfriedigung
nur Sockel mit einer Hohe von 30 cm mit Heckenhinterpflanzung bis
zu einer Gesamthdhe von 80 cm verwendet werden.

2. Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder
Hecken bis zu 1,50 m zuldssig.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulissig.

4. Die Einfriedigungen im siidlichen Bereich der Grundstiicke sind mit
einheimischen Gehlzen abzupflanzen.

§ 12

Grundstiicksgestaltung

Die natiirlichen Gelindeverhdltnisse diirfen nicht wesentlich veridndert
werden. Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beachten.

§ 13

traq e ol
Bei der statischen Berechnung - Standsicherheitsnachweis — sind die be—
lasteten Bauteile, die Gefahren durch den Wald auf dem Baunlatz 07 7

ausgesetzt sein konnten, entsprechend den statischen Erfordernissen zu
bemessern.



§ 14
Die Schornsteine der Gebidude und Gebiudeteile auf dem Bauplatz 02 7 sind
mit einem Schutz zegen Funkenflug auszustatten.

Oberkirch, den 16. Dezember [985

Der Blirgermeister:
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