Landkreis: Ortenaukreis
Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Bottenau

DECKBLATT

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Tannenstrafie II' in Oberkirch-Bottenau

Durch BeschluB am 30.08.1993 hat der Gemeinderat der Stadt Oberkirch die
Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Tannenstrafle II" vom 01.09.1991 wie folgt
geandert:

§ 9 Sockelhohe

Die Sockelhohe ergibt sich aus dem, dem Bebauungsplan beiliegenden Gelandeschnitt
MaBstab 1:200 vom 01.10.1991

§ 10 Gebdudehohe

Die maximal zulassige Wandhohe der Gebdude, gemessen von Oberkante ErdgeschoB

FufBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dacheindeckung, darf das
MaB von 3,75 m nicht iiberschreiten.
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LANDKREIS: ORTENAU
STADT: OBERKIRCH

BEBAUUNGSVORSCHRTITFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN "TANNENSTRASSE II"™ IN OBERKIRCH-BOTTENAU

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung des
Bebauungsplanes fir das Gebiet "TannenstraBe II" in Oberkirch-
Bottenau Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfaBt ein "Reines Wohngebiet" (WR)
nach § 3 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNV0 sind nicht zulédssig.
§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind Zzulédssig, mit fol-
genden Einschré&nkungen

a) Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzulédssig,
b) Nebenanlagen sind nur im Uberbaubaren Grundsticksteil
zulédssig.
§ 4
Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festset-
zungen

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO,
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,

c) der GeschoBfl&chenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.



2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im "zeichneri-
schen Teil",.

§ 5

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2
BauNV0O festgelegt.

2. Zuléassig sind nur Einzelh&duser mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im "zeichnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgelegt.

§ 7

Nicht Uberbaubare Flachen der bebauten Grundstiicke

1. Nicht Uberbaute Fl&dchen der bebauten Grundsticke sind ent-
sprechend § 10 Abs. 1 LBO als Grinfl&che oder gdrtnerisch
genutzte Flachen anzulegen und zu unterhalten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und
Abstellplatze.

§ 8
Abstandsvorschriften

Die Abstandsflédchen richten sich nach den Bestimmungen der LBO
fir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

§ 9
Sockelhdhe

Die maximale Sockelhdéhe betrdgt 0,50 m bezogen auf die StraBen-
achse in Gebdudemitte, winkelgerecht zur StraBe gemessen.
bi Lo A
§ 10
Gebaudehohe

1. Die maximal zuldssige Wandhdhe der Gebdude gemessen von
OK ErdgeschoB FuBboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit 0K Dach-
haut darf das MaB von 3725 m nicht Uberschreiten.



Bei Nebengeb&duden darf die unter 1. beschriebene Wandh&he
nicht mehr als 3,00 m betragen.

§ 11
Garagen und Stellpléatze

Die Erstellung von Garagen im rickwdrtigen Grundsticksteil ist
unzuléssig.

Die Garagen sind unter Einhaltung des erforderlichen Stau-
raumes (mindestens 5,00 m) nahe der ErschlieBungsanlage zu
errichten. Die Hinterkante der Garage darf die Hinterkante
des Wohngebdudes nicht Uberschreiten.

Die HOhe von Garagen an der Grundsticksgrenze richtet sich
jeweils nach den Bestimmungen der LBO fir Baden-Wirrtemberg
in der jeweils giltigen Fassung.

Die Spurwege fir den Stauraum vor Garagen und fir die Stell-
platze sind méglichst mit Rasengittersteinen oder in Sand ver-
legtem Pflaster anzulegen.

Pro Wohnung missen zwei Stellpldtze oder Garagen hergestellt
werden. Der Stauraum vor den Garagen kann dabei nicht als
Stellplatz angerechnet werden.

§ 12
Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulé&dssig, wenn ihr MaB ein Drittel der
Traufldnge nicht Uberschreitet.

Dachgaupen sind zuldssig bei einer Dachneigung von mindestens
40°, allerdings nur bis zu einem Drittel der L&nge der zuge-
hérigen Wandfléche.

§ 13
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang G6ffentlicher Verkehrsflidchen
dirfen nur Sockel bis 30 cm Hohe Uber der vom Stadtbauamt
festgelegten StraBenoberkante mit Heckenhinterpflanzung bis
zu einer Gesamthdhe von 80 cm verwendet werden.

Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind offene Einfrie-
digungen oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriediung ist unzu-
léssig.



§ 14
Freifldchengestaltung

1. Die natidrlichen Geldndeverhdltnisse dirfen nicht wesentlich
verandert werden. Die Gelandeverhdltnisse der Nachbargrund-
sticke sind dabei zu beachten.

2. Die nicht befestigten Grundsticksflédchen sind einzugrinen.
Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten durchzufihren.
§ 15

Versorgungsleitungen und Antennenanlage

1. Sé&mtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom- und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngebdude darf auBen nur eine Antennenanlage montiert
werden.

§ 16
Pflanzgebot

Anpflanzungen im ausgewiesenen Grinstreifen sind gem&B Grinord-
nungsplan durchzufihren,
§ 17

Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Offenburg

1. Abfallbeseitigung und wassergefédhrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefdahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung
wassergefédhrdender Stoffe kdénnen zu schwerwiegenden Gewdsser-
und Grundwasserverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern
oder Ansammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten bedarf einer
Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des
Behalters 5 Kubikmeter Ubersteigt. Diese Anlagen sind als he-
sonders gefédhrlich im Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine
Verwaltungsvorschriften zur Verordnung Uber das Lagern wasser-
gefahrdender Flissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das Wasser-
wirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und
ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu

hdren.
Rechtsgrundlagen:

§§ 19 &a, 19 f, 19 g WHG
§ 25 WG

VLwF, VVLwF



Im Rahmen der Bauleitplanung ist anzustreben, den anfallenden
Erdaushub auf das unumg&nglich erforderliche MaB zu reduzie-
ren und das Material innerhalb des Planungsgebietes fir Ge-
léandegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf
Erdaushubdeponien soweit wie mdglich zu reduzieren.

Auffollungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge van
BaumaBnahmen dirfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsan-
lagen

vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe ent-
hdlt.

Aullerdem ist die Verwendung von verunre8inigtem Bauschutt und
Baustellenabfallen nicht zul&ssig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht
fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederver-
wertung zuzufihren oder falls dies nicht mdglich ist, auf eine
kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (b.B. aus dem
Innenausbau, 6lverunreinigtes Material, leere Farbkanister)
ist auf einer kreiseigenen Hausmilldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, L8sungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Rechtsgrundlagen:
§§ 22 und 34 WHG
§§ 1, 2, 3, 4 AbEG
§ 1 LAbEG

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren
derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten var.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche F&rbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist
umgehend die zustédndige Untere Wasserbehdrde oder das
Wasserwirtschaftsmat zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bestimmungen fir Erdarbeiten (Wohnbebauung)

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung
des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grund-
lage ist das Bodenschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg vom



01.09.1891. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaBnahmen ins-

besondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

a) Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des
Bavfeldes unbedingt notwendig ist.

Unnttiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verblei-
benden Freiflédchen ist nicht zuléssig.

b) Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach feuchtem
Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlags-
freier Witterung erfolgen.

c) Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
fadltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzu-
fdhren.

d) Bei Geladndeaufschittungen innerhalb des BAugebietes, z.B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw.
darf der Mutterboden des Urgelédndes nicht Uberschittet wer-
den, sondern ist zuvor abzuschieben.
FOr die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

e) Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unab-
dingbare MaB zu beschranken, wo mdglich sind Oberflachen-
befestigungen durchlédssig zu gestalten. Zur Befestigung
von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellpl&atzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen em-
pfohlen.

f) Anfallender Bauschutt ist ordnungsgem&B zu entsorgen, er
darf nicht als An- und Auffillmeterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

g) Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintr&chtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

a) Der fir geplante Grinanlagen und Grabeflédchen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstlck verbleiben.

Einen UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhd-
hung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet
werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Re-
kultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-

bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten
zwischenzulagern.



b) Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutter-
boden max. 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erfor-
derliche Durchliftung gewdhrleistet ist.

c) Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurch-
ldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und flédchige Ver-
sickerung von Oberflédchenwasser gewéhrleistet sind.

d) Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht Uberschreiten.

§ 18
Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Das Landesdenkmalamt ist nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes
unverzuglich zu benachrichtigen. Falls bei Erdarbeiten in die-
sem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

§ 19
Hinwels Uberlandwerk Achern

Bei Anpflanzung von B&umen 1st ein seitlicher Mindestabstand von
2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht moglich, sind zum
Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwédnde bis in ca. 1 m
Tiefe anzubringen.
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