; Zum Antrag vom
Fertigung 4
1l = Anlage 8

Bebauungsvorschrifcen

zum Bebauungsplan im Gewann "Talmatt” in der Gemeinde Tiergarten.

A.Rechtsgrundlagen.

1. §8 1,2 und 8,9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Julli 1960
(BGBL.I 5.341)

2. 8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke.
(Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (BGBl.5.429)

3. § 1 dex 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des
BRauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S.208)

L, §§ 3,14 (1),15 und 111 (% und 5) der Landesbauvordnung fiir Baden -
Wiirttemberg vom 6.April 1964 (Gbl.S.151)

Arvt der bauilchen Nutzung.
§ 1
Baugeblet.

Der gesamte vdumliche CGeltungsbereich des Bebauungsplanes ist
"Dorfgebiet” (MD) gemiB § 5 des Bundesbaugesetzes.

§ 2
Ausnahmen.
Ausnahmsweise konnen Liden und nicht stdrende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tidglichen Bedarfs filir die Bewohner des Gebietes

" dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelasaen
werden.

§ 3

, Festsetzungen im Gestaltungsplan.
Festsetzungen nach § 3 erfolgen durch Eintragung im Gestaltungs -
plan.

§ 4
Neben - und Versorgungsanlagen.

Nebenanlagen im Simme des § 14 Abs.l und 2 der BauNVO sind unter
den dort genannten Vorraussetzungen zuldssig.
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II.Mall der baulichen Nutzung.
§ 5

Das MaBl der baulichen Nutzung wird bestimmit durch Festsetzung der
Grundfldchenzahl ,der GeschoBfldchenzahl und der Zshl der Vollgeschosse.

§ 6
Zuldssiges Mall dexr baulichen Nutzung.

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl,der Geschossflichenzahl und der
Zahl dexr Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

2.
5o

.
2,

2.

1.

Sowalt dle Pestsebzung der Grundflichenzehl im Cegbaltungsplen
nicint erfolgbe,gilt die Jeweile zugehdrige Grundflichenzahl
nach § 17 Abg.q BamuNVO els festgesstzh.

Die fesbgesetzie Zehl deor Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zghl der Vollgeschiosse kanan eine Ausnshme gem#B § 17
ibs.5 nicht zugelassen werden.

LIl .Bauweise und iberbanbere Grundshiicksfléche.
§ 7
Bauweise

Als Bauwelse wird dle offene Bauweise Tomt.csotst.

Im Bangeblet sind mur EinzelbHuser und oin Dovroli ns-ric §
Jogbudbunnsniy, singezelchnet ,gestattet.

Fir die Stellung und Flrstrichitung der Gebiude,sowie Fir die
Dachform sind die Einftragunges im Gestasltungsplan maBgebend.

§ 8
Uberbaubare Grundebiicksfliche.
Die Pepbeetzung wvon Strafenbegrenzungslinien,Baulinien,Bau~
grenzen wnd Bebauungstiefenbrfolgt durch Eintragung im
Strafen-und Banlinienplen.
M den picht fiberbauberan Grundsitiickeflichen sind Nebenanlager.
im Sinns des § 14 BeulNVO nicht zulissig,
§ 9
Grenz und Gebiudeabstand.

Der seltliche Grenzebstand der Heupigebiude von den Naonbap.-
grenzen muld mindestens 4,00 m betragen.

2.Der Mindestabstand zwischen den Heuptgebduden dsrf desz Mal von

1.

won 10999"m.nicht unterschreiten,Die Summe der seitlichen
Grenzebsténde wuf mindestens 10,00 m betragen,wobel der geringste
Absband 4,00 m betragem muB.

LV, Baungzeastaltune,

§ 10
Die Grundrisss der Gebiude sollen sin langgestrackies RBechheck
biléen.Dabei soll die Gebiudelingsseite bei singeschogsigen
GebEuden in der Regel mindesbens 9,00 n betragen und bei
zwelgeschossigen mipdestens i,0c m betragen,




- § A
2) Die Hohe dow Gebiude darf wom eingocbieten Gelidnde bis
zur Traufe 4,50 m beotragen.

%) Bei dem sback genoigten Gelimwde diirfer die Gebiude telsel-
tig mit einen Esuptgeschof mehr.als im Gaesteltuagsplen
vorgesehen in Erscheizung treten.

Des Unbergeschol wird als HapptgeachoB gerechmed  wenu die
Hshe vom emdgiltigen singsebmobon Gelinde bis Cbazkante
ErdgeschoBfuBboden mehr sls 1,70 m betrigh.

5) M - und Vorbautem sn den Gebiuden sgind nur gesbatiet,
wenr sie in eimem spgemessenen Grifenverbiltnis _
zun Heuptgebiuds sbehen wad sich apchitekitorisch einfiigen.

5) Pemsterdffaumgen sind in ihrer Grife und Vertellung im dzx
Wemdfliche hermomisch zn gestalbea.

6) Die Dachmeigung mufB bel dea Heupigebiuder mi¥ sizenm
Kniegbock vom 25 — 30 em &6 = £8 ° beotragen
Die gessmbe Gebiudegruppe soll dis gleiche Dachnelgumg
erhalten., :
Fir dle Dachdsckung soller ir dsr Regel sngobierte Tom—
ziegel verwendet wexrden.

7Y Der Kniestook von 25 = 30 cm it gemessen zwischen Ubar-
kante Erdgescholdscke und denm Schaittpunkt der infSenseiten
der Unfassungevend mit der Untsrseite der Sperren.

2) Bei den Gebivden mit £lacsh gemelgiem Dach isgt mar dex
Einbaw von Einzelriumen au der (lebelfensiesn gestabied.
Die Riume miissem ihre Belichitung usd Beliifturg jedoch
msschlisflich dureh Gicbelfenster erialbexn.

Die Belichbtung und Beliftung des nicht eusgsbeuben Dach~
bodens muB durch liegende Fenater exfolgen.

9) Schoxrsbteine sollen im der Regel iam dex Firsblisie oder
deren Nihe gus dem Dach gefiihrt werdsm.
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)

2)

3)

Dachganpen und Docusufbasben aind nur bel Gabiuden
wit Staildact geebetiet.Sis gind suf der Dachfliche
at zu verteilen,daf elns harnonische Wirkung entateht
uid dle Klarheit der Dachform nicht heelntriichbigh

WER G

In keinem Palle darf die Gesambtlings der Dachgsupen
vel Gebiuden mit SabteldSchern mehe als ein Doittel
det Jowelllgen Seitenidnge des GebiHudss betragan.

o]
B

ie Hdhs der Stiraseitern Jdev Gaupen so0ll,im Robhbau
zwischen Dachfifche und Usterkante der Sperren
gemmesgen nicht mehr alg 0,90 m bheftragen.

Dachgaupen und Dachesufbanten sind so anzuocrdnen,
dal &le Traufe nichit unterbrochen wird.

Unterhallb der Dechgaupen milssen mindeghens 2 oder 3
Zisgelreinen durchlamfen.

Die Beltenwangen der Dachgaupen und Deshaufbsmben
gollen in Farbe urd Baustoff der Dachdeckung angspal
werden.

L=

g M

Nabengebinde und Garasen

Die Nebengebidude mollen in einenm sngomessenen GrdBen.-
verbdlitnis zue Heuptgebiuds stehen und sind mit diesenm
in ainen guben baulichen Zusammenheng zu bringen.

U grifere Baukirpar zu erhaiten,gind dle im rlichwirtigen
Grundsticksteil freistehend vorgeschensn Nebengehivde
zweler bepachberier Grundehiicke zu oinsm Baakizpes
zusamnenzuf sasen.

Nebzngevfude miissen eingeschossls erstsllt werden.
Die Traufbdhe dart hichstens 3,00 m betragea.
Dachneigung und Bsdachung sollen den Hanpigebiude
enteprechen.
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8 12
infriedisungen

1pie Tinfriediging der Grundsiiicke an der Gffentlichen StraBe 4 - B
igt eimheitlich zu geabalien.
Gestabtet sind : Sockel bis 0,20 fohe aus Haturstelin oder

3, o

Beton mit Heckenhinierp
Steduchern,

oder @ einfache Holzziune{ Lattenzidune Jmit Heckenhinter-
pflanzungan,

cder : quadratisches Drebfgeflecht irn Rahmen asug Xohred
oder Winkeleismon mlt Heckenbinterpilanzung.

lenzung sus bodenshindig,

I

An Strafenmindungenerf die Finfriedlgung nicht hoher als 0,80 o
gein.Die Cemambhéhe der Binfriedigunp soll das MaB wvou 1,20 m
nicht {iberschraiten.

2, Im gesamben StroBenzug sind dle Einfriedigunzen donen der Nachbar—
grundetiicke =NZupassan. '

3. Die Vermendung von Stacheldrab® als Elnfriedigung ist nlch®
gegbabtel

1o

e

§ 13

Grundstiickesgestaltung u, Vorgidrien.

Anfillucgen und Abtragungen sul dem Grundstiicken sind s0
durehzufiibren,dad die gegshenen aatiivlichen Gelidndeverhidltnisss
mdglichst wenlg besinbrichtlglt werden.

Die Gelindeverhdlitnisse der Nachbargrn W % 7z sind debel zu
beriicksichtigan.

Jorgirten sind nack Erstellung der Gsbiude nach Mgt lchkait

als Ziervgirben oder Rasenfldchon anzulegen und zu unbterhalisn.
Bel inpflanzungsn von Biumen vad Striuchern sollen voden—
stindige Gehdlze verwendet werden.

Vorplitze missen planiert und hofestligt werden
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§ 14
Entwiisserung.

Die hiuslichen Abwisser sind in Hauskléranlagen zu leiten.

Die Hausklaranlageu.mﬁssen der DIN 4261 entsprechen,

Die Oberflichenwasser sowie der Uberlauf der Kléranlagen ist der
StraBenentwiisserung zuzufiihren. ‘
Bel éiner Cesamtkanalisationsanlage ist dieser Nebensammler den
durch das Baugebiet verlaufenden Heuptsammler zur Kléranlage
anzuschlieflen.

'Die fiir die Hausentwiisserungsanlage erforderliche Wasserpolizei -

liche Genechmigung bleibt umberiihrt.
Flir die Entwidsserung gilt § 14 und 13 der Kreisbauverordnung
vom &4.Mirz 1961 des Landkreises Offenbuxg.

§ 15
Planvorlage. d
Neben den iiblichen Unterlagen fiirx die Baueingaben kann‘'die Bau -
polizeibehdrde erforderlichenfalls weitere Ergéinzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 16
Ausnahmen und Befrelungen.
Fiir Ausnabhmen und Befreiungen von den Vorschriften dieses Eebauungs-
planes gilt § 31 BBauG.

Tiergarten,den 19.0kt.1963

Biirgermeisteramt



