Landkreis: Ortenau
Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Nulibach

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Siidlich der Schule", Anderung
in Oberkirch-Nufibach

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den Bebauungsplan fiir
das Gebiet "Siidlich der Schule", Anderung in Oberkirch-Nufbach, Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Sie gliedern sich in bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9
BauGB und ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung
vom 18.08.1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert und zwar

a) Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
b) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVvVO

Die Baugebiete sind im Bebauungsplan néher bezeichnet.

§2

Ausnahmen
1. Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.
2. Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 1 und 2 als Ausnahmen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
zuléssig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten Voraus-
setzungen zuldssig.



I1. MaB} der baulichen Nutzung

§4

Allgemeines

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfldchenzahl,
GeschoBflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§5
Zulissiges Maf} der baulichen Nutzung
1. Die Festsetzung der Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Bebauungs-

plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehorige Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO
als festgesetzt.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird zwingend festgelegt.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme nach § 17 Abs. 5 BauNVO bei den
1-geschossigen Gebéuden im Hanggelidnde 2-geschossig in Erscheinung treten, dahinge-
hend zugelassen werden, daf} das sich ergebende Untergeschof3 zusitzlich ausgebaut wird.

§6

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Fur die Stellung, Firstrichtung und Dachneigung der Gebaude gelten die Eintragungen im
Bebauungsplan.

§7
Uberbaubare Grundstiicksfliiche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen, Bautiefen und der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche erfolgt durch Einzeichnung im Bebauungsplan. In den
nicht tiberbaubaren Grundstiickstlichen diirten nur die Garagen errichtet werden.

§8

Nebengebiude und Garagen

1. Nebengebaude und Garagen sollen in der Regel die im Bebauungsplan vorgesehene
Stellung erhalten. In begriindeten Ausnahmen kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
von der Baupolizeibehorde eine andere Stellung gestattet werden.

2. Nebengebdude sollen in angemessenem GroBenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und
sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.



§9
Grundstiicksgestaltung und Vorgiirten

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen die gegebenen Geldndeverhilt-
nisse nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Gelandeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.

2. Vorgarten sind als Ziergarten oder Rasentlachen anzulegen und zu unterhalten.

3. Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

B) Ortliche Bauvorschriften

111. Baugestaltung

§10

Gestaltung der Bauten

1. Die Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden. Dabei soll die Gebidudelidngsseite
bei 1-geschossigen Gebduden mindestens 10 m und bei 2-geschossigen Gebduden min-
destens 11 m betragen.

Doppelhduser und Hausgruppen kénnen zugelassen werden. Sie miissen gleichzeit ausge-
fiihrt und einheitlich gestaltet werden. Die Gesamtlange darf nicht mehr als 25 m betragen.

2. Die zulassige Hohe der Gebiude darf hochstens betragen

bei 1-geschossigen Gebauden maximal 3,50 m
bei 2-geschossigen und talseits 2-geschossig
in Erscheinung tretenden Gebiauden maximal 6,25 m

gemessen von Oberkante Rohdecke tiber Kellergeschof3 bis zum Schnittpunkt von
Aufenkante AuBSenmauer mit Unterkante Sparren.

3. Die Sockelhohe der Gebsude soll méglichst nieder gehalten werden und das MaB3 von
0,60 m nicht tiberschreiten.

4. Die Dachneigung der Hauptgebdude wird wie folgt testgesetzt:

- bei 1-geschossigen Gebauden 22° - 40°
- bei 2-geschossigen Gebauden 30°-35°

Bei Hausgruppen muB3 die Dachneigung jeweils gleich sein.
Zur Dachdeckung ist rotes bis dunkles glianzendes Material zu verwenden.

5. Dachgauben und Dachaufbauten sind bei Gebauden mit einer Dachneigung unter 35°
unzuldssig.



§11

Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und Plitzen sind fiir die
einzelnen Straflenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis zu 30 cm Hohe aus Naturstein oder Beton mit einfachen Holzzdunen mit
Heckenhinterpflanzungen. Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das Mal3 von 0,80 m

nicht itberschreiben.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.




