LANDKREIS: ORTENAUKREIS
GEMEINDE : LAUTENBACH

BEBAUUNGSPLAN  “STCCKMATT IV”, LAUTENRACH

SATZUNG

Der Gemeinderat Lautenbach hat am 17.12.19285 aufrund der

§§ 1, 2, 2a, 8 - 10 des BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.79 (BGB1. I S.
949)

§§ 3,6, 7, 8, 13, 72, 73 und 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-
Wirttemberg i.d.F..vom 20.06.72, zuletzt gedndert am 23.06.83

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBL. I s. 1764)

§§ 1 - 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie tber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 30, guli 1981

(BGBl. I s. 833)

§ 1 der 2. Verordrung der Landesregierung zur Durchfihrung des Bundes-
baugesetzes vom 18.12.1979, gedndert durch Verordnung vom 20.06.83

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 03. Oktober 1983
(Ges: Bl: 8; 577)

den Bebauungsplan "Stockmatt IV" als Satzung beschlossen.
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GEGENSTAND DES BEBAUUNGSPLANES

Gegenstand des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil M 1 : 1000

¥ 2
BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil M1 : 1000

2. den Bebauungsvorschriften

Der Satzung beigefligt sind:

1. eine Begriindung
2. eine Begriindung zur Anderung gem. § 2 a VIT BBauG

3. ein Ubersichtsplan M 1 : 5000

§ 3
ORDNUNG SWIDRIGKE ITEN

vom

vom

vom
vom

17.12.1985
17.12.1985

14.05.1985
17.12.1985

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lautenbach, den 18.12.1985

i

(BiBdorf)
Birgermeister
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Stockmatt IV" der Gemeinde Lautenbach

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den Bebau-
ungsplan flr das Gebiet "Stockmatt IV" der Gemeinde Lautenbach vom 17.12.1985
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich umfaBt ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach
§ 4 BauNvO.

§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulé&ssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen sind allgemein zuldssig.

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNvVO,
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNvVO,
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

8§, 5
Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gelegt.

2. Zulédssig sind nur Einzelhduser sowie Doppelhduser entsprechend der Ein-
tragung im zeichnerischen Teil.



§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch Bau-
grenzen festgelegt.

Von der bestehenden 20 KV-Freileitung ist ein Mindestabstand zwischen Gebau-
de und der &uBeren Phase der Leitung von 4 m einzuhalten.

§ 7

Nicht dberbaute Flichen der bebauten Grundsticke

1. Nicht Uberbaute Flichen der bebauten Grundsticke sind entsprechend § 13
Abs. 1 LBO als Griinflache oder gértnerisch genutzte Flache anzulegen und Zzu
unterhalten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugdnge, Zufahrten und Abstellplitze.

§ 8

Gestaltung der Bauten

a) Die maximale Hdhe der Gebdude darf vom tiefsten Bezugspunkt (OK ErdgeschoB-
(FuBboden)bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk /Dachsparren betragen:

bei einem GeschofB: 3,50 m

b) Die maximale Sockelhdhe betragt 0,75 m gemessen von der Oberkante
Baustrafe.

§ 9

Dachgaupen, Dacheinschnitte

1. Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihr MafB 1/3 der Trauflinge nicht
Uberschreitet.

2. Dachgaupen sind unzuldssig.

§ 10
Garagen
1. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

2. Garagen dirfen nicht im rickwirtigen Teil des Grundstiickes angeordnet
werden.



§ 11

Einfriedigungen

1. Als Einfriedigung zur &ffentlichen Fliche hin, sind Holzzdune und Hecken
bis zu einer Héhe von 80 cm zuldssig.

Die Verwendung von Maschendraht ist unzuldssig.

2. Die Ubrigen Einfriedigungen kénnen bis zu einer HShe von 1,30 m hergestellt
werden.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.

§ 12

Grundsticksgestaltung

Die natirlichen Geldndeverhdltnisse dirfen nicht wesentlich verindert werden.
Die Gléndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu beachten.

§ 13

Sichtfldchen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtflichen sind von jeglicher
Nutzung lUber 0,70 m Héhe {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Lautenbach, 17.12.19285

Der Birgermeister:

(BLBRdorf)
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Anlage zum Bebauungsplan "Stockmatt IV"

Lirmschutzberechnun g

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Ortenaukreis ist fiir das Bau-
gebiet eine Lirmschutzberechnung erforderlich. Es liegen folgende Angaben
der Ladrmschutzberechnung zugrunde.

Verkehrsaufkommen: PKW 6.780
Giiterverkehr 716
7.496
LKW 532
Entfernungen:

Das Baugebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 Metern zur Fahr-
bahnmitte der geplanten Trasse der Umgehungsstrafe B 28 Oberkirch/Lautenbach.

Berechnung:

(Der Berechnung des Schallpegels wird lediglich das PKW und Giiterverkehrs-—
aufkommen zugrunde gelegt. Das LKW-Aufkommen wird vernachldssigt, da dies
unter 10 7 des Gesamtverkehrsaufkommens sich bewegt.)

a) Dauerschallpegel am Tag

7.496 Fahrzeuge
17,6

= 495,9 Fahrzeuge pro Stunde
(Dies entspricht einem Wert wvon 57 dB (A) entsprechend der Tabelle 1 der
Vornorm Din 18005.)
b) Dauerschallpegel nachts
7.496 Fahrzeuge x 0,0114 = 85,45 Fahrzeuge pro Stunde
(Dies entspricht einem Dauerschallpegel von 52 dB (A).)

Durch die gr&Rere Entfernung zwischen Bebauung und geplanter Trasse kann ein
Abschlag von 3 dB (A)auf die ermittelten Werte gerechnet werden.

Als weitere Minderungsfaktoren sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:
a) Tieferliegen der geplanten Trasse und geplanten Bebauung.

b) Die angenommene Verkehrsbelastung beruht auf der derzeit gliltigen Ver-
kehrsmengenkarte. Bereits im Rahmen der Planung wurde jedoch die Aussage
durch das StraBenbauamt getroffen, daB sich die Verkehrsbelastung auf-
grund innerdrtlichen Verkehrs und Verkehrsbeziehungen zwischen den Orts-—
teilen Lautenbach und Oberkirch um bis zu 70 % verringern wird.



¢) Vor dem geplanten Neubaugebiet wird ein Teil des anfallenden Lirms
durch die vorhandene Bebauung gemindert.

Unter Beriicksichtigung all dieser Punkte, die jedoch rechnerisch nicht dar-
gestellt werden kdnnen, wurde von Seiten des Stadtbauamtes ein Abschlag von
nochmals 10 dB (A)in die Berechnung mit aufgenommen. Es ergibt sich somit
folgende angenommene Gerduscheinwirkung auf das Baugebiet von der geplanten
UmgehungsstraBe B 28.

Tags Nachts
Errechneter Dauerschallpegel 57 dB (A) 52 dB (A)
Abschlag aufgrund der Entfernung 3 dB (&) 3 dB (4)
Abschlﬁg aus den-oben aufgefiihr— 10 dB (4) 10 dB (A)
ten Griinden a) bis c¢)

44 dB (A) 39 dB (&)

Entsprechend dem Vorentwurf DIN 18005 Teil 1 sind die im allgemeinen Wohnge-
biet 55 dB(A)tags und 45 dB (A)nachts zuldssig. Die zuldssige Lérmbelidstigung
im Gebiet wird somit nicht iiberschritten.

Oberkirch, 17.04.1986

STADTBAUAMT



Anlage Nr. 4

. Fertigung

GEMEINDE LAUTENBACH
ORTENAUKRETIS

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Erwveiterung Stockmatt IV"

1. Allgemeines

In den letzten Jahrzehnten hat sich links der Rench ein eigener Ortsteil

im Gewann "Bergwerk-5tockmatt" entwickelt. Er umfasst heute ca. 80 frei-
stehende Ein- und Zweifamilienhduser. Begrenzt wird das Gebiet durch die

im Siden geplante Umgehung der BundesstraBe 28. Die erste Bebauung im Ge-
wann "Bergwerk" wurde mit 15 Gebauden vor Inkrafttreten des Bundesbauge-
setzes verwirklicht. Daran schlossen einzelne Planungsphasen an, die Grund-
lage fir die weitere Besiedlung waren.

Die bisherigen einzelnen Planungsphasen bzw. die Bebauungsplane sind wie
folgt:

1. "Bergwerk Teil II - Stockmatt I" mit 27 neu zu erstellenden Gebduden
2., "Stockmatt II" mit 12 neu zu erstellenden Gebduden

3, "Stockmatt III" mit 9 neu zu erstellenden Gebauden

Das Gebiet "Stockmatt III" wurde nur bis zu einem Vorentwurf ausgearbeitet.
Wegen der verkehrsmédBigen ErschlieBung und der Entwdsserung muBte das Ge-
biet "Stockmatt II und III" im Zusammenhang geplant werden. Da der Eigenti-
mer des Grund und Bodens von dem Gebiet "Stockmatt III" nicht verkaufsbe-
reit war, wurde fir dieses Gebiet bisher kein Verfahren zur Feststellung
des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Im Baugebiet "Stockmatt II" ist eine reqge Bautdtigkeit im Gange. Einzelne

Gebdude stehen bereits, widhrend die ibrigen Grundstiicke schon im Besitz
von Bauinteressenten sind.

Veranlassung

Die Erweiterung "Stockmatt IV" mit 3 neu zu erstellenden Gebduden wurde
aufgrund des dringenden Baubedirfnisses iberplant. Zur Abrundung ist das
stidliche Grundstiick mit einem bestehenden Haus in die Planung einbezogen
vorden.
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-2 - Lautenbach, "Crweiterung Stockmatt IV

Begriindung

Stadtebauliche Konzeption

Die Frweiterung gliedert sich an die vorhandene Bebauung im
Stidwesten an. Mit der Erweiterung wird die noch im Siidwesten
zur Verflgung stehende Baufliache nach dem Flachennutzungs-
plan abgeschlossen. Die Flédche wurde in der 1. Anderung des
Fléchennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Oberkirch-
Renchen-Lautenbach als Baufldche ausgewiesen. Die geplante
Trasse der Umgehungsstrafle B 28 wurde im Plan dargestellt.

Im Rahmen der Anhdrung der Trdger &ffentlicher Belange wurde
hierbei vom StraBenbauamt darauf hingewiesen, daB von Seiten
des Baulpgttrdgers dieser StraBe Entschiddigungen fiir Immis-

sioneﬁvbewéhrt werden und sich der Baulasttridger auch nicht

an den Kosten fir L&rmschutzeinrichtungen beteiligt, da der

Bebauungsplan in Kenntnis der geplanten B 28 aufgetellt wur-
de.

3.1 Flachenbilanz

Bauflache 38 ar
Verkehrsfliache 28 ar
66 ar

Art des Baugebietes, Bauweise und Baugestaltung

Die Art und das Mal der Nutzung sowie der Bebauung und Baugestaltung setzt
sich in jeder Hiduserzeile von Siidost nach Siidwest fort. So ergab sich auch
fir jede Hduserzeile eine andere Nutzung, die dem jeweiligen bestehenden
Bebauungsplan im Nordosten entspricht. Die Geschossigkeit ist den topo-
graphischen Geldndeverhdltnissen entsprechend festgelegt worden.

Das im Bebauungsplan "Stockmatt IT" ausgewiesene Grabenstiick bei Punkt A
entfdallt. ZweckmdBigerveise wird es umgewandelt in Gehwegflache.,

Die sich im Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken befindlichen Fldchen
sind mit Strauchgehdlzen so abzupflanzen, daB eine der
Landschaft angepaBte Situation entsteht. Hierbei sollen
ausschlieBlich heimische Gehidlze verwendet werden.

Kosten

Die dberschlédglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vorge-
sehenen stéddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen, betragen:

5.1 Wasserversorgung 1.000,-- DM

5.2 Kanalisation

- Verlangerung der Verdolung

und Grabenausbau 30.000, -~
- 3 Hausanschlisse 10.000,-- 40.000,-- DM
5.3 StraBen, Wege, Plditze 50.000,-- DM
Gesamt 91.000,-- DM

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, ErschlieBung und
Feststellung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir die unbebauten Grundstiicke
bilden, sofern die MaBnahme im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
wird.

s B



-3 - Lautenbach, "Erweiterung Stockmatt IV"
Begriindung

7. ErschlieBungsanlagen

7.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist vorhanden. Es muB lediglich fir ein Baugrund-
stlick der HausanschluB bis zur Grundstilicksgrenze verlegt werden.

7.2 Entwisserung

- Der vom Baugebiet ankommende Querdolen DN 600 mm wird in der StraBe um-
gelenkt und durch eine neue Leitung DN 600 mm bis zur Grundstiicksgrenze
im Stdwesten gefiihrt. Dort knickt die Leitung nach Norden ab und im
weiteren Verlauf wird ein Graben bis in die Geldndevertiefung herge-
stellt.

Die Hauptkandle in der Ortsentwésserung sind durch die bereits erschlos-
_ senen Baugebiete vorhanden. Es missen lediglich noch die Hausanschliisse
fir die 3 zu bebauenden Grundstiicke verlegt werden.

7.3 StraBenbau

Die vorhandene VerbindungsstraBe (Odsbacher StraBe) muB nach Nordwesten
verbreitert und beidseitig Gehwege angebaut werden. Die Hohenlage der
Jetzigen StraBe bleibt unveridndert.

7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Strom-
kabelnetzes.

Lautenbach, 14.5.1985

Der Biirgermeister:

rf)
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LANDKREIS: ORTENAUKREIS
GEMEINDE : LAUTENBACH

BEGRONDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "STOCKMATT IV”, LAUTENBACH

(Anderung nach § 2 a (7) BBauG)

Im Rahmen der 1. Vorlage des Bebauungsplanes zur Genehmigung wurde von Sei-
ten des Wasserwirtschaftsamtes sowie des Landratsamtes das Fehlen eines
Rdumweges entlang des Entwisserungsgrabens zwischen der vorgesehenen Bebau-
ung ndrdlich der 'Odsbacher StraBe' beanstandet. Eine daraufhin durchge-
flihrte Besichtigung mit den Vertretern des Wasserwirtschaftsamtes ergab,
daB es zweckmiBiger wire, den Graben entlang der bestehenden ErschlieBungs-
straBe zum Baugebiet "Stockmatt" hin zu verlegen. Dies bedeutet gleichzeitig,
daB auf den vom Wasserwirtschaftsamt geforderten Riumweg verzichtet werden
kann, da die Riumpflicht von der ErschlieBungsstraBe her vorgenommen wer-
den kann. Der Gemeinderat stimmte dieser geringfligigen Anderung des Bebau-
ungsplanes zu. Ebenso wurde von Seiten des Grundstiickseigentiimers das Ein-
verstdndnis erklidrt.

Bei der Anderung handelt es sich um eine vereinfachte Anderung nach § 2 a
Abs. 7 Bundesbaugesetz, da die Grundziige der Planung durch die Anderung
nicht beriihrt werden.

Eine gleichzeitige Uberpriifung von mdglichen SchallschutzmaBnahmen aufgrund
der geplanten UmgehungsstraBe B 28, die siidlich des Baugebietes in einem Ab—
stand von zirka 50 Metern vorbeifiihrt (gemessen von der StraBenmitte), er-
gab, daB unter Zugrundelegung der Vornorm DIN 18005, Schallschutz im Stidte-—
bau, keine aktiven oder passiven LirmschutzmaBnahmen im Planbereich erfor-
derlich sind, da die nach der Norm zulissigen Hdchstwerte nicht iiberschrit-
ten werden.

Lautenbach, den 17.12.1985

Der Biimgermeister:

(B1i rf)



Bolautngspla genehmigh

gemés § 11 BRauG in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der L andesregierung
otenture, 4§ 5, 1A 1988
LANDRATSAMT

CRTENAUKREIS
- Baul tsbehdrde —

.

A._»"ﬁv



	Bebauungsplanvorschriften.pdf
	Bebauungsplanvorschriften
	SKM_C224e17032108401

	Begruendung.pdf
	SKM_C224e17032108370
	SKM_C224e17032108380
	SKM_C224e17032108381
	SKM_C224e17032108382




