Stadt Oberkirch = BP "Stadtmatt”. 1. And. u. 1. Erweiterung Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung:.
Schriftliche Festsetzungen Anlage:.....

zum Bebauungsplan " Stadtmatt”, 1. And. u. 1. Erweiterung "
der Stadt Oberkirch

Fassung zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

1
£
1—1o

Hinweis: Die Schriftlichen Festsetzungen werden nur fiir den Erweiterungsbe-

reich der i. R. der 1. Anderung hinzugekommen ist, geéindert.

Anderungen, die sich in den Schriftlichen Festsetzungen ergaben,
wurden zur besseren Ubersichtlichkeit fett gedruckt und mit * ge-

kennzeichnet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

L ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§1 Art der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Ein-
trag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes, aufgeteilt in die Nut-
zungszone 1 (Gewerbegebiet - GE) und die Nutzungszone 2 (einge-

schranktes Gewerbegebiet GEE).

2. Innerhalb der als Gewerbegebiet (GE) und eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEE) festgesetzten Fl&chen sind nur Einzelhandelsbetriebe fur fol-
gende Warensortimente zulassig (§ 8 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit

§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

- Mabel einschl. Kichen- und Blromabel
- Fulibodenbeldge und Teppiche

- Baustoffe im weiteren Sinne einschl. Sanitdrgegenstande, Ofen, Fenster

und Taren

- Gartenartikel einschl. Pflanzen, Pflege- und Dingemittel sowie Garten-

werkzeuge
- Kraftfahrzeuge inkl. Motorrader, Fahrrader und Zubehér
- Brennstoffe und MineralSlerzeugnisse
- Werkzeuge
- Elektrowaren und Unterhaltungselektronik
- Campingartikel sowie Boote und Zubehor

3. Im Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur solche Gewerbebe-
triebe zulédssig, die im Sinne von § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesent-

lich stéren.

4. Innerhalb der als Gewerbegebiet (GE) und eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEE) ausgewiesenen Flachen sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauN-
VO aufgefuhrten Vergnugungsstatten auch nicht ausnahmsweise zulas-

sig.

Stand: 19.04.2002
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§ 2

L.

§3

HL

§4

§5

§6

Neben- und Versorgungsanlagen
1. Versorgungsaniagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

1. Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzungen:
a) der Zahl der Vollgeschosse  (Z) nach § 20 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der Gescholflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Bauweise

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 Abs. 1 BauNVO fest-
gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch
Baugrenzen festgesetzt.

Nicht Gberbaubare Flachen der bebauten Grundsticke

1. Nicht bebaute Flachen der zur Bebauung vorgesehenen Grundsticke
sind als Grunflache oder gartnerisch genutzte Flache anzulegen und zu
unterhalten. Es sind Anpflanzungen gemal den Festsetzungen § 15 Nr.
1, 2 und 3 der Bebauungsvorschriften durchzufuhren.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstell-
platze

3. In den im "Zeichnerischen Teil mit "Schneisen fur KzaltluftabfluR" bezeich-
neten Bereichen durfen auch keine Garagen oder andere untergeordnete
Gebaude sowie geschlossene Einfriedungen oder Hecken errichtet wer-
den.

Stand 1504 2207 Sejie 2
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V.

§7

§8

§9

BESONDERE FESTSETZUNGEN
Stellung der baulichen Anlagen

Die Festlegung der Firstrichtungen richtet sich nach dem Eintrag im "Zeich-
nerischen Teil" des Bebauungsplanes.

>~ r

Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, die Stellplatze selbst, sowie
FuBwege und Zugange sind mit wasserdurchléssigen Belagen (Rasen-
pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke oder wasserdurchlgs-
sige Pflasterbelage) zu befestigen, sofern betriebstechnische Belange die-
sem nicht widersprechen.

Sichtdreiecke

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und Fuflgénger mussen die Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Ho-
hen (gemessen von Oberkante Fahrbahn), von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs freigehalten werden.
Baume (Hochstamme), Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb der Sicht-
felder moglich, sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1. Entlang des Renchdammes ist innerhalb des ausgewiesenen Pflanzstrei-
fens ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - gr + fr + Ir1 - (Kanalisation) zu
Gunsten der Stadt Oberkirch ausgewiesen.

2. Entlang der stddstlichen Planungsgebietsgrenze ist ein Leitungsrecht - Ir
2 - (Stromversorgung) fur die zur Verkabelung vorgesehene Doppelfreilei-
tung zu Gunsten der AfE (Uberlandwerk Achern) ausgewiesen.

3. Entlang der nordlichen Planungsgebietsgrenze ist entlang der Bahnlinie
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - gr + fr + Ir 3 - (Strom- und Gasversor-
gung) zu Gunsten der Stadiwerke Oberkirch sowie der Gasversorgung
Mittelbaden ausgewiesen.

“ 4. Zwischen Planstralle A und Bahngleis im nordwestlichen Bereich ist

ein Leitungsrecht - Ir 4 - fir die Zuleitung zum Brunnen zu Gunsten
der Fa. Ruch ausgewiesen.

Stand 19.04 2002 Sait 3
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§ 11 Fldchen fiir Versorgungsanlagen

15

2

Im Einmindungsbereich Planstralke D / Planstrale A ist eine Flache zur
Errichtung einer Trafostation ausgewiesen, die der Versorgung des Ge-
bietes dient.

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes an der Planstralle A ist eine
Flache zur Errichtung einer Gas-Station ausgewiesen, die der Versorgung
des Gebietes dient.

3. Im Bereich der Ausgleichsflache (6ffentliche Grinflache) ist der vorhan-

dene Brunnen als Flache fur Versorgungsanlagen ausgewiesen.

§12  Offentliche und private Griinflichen

*1.

Stand: 18 252

Die Boschungsflachen beidseits der Anbindung des Gewerbegebie-
tes an die Querspange West sind als &ffentliche Griinflaiche "Ver-
kehrsgriin" ausgewiesen. Sie sind entsprechend den planungsrecht-
lichen Festsetzungen § 13 (5) der Bebauungsvorschriften anzulegen.

. Die entlang der Strallen als private Grunflachen ausgew:esenen Pflanz-

flachen sind entsprechend der planungsrechtiichen Festsetzungen § i3
(1) anzulegen. Der 2,0 m breite Grunstreifen darf pro Gewerbegrundstck
max. fur eine Zufahrt von der Erschliellungsstralle mit einer Maximalbrei-
te von 6,00 m unterbrochen werden. Sind mehrere Zufahrten aus
betriebsorganisatorischen Grunden erforderlich, so darf der Grunstreifen
auf einer Gesamtbreite von max. 40 % der Grundstlcksbreite unterbro-
chen werden

. Die im Nordwesten des Planungsgebietes als 6ffentliche Griinflache

ausgewiesene Ausgleichsflache ist entsprechend den planungs-
rechtlichen Festsetzungen § 15 (1) der Bebauungsvorschriften anzu-
legen.

. Entlang der norddéstlichen Grundstiicksgrenze des Flst.Nr. 1173/17

ist ein 1,50 m breiter Griinstreifen zur Anpflanzung mit Strduchern
gemal der Artenliste ausgewiesen.

. Die StraBenbegleitflachen entlang der Querspange West sind als 6f-

fentliche Griinflache "Verkehrsgriin" ausgewiesen. Sie sind entspre-
chend den planungsrechtlichen Festsetzungen § 13 (6) der Bebau-
ungsvorschriften anzulegen.

. Die Fahrbahnteiler im Einmindungsbereich der Querspange West/ B

28 neu sind als offentliche Griinflache "Verkehrsgriin" ausgewiesen.
Sie sind entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen § 13
(7) der Bebauungsvorschriften anzulegen.
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§13  Flachen zur Anpflanzung von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen '

i

Entlang der ErschlieRungsstraBe und der Anbindung des Gewerbe-
gebietes an die Querspange West sind innerhalb der privaten Griin-
flaiche an den angegebenen Baumstandorten mittel - groRkronige
Laubbdume (Arten s. Artenliste, Teil C der Bebauungsvorschriften)3
X v. 18/20 anzupflanzen. Geringe Standortabweichungen sind zulds-

sig.

. Innerhalb des entlang der sltdlichen Planungsgebietsgrenze ausgewiese-

nen 7,00 m breiten Pflanzstreifens sind lockere Gehdlzgruppen mit heimi-
schen Strauchern (Arten s. Artenliste, Teil C der Bebauungsvorschriften)
anzulegen und zu unterhalten. Die nicht mit Bd&umen und Strduchern be-
pflanzte Flache ist als Wiese anzulegen und zu unterhalten. Die Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege ist mind. 3 Jahre durchzufhren.

. Auf jedem privaten Grundstlck ist pro angefangene 600 m? mindestens

ein einheimischer Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum, aus der beigefiig-
ten Artenliste mit einem Stammumfang von 18/20 anzupflanzen.

Die in den Festsetzungen unter § 13 Nr. 1 festgesetzten Anpflanzungen
sowie der unter § 14 festgesetzte zu erhaltende Baumbestand kann auf
dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

. Entlang der norddstlichen Grundstucksgrenze des Flst.Nr. 1173/17 ist

innerhalb des 1,50 m breiten Pflanzstreifens eine Anpflanzung mit Hecken
und einheimischen Strauchern vorzunehmen.

. Die Verkehrsgriinflichen beidseits der Anbindung des Gewerbege-

bietes an die Querspange West im Bereich ndrdlich der Renchbriicke
sind mit Gehdlzen, Stauden oder Krdautern gemifR der Artenliste
anzulegen oder mit einem extensiven Gras-/Kriutergemisch
einzuséen und extensiv zu pflegen.

. Die StraBenbegleitflichen beidseits der Querspange West sind mit

einer extensiven Landschaftsrasenmischung einzusien und extensiv
zu pflegen. Auf ca. 30 % der Flache sind standortgerechte Einzelge-
hdélze und Gehdlzgruppen gemaR der Artenliste zu pflanzen. Es sind
Straucher in einer Sortierung 2 x v. 150/200 zu verwenden. Auf der
Boschung zur Briickenauffahrt (siidlich der Renchbriicke) sind
standortgerechte Strducher der o.g. Sortierung sowie Hecken mit
einer Hohe bis 2,50 m anzupflanzen.

. Die Verkehrsgriinflaichen der Fahrbahnteiler sind mit bodendecken-

den Gehdlzen, Stauden oder Krautern gemanR der Artenliste anzule-
gen oder mit einem extensiven Gras-/Krautergemisch einzusden und
extensiv zu pflegen.

Stand: 19.04.2002 Seite 5§
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§ 14

§15

§ 16

Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Der im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete einzelne pragnante Nutbaum
ist zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen. Fur die
notwendigen Schutzmaflnahmen wahrend der Bauarbeiten ist zu sorgen.

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

T

Die im "Zeichnerischen Teil' zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ausgewiesene 6ffentliche Grinflache ist
mit standortgerechten, heimischen B&aumen und Strauchern dicht zu be-
pflanzen. Es sind Straucher der Sortierung 2 x v.0.B. 80/100 oder
100/150 sowie Baume mit einem Stammumfang 16/18 zu verwenden.
Pro 100 m? sind 3 Baume sowie 45 Straucher zu pflanzen. Die nicht mit
Baumen und Strauchern bepflanzte Flache ist als Wiese anzulegen und
zu unterhalten. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mind. 3
Jahre durchzufuhren.

Die Erweiterung und Umgestaliung des Korberggrabens ist gemin
den Vorgaben aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan bzw.
landschaftspflegerischen Ausfihrungsplan zur planfestgesteliten B
28 neu naturnah zu gestalten.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinn der BiImSchV

* 1.

2.

Larmschutzwand

Entlang der Planstralle A (Innerértliche Umfahrung des Stadtkerns)
ist entsprechend den Aussagen der schalltechnischen Untersuchung
des Ing.-Buros Beller Consult GmbH eine Larmschutzwand im Be-
reich von Bau-km 0+820 bis Bau-km 1+020 zum Schutz der vorhan-
denen Wohnbebauung in der Stadtmattstrale und der StralRe "Am
Mahlbach" zu errichten.

Die Wand ist von Bau-km 0+820 bis 0+940 in einer Hohe von 3,5 m
uber Fahrbahnniveau auszufiihren. Nach Siidosten hin kann sich die-
se Hohe bis Bau-km 1+020 auf 2,50 m verringern (Als Bezugsniveau
ist die Hohe der Fahrbahn anzunehmen).

Entlang des Sportgelandes ist ein windundurchlassigs- Zaun zu errichten.

Stand 1504200 Saite &
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§17

§18

Flachen, deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
- Altablagerungen

Im "Zeichnerischen Teil" wurden gemafl dem Ergebnis der flachendecken-
den historischen Erhebung des LRA Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz - die beiden Altablagerungen Nr. 01952 (Ehem. Grube
Renchallee) und Nr. 01953 (Alte Aufschittung Renchallee) als Altablage-
rungen sowie die beiden Altstandorte 01879 (Drahtwerke Ruch) und 01929
(Sagewerk Schwarz) als Altstandorte gekennzeichnet. Hinsichtlich der Ein-
stufung der Altablagerungen und Altstandorte wird auf den Hinweis des LRA
Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

1. Die zu Okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen § 13
(1), § 13 (2), § 13 (3), § 13 (4), § 15 (1) und § 15 (2) sind den zu erwar-
tenden Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke
entstehen, zuzuordnen.

N

. Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen
und sonstigen Anpflanzungen im StraBenraum, Planungsrechtliche
Festsetzungen § 13 (5), § 13 (6) und § 13 (7) sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zu-
zuordnen,

3. Entsprechend der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach §§ 135a - 135c BauGB der Stadt Oberkirch sind die anfallerden Ko-
sten von den Eigentumern der Grundstlcke oder den Vorhabentrdgern zu
Ubernehmen.

Stand 19 24 2000 Seite 7
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Anhang
zu Nr. 9 der Planungsrechtlichen Festsetzungen (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Artenliste
Festsetzungen:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sollten in den ausgewiesenen
Pflanzgeboten bzw. auf den privaten Grundsticken verwendet werden.

Heimische Baume:

Acer campestre - Feldahorn (B)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn (B)
Alnus glutinosa - Schwarzerle (b-S)
Carpinus betulus - Hainbuche(b)
Castenea sativa - ERkastanie (B)
Fagus sylvatica - Rotbuche (B)
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche (B)
Populus tremula - Zitterpappel (b-B)
Prunus padus - Traubenkirsche (B)
Quercus petraea - Traubeneiche (B)
Quercus robur - Stieleiche (B)

Salix caprea - Salweide (b)

Tilia cordata - Winterlinde (B)
Heimische Straucher:

Corylus avallana - Haselnul (s)
Cornus mas - Kornelkirsche (S)
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel (S)
Euonymus europaeus”® - Pfaffenhltchen (s)
Ligustrum vulgare* - Liguster (s)
Lonicera xylosteum* - Heckenkirsche (s)
Rhamnus cathartica® - Kreuzdorn (S)
Salix caprea - Salweide (S-b)
Salix cinera - Aschweide (S-b)
Sambucus nigra - Holunder (S)
Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball (S)
Viburnum opulus* - Gewohnlicher Schneeball (S)
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Saand 1904 2002 Seile 8
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Rank- und Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Ungefullte Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - Waldgeilblatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Die mit * gekennzeichneten Straucher sind giftig.

B = Baum 1. Ordnung. Héhe Uber 15 Meter, Kronenbreite 8-15 m
b = Baum 2. Ordnung. Hoéhe unter 15 Meter, Kronenbreite 4-8 m
5= Strauch 1. Ordnung. Hohe Uber 3 Meter
s = Strauch 2. Ordnung. Hohe unter 3 Meter

*  Obstgehdlze
Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwen-
det werden. Es sollten ausschlielich widerstandsfidhige Lokalsorten Ver-
wendungfinden, die relativ extensiv zu pflegen sind.

Apfelsorten wie:
Boskoop, Goldparméne, Gravensteiner, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph
Musch, Maunzenapfel, Sonnenwirtsapfel, Berlepsch

Birnensorten wie:
Gute Luise, Pastorenbirne, Gelbmé&stler

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knerpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwibische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Bihler Frilhzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge

Arten flir Rasensaat
Rasensaatgutmischungen fiir Standorte mit Oberbodenauftrag:

Grundmischung:

Festuca ovina - Schafschwingel

Festuca rubra commutata - Hortsrotschwingel
Festuca rubra trichophylla - Haarblattriger Schwingel
Agrostis tenuis - Rotes StrauBgras

Poa pratensis - Wiesenrispengras
Lolium perenne - Deutsches Weidelgras

Beimischung

Geranium pratense - Wiesenstorchschnabel
Chrysanthemum leucanthemum - Wiesenmargarite
Pimpinelle minor - Bibernelle

15 04 2002 Seite 9
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Knautia arvensis
Vicia cracca
Achillea millefolium
Melandrium rubrum

- Wiesenwitwenblume
- Vogelwicke

- Schafgarbe

- Rote Nachtnelke

Saatgut fiir Magerrasenstandorte;: RSM - 7,

Landschaftsrasen A mit Krautern:

Grundmischung s.o.

Beimischung
Achillea millefolium
Centaurea jacea
Chrysanthemum leucanthemum
Daucus carota
Galium vernum
Hieracium pilosella
Leontondon species
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Sanguisorba minor
Lotus corniculatus
Viedicago iupuiina

- Schafgarbe

- Flockenblume

- Margarite

- Wilde Md&hre

- Echtes Labkraut

- Habichtskraut

- Rauher Lowenzahn
- Kleine Bibernelle

- Spitzwegerich

- Kleiner Wiesenknopf
- Hornschotenklee

- Gelbkiee

Auswahl an heimischen Stauden und Bodendeckern

Hedera helix
Vinca minor
Nepeta-Arten
Ajuga reptans
Geranium Arten
Gréserarten
Krduterarten
u.a.

Freiburg, den 31.07.2001

geéndert 29.08.2001
31.10.2001
08.02.2002
19.04.2002
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Fertigung: 1 ..........
Anlage:.....:

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Stadtmatt", 1. And. u. 1. Erweiterung
der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

§1 Gebédudehdhen

1. Die max. zuléssige Wandhohe der Gebaude, gemessen von OK StraRe
bis Schnittpunkt AuRenwand mit UK Dachsparren darf betragen:

bei 2-geschossigen Gebauden (Nutzungszone 1 und2) max. 7,50 m
2. Die max. zulassige Wandhéhe fur Wohn- und Birogebdude, gemessen

von OK Strafle bis OK Schnittpunkt Auenwand mit UK Dachsparren darf

betragen:

bei 2-geschossigen Gebauden (Nutzungszone 1und2) max. 6,50 m
3. Bei Nebengeb&auden darf die unter 1. beschriebene Wandhéhe nicht mehr

als 3,00 m betragen.

§2 Dachgestaitung

1. Die Dachneigungen sind durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" fest-
gesetzt.

2. Fur Wohn- und Burogeb&ude sind Satteldacher und Pultdacher zulassig.
Far Gewerbebauten sind Sehddacher, Pultdacher, Satteldacher und
Flachdacher zulassig.

3. Metallisch blanke und auffallend helle und grelle Dachflachen sind im
Hinblick auf die Stadtbildgestaltung unzuldssig. Fur Dacheindeckungen
aus Blech sind gedeckte Farbténe zu verwenden.

§3 Fassadengestaltung
1. Bei Baukorpern mit einer Gebaudelange Gber 20,00 m ist eine Gliederung

der Fassadenlange durch Vor- und Rickspringe oder andere Architektur-
elemente vorzunehmen.

Sland: 08.02.2002 Seite 1
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2.

3.

Bei der Gestaltung der Fassade sind gedeckte Farbténe zu verwenden.
Grelle Farbtone sind ausgeschlossen.

An geschlossenen Wandflachen sind in einem Abstand von max. 5,00 m
heimische Schling- und Kletterpflanzen anzupflanzen. Bei Bedarf sind
Rankhilfen anzubringen.

§4 Einfriedigungen

1.

Als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen durfen nur offene
Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30 m Héhe, einschlieRlich Heckenhinter-
pflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 0,80 m, gemessen von der OK
der anstoRenden Verkehrsflache hergestellt werden.

. Entlang der Gbrigen Grundstlicksgrenzen sind offene Einfriedigungen o-

der Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulassig.

§5 Freiflaichengestaltung

1.

Die natlrlichen Geldndeverhaltnisse durfen nicht wesentlich verandert
werden. Die Geldndeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beachten.

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzel-
nen Grundstucken zurickzuhalten. Hierzu ist die Bodenversiegelung so
gering wie moglich zu halten.

Die versiegelten Flachen sind mit einem Gefalle zu den angrenzencen
Grunflachen auszubilden.

. Mit den Unterlagen (Bauvorlagen) im Kenntnisgabeverfahren nach § 51

LBO oder mit den Bauvorlagen zum Baugesuch nach § 52 LBO ist ein
Bepflanzungsplan vorzulegen.

a % forl j‘:‘i
Freiburg, den 31.07.2001 Oberkirch, den ...
geéndert 29.08.2001
31.10.2001
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