Landkreis: Ortenau Fassung vom 31. Oktober 2001
Stadt: Oberkirch

Ortsteil: NuBbach

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan
»oportanlage NuBbach*
in Oberkirch-NuBbach

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung (iber den Bebauungsplan fir das Gebiet
.oportanlage Nuflbach* in Oberkirch-Nulibach Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie gliedern sich in
bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften auf
der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung vom 18.08.1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Offentliche Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gewerbegebiet (GEB) nach § 8 BauNVO mit Beschrénkung nach VI. Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der GRZ und GFZ sowie die Bauweise sind im ,Zeichnerischen Teil* zu entneh-
men.

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem ,Zeichnerischen Teil".

lll. Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung bzw. der Gebaudestellung erfolgt im ,Zeichnerischen Teil".
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zul&ssig.

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer 6ffentliche Platz- oder Parkflache gehdéren, sind
zuldssig. Es ist jedoch sicherzustellen, dass eine evtl. zukinftige Flutlichtanlage keine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der B 28 zur Folge hat.

Auf der Nordseite des im nérdlichen Bereich zukinftigen Sportplatzes ist die Aufstellung eines Ball-
fangzaunes erforderlich.

Fiur das Parken von Fahrzeugen sind offentliche Parkflachen ausgewiesen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB). Die Parkplatzanlagen sind entsprechend zu begriinen. Anpflanzungen sind mit dem Stadt-
bauamt abzusprechen. Bei Ausfall von Pflanzen ist ein entsprechender Ersatz zu leisten.

IV. Eingriinung

Insgesamt sind folgende MalRnahmen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt vorgesehen:

Angesichts der Grofle des Bebauungsplanes und der Intensitat des Eingriffes wurde ein Griinordnungs-
plan erarbeitet und dies in den Bebauungsplan tbernommen. Die Anpflanzung von Arten von Stréauchern
bzw. Baumen wurden im Plan festgesetzt,



1. Innerhalb des im ,Zeichnerischen Teil ausgewiesenen Pflanzstreifens zur B 28 und zur freien Land-
schaft hin ist eine aufgelockerte Bepflanzung mit Feldgehdlzen vorzunehmen. Weiter ist die vorhan-
dene Grinflache durch Pflanzung von grolkronigen Baumen aufzuwerten. Nadelgehélze sind in die-
sem Zusammenhang unzuldssig.

2. Der Anteil versiegelter Flachen ist auf das notwendigste MaR zu beschrénken. Nicht Gberbaute Fl3-
chen mit Ausnahme der Flachen flr Terrassen, Stellplatze, Zufahrten und Wege sind gartnerisch an-
zulegen. Zur Minimierung der Bodenversiegelung sind Stellplatze aus versickerungsfahigen Belagen
herzustellen. Darungter sind u. a. Pflaster mit breiten Fugen, Schotterrassen, Rasenpflaster oder eine
wassergebundene Oberflache zu verstehen.

3. Innerhalb des Plangebietes sind wie im ,Zeichnerischen Teil* dargestellt, standortheimische land-
schaftsgerechte Laubb&ume oder Obstbdume (hochstdmmige Lokalsorten) gemaf der Pflanzliste zu
pflanzen und zu unterhalten.

V. Bestimmungen des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offenburg

Oberflachenwasserbeseitigung

Zur zusatzlichen Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses in die Kanalisation kann Niederschlags-
wasser aus der Dachentwésserung oder von Freifldchen zur Versickerung dem eigenen Grundstlick ge-
bracht oder in Zisternen zur Brauchwassernutzung aufgefangen werden.

Abfallbeseitigung wassergefahrdender Stoffe

1. Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergeféhrden-
der Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung, sofern das Fassungsvermogen des Behélters 5 cbm
Ubersteigt. Anlagen zur Lagerung zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind gemél VAwS
(Verordung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und liber Fachbetriebe) so-
wie den technischen Regeln flur brennbare Flissigkeiten (TRbF) zu errichten und zu betreiben.

2. Aufftllungen im Rahmen der ErschlieBung dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder
aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine
wassergefahrdenden Stoffe enthalt. Bei Abbruch und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und Er-
daushub ist méglichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies nicht méglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bau-
schutt ist auf einer zulassigen Hausmulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelassener
Abfallbeseitigungsanlage zu beseitigen.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumafBnahmen auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flachenin-
anspruchnahmen insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen Verdichtung
auf das unvermeidbare Mal beschrénkt wird. Die folgenden Auflagen und Hinweise sollen dazu dienen,
die Erhaltung des Bodens in seiner Funktion zu sichern.

Auflagen

= Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humosem
Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und soweit eine Wiederverwendung im
Rahmen der Baumafinahme mdglich ist, auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder einzu-
bauen.

= Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in maximal 2 m hohen, jene von kultivierfahigem
Unterboden in max. 5 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernés-
sung zu schitzen sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahi-
gem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

= Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke des Erdmassenausgleichs,
der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht iber-
schiittet werden. Fir Gelandeauffillungen ist ausschlieflich unbelasteter Unterboden (Aushubmateri-
al) zu verwenden.



= Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine fl&chige Versickerung von
Oberflaichenwasser gewdhrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bo-
denverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreilien aufzulockern.

= Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsgemafie Rekultivierung
durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlielender Begriinung vorzunehmen.

= Zugangswege, Stellpldtze und Garagenvorplédtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Ra-
sengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen.

= |m Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfille sind ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen nicht als An- und Auffiillmaterial von Geldndemulden
und Leitungsgrében, etc. verwendet werden.

= Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

= Die Erdarbeiten sollen zum Schutz von Bodenverdichtungen grundséatzlich nur bei schwach feuchtem
Boden (dunkelt beim Befeuchten) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Bauwege und Baustralen sollen nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéter befestigte
Wege und Platze liegen sollen.

Altlasten

1. Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral-
6le, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandige Untere Wasserbehdrde oder das Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Ortenaukreis zu unferrichten. Die Aushubar-
beiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

2. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fUr die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

VI. Immissionsschutz

Im Gebiet des GEB sind nur solche Betriebe zuldssig, die auch in einem Mischgebiet zuléssig sind. Aus-
nahmsweise zuldssig sind auch nicht erheblich belastende Gewerbebetriebe, wenn durch technischer
Voarkehrungen sichergestellt wird, dass die héchstzuldssigen Immissionsrichtwerte im Bereich der Wohn-
gebisude in den angrenzenden Gebieten nicht Uberschritten werden. Dies ist durch ein entsprechendes
Gutachten nachzuweisen.

Eine Uberprifung durch das Ingenieurbiiro Rink hat ergeben, dass bei bestimmungsgeméaRem Betrieb
der Sportstatten innerhalb des Beurteilungszeitraumes ,tags” (6:00 bis 22:00 Uhr) keine unzulédssige Lar-
meinwirkung auf die schutzbedirftige Nachbarschaft zu erwarten ist. Sollten jedoch schutzbedurftige
Riume im Bereich der Obstannahmestelle angeordnet werden, kann auch ,tags" eine organisatorische
Beschrankung der Nutzungszeiten des unmittelbar angrenzenden FuRlballfeldes erforderlich werden. Hier
muss jedoch erneut eine Berechnung vorgenommen werden.

VII. Hinweis der AfE - Uberlandwerks Achern

Bei Anpflanzung von Baumen wird ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel erforderlich.
Ist dieser Abstand nicht realisierbar, werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde
bis in 1,00 m Tiefe bendtigt.

VIIl. Hinweise des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, unverziig-
lich zu benachrichtigen, sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder Bildsték-
ke, Wegkreuze, Alte Grenzsteine 0.4. von den Baumalinahmen betroffen sind.
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B) Ortliche Bauvorschriften

l. Gebaudehdhe

Die maximal zuldssige Wandhohe fiir die Vereinsheime darf 8,00 m betragen. Die Wandhéhe wird ge-
messen von OK Fullboden Untergeschoss bis zum Schnittpunkt AuRenwand Unterkante Sparren.

Il. Fassade

Die Fassaden sind in ihrer Gestaltung der Landschaft anzupassen. Es sind dabei grelle Farbténe zu ver-
meiden.

lll. Dachgestaltung
Die Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt.
Naturfarbene Well-Asbest-Zement-Platten sind als Dacheindeckung nicht zuldssig.

V. Einfriedigungen

Die Einzaunung einzelner Anlagenteile darf maximal 2,00 m Héhe betragen und muss aus kunststoffum-
manteltem Maschendraht, Farbe grau oder griin und ohne Betonpfosten bestehen.

V. Freiflichengestaltung

1. Die natlrlichen Gelandeverhaltnisse dirfen nicht wesentlich verandert werden. Die Geléndeverh&lt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

2. Das anfallende Oberflichenwasserist soweit als mdglich, auf den einzelnen Grundstiick zuriickzu-
halten. Hierzu ist die Bodenversiegelung so gering wie maglich zu halten.

VI. Energie- und Fernmeldeanlagen

Die Niederspannleitungen fiir elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind, wenn mdéglich, in Erdka-
bel zu verlegen. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die erforderlichen Niederspan-
nungsverteilerschrdnke und Beleuchtungsmasten der 6ffentlichen Straflenbeleuchtung zuldssig.
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Artenliste Anlage 1

Festsetzungen:

Die nachfolgenden Bau- und Straucharten sollen in den ausgewiesenen Pflanzgeboten
bzw. auf den privaten Grundstiicken verwendet werden.

Obstgehdlze
Verwendung ortsiiblicher Sorten

Heimische Baume

Acer campestre - Feldahorn (B)
Betula pendula - Birke (B)

Carpinus betulus - Hainbuche (b)
Castenea sativa - Esskastanie (B)
Fagus sylvatica - Rotbuche (B)
Populus tremula - Zitterpappel (b-B)
Quercus petraea - Traubeneiche (B)
Quercus robur - Stieleiche (B)

Salix caprea - Salweide (b)

Tilia cordata - Winterlinde (B)
Heimische Straucher:

Corylus avallana - Haselnuss (s)
Cornus mas - Kornelkirsche (S)
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel (S)
Euonymus europaeus * - Pfaffenhitchen (s)
Ligustrum vulgare * - Liguster (s)
Lonicera xylosteum * - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica * - Kreuzdorn (S)
Salix caprea - Salweide (S-b)
Sambucus nigra - Holunder (S)
Viburnum lantana * - Wolliger Schneeball (S)
Viburnum opulus * - Gewdhnlicher Schneeball (S)
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa callica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Ungefiillite Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - Waldgeil3blatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Die mit * gekennzeichneten Straucher sind giftig.

B = Baum 1. Ordnung. H6he liber 15 Meter, Kronenbreite 8 bis 15 m
b = Baum 2. Ordnung. Héhe unter 15 Meter, Kronenbreite 4 bis 8 m
S = Strauch 1. Ordnung. Héhe tber 3 Meter
s = Strauch 2. Ordnung. H6he unter 3 Meter



