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L Ferﬁgung:...:‘ .........
Schriftliche Festsetzungen Anlage: ..... xS
e zum Bebauungsplan "Spitzbiind" und Blatt:......... .~ 11

e zu den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Spitzbiind"

der Stadt Oberkirch, OT Haslach (Ortenaukreis)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.1

2.1

2.2

2.2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefiihrten Anlagen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-
zahl (GFZ) wird fur die Nutzungszonen 1 und 2 durch Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Gebaudehohe

Die Gebaudehohen sind im Bauantrag durch einen Gelandeschnitt unter An-
gabe von Gelandehdhen in m (ber NN nachzuweisen.

Wandhohe

Die max. zuldssige Wandhohe der Gebaude darf
- in der Nutzungszone 1 4,50 m

- in der Nutzungszone 2 6,50 m

betragen (gemessen von OK Stral’e, gemessen in der Mitte der Grund-
stlicksseite, von der aus die ErschlieBung erfolgt bis Schnittpunkt Aufen-
wand/OK Dachhaut).
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2.3

3.1

4.1

4.2

6.1

Firsthhe

Die max. zulassige Firsthohe der Gebaude darf

- inder Nutzungszone 1 8,70 m

- in der Nutzungszone 2 10,50 m

betragen, gemessen ab OK Stralle, gemessen in der Mitte der Grundstlicks-
seite, von der aus die ErschlieRung erfolgt bis OK First.

Gebaudetiefe

Fir die geplanten Wohngebaude innerhalb der Nutzungszonen 1 und 2 wird
eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt. Die Gebaudetiefe wird
rechtwinklig zur Haupffirstrichtung des jeweiligen Gebaudes gemessen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 wird die "offene Bauweise" (o) nach
§ 22 BauNVO festgesetzt.

In den Nutzungszonen 1 und 2 sind nur Einzelhauser zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze auch auRerhalb der ausgewiesenen Bau-
fenster zulassig. Dafir darf die Hinterkante Garage die Hinterkante Baufens-
ter nicht Uberschreiten.

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 ist sowohl bei paralleler Anordnung
von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von
mind. 0,50 m zur Verkehrsflache, bei senkrechter Anordnung ein Abstand
von 1,00 m einzuhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird flir freiste-
hende Einzelhauser mit 2 Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgriin

Die als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin®
ausgewiesenen Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen oder mit Stauden
und Bodendeckern zu bepflanzen.
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6.2

7.1

7.2

7.3

Kinderspielplatz

Die als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz"
ausgewiesene Flache ist entsprechend Pkt. 7.2 anzulegen und zu unterhal-
ten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baumpflanzungen

Innerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen, im Bereich von &6ffentlichen Griinfla-
chen sowie angrenzend zur Stral’e auf privaten Grundstlicken sind die im
Zeichnerischen Teil festgesetzten (12 St.) Laubbaume (StU 12/14; 3xv) an-
zupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten. Die
Baumscheibe/-grube innerhalb der Verkehrsflache ist ausreichend zu dimen-
sionieren und mit einheimischen Bodendeckern zu bepflanzen.

Kinderspielplatz / Verkehrsgriinfliche

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache "Kinderspielplatz" sind, wie im Zeichne-
rischen Teil dargestellt, (mind. 2 St.) Laubbdume (StU 12/14; 3xv.) an-
zupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Geringe Standortabweichungen sind
maoglich. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Entlang der nérdlichen Grenze des Kinderspielplatzes sowie im Bereich der
Verkehrsgrinflache bei den Parkplatzen sind innerhalb des 3,00 breiten im
Zeichnerischen Teil dargestellten Pflanzstreifens standortgerechte Straucher
in Gruppen anzupflanzen und zu unterhalten.

Die nicht von Spielgeraten beanspruchte Flache ist als Wiese mit einzelnen
Feldgehdlzen in Gruppen anzulegen und zu unterhalten.

Geholzstreifen

Entlang der noérdlichen Grenze ist im Bereich der 6ffentlichen Grinflache so-
wie im Bereich privater Grundstiicke innerhalb des 3,00 m breiten im Zeich-
nerischen Teil dargestellten Pflanzstreifens eine Immissionsschutzhecke an-
zulegen und zu unterhalten. Der Pflanzstreifen ist durchgehend, auch auf
den privaten Grundstlicken, von der Stadt Oberkirch als mind. 2-reihige Ab-
schirmhecke mit einer Mindesthéhe von 1,80 m anzulegen. Die Straucher auf
den privaten Grundstlicken gehen in den Besitz der Grundstiickseigentiimer,
die flr deren Unterhaltung aufkommen.
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7.4

8.1

8.2

&:3

9.1

g.2

10

101
10.2

Pflanzung von Geholzen auf privaten Grundstiicken

Je angefangene 400 m? Baugrundstlick ist mindestens ein Laubbaum (StU
12/14; 3xv.) oder Obstbaum (StU 10/12; 3xv.) oder 5 Straucher (Sortierung
100-150) entsprechend der Artenliste im Anhang anzupflanzen und zu unter-
halten.

Bei den privaten Grundstiicken im Norden des Planungsgebietes kann der
festgesetzte Pflanzstreifen angerechnet werden.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinfliissen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der stidwestlichen Grenze an der Bdschungsoberkante ist geman
Eintrag im "Zeichn. Teil" eine La&rmschutzwand zu errichten. Die Hohe der
Wand muss entsprechend den Aussagen des Gutachtens zwischen 2,80 und
3,80 m betragen. Die lokal unterschiedliche Héhenabmessung ist dem Gut-
achten zu entnehmen.

Im "Zeichn. Teil" sind die Fassaden entlang der L 88 entsprechend dem
schalltechnischen Gutachten Nr. 4253/939 i.d.F.v. 26.09.2007 gekennzeich-
net, innerhalb derer passive Schallschutzmafinahmen erforderlich sind. Art
und Umfang der passiven LarmschutzmalRnahmen sind entsprechend den
festgesetzten Larmpegelbereichen dem schalltechnischen Gutachten zu ent-
nehmen.

Auf der von der Larmquelle L 88 abgewandten Geb&udeseite kann ein Ldrm-
pegelbereich niedriger als im "Zeichn. Teil" dargestellt herangezogen wer-
den.

Das Larmschutzgutachten des Ing.-Biros Rink Nr. 4253/939 id.F.v.
26.09.2007 wird Bestandteil des B-Plans.

Flachen fur Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Der im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Bereich im Nordwesten des
Baugebietes ist seitens der Bauherren auf das angrenzende Stral3enniveau
aufzufullen.

Alle Baugrundstlicke sind auf das angrenzende Strallenniveau aufzufiillen.
Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auerhalb der Baufens-

ter zulassig.
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1

11.1

12

12.1

12.2

12.3

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes ist angrenzend an den Un-
terhaltungsweg ein Leitungsrecht (Ir1) zur Flihrung der Entwasserungs- und
Wasserleitungen zugunsten der Stadtwerke Oberkirch ausgewiesen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maRnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a + b BauGB)

Die zur ©kologischen Aufwertung im Bereich der offentlichen Grunflachen
sowie im Straflenraum vorgesehenen Baumpflanzungen - Ziff. 7.1 bis 7.3 -
werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsfla-
chen entstehen, zugeordnet.

Die zur 6kologischen Aufwertung im Bereich der privaten Grundstiicke vor-
gesehenen Baumpflanzungen - Ziff. 7.1 - werden den zu erwartenden Eingrif-
fen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeord-
net.

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffen wird die
AusgleichsmaBnahme Fliche 5 "Holzmatt", des Okokontos der Stadt
Oberkirch, die aufterhalb des Planungsgebietes liegt, zugeordnet.
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13 Anhang zu den Festsetzungen:
Artenliste

Die nachfolgenden Baumarten sowie Baume vergleichbarer Arten sind bei

den Anpflanzungen zu verwenden.

Sie wurden der Liste "Gebietsheimische Geholze in Baden-Wiirttemberg",
LfU, Karlsruhe 2002, fir die Stadt Oberkirch entnommen.

Herkunftsgebiet (6): Oberrheingraben

Kirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

Grolte Baume:

SAh
SEr
Bi
Ka
Bu
Fb
Es
VKi
TEi
SEi
SLi

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Kleine bis mittelgroRe Badume:

FAh Acer campestre
Hb Carpinus betulus
EWd Crataegus monogyna
ZP Populus tremula
TKi Prunus padus

sche)
SaW  Salix caprea
FW Salix rubens
KW Salix viminalis
Straucher:
Hri Cornus sanguinea
ZWd Crataegus laevigata
Pf Euonymus europaeus
Lig Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa
HRo Rosa canina
GW Salix cinerea
PW Salix purpurea
SHo Sambucus nigra
GS Viburnum opulus

AL

Planungsbiiro Fischer

(Spitz-Ahorn)
(Schwarz-Erle)
(Hange-Birke)
(Edelkastanie)
(Rotbuche)
(Faulbaum)
(Gewodhnliche Esche)
(Vogel-Kirsche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Sommer-Linde)

(MaBholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)
(Eingriffeliger Weiltdorn)
(Zitterpappel, Espe)
(Gewdhnliche Traubenkir-

(Sal-Weide)
(Fahl-Weide)
(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Zweigriffeliger Weilkdorn)
(Gewohnl. Pfaffenhiitchen)
(Gewohnl. Liguster)
(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Gewohnlicher Schneeball)
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Ontario, Ulmer Polizeiapfel,
Boskoop, Neunerschlaferapfel

Birnensorten wie:

Pastorenbirne, Gelbmdstler, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didi-
kirsche, Dollenseppler

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Dachgestaltung fiir den Bereich der Nutzungszonen 1 und 2

1.1 Es sind Satteldacher, Zeltdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher
zulassig.

1.2 Die Dachneigung fiir Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen im

Plan festgesetzt.
Ab einer Wandhdéhe von 5,0 m ist eine Dachneigung von max. 33° zulassig.

1.3 Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine in
rot bis rotbraunen, braunen, grauen und schwarzen Farbténen zulassig.

Bei Garagen sollte die Dacheindeckung in Material und Farbe dem der
Hauptbaukoérper entsprechen.

1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und &ahnli-
che Aufbauten sind ab einer Dachneigung von 34° zulassig.

1.5 Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulassig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehdrigen Dachseite zu-
lassig. Der Abstand zu den Ortgdngen muss mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fir Schleppgauben betragt 15°; der Dachansatz
muft mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben miissen mind. dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

1.6 Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehorigen Wandflache
zulassig. Der Abstand zu den Ortgdngen muss mind. 1,50 m betragen. Zwi-
schen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

1.7 Es sind Dachilberstande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zulassig sind senk-
recht Uber die Auenwande heruntergezogene Dachflachen. Dachvorspriin-
ge bis 0,80, sind generell auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatzverpflichtung

2.1 Im Planungsgebiet sind in Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO erforderlich
bei Wohnungen

bis 60 m? 1,0 Stellplatze / Garage
bis 90 m? 1,5 Stellplatze / Garagen
tber 90 m? 2,0 Stellplatze /Garagen
2.2 Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
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3.1

3.2

2.2
5.3

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgéarten

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

Gestaltung befestigter Flachen

Befestigte Flachen auf den Grundstiicken sind auf max. 20 % zu beschrén-
ken.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. wasserdurchldssiges Betonpflaster, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem geeigneten Unter-
bau auszuflihren. Ausgenommen hiervon ist nur der direkte Zugangsweg
zum Hauseingang mit einer Breite von 1,50 m. Diese Flachen sind mit Gefal-
le zu den anschliefenden unbefestigten Flachen herzustellen.

Regenwassernutzung

Fir das Planungsgebiet wird eine dezentrale Riickhaltung des Regenwas-
sers auf den einzelnen Grundstlicken mit Zisternen festgesetzt. Es ist auf je-
dem Grundstiick eine bewirtschaftete Zisterne zu errichten, die fiir ein 2-
jahriges Regenereignis ausgelegt ist, wobei der Drosselabfluss mit Qdr = 0,5
I/s festgelegt ist. In die Zisterne sind alle hochliegenden Dach- und Terras-
senflachen wie auch nach Moglichkeit die tieferliegenden Hofflachen anzu-
schlieffen. Das erforderliche Mindestriickhaltevolumen in m?® ist abh&ngig von
der angeschlossenen Flache in m? (Eine Tabelle hierzu ist im Kapitel 7.2
"Geplantes Entwasserungssystem" der Begriindung zum B-Plan zu entneh-
men). Volumen fir die Bevorratung von Niederschlagswasser zu Bewasse-
rungszwecken ist zusatzlich zu schaffen. Der Notliberlauf der Zisterne ist an
den offentlichen Regenwasserkanal anzuschliefen. Die angeschlossenen
versiegelten Flachen sind im Entwasserungsgesuch unter Angabe der Grole
der Teilflache, der Art der Befestigung und dem angesetzten Teilabflussbei-
wert nachzuweisen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen durfen nur offene Einfriedungen mit Sockel bis 0,30 m
Hohe, einschlieflich Heckenhinterpflanzung hergestellt werden. Entlang der
offentlichen Straflen dirfen die Einfriedungen max. 0,80 m betragen. Die
Gesamthohe der Einfriedungen entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen
richten sich nach dem Nachbarrecht.

Mauern als Einfriedungen sind unzulassig.
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzulassig.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Ref. Denkmal-
pflege/ Archaologische Denkmalpflege
1.1 Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage

treten kénnen, ist der Beginn von Erschlielungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege schriftlich
mitzuteilen. GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren
Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallge-
gensténde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.ad.) umgehend zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

2 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amtes Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

2.1 Altlasten

2.1.1 Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten/Altstandorte vor.

2.1.2 Werden bei den Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehoérde zu mel-
den.

3 Hinweise der Stadt Oberkirch

3.1 Abfallbeseitigung

Bei den beiden Stichwegen handelt es sich um Erschliefungsstraften ohne
Wendemaoglichkeit, d.h. die Miillbehalter miissen seitens der Grundstiicksei-
gentimer bis zur Wendeplatte gebracht und dort zur Abholung bereitgestellt
werden.
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5.1

Hinweis der SUWAG / Stadtwerke Oberkirch

Kabeltrasse

Far die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei An-
pflanzung von Baumen ist demnach ein seitlicher Mindestabstand von
2,50 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dies nicht moglich, sind zum Kabel hin
geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1,00 m Tiefe erforderlich.

Hinweis des RP Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau

Geotechnik

Als Baugrund steht vermutlich Léss an. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts u.
dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

14 Mai 2013

Freiburg, den 17.01.2012 LIF-FEU-ta-ba  Oberkirch, den .......0.. 0. 0. ...

10.10.2012
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