Setzung

der Gemeinde Zu s e nh of e n iiber den Bebauungsplan
im Gewann Sommerfeld.

© Auf Grund der §§ 1.2 und 8 -~ 10 des Bnndesbmgesetzea vOom 23 ©.1960

(BGB1l.I S.3%%1) in Verbimdw
Baden-Wirttezberg vom 25.7.7955 (G S ) )YBEat der ¢  nd
rat am .2.9.1984.... den Babmungsylam fiir das Gewann Sommerfeld
als Satzung beschlomsen. §

8 %4
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungaglanes.
Der raumliche Geltungsberelich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
der Festmetzvmg in Gestaltungsplan und dem Strafen-und Baklinien-
plan.

§ 2 _
~ Bestendieile des Bebamungsplanes.
Der Bebamungsplan besteht auns:

1.) Strafen - und Bamlinienplan
2.) Gestaltungsplan

3. ) StraBenlingsschnitt

4,) Strafenguerschnitt

5.) Bebsmungsvorschrl.ften.

Als Anlagen sind belgefigt:

a) Ubersichtsplan V.=1:25 ooo

b) Begriindung

c) Gmndatﬁcksaigsmﬁimerverzeichnis
d) Gemeindersbtsbescklusl.

§ 3
Inkrafttreton.,

Diese Satzung tritt mit ibrer Bekanntmachung in Kraft.
Zusenhofen,den“'.'.l.2.'. o s a0 00 1904

/Der germeister.
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Zum Antrag vom ‘?.q“ .eo gehdrig

Fertigung
Anlage b

Begrinduneg

zum Teilbebauungsplen in der Gemeinde Z u s enhofen
im Gewann Sommerfeld. '

I. Allgemeines.

Die Geinein.de Zugenhofen beschloB,auf Grund einer Bamvoranfrage

zur Erstellung eines Wohnhauses und einer Schmiedewerkstati
fiir dieses Gebiet einen Teilbebauungsgplan aufzustellen.

Der wesentliche Vorteil liegt darin,dal die StraBe,die
Wasser - und Stromversorgung bereits vorhanden ist und bei
Augbau des Kemalisationsnetzes in dieser StraBe der ki
Verbindunggsammler von NuBbach nach Zusenhofen verliuft.

Die OrtsverbindungsstraBe muB in diesem Bereich nach dem
StraBen - und Bamlinlemplen amsgebaut werden.

Il. Art des Bamgebietes und der Bauweise.

Dag Bamgebiet liegt fasb eben.

Die Hiuser wurden so eingeplant,da8 eine Erweiterung als
Bamgebiet amsgeschlossen ist.

Der Abstand der Hamptgebdude betridgt mindestens 10,c0 m.
Das Bamgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der
Bamnutzungsverordnung vorgesehen,

Als Bautyp wurden einerseits der StraBe 1-geschossige
Gebdude mit einem Kniesbtock von 80 cm und einer Dachneigung
von 48 - 50°,anf der anderen StraSenselte 2-geschossige
Gebdude,ohne Kniestock mit einer Dachnelgung won 20 - 22°
gewahlt. ,

Diese Bautypen wurdem dem Bediirfnis,sowie der vorhandenen
Bemweise angepaBt.




III, Togban.,

Die Uberschligig ermitteliten Kosben,welche der Gemeinde
durch die vorgesehenen MaBnshmen entstehen,
betragen voramssichblich

£0 000, Dif.

IV. Beabsichtigte Mafnshmen.

Der Bebsumungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung,
Grenzregelung und ErgchlieBung fiir unbebaute Grundstiicke
bilden, '

Zusenhofen,den /5; 7 . 1S4 Oberkirch,den 20.7.1964

gepfieughiiro

erwjrtschaft

Mauptstrape 65 TH 768

T Burgermelster. Der Planfertiger.
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bebamnegrorschri ften
zum Bebauunggplan der Geneinde Zuw s e nho fenr im
Gowsnn Semmerfeld.

A.Rechiggrundlagens

1) 88 1,2.8u.9 des Bundesbangesctzes vom 23.5.60 ( BBBl.IS.341)
2.) §8 1 - 23 dor Yorordaung uﬁar dle bemliche s ung der
dor Grundshiicke (Bmtxm@&"@ﬁ@rmﬁng: VOm 26«6« 196 2.
(BGB1. 3.429)( BamNV0O)

3.) § 1 der 2.Verordmung dor Lapdesreglerung Zar Durchfiihruog des
BB&G TOm 8’}7 6:’!%/] (GeBaBlgu.ROB)
4) 55 3, 12 (i)y 15 u. 112 (1 9. §) der mmmm Crung
- fir Baden~Blrttenberg vom 6. April 1964 (08l. &, 151)

B. PFestsebtzungsn:

L.Axt der bamlichen Mutzung,
§ 1
Baugebiet.
. Dor gesamte riumlichs Geltungsbereich dews Pebammgraw} smes ist

allgemeines Wohngeblet nach § 4 der BamlNVO. (WAD

§ 2
Angnahnen.,
Angnahmgwelse kianon Betriebe des Bsherbarznngsgewerbes,nicht
atdrends Gewerbebetriobe,Anlager fir Verwaltmng wnd sportliche
Zwecke ,Gavtenbaubetriche ,Tarkateollisn und Stiile fir Xleintier-
haltung als’ Zubehir zu Klelnsiediungen nad landrirbtechaftlichen

Nebemrwerba&atullen sBugelapsen werden.
\.

§ 3

Featw@twvngen im Gestal wng@lrm
Festsetzungen nach § 4 der BmNVO erfolgen durch Mmtragumb im
Geslbaltunzaplan,

8 &
Jeben-u, Yergorsunzsanl azen.
Hebenaniagen im Sinoe des § 14 dem DawlV0 sinéd upber den dort
genanwten Vorarssabznnsen suldsnd g,
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Die Festsetzungen der Grnﬁkléchéﬁé%ﬁl,

e

I7.Ma8 dar.bﬁmlichen’ﬁutzung.
§ 7

5
Dag ilaB der b&%%éiggﬁmggggggg;yird bestimat duarch Teatge tzung
der Grunflichenzahl 'undder Zakl der Vollgeschesse.

§ 6
Zulisgiges MaB der bauliche

QUL

erfolgt durch Eintragung im Gestaltungeplan.
Die festgemetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von dexr Zahl der Vollgeschosse kann eine Awanahme gemidB § 17
Abs.5 nicht zugalassen werden,

I1I.Banweise u.liberbaubare Grundgtiicksfliche.
8§ 7

. Bauwelisge. _
Als Bauweise wird die offene Bauweise featgesetzt.
In Baugebiet sind mur Einzelbiuser,wie im Gesbtaltungsplam
elngezeichnet ,gestbattet.
Pir die Stellung wnd Firstrichtung der Gebiunde,sowie fiir die Dach-
form sind die Eimtragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8

Uberbanbare Grundstiicksfliche.
Die Festsetzung von StraBembegrenzungslinien,Baulinien,Bsmgrenzen
und Bebamungstiefen erfolgt durch Eimtragung im StraSen - und
Bamlinienplan. i s
Auf den nlicht iiberbawbaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen
in Sinne des § 14 der BamNVO nicht zulissig.

§9

Grenz -~ und Gebidudeabgtand.
Der seitl.Grenzebstand der Hauptgebiude von dem Nechbergrenzen
mB8 mind.B,00 » betragen.

IV.Bsugestal tung,
. §10
Die Grundrisse der Gebiude sollem ein langgeabtrecktes Rechteck

bilden.Dzsbei moll die Gebiudelingsseite bel eingeschogsigen Gebiuden

in der Regel mindestens 9,00 m und bei Zwelgeschossigen Gebiuden
mindestens 12,00 m betragen.

2éh). der Vellgeschosse
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2, Die Hohe der Gebiunde darf vom elmgeebmeten Gelinds dbisg zur
Tranfe beli den elngeschossigen Gebduden &4 ,50 m und bel den’
Zwoigeschossigen Gebiudern 7,50 m betragen.

3, AR = unrd Vorbambten an den Gebinden sind nur gestatiet wenmn gie |
i3 einem angemessenen GriBenverbiltnis zum Haupigebiude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

&, Fensterdffuungen sind in ihrer GrdBe uzd Verteilung in der
Wandfliche harmonisch zu gestalten.

5. Die Dachmeigung muB 3si 3=n eingeschossigen Gebiuden 48 - 50%,
' betragem;mit einom Kniestock von 80 cm und bei den zwei-
geschoggigen Gebiuden 20 - 22%etragen,ohne Eniestock.,
Die Sockelhdhe betrigt bei belden Gebduwdearten 0,60 m

6. Der Eniegtock won 80 . CR 'l.st gomessen zwischen Oberkante ;
Erdgeschofdecke und dem Schunittpunkt der AuSenseiten der
Unfassungswinde mit der Untersesite der Sparrea.

7. Bir die Dachdeckungz sollenm im der Regel engahlerte Tonmegel
verwendet werden. ‘

8. Bei den Gebiuden mit flach genelgtea Dach ist mur der Einmbam
" yon Einzelrdumen an den Glebelfengtern gestattet.
Die Ripme missen ibre Belichtung und Beliiftung jedoch .msschliaﬁ«-
lich durch Giebelfenster erhalten. [
Die BeMchtung und Beliiftung des nichh atzsgabmten Dachbodens
m8 durch liegende Penster erfolgen.

9. Dachgaupen und Dachaufbsuten sind mur bei den Gebiuden mit Steil-
dach gestattet.Sie sind amf der Dachfliche so zu verbeilen,dad
eing harmonische Wirkumg entstebt uwnd dic Klsrheit der Dachform
nicht besintrichiigt wird.In keinem Fall dari ¢le Gesamtlinge der

Gampen mehr als ein Drittel der CGesamtlinge der Gebiude betrsasen.

Die HGhe der Stirmseitem der Gaupen soll,im Zohbsm gemecszen

zwischen Dachfliche mnd Unterkaute der Sparren, nicht mehr alg

0490 m b@tragen.,l)achgaapen und Aufbauten sind so anzuor&mn,dm
die Trawfe nicht wnterbrochen wird.Unterhelk dor Gsupen muuﬂen
ming.2 - 3 Ziegelreihen noch durchlamfen,die Seitenwangen aollan
in Farbe und Boustoff der Dachdeckung angspalt werden.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren

Réhe aus dem Dach gefiibrt werden. ;

10.
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§ 11

Nebengebiude und Garagen.

Die HNebengebiude sollen in einem angeressonen GroBeaverhilinia
zun Hamptgebiude stehen und sind mit diesem in elmen guten

banlichen Zusammenhang zwu bringen.

Um grofere Boukdrper zuw erhalten,sind die im rilckwiartlgsn
Grundstiickstell freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier
benachbarter Grundstiicke zusemmenzufassen. :
Nebengebiude dirfen nicht vor Errichtung des Happtgebiudes erstellt
werden.

Nebengebiude dirfen nur eingeschossig erstellt werden.Die Traaf-
héhe darf hichstens 3,50 m betragen.Dachuelgung und Dachdeckung
sollen dom Hauptgebawde entsprechen.

llehrere Einzelgaragen diirfen suf einem Grundstiick nicht als
Einzelkirper errichtet werden,sondern sind zw eimer Garagengruppe
susazmenzuf assen. Im ibrigen gelten dle Bestimmungen der Verordnung
{iber Garagen und Einstellplitze.(Reiche@aragenordnung)

§ 12
Verputs und Anstrich der Gebiude.

Die AuBengeiten der Hampt - und Nebemgebdude sind spitestens ein
Jahr nach Robbausbnshme entsprechend dem Bambescheidsbedingungen
zv. behandeln (verputzen,abschlimmen usw.) und in hellen Farben
(Pastellfarben) zu halten.Auffallend wirkende Farben dirfen nicht
verwendet werdsn.

Die Baupolizeibehdrde kann Farb - und Putzproben am Bau verlangen.
Bei Haupt -~ und Nebengebiuden sowie bel Gebiudegruppen sind Putz-
art und Farbton aufeinander sbzustimmen.
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§ 13
Einfriedizungen.

Die Einfriedigung der Grundsticke an der 5ffentlichen StraSe
sind sinheitlich zw gestslien.
Gestattet sind: Sockel bis 0,536 m HShe aus Natwbsbein oder
Beton mit Heckenhinterpflapzung aus bodenstindigen
Striuchern, .
oder Quadratisciies Drahtgeflecht im Rshmen aumg Rohren
oder Winkeleisen nit Heckenhinterpfl ansung,
Die Gesamthiho der Einfriedigung soll das MaB von 1,20 m nicht
iibergchreiten.An StraSenmindungen darf die Einfriedigung nicht
héher als 0,80 m gein

Die Verwendung won Stacheldrshit als Binfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 14
Gzundstiicksgestaltung und Vorgirten.
Anfiillungen und Abtregungen anf dem Grundstiick gind so durchzu-
fiibren,das die gegebenen natiirlichen Gelidndeverbiltnisse méglichet

wenlg beeintrichtigt werdem.Die Geléndeverhiltnisse der Nachhar—
grundstiicke sind dabei zu bericksichiigen.

Yorgirten sind nach Irstellung der Gebiude nach Moglichkelt als
Ziergirten oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhslten.

Bei Anpflanzungen vonaBiumen und Strawchern =mind bodensgtindige
Arten zu verwernden, :

Die vorhandenen Biume sind mbglichet,soweit sie den Bankdrper
njcht behindern,zu erhalten.

Vorplitzea missen planiert wnd befostigt werden.
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§ 15

{5 i
Entwi SSeTungsg'* b
1. Da in dlesem Bereich noch keine Ortskenalisation vorhanden ist,
sind Hemskldranlasgen zu ergbellen,die mit 1 000 1/pro Einwohner
zu dimensionieren sind. Die Oberflichenwasser miissen dem vorbei-
flieBenden Vorfluter zugefiihrt werden.

2. Nach Fertigstellung der Ortskanalisgstion sind die bereits vorhand.
Anlagen dlrgkb-an das Kahelnetz anzuschlieBen.

3. Die fiir die Hamskliranlagen erforderliche Wasserrechtliche
Genehmigung bleibt unberiihrt.

§ 16
Planvorlage.
Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Bameingaben kann die Ban-
polizeibehdrde erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 17
Die in § Se5—x “. g andYe E i kSR genannten Bamarbeiten
bediirfen der Genehmlgung der Baupollzeibehorde.

§ 18
~_Ausnahmen und Befrelungen,

Fir Ausnshmen und Befreiungen wvon den Vorschriften dieses Bebauungs--
planes gilt § 31 BBauG.

er/Birgermeister.



Landkreis: Ortenau
Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Zusenhofen

Satzung

iiber die Erweiterung des Bebauungsplanes
"Sommerfeld"

in Oberkirch-Zusenhofen

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat am.22,07,19%die Erweiterung des Bebauungsplanes

"Sommerfeld” in Oberkirch-Zusenhofen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften ats Satzung beschlossen:

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I 8. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel I Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

2. Verordnung iiber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geiandert durch Artikel TII
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I S. 466).

3. Verordung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 S. 58).

4. § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 17.12.1984 (GBI S. 675), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom
12.12.1991 (BGBI. I S. 860).

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes.



§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1. Dem "Zeichnerischen Teil" Mafstab 1:1000 vom 15.08.1995
2. Den schriftlichen Festsetzungen vom?22.07.1996
Der Satzung beigefiigt sind:
1. Die Begriindung vom 22.07.1996
2. Der Ubersichtsplan vom 15.08.1995
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 74 LBO ergangenen Vorschrifien dieser Satzung zuwider handelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

i<y 2/ (Stichele) -

~ Burgermeister, MdL




Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan ""Sommerfeld", Erweiterung

in Oberkirch-Zusenhofen

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung tiber den Bebauungsplan fiir
das Gebiet "Sommerfeld", Erweiterung in Oberkirch-Zusenhofen, Bestandteil des Bebauungs-
planes. Sie gliedern sich in bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9
BauGB und ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung
vom 18.08.1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

1. Die Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch Einzeichnung im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

2. Der raumliche Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes gliedert sich in

folgendes Gebiet:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

§2
Ausnahmen
Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Flichen sind die nach § 4
Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Anlagen unzuléssig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig.

o

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

(]

Anlagen fuir Kleintierhaltung sind zuléssig.



I1. MaB der baulichen Nutzung

§4
Zulissiges Mal} der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzungen
a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§5

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

§o6
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

§7

Nicht iiberbaubare Flichen der bebauten Grundstiicke

1. Nicht bebaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinfliche oder girtnerisch

genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten. Auf § 8 der Bebauungsvorschriften wird
verwiesen.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zuginge, Zufahrten und Abstellplatze.

IV. Besondere Festsetzungen

§8
Garagen, Stellplitze und ihre Zufahrten

1. Die Erstellung oberirdischer Garagen sowie die Herstellung von Stellplitzen im riickwarti-
gen Grundsticksteil ist unzuldssig.



2. Die Zufahrten zu Garagen und Stellplitzen, die Stellplitze selbst sowie FuBwege und
Zugénge sind mit wasserdurchléssigen Belagen (Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decke oder wasserdurchlassige Pflasterbelige) zu befestigen. Auf § 10 Ziff.
1.2 der Bebauungsvorschriften wird verwiesen.

3. Abs. 2 gilt nicht, wenn die Garagenzufahrt als Rampe herzustellen ist.

§9
Pflanzgebot

Entlang des Grundstiickes Lgb.-Nr. 3240 ist eine Hainbuchhecke zu pflanzen, die geschnitten
mindestens 1 m breit und 3 m hoch sein muB. Das Gelindeniveau des Pflanzstreifens darf
gegeniiber dem urspriinglichen Zustand nicht verindert werden.

§ 10
Bestimmungen des Landratsamtes Ortenaukreis

- Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offenburg -

1. Grundwasserschutz

1.1 Bauen im Grundwasser

Dem Bauen in Grundwasser kann nur in Ausnahmefillen und mit entsprechender Begriin-
dung zugestimmt werden.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des hochsten Grundwasser-
standes zugestimmt, so ist diese Zustimmung mit Bedingungen verbunden, die negativen
Einflusse auf ein Minimum zu begrenzen (Fundamentoberkante tiber dem Mittleren
Grundwasserstand, wasserdichte Ausfiihrung, Aufiriebssicherung).

Ist auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so konnen
noch zusitzliche Bedingungen erforderlich sein (z.B. Einbau von Kiespackungen). In
jedem Fall bedarf eine solche Baumafnahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Mit den Unterlagen (Bauvorlagen) im Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO oder mit
den Bauvorlagen zum Baugesuch nach § 52 LBO ist das Ergebnis einer Baugrundunter-
suchung (Gutachten) vorzulegen, mit der die Michtigkeit der iiber dem Grundwasser
fuhrenden Schichten vorhandenen Deckschicht sowie die Tragfihigkeit des Baugrundes
nachzuweisen ist. Bei der Herstellung der Baugrube ist darauf zu achten, daB die iiber
dem Grundwasser vorhandenen Deckschichten nicht durchbrochen werden und eine
Michtigkeit von 0,50 m behalten.

1.2 Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schutzes ist die Versie-
gelung der Bodenflache zu minimieren.



1.3 Auftriebssicherheit bei unterirdischen Tankanlagen

Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese Anlagen der
statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. Grundlage hierfiir ist die
Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen und iiber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS) sowie die technischen Regeln fiir brennbare
Fliissigkeiten (TRbF).

2. Bodenschutz und Altlasten
2. 1 Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineralole, Teer, etc.) wahrgenommen, so ist umgehend die zustiandige Untere
Wasserbehorde oder das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der
unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

2.2 Bodenschutz

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach
humosem Oberboden und kultivierfihigem Unterboden auszubauen und - soweit eine Wie-
derverwendung im Rahmen der BaumaBnahmen maoglich ist - auf dem Baugelinde zwi-
schenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2 m hohen, jene von kulti-
vierfahigem Unterboden in max 5 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung
und Gléttung vor Verndssung zu schiitzen sind. Bei Lagerungszeiten vor mehr als 3 Mona-
ten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Griser) zu begriinen. Ober-
bodenmieten trfen nicht, Mieten aus kultivierfihigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

Bei Geldndeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z. B. zum Zweck des Erd-
massenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden ("Mutter-
boden") des Urgelidndes nicht tiberschiittet werden. Fiir Gelandeauffillungen ist aus-
schliefllich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfille sind ordnungsgemaB zu ver-
werten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfille diirfen nicht als An- und Auffiillungs-
material von Geldndemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind dem Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu
melden.



B) Ortliche Bauvorschriften

§11
Sockelhohe

Die Sockelhohe soll das Maf} von 0,80 m nicht iiberschreiten. Gemessen wird von Oberkante
StrafBenachse bis Oberkante Rohfu3boden in der Mitte der StraBenseite des Gebiudes, von der
aus die Zufahrt erfolgen soll.

§12
Gebiudehthen

1. Die maximal zuldssige Wandhohe der Gebaude gemssen von OK Rohboden des Erdge-
schosses bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der UK Dachsparren darf betragen

bei 1-geschossigen Gebauden 4,00 m

2. Die maximal zuldssige Firsthohe der Gebaude gemessen von OK ErdgeschoB Rohfu3-
boden darf betragen

bei 1-geschossigen Gebauden 10,00 m

3. Bei Nebenanlagen darf die unter 1. beschriebene Wandhéhe nicht meh als 3 m betragen.

§13
Steliplatzverpflichtung

1. In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind erforderlich bei Wohnungen

- bis 60 qm Wohnflache 1,0 Stellplatz / Garage
- bis 90 gqm Wohnfliche 1,5 Stellplatze / Garage
- iiber 90 qm Wohnfliche 2,0 Stellplatze / Garage

2. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

§ 14
Garagen und Stellpliitze
1. Garagen sind unter Einhaltung eines Stauraumes von mind. 5 m nahe der ErschlieBungs-

anlage zu errichten. Die Hinterkante der Garage darf die des auf dem gleichen Grund-
stiick vorhandenen oder geplanten Wohngebaudes nicht iiberschreiten.
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§15
Dachgestaltung

Die Hauptfirstrichtung ist im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes festgesetzt.
Die Dachneigungen sind durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
Als Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune Tonziegel oder mit diesem entsprechen-

den Material zuldssig. Nicht zuléissig sind Dacheindeckungen mit Blech-oder naturfarbe-
nen Wellzementplatten. -

§16
Dachgauben

Dachgauben sind zulissig bei einer Dachneigung von mind. 35°.
Dachgauben sind nur bis zu 1/3 der dazugehoérenden Wandfliche zuldssig.

Dachgauben diirfen vom Ortgang aus gemessen erst in einer Entfernung von mind. 2 m
beginnen.

§1
Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen diirfen nur offene Einfriedigung-
gen mit Sockel bis 0,30 m Hoéhe, einschl. Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthéhe

von 0,80, gemessen von der Oberkante der anstoBenden Verkehrsflache, hergestellt
werden.

Entlang der ubrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1,50 m zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuléssig.

rgermeister, MdL



Begriindung

zum Bebauungsplan "Sommerfeld”, Erweiterung

in Oberkirch-Zusenhofen

Das Landratsamt Ortenaukreis hat den Bebauungsplan fir das Gebiet "Sommerfeld" mit
Datum vom 30.08.1965 genehmigt. Da der Eigentiimer des Grundstiickes Lgb.-Nr. 3209
Interesse an der Bebauung des Grundstiickes hat, beschloB der Gemeinderat der Stadt
Oberkirch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sommerfeld”, Erweiterung.

Diese Erweiterungsflache ist im bereits genehmigten Flachennutzungsplan als "M-Fliche"
ausgewiesen.

Diese Erweiterung umfaBit die Grundstiicke Lgb.-Nr. 3205, 3204 und ein Teil von 3209. Auf
diesen Grundstiicken wird eine Baufliche ausgewiesen.

Bei der Erarbeitung dieser Erweiterung wurde zum AuBenbereich hin, also zum Grundstiick
Lgb.-Nr. 3240 ein Pflanzstreifen ausgewiesen. Die Ausweisung dieses Pflanzstreifens ist als

Ausgleich im Sinne von § 8 a Bundesnaturschutzgesetz fiir den Verlust und die Versiegelung
von landwirtschaftlichen Nutzflichen anzusehen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gewahrleistet. Die Wasserversorgung erfolgt
tiber die ortliche Wasserversorgung Zusenhofen.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem.
Das Baugebiet liegt im Bereich des Hochgestades der Rench. Aus dem bisher festgestellten

Flurabstand (Grundwasserabstand) besteht keine Gefahr, daB bei einer Unterkellerung die
geplanten Gebdude in das Grundwasser einschneiden.




Zugehorig zur Satzung vom
23, Juli 96

Offerburg, den 2 0. AUG. 1336
Landratsamt Ortenaukreis
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