LANDKREIS: ORTENAU
STADT: OBERKIRCH

BEBAUUNGSVYORSCHRBRTIFTEN

BEBAUUNGSPLAN "SCHWENDERWEG"™ IN OBERKIRCH-RINGELBACH

Diese Bebauungsvorschriften sind Bestandteil der Satzung des
Bebauungsplanes "Schwenderweg" in Oberkirch-Ringelbach.

§ 1
Baugebiet
Die Abgrenzung des r&umlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes erfolgt durch Einzeichnung im "zeichnerischen Teil" des

Planes wund umfaBt ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4
BauNVO.

§ 2
Ausnahmen
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO0 sind zulédssig.
§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind im {berbaubaren
Grundsticksteil zuléssig.

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV0 sind zuléssig.
§ 4
Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende
Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
h) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO0

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im "zeichneri-
schen Teil™.



§ 5

Bauweise

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgelegt.

Zuléssig sind nur Einzel- bzw. Doppelhduser

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfldchen und Abstandsflichen

Die Uberbaubare Grundsticksfladche wird im "zeichnerischen Teil"
durch Baugrenzen festgelegt.

Gebaudestellung und Hauptfirstrichtung sind im "zeichnerischen
Teil" festgelegt.

Die Abstandsfldchen regeln sich nach der LBO in der jeweils
glltigen Fassung.

§ 7
Nicht tliberbaute Fladchen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als
Grinflachen oder gartnerisch genutzte Flachen anzulegen und zu
unterhalten.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und
Kfz-Abstellpléatze.

§ 8
Gestaltung der Bauten

Die maximale Hohe der Geb&ude darf an der Traufseite gemessen
von Oberkante Kellerrohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenmauer-
werk Dachhaut betragen:

a) bei l1geschossigen Geb&uden 3,50 m
b) bei 2geschossigen Gebduden 6,25 m

Die maximale Sockelhdhe betrdgt 0,50 m bezogen auf die StraBen-
achse in Geb&udemitte winkelgerecht zur StraBe gemessen.

Bei Nebengebduden darf die unter 1. beschriebene Wandhdhe nicht
mehr als 3 m betragen.



§ 9

Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulé&ssig, wenn ihr MaB ein Drittel der
Trauflange nicht Uberschreitet.

Dachgaupen sind zuldssig bei einer Dachneigung von mindestens
40°.

Dachgaupen sind nur bis zu einem Drittel der Lange der zuge-
hérigen Wandflache zuldssig.

§ 10
Garagen

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen diUrfen nicht im ridckwadrtigen Teil des Grundstickes an-
geordnet werden. Die Hinterkante der Garage darf daher die
Hinterkante des Wohngeb&dudes nicht Uberschreiten.

Die Hohe von Garagen an der GrundstUcksgrenze richtet sich je-
weils nach den Bestimmungen der LBO fir Baden-Wirttemberg in
der jeweils gUltigen Fassung.

Die Spurwege fir den Stauraum vor Garagen und fir die Stell-
plédtze sind mdglichst mit Rasengittersteinen oder in Sand ver-
legtem Pflaster anzulegen.

§ 11
Einfriedigungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen als Einfiedi-
gungen nur Sockel mit einer H&he von 30 cm mit Heckenhinter-
pflanzung bis zu einer Gesamthohe von 80 cm verwendet werden.

Entlang der Ubrigen Grundstlcksgrenzen sind offene Einfriedi-
gungen oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuléas-
sig.

Die Einfriedigungen der Grundsticke sind mit einheimischen Ge-
h6lzen abzupflanzen.

§ 12
Grundstiucksgestaltung

Die GBelandeverhdltnisse dUrfen nicht wesentlich verdndert
werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind
dabei zu beachten.



Jedem Baugesuch sind Geléandeschnitte beizulegen

a) von der ErschlieBungsstrafBe bis zur rilckwdrtigen Grenze,
b) von der einen bis zur anderseitigen Grenze,

jeweils in Gebadudemitte mit Eintragung der vorhandenen und zu-
kinftigen Gel&ndeoberflachen und dem geplanten Gebaude ein-
schlieflich der Anschlisse an die Nachbargrundsticke und die
Verkehrsflachen.

§ 13
Versorgungsleitungen und Antennen

Samtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und Tele-
fon sind unterirdisch zu verlegen.

Je Wohngeb&dude darf auBlen nur eine Antennenanlage montiert
werden.

§ 14
Pflanzgebot

Entlang der "Schwenderstrafe" ist ein 1,00 m breiter und

4,00 m hoher Schutzstreifen erforderlich, dessen Gelandeniveau
gegeniUber dem vurspringlichen Zustand nicht ver&ndert werden
darf. Dieser Geldndestreifen ist mit Hainbuchhecken zu be-
pflanzen.

Je Grundstick ist mindestens ein mittelgrofBer einheimischer
Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Vorgeschlagen werden
Vogelbeerbaume, Ahorn in Sorten, Winterlinde, Mehlbeere,
Kirschen in Sorten, Obstbdume als Hochstamm. Auf Grundsticken
Uber 400 m2 sind mindestens zwei mittelgroBe einheimische
Laubbdume - vorgeschlagen werden: Feldahorn, Eiche in Sorten,
Kastanien, Ulme in Sorten, Linden in Sorten, NuBbach - anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

§ 15
Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes 0ffenburg

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfdlle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung
wassergefahrdender Stoffe kdénnen zu schwerwiegenden Gewdsser-
und Grundwasserverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern
oder Ansammeln wassergef@hrdender Flissigkeiten bedarf einer
Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des



Behdlters 5 Kubikmeter Ubersteigt. Diese Anlagen sind als be-
sonders gefahrlich im Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine
Verwaltungsvorschriften zur Verordnung Uber das Lagern wasser-
gefahrdender Flissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das Wasser-
wirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und
gaf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
hdren.

Rechtsgrundlagen:

§§ 19 a, 19 f, 19g WHG
§ 25 WG

VLwF, VVLwF

Im Rahmen der Bauleitplanung ist anzustreben, den anfallenden
Erdaushub auf das unumgéanglich erforderliche MaB zu reduzieren
und das Material innerhalb des Planungsgebietes fir Gelandege-
staltungen usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaus-
hubdeponien soweit wie mdglich zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von Bau-
mafnahmen dirfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe ent-
halt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und
Baustellenabfallen nicht zulédssig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht
fir BaumaBnahmen bestimmter Erdasuhub ist einer Wiederverwer-
tung zuvzufihren oder, falls dies nicht mdglich ist, auf eine
kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem
Innenausbau, oOlverunreinigtes Material, 1leere Farbkanister)
ist auf einer kreiseigenen Hausmilldeponie =zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Ldsungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Rechtsgrundlagen:
§§ 22 und 34 WHG
§§ 1, 2, 3, 4 AbfG
§ 1 LAbEG

FluBbau

Das Planungsgebiet wird im siddlichen Bereich vom Burgerwald-
bach, einem Gewdsser II. Ordnung durchzogen. Beidseitig des
Bachlaufes ist ein Gelé&ndestreifen, gemessen von der Bdschungs-
oberkante des Gewdssers, von mindestens 4,00 m Breite van jeg-



licher Bebauung freizuhalten. Hierzu gehdren auch Anlagen,
wie z.B. Garagen, Gartenhlitten, feste Zaune usw. (Wasserbau-
merkblatt Ziff. 3.2; GABl. vom 30.09.1980).

Sofern am Gewdsser bauliche MafBnahmenb etc. erforderlich
werden, sind hierfidr die entsprechenden wasserrechtlichen
Verfahren beim Landratsamt Ortenaukreis zu beantragen und
durchzufihren.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.
Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche F&rbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so 1ist
umgehend die zustédndige Untere Wasserbehdrde oder das Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushub-

arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzuleiten.

Bestimmungen fir Erdarbeiten (Wohnbebauung)

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung
des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grund-
lage ist das Bodenschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg vom
01.09.1991. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaBnahmen insbe-
sondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

a) Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist.

Unndtiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freiflédchen ist nicht zulé&ssig.

b) Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

c) Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
faltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzu-
fihren.

d) Bel Gelandeaufschittungen innerhalb des Baueghietes, z.B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung
usw. darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschit-
tet werden, sondern 1st zuvor ahzuschieben.

FUr die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.



e) Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabding-
bare MaB zu beschrénken, wo mdglich sind Oberflichenbefesti-
gungen durchlé@ssig zu gestalten. Zur Befestigung von
Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen

f) Anfallender Bauschutt ist ordnungsgem&B zu entsorgen, er darf
nicht als An- und Auffillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

g) Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushal-
tes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehtrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

a) Der fir geplante Grinanlagen und Grabefldchen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Kumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Fl&chen verwendet werden. Er ists
anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung,
Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Fl&chen in Mieten zwischenzulagern.

b) Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforder-
liche Durchliftung gewdhrleistet ist.

c) Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an
wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und fldchige
Versicherung von Oberfldchenwasser gewahrleistet sind.

d) Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht Uberschreiten.

§ 16
Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Das Landesdenkmalamt ist nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes
unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet Bodenfunde zutage treten.



. § 17
Hinweis Uberlandwerk Achern

Bei Anpflanzung von B&umen ist ein seitlicher Mindestabstand vaon
2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind zum
Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in ca. 1 m
Tiefe anzubringen.

Oberkirch, den 01.09.1992 Der Biirgermeister:

(Stachele) %



