Landkreis: Ortenau
Stadt: Oberkirch U 11
Oritsteil: Nufibach

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Schwarzgrund”, 1. Z&nderung

in Oberkirch-Nuffbach

Diese Bebauungsvorschrifien sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den Bebauungsplan fiir
das Gebiet "Schwarzgrund”, 1. Anderung in Oberkirch-NuBbach, Bestandteil des Bebauungs-
planes. Sie gliedern sich in bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften auf der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung
vom 18.08.1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

§1
Art und Mal der baulichen Nutzung

Fur Art und Mal der Nutzung, Bauweise, Garagenhohe, Lage der Gebdude (soweit festge-
setzt), gelten die Eintragungen im Lageplan.

§2
Garagen

1. Die dargestellten Garagen sind keine Festsetzungen, sondern nur Nachweis einer Stell-
moglichkeit.

2. Die Garagen konnen auch im Gebdude (Untergeschol3) untergebracht sein. Sie sind
dariiber hinaus auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen.

3. Bei der Anlage ist grundsatzlich darauf zu achten, dal3 ein Stauraum von mindestens
5 m eingehalien wird.

§3
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1. Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen die gegebenen Geldndeverhilt-
nisse nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Gelandeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berticksichtigen.

2. Vorgirten sind als Ziergarten oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Vorplitze
miissen planiert und befestigt werden.



§4 013

Yersorgungsleitungen

1. Samtliche der Ver- und Entsorgung dienenden Leitungen sowie die Antennenleitungen
sind unterirdisch zu verlegen (Strom-, Telefonkabel).

B) Ortliche Bauvorschriften

Zur Vereinfachung der Bebauungsvorschrifien wird ein Baugestaltungsplan beigetiigt.
§5
AuBere Gestaltung
Sie muf} bet den Wohngebauden und Garagen einheitlich hergestellt und unterhalten werden.
§6
Dicher- und Dachgestaltung

1. Décher sind nach den Eintragungen im Gestaltungsplan als Satteldach herzustellen.
2. Dachgauben und Dachaufbauten sind bei Dachern mit einer Neigung unter 35° unzulissig.

3. Die Dachneigung ist im Gestaltungsplan eingetragen.
§7
Gebédudehohe

Die Gebaudehohe dart’ gemessen Oberkante Rohdecke tiber Kellergeschof3 bis zum Schnitt-
punkt von Auflenkante Aulenmauer bis Unterkante Sparren hochstens betragen:

- bei 1-geschossigen Gebduden maximal 3,50 m
- bei 1-geschossigen Gebauden mit Untergeschol3 maximal 6,25 m
- bei 2-geschossigen Gebauden maximal 6,00 m
§8
Sockelhohe

Die Sockelhohe darf das Mal3 von 0,60 m nicht tiberschreiten.

§9

Einfriedigungen und Bepflanzung

I. Gestattet sind offene Einfriedigungen mit Sockel bis zu 30 cm Hohe aus Naturstein oder



Beton mit Heckenhinterpflanzungen.

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§10

Hohenunterschiede

Hohenunterschiede, die sich aus dem Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben, werden
durch Boschungen im Verhaltnis 1:1,5 bis 1:2 ausgeglichen. Die Béschungen werden nicht
Bestandteil der Verkehrsanlagen, sondern liegen auf der privaten Grundstiicksfliche.

§ 11
Notwendige Stiitzmauern entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen breiter als 4,0 m
1. Bei Hohenunterschieden von mehr als 1,0 m, die sich aus dem Ausbau der ErschlieBungs-

anlagen zwischen nattrlichem Geléande und den ErschlieBungsanlagen ergeben, sind Stiitz-
mauern aus Natursteinen herzustellen.

§12

Antennen

Je Wohngebéude ist nur 1 Antennenanlage zuléssig.

§13
Miillboxen

Auf dem Grundstiick sind Platze fiir bewegliche Miillbehilter herzustellen, wenn die Behilter
nicht in einem Gebiude untergebracht werden.

§14
Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung und sonstigen Nutzung iiber 0,8 m Hohe
freizuhalten,
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