Landkreis Ortenaukreis
Gemeinde Stadt Oberkirch
Stadtteil Zusenhofen

SATZUNG

iiber Anderung/Ergdnzung des Bebauungsplanes

"Rbodermatt”

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 196C
(BGB1. I s. 341) (BBauG.), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landes-
bauordnung filir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom

25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) hat der Gemeinderat am 10. Juli 1974

die Anderung/Ergédnzung des Bebauungsplanes flir das Gewann "Rédermatt",
der am 22. Mdrz 1972 in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung/Ergdnzung

Gegenstand der Anderung/Erginzung des Bebauungsplanes sind

1. Anderung der 2-geschossigen Bauweise auf den Grundstiicken Lgb.-Nr.
1290/40 - 39 - 38, 1307/2 - 3, 1307/8 = 7 - 6 und 4 in 1-geschossige
Bauweise.

2. In Verldngerung der BahnhofstraBe wird der Bebauungsplan durch vier
weitere Baupl&dtze ergidnzt.

§ 2

Inhalt der Anderung/Ergdnzung

Der Bebauungsplan nach § 1 wird zeichnerisch (durch ein Deckblatt)
gedndert/ergdnzt nach MaBgabe der Begriindung vom 10. Juli 1974.

§ 3

Bestandteile des gednderten/ergédnzten Bebauungsplanes

Neben den durch § 2 gednderten/erginzten Bestandteilen des Bebauungs-
planes besteht der Bebauungsplan nunmehr aus:

1, Brgrindung vom 10. Juli 1974

2. Plan (mit Bebauungsvorschriften) vom November 1970 in der Fassung
vom 10. Juli 1974.



§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkirch, den 10. Juli 1974

STADT OBERKIRCH

(Blirgermeister)



Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Rodermatt", Anderung

in Oberkirch-Zusenhofen

Diese Bebauungsvorschriften sind gem. § 2 der Satzung iiber den Bebauungsplan fir das
Gebiet "Rodermatt”, Anderung, in Oberkirch-Zusenhofen Bestandteil des Bebauungsplanes.
Sie gliedern sich in bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9 BauGB und

ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung vom
18.08.1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

§1
Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

1. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch
Einzeichnung im "Zeichnerischen Teil" des Planes.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

3. Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesenen Flichen sind die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefiihrten Anlagen zuldssig.

§2

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig, dabei darf die Grund-

tliche der Nebenanlage 2/5 der Grundflache des zugehorigen Wohngebiudes nicht
iiberschreiten.

§3
Zuliassiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen
a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVO

b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢) der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.
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Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme unzulissig.

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

§4
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen
Als Bauweise wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgelegt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im "Zeichnerischen Teil" durch Baulinien und
Baugrenzen festgelegt.

§5

Auflenanlagen

. Nicht tiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend § 10 Abs. 1 LBO

als Grinflache oder gértnerisch genutzte Fliche anzulegen und zu unterhalten.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Zuginge, Zufahrten und Abstellplitze.

§6

Entsorgungsleitungen

Samtliche Entsorgungsleitungen einschl. Strom und Telefon sind unterirdisch zu verlegen.
Ortliche Vorschriften

§7
Baugestaltung

. Mindestliange der Gebaudelidngsseiten

a) bei 1-geschossigen Gebiuden 9m
b) bei 2-geschossigen Gebduden 11-12m

Doppelhéuser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet werden.

Die maximal zulassige Wandhohe der Gebaude gemessen von OK Erdgescho FuBBboden
bis Schnittpunkt AuBenwand mit UK Dachsparren darf hchstens betragen:

a) bei 1-geschossigen Gebauden 3,75 m
b) bei 2-geschossigen Gebduden 6,25 m

Die Sockelhohe darf nicht hoher als 1 m iiber StraBenoberkante (OK StraBenachse) liegen.
Als oberer Bezugspunkt gilt OK des fertigen ErdgeschoffuBbodens.
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Zu messen ist in der Mitte der straflensettigen Grundstiicksgrenze, von der aus das Grund-
stiick seine Zufahrt erhalt.

§8
Dachgestaltung
Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

Die Dachneigung ist durch Eintragung im Plan in Verbindung mit der Zeichenerkldrung
zum Bebauungsplan festgesetzt.

Als Dachdeckung darf nur rotes dunkles oder rotbraunes Material verwendet werden.

§9

Dachgauben und Dachaufbauten
Dachgauben sind zuldssig bei einer Dachneigung von mind. 35 °.
Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehorigen Wand-

lange zuldssig.

§10

Nebengebidude und Garagen

Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung dem Hauptgebaude
unterordnen und in guten baulichen Zuordnungen zum Hauptgebaude stehen.
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§11
Einfriedigungen
Als Einfriedigung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen diirfen offene Einfriedigungen mit
Sockel bis 30 cm Hohe tiber der vom Stadtbauamt festgelegten Strallenoberkante mit

Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthohe von 80 cm verwendet werden.

Entlang der tbrigen Grundstiicksgrenze sind offene Einfriedigungen oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuléssig.
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Landratsamt Ortenaukreis

STADT OBERKIRCH

BEBAUUNGSPLAN GEMARKUNG: Zusenhofen

"Rédermatt”, Anderung

AUFGESTELLT

NACH § 2 ABS. 1 BAUGB VOM 08.12.1986

DURCH BESCHLUR DES GEMEINDERATES VOM  12.12.1994

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG IM RUNDBLICK ~ NR. 51/94

BURGERBETEILIGUNG

NACH § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 08.12.1986 AM  16.02.1995
UND  15.03.1995

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 08.12.1986 VOM 12031996

IN DER ZEIT BIS  12.04.1996

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM 0103199

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH § 10 BAUGB VOM 08.12.1986 MIT §4 ABS.1GO AM 13.05.1996

AUSFERTIGUNG

ES WIRD ANGEZEIGT, DAR DER INHALT DIESES PLANES SOWIE DIE TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU
ERGANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEINDERATES DER STADT UBEREINSTIMMT.

RECHTSKRAFTIG ,
NACH § 12 BAUGB VOM 08.12.1986 DURCH BEKANNIMACHUNG YOM 270971985
OBERKIRCH DEN'pZH0y1088 | ‘J\ /
: 3\ T NA ‘
7 | DER BURGERMEISTER =
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