











Entlang der B 28 ist im Mischgebiet - gemdB des Bestandes
- eine dreigeschossige Bebauung mit Einzelhdusern festge-
setzt.

Garagen sind soweit nicht im Gebdude integriert, moglichst
nahe der ErschlieBungsanlage - unter Einhaltung des erfor-
derlichen Stauraumes zu errichten. Um mdglichst ruhige
Wohnbereiche in den riickwdrtigen Grundstiicksteilen zu
schaffen, wird weiter festgesetzt, daB die Hinterkante der
Garage die des Wohngebdudes nicht Ulberschreiten darf.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes 1ist gewdhr-
leistet. Die Wasserversorgung erfolgt lber die stddtische

Wasserversorgung Oberkirch.
Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

Fldchenbilanz

Gesamtfldche des Baugebietes ca. 11,17 ha
Verkehrsfldche ca. 1,85 ha
(mit Verkehrsgriin)

Allgemeine Wohnfldche (WA) ca. 6,65 ha
Mischgebiet (MI) ca. 1,32 ha
Grinfldche - Gédrtnerei ca. 1,35 ha

Kostenschdtzung

StraBenbau ca. DM 474.000,--
Kanalisation ca. DM 386.000, ==
Wasserversorgung ca. DM 56.000,--
Bebauung ca. DM 30.000,--
Begriinung ca. DM 35.000, ==

sonst. Nebenkosten, Unvorhergesehenes ca. DM 117.000,--
ca. DM 1.098.000,--

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach
dem BauGB und den Satzungen der Stadt Oberkirch.
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ITI.

MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-

setzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO0
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

c) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO
- Hinweis auf Ausnahme § 11 Abs. 5 - nach § 21a BauNVO

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil™".

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 5
Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2
BauNV0O festgelegt.

In Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes sind nur
Einzelhduser, Einzel- und Doppelhduser oder Hausgruppen
zuldssig.

Fiir die Nutzungszone 1 ostlich der StraBburger StraBe
wird die Hausgruppenbauweise mit einer max. Gebdudeldnge
von 65,00 m festgesetzt.

§ 6
Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgelegt.
§ 7
Nicht iliberbaubare Fldachen der bebauten Grundstiicke
1. Nicht Uberbaute Fldachen der bebauten Grundstiicke sind
entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als Griinfldche oder gart-
nerisch genutzte Fldche anzulegen und zu unterhalten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugadnge, Zufahrten
und Abstellpldtze. '



Iv.

§ 8
Abstandsvorschriften

Die Abstandsfldchen richten sich nach den Bestimmungen der
LBO fiur Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Baugestaltung
§ 9

Sockelhdhe

1. Die Sockelhdhe darf nicht hdher als 0,50 m Ulber Stra-
Benoberkante (0K Achse, StraBe) liegen. Zu messen ist
in der Mitte der straBenseitigen Grundstlicksgrenze, von
der aus das Grundstlick seine Zufahrt erhdlt.

2. In Anlehnung an den Bestand darf bei geplanten Gebdu-
den, die, an bestehenden Gebdude angrenzen oder an-
schlieBen, die Sockelhdhe max. 0,90 m lber StraBenober-
kante (0K Achse, StraBe) liegen. Zu messen 1ist in der
Mitte der straBenseitigen Grundsticksgrenze, von der
aus das Grundstiick seine Zufahrt erhdlt.

3. Bei geplanten Gebduden in Hanglage darf die SockelhGhe
max. 0,50 m Ulber Geldndeoberkante - in der Mitte des
Gebdudes gemessen - 1liegen, wobei das UntergeschoB
nicht als weiteres VollgeschoB ausgebildet werden darf.

§ 10
Gebsudehdhe
1. Die max. zuldssige Wandhohe der Gebdude, gemessen von
OK ErdgeschoB FuBboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit
UK Dachsparren darf betragen: -
bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m
bei dreigeschossigen Gebduden 9,00 m
2. Bei Nebengebduden darf die unter 1. beschriebene Wand-
hohe nicht mehr als 3,00 m betragen.
§ 11
Garagen und Stellpléatze

1. Die Erstellung von Garagen im riickwdrtigen Grundstiicks-
teil ist unzuldssig.
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