Bebauungsvorschriften

zunm Bebauungsplan fiir das Gebiet

""Cbere Finkenliger-Altstadt' in Oberkirch

A, Rechtsgrundiagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23,6, 1960
{(3GBl1, I, S, 341,

2) §§ 1 - 23 der Verordnung itber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke {Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBL, S, 428) {BauNVO).

3) § 1der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung
des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges,El,S., 208).
4)/§§ 3, 14 (1), 15, 16, 111, 112 der LBO vom 6,4, 1964 (Ges. Bl.S. 151).

B F‘estsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugeblet

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Baugrundstiicke sind als reines Wohngebiet (WR) gemill § 3 BaukVO
zur Festmetzung vorgesehen, Lediglich das vorgesehene Eckgrundstiick .
(Teil aus Lgb,Nr, 231) an der Stadtgartenstrafe (Lgb,Nr, 2509) und dem
Langgifile (Lgb, Nr, 263)wird Dorfgebiet (M.D) gem#B § 5 BauNVO.

S
Ausushmen
Soweit nach § 3 Abs, 3 BauNVO Anlagen ausnahmsweige zugelassen _ e

werden kdnnen, sind diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des

Baugebietes im mllgemeinen gewahrt bleibt,

§3

i Festsa*&zung_en im Bebauu:}g_s_g?gg _
Gemif} § 3 Abs. 3 BauNVO (beschrs- “Wohn-
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gebieten) wird festgestzt, daf im reinen V/chngebiet nutr Wohngebdude

mit nicht mehr =ls zwei Wohnungen zuldssig sind.

§4-

Neben- und Versorgungsarilagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. | BauNV(Q sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zul#ssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sirne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen
als Ausnahmen zugelnssen werden.

e
s

II, Ma8 der brulichen Nutzung

§5

Allgemeines

Das MafR der baulichen Nutzung wird bestimmf durch I estsetzung

der Grundfl&chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

$6

Zuldssiges M=} der baulizhen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Zahl cer Vollgeschosse erfolgt durch
Eintergung im Pebauungsplan. Eine Fzstsetizung der Grundflichen-
z=hl im Bebaumﬁgsplan erfolgt nicht. Es giit die Jeweils zugehdrige
Grundfldchenzshl nach § 17 Abs, 1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschos:se ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kanr cine Ausnahme gemé&B

§ 17 Abs. 5§ der BRauNVC nicht zugelassen werden.
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[Il. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche

€7

Bauweise

(1) Als Rauweise wird die offene Bauweis: festgesetzt.

{2) Soweit im Gestaltungsplan EinzelhB8user, Doppelhiduser oder
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Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fest-
setzung gemiR § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVC, Doppelhiduser und

Hausgruppen milssen gleichieitig ausgefithrt werden.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichiung der Gebiude mit

zwel Vollgeschossen und deren D?ichform sind die Eintragungen

im Bebauungsplan mafgebend, Fir die Geb4ude mit einem Voll-
geschof§ sind die Eintragungen im Bebauungsplan nur als Hinweise zu
betrachten, ‘

§ 3
Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von Strafienbégrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan, -

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulfissig,

§9

Grenz- und Geb4udeabstand, Fensterabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Gebsude von den Nachbargrenzen
muf} entsprechend § 7 LBO ‘mindestens 3 m betragen,

(2) Fiar die Fensterabstiinde gilt § 8 der Landesbauordnung.
(3) Fiir die Geb3udeabstinde (innerhalb eines Grundstiicks)

gilt § 9 LBQ, sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes nichts anderes vorgesehen ist, :

IV, Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

(1) Der Baukdrper soll eine schlichte, klar erkennbare Form
erhalten,




(2) Die Grundrisse der Gebéude sollen ein gestrecktes Rg chteck
bilden., Dabei soll die Geb#iudeléingsseite mindestens 11 m betragen,
Hausgruppeﬁ diirfen nicht linger als 30,00 m sein, Doppelhiuser und
Hausgruppen milssen gleichzeitig ﬁgsgefﬁihﬂ und einheitlich gestaltet
werden,

(3) Die Hohe der Gebsude derf, an der Bergseite gemessen, vom
‘natlirlichen Ge linde bis zur Traufe betrzgen:

bei eingeschossigen Gebidudenr max, 3,00 m

bei zweigeschossigen Gebiudaen max.6,00 m, .

(4) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante - Erdgeschoffifuiboden)
ist moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60 m

betragen,
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(5) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebdude talseitig
mit einem Vollgeschofi mehr als im Bebauungsplan vorgesehen
in Erscheinung treten., Das Untergeschofl wird als Vollgescho
gerechnet, wenn es iin Mittel mehr als 1, 20 m Gber die fest-

gelegte Geléndeoberfliche herausragt.

(6) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen Gréflenverk&ltnis zum Hauptgebiude

stehen und sich diesen architektoniech unterordnen,

(7) Fensterdffnungen sind ir. ihrer Grofe und Verteilung in

der Wandflidche harmonisch zu gestalten.

(8) Die Dachneigung darf bei den Gebiuden mit einem Vollge-
schofl héchstens 300, bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen
25 bis 30° (flachgeneigtes Dach} betragen,

Bei Hausgruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fiir die Dachdeckuné sollen in der Regel engobierte Tonziegel

verwendet werden,

(9) Ein Kniestock bisv zu 30 cm Hoéhe ist zulissig, wenn der
Dachilberstand der Sparren mindestens 50 cm betrigt, Die Knie-
stockhdhe wird gemessen lzwischen Oberkante der Erdgeschofidecke
und dem Schnitt von der Aulenseite derr Umfassungswand mit der

Unterseite der Sparren,




(10) Im Dachraum der Hauptgebdude ist nur der Einbau von Einzel-
wohnriiumen an den Giebelseiten gestattet, Die Réume miissen ihre
Belichtung und Beltiftung jedoch augschlieflich durch Giebelfen-
ster erhalten, Die Belichtung und Belliftung des nicht ausge-

bauten Dachbodens muf durch liegende Fenster erfolgen,

(11) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

§ 11

Nebengebéude und Garagen

(1) Die Nebengeb8ude haber. sich dem Hezuptgebiude nach Umfang
und Hoéhe unte¥zuordnen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um grofiere Baukdrper zu erhalten, sind die im rilckwiirtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier

benachbarter Grundsticke zu einem Beukbrper zusammenzufassen,

{3) Nebengebgude mfissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Geb#iude handelt, eingeschossig erstel't werden. Die Traufhdhe darf
héchstens 2, 50 m betragen., Dachneigung und Bedachungsmaterial

sollen dem Hauptgebﬁ.{xde entsprecher:

'(4) Nebengebiude dlirfen nicht vor den Hauptgebfiuden errichtet werden,

§ 12

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen

und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheitlich zu gestalten,
Die seitliche Einfriedigung muf bis auf Gebiudetiefe entsprechend

der Strafieneinfriedigung ausgefithrt werden. Als Einfriedigung ist

ein 15 cm hoher Rabattstein mit einer h3chstens 60 cm hohen Hecke

vorzusehen,

(2) In bebauten Straflenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen

denen der Nachbargrundstiicke anzupassen,
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(3) Die Verwendung von Stadeldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet,

(4) Die Einfahrten zu Garagen diirfen erst mindestens 5 m hinter

der Straflenbegrenzungslinie eingefriedet werden,

§ 13

Grundsticksgestaltung und Vorgérten

(1) 'Anfﬁllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zuftihren, dafl die gegebenen natiirlicher GelindeWerhilinisse moglichst
wenig beeintrichtigt werden. Die Geldadeverhilitiiisse dér Nachbar-

grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigan,

(2) Vorgirten sind nach Erstellung de:r ' Gebiude als Ziergéirten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten, Bei Anpflanzung von Bidumen
und Striuchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet we:lx-den°

Fir die Vorgartengestaltung sind Bepflanzunsspline dem Stadtbauamt

zur Genehmigung vorzulegen,

(3) Vorplitze milssen planiert und befes:igt werden,

§ 11

Entwis seruag

(1) Hausliche Abwisser sind unmittelba:» in das Ortskanalnetz
abzuleiten,

(2) Die fiir die Hausentwésserungsanlagen gégebenenfalls erforderliche

- wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt,

§ 15
Planv«arlagi

Neben den tiblichen Unterlagen fir Baﬁeinga.ben kann die Baurechis-
behdérde die Darstellung der anschliefanden Nachbarhiuser und erforder-
lichenfalls weitere Ergénzungen durch entsprechende Gestaltungspline,
Lichtbilder oder Moqalle verlangen,
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§ 16

Zusitzliche Genehmigungspilicht

Die in § 88 Ziff, 5 und 6, § 89 Abs, 1 Ziff, 1, 2, 8, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 23, 26, 29 LBO und die in § I der Kreisbausatzung vom 9,2, 1965
genannten Bauarbeiten bediirfen der Genehmigung der Baurechtsbehtrde.

§ 17
Ausnahmen und Befreitngen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landesbauordnung,

§ 18

Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsétzliche oder fahrléssige Zuwiderhandlungen gegen die
§¢ 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 dieser Bebauungsvorschriften oder
gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare
Anorc?nung der Baurechtsbehdrde werden geméf § 112 LBO als
Crdnungswidrigkeit bestraft.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kénnén, wenn sie vorsitzlich begangen
sind, mit einer Geldbufle bis zu DM 10,000, --, wenn sie fahrlﬁssig
begangen sind, mit einer Geldbufie bis zu DM 5,000, -~ geahndet
werden,

Oberkirch, den g, Fes, 1966 -
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Bilirgermeister



