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zum Bebauungsplan "Obere Briigelmatt II" der Stadt Oberkirch

(Ortenaukreis)

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
uber den Bebauungsplan flr das Gebiet "Obere Briigelmatt II" der

Stadt Oberkirch Bestandteil des Bebauungsplanes.

A. Festsetzungen

[. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung

"Zeichnerischen Teil" des Planes.

im

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

umfa3t

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

§ 2
Ausnahmen

Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet

n

ausgewiesenen Fldchen sind die nach § 4 Abs.

aufgefihrten Anlagen unzuldssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO

zuldssig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0

(WA)

3

sind

sind

nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen

zuldssig.
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MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach & 19 BauNVO
c) der GeschoRflidchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 5
Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22
Abs. 2 BauNV0O festgelegt. Es sind Einzel- oder Doppel-
hduser zuldssig.

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise (a) nach
§ 22 Abs. 4 BauNV0 festgelegt.

Festgesetzt werden in dem mit "a" ausgewiesenen Gebiet
Gebdude in Kettenbauweise als Gartenhofhaus (L, U) oder
Innenhofhaus. Durch geeignete MaBnahmen (Einfriedungen
etc.) 1ist Sorge zu tragen, daB Einblicke verhindert
werden.

Garagen und iberdachte Stellipldtze sind in den Haus-
kdrper zu integrieren bzw. als schlieBender Zwischen-
korper (Kettenbauweise) zu errichten, wobei sie in
Dachform und sonstiger baulicher Gestaltung dem Haupt-
baukdrper anzupassen sind.

Es st an die im "Zeichnerischen Teil" festgelegte
Grundstiicksgrenze anzubauen.

Auf dem westlich zur bestehenden Bebauung angrenzenden
Grundstick kann auch mit einer Garage oder einem iiber-
dachten Stellplatz an die Grundstilicksgrenze angebaut
werden.



§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil"
durch Baugrenzen festgelegt.

Iv.

§ 7
Nicht iiberbaubare Fldchen der bebauten Grundstiicke
1. Nicht liberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als Griinfldche oder
gdrtnerisch genutzte Fldche anzulegen und zu unter-
halten.
2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugidnge, Zufahrten
und Abstellpldtze.
§ 8
Abstandsvorschriften
Die Grenzabstdande richten sich nach den Bestimmungen der

LBO flur Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden
Fassung.

Baugestaltung
§ 9
Sockelhdhe
Die Sockelhthe darf nicht héher als 0,50 m iber
StraBenoberkante (0K Achse, StraBe) liegen. Zu messen ist
in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksgrenze, von
der aus das Grundstiick seine Zufahrt erhdlt.
§ 10
Gebdudehdhe
1. Die max. zuldssige Wandhthe der Gebdude gemessen von 0K
ErdgeschoB FuBboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit OK
Dachhaut darf betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m

2. Bei Nebengebdguden darf die wunter 1. beschriebene
Wandhdhe nicht mehr als 3,0 m betragen.



§ 11
Garagen und Stellpldtze

1. Vor Einzelgaragen ist ein Stauraum von mind. 5 m
einzuhalten.

2. Die Hohe von Garagen an der Grundstlicksgrenze richtet

sich jeweils mnach den Bestimmungen der LBO fir
Baden-Wirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung.

§ 12
Dachgestaltung
1. Flachddcher sind unzuldssig.

2. Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

2. Als Dacheindeckung ist nur engobiertes oder ungefdrbtes
Material zuldssig.

Nicht =zuldssig sind Dacheindeckungen mit Blech oder
naturfarbenen Wellzementplatten.

§ 13

Dachgauben, Dacheinschnitte

1. Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihr MaB 1/3 der
Trauflange nicht liberschreitet.

2. Dachgauben sind unzuldssig. (wak ¥>7)

Allgemeine Richtlinien
§ 14
Einfriedigungen

1. Als Einfriedigungen entlang G&ffentlicher Verkehrs-
flédchen diirfen nur Sockel bis 30 cm Hohe iber der vom
Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante, mit Hecken-
hinterpflanzung bis zu einer Gesamthdhe von 80 cm,
verwendet werden.

2. Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Ein-
friedigungen oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldssig.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
unzuldssig.



VI

§ 15
Freifldachengestaltung

1. Die natilirlichen Geldndeverhdltnisse diirfen nicht we-
sentlich verdndert werden. Die Geldndeverhiltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

2. Die nicht befestigten Grundstiicksfldachen sind einzu-

grinen.
Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten durchzu-

fihren.
§ 16
Versorgungsleitungen und Antennen

1. Sdmtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngebdude darf auBen nur eine Antenne montiert
werden.

Besondere Festsetzungen
§ 17
Pflanzgebot

Je Grundstick 1ist mindestens ein mittelgroBer, ein-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.
Vorgeschlagen werden Vogelbeerbdume, Ahorn in Sorten,
Winterlinde, Mehlbeere, Kirschen in Sorten, ObstbZiume
als Hochstamm. Auf Grundstiicken iber 400,00 m’ sind
mindestens zwei mittelgroBe einheimische - vorge-
schlagen werden Feldahorn, Eiche in Sorten, Kastanie,
Ulme in Sorten, Linden in Sorten, NuBbaum - anzupflanzen
und zu unterhalten,

Mindestens 30% der Grundstiicksfldchen sind Zu
bepflanzen.

Die zeichnerisch festgelegte Bepflanzung entlang des
Gaisbaches, des Schutzstreifens entlang der Westgrenze
und der Strauchgruppen mit einzelnen Biumen auf der Ost-
seite 1ist mit den bestimmten einheimischen Gehdlzen
durchzufihren.

Die vorgesehenen Bdume missen mindestens bei der Pflan-
zung einen Stammumfang von 16-18 cm gemessen 1 m iiber
der Erde haben, die Strducher missen mindestens 2 x v.
60-100 cm sein.



5. Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6. Die Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln jeg-
Ticher Art ist auf allen nicht iiberbauten Flichen unter-
sagt.

7. Zusdtzliche Pflanzungen innerhalb der privaten Grund-
sticke im unmittelbaren Bereich des Gaisbaches sind aus
Grinden der Biotopvernetzung nur mit standortgerechten
Gehtlzen erlaubt.

§ 18
Leitungsrecht

Die mit Tr 1, 1Ir 2 wund 1r 3 bezeichneten und im
"Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Flichen sind mit
einem Leitungsrecht (Entwdsserung) zu belasten.

§ 19
Sichtdreiecke

Die 1im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtflichen
sind von Jjeglicher Nutzung iber 0,70 m iber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

Freiburg, den 21.11.1989 Oberkirch, den 21.02.1990.
18.01.1990
14.02.1990
23.02.1990

Festsetzungen zum Griinordnungsplan:
Ingenieurbiiro fir Grin- und Sportanlagen
Wolfgang Wegel,

Ebersweierer Str. 17, 7604 Appenweier 2

Planungsbiiro Husserl + Fischer
Ginterstalstr. 32. 7800 Freiby#
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