=3, DEZ 1969

Bebauuggsvorschriﬁen

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Oberdorfer Bithnd West"

in Oberkirch

A, Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGBl. I 5. 341),

2} §§ 1 - 23 der Verordnung iiber di.e bauliche Nutzung der Grund-
‘ stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 2€. Juni 1962 (BGBI1. S. 429)

BaulNVO).
3) § 1 der 2. Verordnung der Landesreglerung zur Durchfiihrung des
L BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S, 208).
t 4) §§ 3, 14, 15, 16, 111, 112 der LBO vom 6, 4, 1964 (Ges.Bl. S.
151). ;

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

\{‘ §1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete verschiede-
ner Nutzungsart gegliedert, |
Das allgemeine Wohngebiet (§ 4 BauNVO) vmfali zwei Quartiere: g

1) Kreisstrafie (K) 41 im N, K 41 a im O, Adolf-Kolping-Str,
A im S und Gehweg F1, Nr, 1377 im W, .

+ 2) Adolf-Kolping-Str. im N, K 41 a2 im O, gepl, B 28 im S und ]
Dorfhaldeweg im W.

Das Mischgebiet (§ 6 BauNVO) umfelt das Quartier:

K 41 im N, Gehweg F1. Nr. 1377 im O, Adolf-Kolping-Str. im S
und Dorfhaldweg im W,

Das Gewerbe_gebiei (§ 8 BauNVO) umfaft zwei Quariiere:

1} Das franzdsische Depoi dstlich d=1 K 41 a.

© 2) Das Planungsgebiet siidlich der gepl. B 28,




§ :J

Ausnahmen

s

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 4, 6 und 8 BauNVvVO
Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kfnnen, sind diese in dem
Jeweiligen Baugebiet allgemein zuldssig, sofern die Bigenart des Bau-
gebietes im allgemeinen gewahrt bleibt,

Im Gewerbegebiet sind nach § 8, Abs. 2, 3atz i nicht Gewerbegebiete alier
Art, sondern nur Lagerhiduser, Lagerplitze und dffentliche Betriebe,

soweit diese Anlagen flir die Umgébung keine erheblichen Nachteile
oder Beldstigungen zur Folge haben konren, zuliissig,

§ 3

Festsetzungen im Bebauungsplan

Gern#B § 4 Abs, 4 BauNVO (beschrinkende Festsetzungen in Wohnge-
bieten) wird festgesetzt, daB imn allgeme:inen Wohngebiet, soweit dort
zweigeschossige Bebauung vorgesehen ist, nur Wohngebiude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind,

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
. genannien Vorausselzungen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als
Ausnahmen zugelassen werden,

II. Maf der baulichen Nutzung

§5

Allgfemeines

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

v



§ 6
Zulissiges Mall der bau“lsi_chen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan, Eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Be-
bauungsplan erfolgt nicht. Es gilt die jaweils zugehomge Grundfldchen-
zahl nach § 17 Abs, 1 BaulNVO als fectpesetat,

(2) Die festgesetzie Zahl der Vollgeschossa ist zwingend,

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemsB § 17
Abs., § BaulNVO zugelassen werden,

III Bauweise und fiberbauvbare Grundstiicksfliche

§ 7
Bauweise

(i} Als Bauweise wird teils die offene, teils die geschlossene Bauweise
festgesetzt,

(2) Soweit im Bebzuungsplan Zinzelhiuser. Doppelhduser oder Haus-
gruppen eingeiragen sind, gilt diese Hintragung als Festsetzung gemail
§ 22 Abs. 2 Saiz 2 BauNVO, Doppelatuser und Hausgruppen miissen
- gleichzeitig ausgefiihrt werden,

(3) Fir die Stellung und die Firsirichiung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Benauungsplan mafigebend.

§ 3

Uberbaubare Grundstlicksfl#che

(1) Die Festsetzung von Sirafenbegrenzuigslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-
plan,

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundsiiicksflichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BaulNVO zuldssig,
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Grenz- und Gebiudeabstand, Fensterabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgeoaude von den Nachbargrenzen
muf} mindestens

3,00 m (1-2 geschossige Gebirde)
4,80 m ( 3 geschossige Gebiude}
6,90 m ( 4 geschossige Gebiide)
12,00 m ( 8 geschossige Gebiude)

betragen.
Fir die Fensterabsténde gilt § 8 der L-a:r.u.esbauorclnung,
Fir die Gebdudeabsténde (innerhalb eines Grundstiicks) gilt § 9 LBO,

sofern im zeichnerischen Teil des Bebautngsplanes nichts anderes-
vorgesehen ist,

IV. Baugestaliung

§ 10
Gestaltung der Bauten

Dei' Baukdrper soll eine schlichte, klar erkennbare Form erhalien,
f‘,
a) Allgemelnes Wohngebiet und M 1schg>eb et ;

Die Grundrisse der Gebidude sollen ein gestrecktes Rechteck bilden.
Dabei soll die Gebdudeldngsseite bei eingeschossigen Gebiuden in
der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen und dreige-
schossigen Gebiduden mindestens 11,3 m betragen. Hausgruppen
diirfen, soweit nicht geschlossene Bebuuung (g) vorgesehen ist, nicht
langer als 30,00 m sein. Doppelhduser und Hausgruppen miissen
gleichzeitig ausgeflihrt und einheitlich gestaltet werden,

b} Gewerbegebiet

Gegen die kiinftige B 28 sind die BaukGrper mdéglichst einheitlich zu
gestalten. Sie sind mit paralleler Trai fenstellung zur kiinftigen B 28
hin gem&B § 22 Abs. 2 BaulNVO mit eirer Linge von bis zu 50 m und
den erforderlichen Grenzabsténden zu erstellen, In die Baulicken ist
Baumbepflanzung vorzusehenc

a) Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

Die Hohe der Gebidude darf vom natiirlichen Gelédnde bis zur Traufe
betragens:
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bei eingeschossigen Geb&duden 4,00 m
he et z /e igeschossigen

Gebiuden 6550 - m
bei dreigeschossigen Gebiduden 9,50 m

bei viergeschossigen Gebduden = 12,50 m

bei achigeschossigen Gebéudan 22,50 m

b) Gewerbegebiet

Die Hohe der Geb#ude bis zur Traufe (Traufhshe) entlang der Bau-
grenze gegen die B 28 muB einheitlich 6, 00 Meter betragen., Fiir die
iibrigen Baukérper im Bereich des (GGewerbegebietes ist eine maximale
Traufhthe von 6,00 Meter festgesetut,

(4) Die Sockslhshe der Gebsude (Oberkante, ErdgeschoffuBboden) ist mog-
lichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60 m betragen,

(5) Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebiude talseitig mit einem
Vollgescho8 mehr als im Bebauungsplan vorgesehen in Erscheinung treten,
- sofern dies im Bebauungsplan nicht bereits berﬁcksichtigt ist, Das Unter-
- geschof wird als Vollgeschofi gerechnei, wenn es im Mittel mehr als 1, 20

m iiber die festgelegte Gelindeoberflichs herausragt, :

(6) An- und Vorbauten an den Gebduden sird nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen Groflenverhiltnis zum Hauptgeb&ude stehen und sich diesen
architektonisch unterordnen.

(7) Fensterdffoungen sind in ihrer Grofie und Verteilung in der Wandfléche
harmonisch zu gestalten.

(8) a) Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

Die Dachneigung bei den HauptgebZuden é&-ﬁ%ﬁé@-&e 30 ° (flach-
geneigtes Dach} betragen. :

Bei Hausgruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein, Fiir die
Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet
werden,

b) Gewerbegebiet

Die Dachneigung der Gebdude ist mit 15 S festgesetizt, Die Eindeckung
der Dachflichen ist mit grauen Wellasbestzementplatten auszufiihren,
Der Dachiiberstand an den Traufsciten betrdgt einheitlich 30 cm,

(9) Ein Kniestock ist unzulédssig.
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Im Dachraum der Hauptgebéude ist nur der Einbau voh Einzelwohn-
rédumen an den Giebelseifen gestatte:. Die Riume miissen ihre Be-
lichtung und Beliiftung jedoch ausschlielich durch Giebelfenster
erhalteno Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebau’cen Dach-

bgdens muBl durch liegende Fenster arfolgen, Fes it Gll § bGP
clabeesolirimg . 7 W

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet,

§ 11

Nebengebéude und Garagen

Die Nebengeb&dude haben sich dem Hauptgebiude nach Umfang und
Hohe unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen,

Um groflere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwértigen Grund-
stiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengeb&iude zweier benachbarter

. Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufassen.

Nebengebzude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftiiche Ge-
bédude handelt, eingeschossig e; ~§—3t913t werden, Die TraufhShe darf
hichstens 2,50 m betragen. DLL Nelengebiude und Garagen sollen
duBerlich dem Hauptgebiude angepalit werden, Blechgaragen in jeder

Form sind nicht zuldssig,

9

Nebengebdude diirfen niciot vor den kauptgebsuden errichtet werden.

§ 12

Hinfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Straflen und Platzen
sind fiir die einzelnen Straflenziige eirheitlich zu gestalten, Die seitliche
Einfriedigung mufl bis auf Gebiudetiele entsprechend der StraBenein-
friedigung ausgefiihrt werden, Als Einfriedigung ist ein 15 cm hoher
Rabattstein mit einer hdchsiens 6C ¢m hohen Hecke vorzusehen.

In bebauten Straflenziigen (Baulucken) sind die Emfrledlgungen denen der
Nachbargrundstiicke anzupassen,

Die Verwehdung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht gestattet. '
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§ 13
Gmndstﬁcksiaggaltung und Vorgirten

Anfilllungen und Abtragungen auf dem: Grundstiick sind so durchzu-
fihren, daf die gegebenen natiirlichen Geldndeverh&linisse mdglichst
wenig beeintréchtigt werden, Die Geliindeverhiltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebédude als Ziergirten oder
Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten., Bei Anpflanzungen von
Béumen und Stréuchern sollen bodenstindige Gehoslze verwendet werden.
Mit der Planvorlage ist ein Gestaltungsplan einzureichen,

Vorplatze miissen planiert uﬁd befestigt werden,

Im Gewerbegebiet siidlich der gepl B 28 ist der vier Meter breite
Streifen des Privatgrundes zwischen der riickwirtigen Baugrenze und
der kiinftigen Eigentumsfliche der Bundesstrafenverwaltung zur
Abschirmung der Lagerhallen gegen die gepl., B 28 mit Biumen

und Buschwerk zu beplanzen, insbesonderist ein 1,20 bis 1,50 m
hoher Maschendrahtzaun, der mit lurch den Zaun hindurchwachsenden
Hecken zu bepflanzen ist, auf die gesamte Linge vor den Baukdrpern
und der Baumbepflanzung gegen die Strafie hin zu errichten,

§ 14

Entwasserur}_g;

Hiusliche Abwisser sind unmiitelba:® in das Ortskanalnetz abzuleiten,

Die fiir die Hausentwisserungsanlagen gegebenenfalls erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis bleibt urbzrihrt,

§ 15

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baurechts-
behérde die Darstellung der anschliefienden Nachbarhduser und er-
forderlichenfalls weitere Ergéinzungen durch entsprechende Gestaltungs-
pléne, Lichtbiider oder Modelle verlangen,

Diese Vorschrift gilt entsprechend auch flir das Gewerbegebiet.
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§ 16

Zusétzliche Genehmigungspilicht

Die in § 88 Ziff, 5 und 6, § 8¢ Abs, 1 Ziff. 1, 2, 3, 11, 12, 13, 14,‘
15, 16, 23,-26, 29 LBOund die in § 1 der Ereisbausatzung vom 9, 2,
1965 genannten Bauarbeiten bediirfen der Genehmigung der Baurechts-

behoérde,

§ 17

Ausnahmen und Befreiurgen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Fastsstzungen des Bebauungs-
planes gelien die §§ 31 Bundesbaugeseiz und 94 Landesbauordnung,

§ 18

Ordnungswidrigkeiten

-

(i} Vorsétzliche cder fahrifissige Zuwiderhandlungen gegen die
SO RSt ] DR, dieser Bebauungsvorschrifien oder
gegen eine aufgrund dieser Vorschrifien ergangene vollziehbare
Anordnung der Baurechisbehtrde wairden gemif § 112 LBO als
Ordnungswidrigkeif bestraft. }

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen, wern sie vorsitzlich begangen

: sind, mit einer Geldbufle bis zu DIV. 10.000, -~ DM, wenn sie fahr-
lissig begangen sind, mit einer Geidbufie bis zu DM 5.000, --
geahndet werden,

Oberkireh 3. D77 1885

P

Biirgermeister



LANDKREIS: ORTENAU

STADT: OBERKIRCH

DECKBLATT

zur 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Oberdorfer Biihnd West™

Durch Beschluf am19.02,.1990 hat der Gemeinderat der Stadt
Oberkirch die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Ober-
dorfer Biihnd West" vom 03. Dezember 1965 wie folgt erweitert:

5 8 e

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3. Auf den nicht iUberbaubaren Grundstiicksflichen sind Winter-
garten als Anbauten an die Reihenhauseinheiten zulissig.

Wintergdrten sind dabei Anbauten in l-geschossiger Bauweise,
deren Dach und Liangsseiten vollstidndig aus Glas oder ihnlichem
durchscheinendem Material bestehen.

4. Die Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes mit den Anbau-
ten nach Absatz 3 ist nicht erforderlich.

5. Soll ein seitlicher Abstand eingehalten werden, muf er minde-
stens 2,50 m betragen.

6. Soll mit den Anbauten nach Absatz 3 an eine Seite oder beiden
Grundstiicksseiten angebaut werden, so ist der Anbau gegen das
Nachbargrundstiick mit einer feuerbestidndigen Wand abzuschlies-
sen.

7. Die Tiefe des Wintergartens darf das MaB von 4,00 m nicht
Uberschreiten, gemessen von der AuBenkante der AuBenwand, an
die der Wintergarten angebaut werden soll.

8. Aneinander gebaute Wintergdrten sind einheitlich zu gestalten.
Dies gilt auch fiir Tiefe und HShe der Anbauten.

Burbermelster

Oberkirch, den 19.02.199C

(Stachele)
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