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LANDKREIS: ORTENAU

STADT: OBERKIRCH

BEBAUUNGSPLAN "NEUMATT", OBERKIRCH

SATZUNSG

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat am 30.05.1988 den Be-
bauungsplan "Neumatt", unter Zugrundelegung des BauGB, der
BauNV0, der LBO, der PlanzeichenV0 und der Gem0O fir Baden-Wirt-
temberg, in der jeweils gUltigen Fassung, als Satzung beschlos-
sen,

§ 1
GEGENSTAND DES BEBAUUNGSPLANES

Gegenstand des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil,
M 1 : 500.

§ 2
BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauvungsplan besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil M 1 : 500 vom 17.08.1987
2. den Bebauungsvorschriften vom 14.09.1987
Der Satzung beigefigt sind:
1. die Begrindung vom 14.09.1987
2. ein Ubersichtsplan Md ; 5,000

§ 3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund

Pa

von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsidblichen Bekanntmachung der
Genehmigung 1in Kraft.

Obgrkirch, den 31.05.1988

«Derf Blrgermeister:
|

.Cx_.._'
(Stédchele)
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LANDKREIS: ORTENAUKREIS
STADT: OBERKIRCH

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "NEUMATT", OBERKIRCH

ALLGEMEINES

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Neumatt"
ergibt sich aus den Bauabsichten der Firma Rendler zur Erweiterung
des bestehenden Baumarktes bzw. Baustoffhandels auf dem Grundstick
Lgb.-Nr. 656/1. Dieser Bebauungsplan wurde aber nicht nur auf das
Grundstick Rendler beschrankt, sondern, um die Gesamtsituation

in diesem Bereich zu erfassen, auf das im zeichnerischen Teil fest-
gelegte Gebiet ausgedehnt.

Der Bebauungsplan wurde aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
entwickelt. Es bestehen jedoch folgende Abweichungen:

Die Grundstucke Lgb.-Nrn. 556/1, 557/56 und 557/57 sind als
Sondergebiet ausgewiesen. Diese Abweichung ist bei der néachsten
Anderung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind zwei Entlastungska-
nédle des Gewerbebaches eingezeichnet. Da ein dritter Entlastungskanal
in der Planung aber noch nicht endgiltig festgelegt ist, ist er im
zeichnerischen Teil entsprechend eingetragen.

ART DES GEBIETES
Die Uberplante Fl&ache gliedert sich in folgende Gebietsteile:

a) Gewerbegebiet nach § 8 BauNVD
b) Sondergebiet (Rendler) nach § 11 BauNVO

c) Mischgebiet nach § 6 BauNVO.
d) Tennisanlage

AUSSCHLUSS VON VERGNUGUNGSSTATTEN U. A. NUTZUNGEN

Vergnigungsstéatten, wie Kinos, Diskotheken, Bars und Spielhallen
sowlie Gaststatten, koénnen auf der einen Seite zur Steigerung der
Attraktivitdt und Belebung der Kernstadt beitragen, kdnnen auf

der anderen Seite aber auch stddtebauliche Spannungen und Konflikte
ausldsen, wenn solche Betriebe an unpassenden Standorten angesiedelt
werden und dadurch beispielsweise die Wohnbevélkerung durch L&rm
belédstigt wird. Vor allem durch Betriebe wie Spielhallen, Schnell-
imbifbetriebe/Fast-Food-Restaurants, Diskotheken, Gaststatten,
Videotheken, Sex-Shops und Sex-Kinos kdnnen problematische Wirkungen
auftreten, wie z. B. Beeintradchtigung des Stadt- und StraBenbildes
durch teilweise aggressive Aufmachung, Beeintr&chtigung der Be-
wohner durch Larmbeldstigungen sowie schadliche Auswirkungen fir
Jugendliche durch Spielhallen und Sex-Shops. Solche negativen
Auswirkungen konnen sich verstarken, wenn solche Betriebe nicht

nur einzeln, sondern konzentriert an einzelnen Standorten auftreten.
Im Planungsgebiet "Neumatt" besteht die Gefahr fUr eine solche

-
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Nutzung im Moment nicht, konnte aber aktuell werden, wenn der
vorhandene Sauna- und Massagenbetrieb das Geschaft aufgibt oder
verlegt oder die Geschaftsrdume einer anderen Nutzung zugefihrt
werden.

Da negative Auswirkungen fir das Stadtbild fir die Wohnbevdlkerung
und fUr Jugendliche allgemein durch folgende Nutzungsarten wie
Spielhallen, SchnellimbiB-/Fast-Food-Restaurants, Sex-Shops und
Sex-Kinos zu befirchten sind, sind diese Nutzungsarten deshalb

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Neumatt" allgemein ausge-
schlossen.

ERSCHLIESSUNG
1. StraBen
Das Gebiet wird durch die bestehenden StraBen

a) OberdorfstrafBe
b) An der Rench

erschlossen.

2. Kanalisation

Das Gebiet ist bereits kanalisiert. Die Kanalisation in der
OberdorfstraBe ist im Trennsystem, in der StraBe An der Rench
im Mischsystem ausgelegt.

3. Wasserversorgung

Das Gebiet ist an die stédtische Wasserversorgung angeschlossen.

BODENORDNUNG

Der Bebauungsplan soll fiUr den noch nicht bebauten Teil die Grund-
lage fir bodenordnende MaBnahmen bilden. Es ist allerdings nicht
vorgesehen, ein férmliches Umlegungsverfahren durchzufihren.
FLACHENBILANZ

Die Gebietsflache setzt sich wie folgt zusammen:

a) Bauflache

davon 1. Flache Sondergebiet 10.402 gm

2. Fléche Gewerbegebiet 25.848 gm

3. Flache Mischgebiet 304 gm

4, Flache Sportgebiet 6.958 gm
Baufléche insgesamt 43.512 gm

b) StraBenfléche 2.431 gm
Gesamtfléache 45,943 gm



VII. KOSTEN

Kosten fiUr StraBenbau, Kanalisation, StraBenbeleuchtung und Wasser-
versorgung entstehen keine, da die Erschliefungsanlagen bereits
vorhanden sind.

VIII. BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf wurde am 05. Mai 1987

durchgefihrt. Das Ergebnis der Birgerbeteiligung kann aus dem beige-
figten Protokollauszug entnommen werden.

Oberkirch, den 14.09.1987

Der BUrgermeister:

(Stachele)
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Stadtbauamt Oberkirch, 13.05.1987

- Hu/Hu -

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Oberkirch

- Bebauungsplan "Neumatt"
hier: BiUrgerbeteiligung

Aktenvermerk

Die Birgerbeteiligung zum obigen Bebauungsplan wurde am

05. Mai 1987 im Sitzungszimmer des Feuerwehrhauses durch-
gefihrt. An der Birgerbeteiligung waren neben Herrn Bosch
und dem Unterzeichner Herr Schebesta als Birger anwesend.

Nach einer kurzen Erl&auterung der Planung durch Herrn Bosch
wurden noch einige Detailfragen zum Bebauungsplan beantworteﬁ.

Nach Ansicht des Herrn Schebesta sollte das Grundstick Lgb.~
Nr. 557/36, Eigentumer Kiefer, und der hintere Grundsticks-
teil seines Grundstickes Lgb.-Nr. 556/35 in das Mischgebiet
mit einbezogen werden.

Herr Bosch erlauterte hierzu, daB der Betrieb Kiefer im i
Mischgebiet nicht zuldssig ist. Auch der genehmigte Fléchen-
nutzungsplan sieht fUr diese Grundsticke ein Gewerbegebiet .
vor. *

1
Wierauf beantragte Herr Schebesta, dab die beiden Misch- i
gebiete sowie das Sondergebiet "Bund" und das Gewerbegebiet
aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes "Neumatt" ausgeklam-
mert werden soll.

Herr Bosch sagt in dieser Angelegenheit eine Uberprifung
Zu.

Weitere Bedenken und Anregungen wurden im Rahmen der Burger-
beteiligung zum Bebauungsplan nicht vorgetragen.

Die BUrgerbeteiligung dauerte von 19.30 Uhr bis 20.00 Uhr.

(Huber)



BEBAUNGSVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "NEUMATT" DER STADT OBERKIRCH

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung Uber den Be-
bauvungsplan fir das Gebiet "Neumatt" der Stadt Oberkirch vom
Bestandteil des Bebauungsplanes.

A. Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes erfolgt durch Einzeichnung im zeichnerischen Teil des Planes.

2. Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich
in folgende Gebiete:

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO
h

6
Gewerbegebiet (GE) nach & 8 BauNVD

Sondergebiet (S0) nach § 11 BauNVO (Baumarkt)
Tennisanlage

§ 2
Ausnahmen

Die nach § 8 Abs. 3 BauNV0O vorgesehenen Ausnahmen sind zuléssig.

§ 3
Beschrankungen

Spielhallen, SchnellimbiB/Fast-Food-Restaurants, Sex-Shops und Sex-Kinos
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Neumatt" unzuléssig.

§ 4
Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den Uberbau-

baren Grundsticksfldchen zulassig.

II. MaB der baulichen Nutzung

§5
Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Eintragung im
zeichnerischen Teil.

2. Die als Hochstgrenze angegebene Zahl der Vollgeschosse darf nicht
Uberschritten werden. Ausnahmen konnen nicht zugelassen werden.

-3
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Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldchen

§6
Bauweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Fir die Erstellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintra-
gungen im zeichnerischen Teil mafBgebend.

§7
Uberbaubare Grundsticksflichen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 8
Abstandsvorschriften

Die Grenzabstdnde richten sich nach den Bestimmungen der LBO fir
Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

Baugestaltung

§9
Sockelhdhe

1. Die maximale Sockelhdhe im Mischgebiet betrdgt 0,50 m, bezogen
auf die StrafBlenachse in Gebdudemitte winkelrecht zur StraBe ge-
messen.

2. Die Sockelhthe gewerblich zu nutzender Geb&dude richtet sich nach
den betrieblichen Notwendigkeiten und wird daher nicht besonders
festgelegt.

3. Die Sockelhdhe der nach § 8 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen
Wohngeb&ude ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf von der
vom Stadtbauamt festgelegten StraBenhdhe nicht mehr als 80 em
betragen.

4. FUr anderweitig genutzte Geb&ude ist Abs. 1 entsprechend anzu-
wenden.

§ 10
Gebaudehohe

1. Die Hohe der nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVQD ausnahmsweise zu-
lassigen Wohngebdude darf zwischen Oberkante Gelinde und dem
Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuBenseite der AuBen-
wand hochstens an der Stelle an der das Geldnde am hdchsten am

-3 -



Gebdude ansteht betragen:

a) beil eingeschossigen Geb&duden 4,00 m
b) bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 m.

2. Bei Nebengebduden zu Wohngebduden darf die in Ziff. 1 beschrie-
bene Hohe nicht mehr als 3,00 m betragen.

3. Fir gewerblich genutzte Geb&ude und Geb&udeteile gilt max. h =
10 m, gemessen zwischen Oberkante Gel&dnde bis

- Oberkante Dacheindeckung bei Flachdéchern

- zum Schnittpunkt von Unterkante Sparren mit der AuBen-
seite der AuBenwand bei geneigten Dachern
§ 11
Garagen

1. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.

2. Die Hohe von Garagen an der Grundsticksgrenze richtet sich nach
den Bestimmungen der LBO fir Baden-Wirttemberg in der jeweils
gbltigen Fassung.

§ 12
Dachgaupen, Dacheinschnitte
und Dachaufbauten

1. Dachgaupen sind bei Wohngebduden mit einer Dachneigung von iber
40 ° zulassig.

2. Beil Wohngebduden sind Dacheinschnitte zuldssig, wenn ihr MaB
ein Drittel der Trauflange nicht Uberschreitet.

3. Bei gewerblich genutzten Gebduden sind Dachaufbauten zulédssig,
wenn betriebliche Grinde dies erfordern.

4. Im Sondergebiet sind Dachaufbauten bei gewerblich genutzten
Gebauden zuldssig, wenn betriebliche Grinde dies erfordern.
Hier ist allerdings ein strenger Mafistab anzulegen, damit sich
diese Dachaufbauten in das Gesamtbild einfigen.

V. Allgemeine Richtlinien

§ 13
Einfriedigungen
1. Als Einfriedigung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen durfen
nur Sockel bis 30 cm Hohe Uber der vom Stadtbauamt festgelegten
StraBenoberkante mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamt-
hohe von 80 cm verwendet werden.

-4 -
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. Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind offene Einfriedigungen

oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

. Im Gewerbegebiet kénnen abweichend von Ziff. 2 Einfriedigungen

bis zu einer Hohe von 2,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuléssig.

§ 14
Grundsticksgestaltung
1. Die natiUrlichen Gelé&ndeverhaltnisse dirfen nicht wesentlich
verandert werden. Die Gel&ndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stucke sind dabei zu beachten.
2. Die Flachen zwischen der ¢ffentlichen Verkehrsflache und
der Baugrenze sollen als Vorgdrten - Zierflachen - angelegt
und unterhalten werden.
3. Vorplatze und Grundsticksausfahrten missen planiert und straBen-
maBig befestigt werden,
§ 15
Versorgungsleitungen
Samtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und Telefon
sind unterirdisch zu verlegen.
§ 16
Pflanzgebot
Entlang der offentlichen Verkehrsflédchen sind in den nicht Uber-

baubaren Grundsticksflachen die bestehenden Grinstreifen zu
erhalten.

Oberkirch, den 14.09.1987

(Stachele)
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