


Stadt Oberkirch Landkreis Ortenaukreis

SATZUNGEN

der Stadt Oberkirch iiber

a) die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Neumatt“

b) die drtlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Neumatt”

im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat am 25.02.2019
a) die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt*

b} die 6rtlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neu-
matt”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschiossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58}, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBLI. | S. 1057)

= |andesbauvordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO)} vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI S.
612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich for
a) die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt*

b} die értlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neu-
matt*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt* werden die bestehen-
den Bebauungsplane ,Neumatt' mit Satzungsbeschluss vom 30.05.1988, in Kraft getreten
durch Bekanntmachung am 10.10.1988, und ,Josef-Geldreich-Straf’e® in der Fassung der 1.
Anderung, in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 19.11.2010 jeweils in einem Teilbereich
uberlagert.



§2
Bestandteile der Satzungen
1. Der Bebauungsplan besteht aus:

a) dem zeichnerischem Teil (M 1:500) vom 21.01.2019
b} dem textlichem Teil — planungsrechtliche Festsetzung: - vom 21.01.2019
2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a} dem gemeinsame zeichnerischem Teil {M 1:500) vom 21.01 7719
b} den drtliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 21.01.2019
3. Beigefugt sind;

a} gem. 1same Begrindur~ vom 21.01.2019
b) Geotechnisches Gutachuen vom 09.09.2015
¢) Schalltechnische Untersuchung Projekt 1454/5 vam 17.10.2018
d) Spezielle artenschutzrechtliche Prifung - Eidechsen vom 26.02.2018

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ort ungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbufie geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt" und die értlichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt® treten mit ihrer Be-
kai tmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt® werden die bestehen-
den Bebauungspldne ,Neumatt® mit Satzungsbeschluss vom 30.05.1988, in Kraft getreten
durch Bekanntm: 1ung am 10.10.1988 und ,Josef-Geldreich trale" in der Fassung der

1. Anderung in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 19.11.2010, jeweils in einem Teilbe-
reich (berlagert.



AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter
Beachtung des nachstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
der Stadt Oberkirch tbereinstimmen.

Aufstellungsbeschluss 23.02.2015
Offenlage 12.03.2018 — 13.04.201
erneute (2.) Offenlage 03.12.2018 - 17.12.201
Satzungsbeschluss 25.02.201

Oberkirch, den __

w|

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbeschluss gem.

§ 10 (3) BauGB éffentlich bekannt gemacht worden ist.

Tag der Bekanntmachung und somit Tag ' s Inkrafttretens ist der ___
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen;

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

»  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= | andesbauordnung far Baden-Wirtemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBIl. 5. 612, 613)

*  § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO}
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

1.1.1.1 Ausschluss zuldssiger Nutzungen (§ 1 (5) BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA2 bis WAQ sind die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen far sportii-
che Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO) nicht zulassig.

1.1.1.2 Ausschluss bzw. allgemeine Zulassigkeit von Ausnahmen (§ 1 (6) BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WAZ2 bis WA9 sind die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4. und 5. BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht zulassig.

1.1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVQO)
1.1.2.1 Ausschluss zulassiger Nutzungen (§ 1 (5) BauNVO)

Im Mischgebiet MI1 sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Einzelhandels-
betriebe sowie die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen, Vergnigungsstatten) ausgeschlossen.

1.1.2.2 Ausschluss bzw. allgemeine Zulassigkeit von Ausnahmen (§ 1 (6) BauNVO)

Im Mischgebiet MI1 sind Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstat-
ten) nicht zulassig.

18-01-21 Bebauungsvorschriften Neumatt (19-01-07).doex
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1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO}

1.21
1.2.11

1.21.2

1.21.3

1.21.4

1.2.1.5

1.2.2

Das MaR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeich-
nung zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen maximalen
Wert der

— Hé&he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ),

- Grundflaichenzahi GRZ (§ 19 BauNVO),

— Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO),
— Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Trauf- und Gebaudehdhe ergibt sich jeweils aus den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hohen.

Bei Gebduden mit Pultdach gilt der héchste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als
Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaudehodhe).

Die maximal zulassige Gebaudehdhe der Hauptgebaude darf durch technisch be-
dingte Anlagen oder Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um max.
1,0 m GUberschritten werden. Die Anlagen missen von der dulieren Dachkante min-
destens 2,0 m zurlickversetzt sein.

Die maximale Héhe von Garagen und Tiefgaragen in den allgemeinen Wohngebie-
ten WAS und WA6 betragt 1,5 m. Die maximale Héhe von Garagen, Gemein-
schaftsgaragen und Tiefagaragen in den aligemeinen Wohngebieten WA7, WAS
und WA betragt 1,5 m.

Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- bzw. Gebaudehdhe gilt die Oberkan-
te der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache (Gehweg bzw. Fahrbahn, wenn
kein Gehweg vorhanden) in der Mitte der strallenzugewandten Gebdudeseite (senk-
recht zur Stralle gemessen). Bei Baugrundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstra-
Ren liegen, ist die ErschlieRungsstralle mafigebend, von der die ErschlieBung (Zu-
fahrt) erfolgt.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der dulersten Wandfla-
che mit der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Gebiudehéhe gilt der oberste Punkt der Dachbegren-
zungskante, bzw. bei Flachdachern die oberste Begrenzung der Dachbristung /
Dachaufkantung.

Grundflichenzahl, zulissige Grundfliche (§ 19 BauNVO), Uberschreitung der
zulassigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die aufgrund der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflichenzahl ermittelte
zuldssige Grundflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WAS, WAG,
WA7, WAB und WAQ durch die Grundflachen von

+ Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Tiefgaragen und Stellplatzen mit ihren Zu-
und Abfahrten

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
¢ bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 iiberschritten werden.

18-01-21 Bebauungsvorschriften Neumatt {19-01-07).docx
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1.3 Hoéhenlage (§ 9 (3) BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8§ 16-21a BauNVO)
1.3.1 Erdgeschossfuibodenhéhe (EFH):

In den allgemeinen Wohngebieten WA2, WAS, WAS, WA7, WAS und WAY darf die
EFH (= Oberkante Rohdecke EG) bei max. 193,0 m 0. NN liegen.

1.4 Bauweise (§ 9 {1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

1.4.1 Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt.

1.4.2 Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise in Form von Einzelhdusemn
wobei auch Gebaudelangen uber 50 m zuléssig sind.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliiche {§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

1.5.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

1.5.2 Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile oder Vorbauten

(z.B. Gesimse, Uberdachungen, Wande, Erker, Tur- und Fenstervorbauten) sind zu-
l&ssig, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind und nicht mehr als 1,0 m Gber die Bau-
grenze hinausragen.

1.6.3 Uberschreitungen der Baugrenzen durch Dachvorspringe sind bis zu einer Tiefe
von max. 1,0 m zuldssig.
1.5.4 Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone einschlieilich ihrer Uberdachun-

gen sind jeweils bis zu einer Breite von max. 5,0 m und bis zu einer Tiefe von max.
2,50 m zulassig.

1.6 Garagen, Carports und Kfz-Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.6.1 Im Mischgebiet MI1 und im Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Kfz-Stellplatze, Ga-
ragen und Oberdachte Kfz-Stellplatze (Carports) auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Senkrecht von der zugehérigen &ffentlichen Ver-
kehrsanlage aus angefahrene Garagen und Carports mussen zur 6ffentlichen Stra-
Be bzw. Gehweg (wenn vorhanden) - senkrecht vor der Einfahrt gemessen - ginen
Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

16.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 sind Garagen nicht zuldssig. Oberirdische Kfz-
Stellplatze sind im WA4 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und in
den Flachen mit Kennzeichnung ,ST* und ,ST/CP" zulassig. Oberirdische uberdach-
te Kfz-Stellplatze (Carports) sind im WA4 nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und in den Fidchen mit Kennzeichnung ,ST/CP* zulassig.

1.6.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WAS und WAB sind Garagen und Tiefga-
ragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Flachen mit Kennzeichnung ,Ga/TG" zulassig. Oberirdi-
sche Kfz-Stellplatze sind in den WA2, WAS und WAG nur innerhalb der iberbauba-
ren Grundsticksflachen und in der Flache mit Kennzeichnung ,ST* zulassig.

1.6.4 In den Allgemeinen Wohngebieten WA7, WA8 und WA9 sind Garagen, Gemein-
schaftsgaragen und Tiefgaragen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-

chen und der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flichen mit Kennzeichnung
.GGa/Ga/TG" zulassig.

18-01-21 Bebauurgsvorschriflen Neumatt (19-81-07).docx
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1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.7
1.7.1

1.7.2

1.8
1.8.1

1.9
1.9.1

1.10

1.10.1

1.10.2

Zu-/Abfahrten von Garagen, Gemeinschaftsgaragen bzw. Tiefgaragen sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. der in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen mit Kennzeichnung ,Ga/TG* bzw. ,GGa/Ga/TG" zulassig,
jedoch nicht innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA7, WA8 und WA9 sind oberirdische Kfz-
Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der in der
Pianzeichnung ausgewiesenen Flachen mit Kennzeichnung ,ST/CP* und ,ST" zu-
lassig. Oberirdische (berdachte Kfz-Stellplatze (Carports) sind in den WA7, WAS8
und WAS9 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den Flachen
mit Kennzeichnung ,ST/CP" zulassig.

Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten
unverschlielbare Offnungen aufweisen.

Nebenanlagen (§ 9 {1) Nr. 4 BauGB, §§ 14, 23 (5) BauNVO)

Fir Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO gilt die gesetzliche Regelung gem.
§ 23 (5) BauNVO.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO (die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen)
sind im gesamten Plangebiet auch aufBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulissig.

Von Bebauung freizuhaltende Flidchen (§ 8 (1) Nr. 10 BauGB)

Aus Grlinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer im Ein-
miindungsbereich sind die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfel-
der zwischen 0,80 und 2,50 m Hdhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von stan-
digen Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art freizuhalten.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 {3) BauGB

Fur die Festsetzung der Lage und der Hohe der Verkehrsfladchen ist die Planzeich-
nung bzw. der Planeinschrieb mallgebend. Ein Abweichen von den festgesetzten
Strallenhéhen um +/- 10 cm ist zulassig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WAS, WAS, WA7, WA8 und WA sind Kel-
lergeschosse, Carports, Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Tiefgaragen, soweit
sie nicht (iberbaut sind oder als Wege-, Platz- oder Terrassenflache genutzt werden,
extensiv zu begriinen. Substrathéhe mind. 15 cm.

Wege, Kfz- und Fahrradstellplatzfldchen sowie Zufahrten sind ausschliefllich in ei-
ner wasserdurchlassigen Oberflichenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen
bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, sickerfahiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Drainpflaster) auszufihren.

19-01-21 Bebauungsverschriften Neumatt {19-01-07).docx
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1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6
1.10.6.1

Der Einsatz von Biei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder ais Fassadenbau-
stoff/-verkleidung ist nur zulassig, wenn das Material beschichtet oder in dhnlicher
Weise behandelt ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekien wird die Verwendung UV-anteilarmer Aulenbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

im Mischgebiet MI1 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA2 bis WA9 sind un-
terirdische Geschosse, Kellergeschosse bzw. bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberkante mit einer geeigneten Abdichtung gegen driickendes Wasser als
sog. ,Wasserdichte Wanne" auszufithren. Wenn auf andere Art und Weise sicher-
gestellt ist, dass die bauliche Anlage vor Grundwasser geschiizt ist, kann eine Aus-
nahme zugelassen werden.

Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen auferen hydrostatischen Wasser-
druck druckwasserdichter Baukorper in wasserundurchlassiger Bauweise zu erstel-
len ist.

Malinahmen Artenschutz

Der von Reptilien besiedelten Gelandestreifen entlang der Bahnlinie im Norden des
Plangebietes (s. Abbildung unten) ist ca. 30 m westlich des Bahnibergangs in Rich-
tung Osten Uber die Wintermonate spatestens bis Ende Februar fur die Mauerei-
dechse (Aktivitdtsbeginn) unattraktiv zu gestalten. Dieser Bereich entspricht der in
der Abbildung: Lage der MaRnahmenfliche flir Mauereidechsen dunkelblau ge-
kennzeichneten Matnahmenflache. Zu diesem Zweck sind jegliche Versteckmdg-
lichkeiten in Form von Gehdlz-, Reisighaufen oder Steine inklusive Gestripp- und
Gehdlzstrukturen, wie Brombeere, zu entfernen. Dies gilt insbesondere fur die Fla-
che, auf der eine Vergrdmung mit Folien stattfinden soll. Dagegen sind in diesem
Gelandestreifen bestehende Steinansammlungen wie auch andere mdgliche Uber-
winterungspléatze sowie weitere potentielle Uberwinterungsmaglichkeiten zunachst
zu belassen. Diese Steinansammlungen und andere migliche Uberwinterungsplat-
ze sowie weitere potentielle Uberwinterungsmaglichkeiten sind erst zu Beginn der
Aktivitdtsperiode der Mauereidechse (zwischen Ende Februar und Mitte Marz) zu
beseitigen.

Zu dem vorgenannten Beginn der Aktivitdtsphase ist in dem in der Abbildung gelb
eingezeichneten Bereich entlang der Bahnlinie von der Grenze der Gebaude bis zur
Grundstiicksgrenze zur Bahn eine weille Folie auszulegen. Hierbei ist sicherzustel-
len, dass die Eidechsen am Rand der Folie herauskommen kénnen. Die Folie muss
mindestens so lange auf der Flache ausgelegt bleiben, bis die Maldnahmenflache
M1 angelegt wird. Die Grélle der Folie betragt ca. 100 m?; die genaue Abmessung
und Lage der Folie ist mit der naturschutzfachlichen Baubegleitung (siehe hierzu
auch Ziffer 1.10.6.10) abzustimmen.

19-01-21 Bebavungsvorschriflen Neumalt {19-01-07) docx
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1.10.6.5

1.10.6.6

1.10.6.7

1.10.6.8

1.10.6.9

einen Meter héher als das Bodenprofil sein. Zur Befillung der Grube sind Steine mit
einer Kantenlange von ca. 20 bis 30 cm zu verwenden. Die oben aufgeschichteten
Steine kénnen Kleiner (ca. 10 bis 20 cm) ausfallen. Auf die Steinschittung ist klein-
raumig nahrstoffarmes Substrat auszubringen.

Es ist auf einen guten Wasserabfluss zu achten. Die Nordseite der Steinriegel kann
mit der ausgekofferten Erde hinterfullt werden.

Pro Steinriegel sind sudlich zwei bis drei kleine Sandlinsen anzulegen. Diese miis-
sen eine Tiefe von 70 cm und eine Flache von 1 bis 2 m? aufweisen. Um die Stein-
riegel ist die Ubrige Flache als Nahrungshabitat zu erhalten. Nérdlich der Steinriegel
sowie verteilt Uber die Flaiche M1 sind einzelne Straucher, z.B. Hundsrose, Weil3-
dorn oder Schwarzdorn, zu pfianzen. Es sind insgesamt 18 Straucher an den Stein-
riegeln und ber den Rest der Flache M1 weitere zehn Straucher anzupflanzen. Die
fachgerechte Durchfiihrung der Malnahmen auf der Flache M1 ist durch eine natur-
schutzfachliche Baubegleitung (siehe hierzu auch Ziffer 1.10.6.10) zu Gberwachen
und zu dokumentieren.

Nach Durchfihrung dieser Malnahmen auf der Flache M1 ist der an der Stelle der
bisherigen Fundamente errichtete Reptilienzaun auf die Sudgrenze der festgesetz-
ten Flache M1 zu versetzen. Dann kann die Folie entfernt werden, damit die Mauer-
eidechsen die hergerichtete MaRnahmenflache M1 besiedeln kénnen. Die Besiede-
lung und die Entwicklung der ortlichen Population ist im Rahmen eines Monitorings
nachzuweisen. Der Reptilienzaun ist an der Sudgrenze der Flache M1 bis zur voll-
standigen Herstellung der geplanten Gebéude, Fulwege und / oder Parkplatzfl-
chen zu belassen. Der Ruckbau des Reptilienzauns ist erst nach Freigabe des
Rickbaus durch die naturschutzfachliche Baubegleitung zulassig.

Nach der Verlegung des Reptilienzauns an die Siidgrenze der Fliache M1 ist dort
ferner stdlich angrenzend ein ca. 2 m hoher Bauzaun zu errichten, der Gber die ge-
samte Bauzeit zu belassen ist, um vor Beeintrachtigungen der Flache M1 wie ein
Befahren der Flachen, Materialablagerungen usw. zu schitzen.

Im sidlichen Teil des raumlichen Geltungsbereichs ist innerhalb der &ffentlichen
Grunflache auf der nérdlichen Seite des Renchdeiches am Fu des Deiches auf der
gesamten L&nge des Geltungsbereiches ein Reptilienzaun aufzustellen. Dieser
Reptilienzaun darf erst nach vollstandiger Herstellung der geplanten Gebiude,
FuBwege und Parkplatzflaichen wieder entfernt werden. Zusétzliche Voraussetzung
fur den Rickbau ist die Freigabe durch die naturschutzfachliche Baubegleitung.

Die Errichtung der Geb&ude in den Baugebieten WA7, WAS8 und WAS® ist erst nach
Verlegung des Reptilienzauns bzw. Stellung des Bauzauns sudlich der MaRnah-
menflache M1 (siehe hierzu Festsetzung Ziffer 1.10.6.6) und des Reptilienzauns im
sudlichen Geltungsbereich nérdlich des Renchdeichs (sieh hierzu Festsetzung Ziffer
1.10.6.7) zulassig.

Aufgrund des mdglichen Auftretens der Mauereidechse im gesamten Geltungsbe-
reich ist wahrend der Bauphase regelmafig und zusatzlich vor jedem neuen Bauab-
schnitt eine Uberpriifung von méglichen Vorkommen dieser Art vorzunehmen. Soll-
ten dabei Individuen dieser Art nachgewiesen werden, sind diese zu fangen und in
die neu angelegten Lebensraume auf der Flache M1 umzusiedeln, um ein Einwan-
dern von Individuen in den Bereich der Bautétigkeiten zu verhindern.

Um einen maximalen Abfangerfolg zu erreichen, muss eine MaRnahmenkombinati-
on aus Hand-, Schlingen- und Kescherfang angewandt werden. Zusatzlich missen
Lebendfallen ausgebracht werden. Um den Fangerfolg zu erhéhen, sind Reptilien-
bretter auszubringen. Auerdem ist in den betreffenden Bereichen kurzfristig ein
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1.10.6.10

1.11
1.11.1

1.12
1.12.1

mobiler Reptilienzaun zu errichten, wenn die naturschutzfachliche Baubegleitung
dies fir erforderlich halt.

Die fachgerechte Durchfiihrung und Beachtung der MaRnahmen zur Vermeidung /
Minimierung sowie der vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen (sog. CEF-
Malnahmen: continuous ecological functionality-measures — Mahahmen zur dau-
erhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) ist durch eine naturschutzfachliche
Begleitung zu tberwachen. Hierzu sind die landschaftspflegerischen MaRnahmen
wahrend der Herstellungs- bzw. Bauphase durch eine naturschutzfachliche Baube-
gleitung anzuleiten und zu beaufsichtigen. Der 6kologische Baubegleiter hat festzu-
stellen bzw. dafir zu sorgen, dass die geplanten Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen sowie CEF-Maflnahmen vollstandig, richtig und entsprechend den
festgelegten Fristen durchgefuhrt werden. Die Ergebnisse sind jeweils zu dokumen-
tieren und die zustandige Naturschutzbehérde regelméfig zu informieren.

Hinweise:

In dem vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden éffentlich-rechtlichen Vertrag ist
zu regeln, dass sich an die Bauphase ein mehrjahriges Monitoring anschlielt. Es
umfasst eine Gesamtkontrolle der Eidechsenhabitate mit Populationsabschatzung in
den Jahren 1, 3 und 5 nach Fertigstellung der anzulegenden Ersatzhabitate auf der
Flache M1. Das Monitoring in den Jahren 1, 3 und 5 nach Fertigstellung der anzule-
genden Ersatzhabitate auf der Flache M1 ist jeweils durch mindestens funf Zahlun-
gen der bestehenden Population entlang der Bahnlinie sowie in der festgesetzten
Mafinahmenfldche M1 bei entsprechenden geeigneten Jahres- und Tageszeiten
durchzufiihren. Dabei ist anhand der Gesamtanzahi der nachgewiesenen Eidechsen
sowie der Nachweisdichte abzuschatzen, wie sich die bekannten Populationszahien
im Bereich der Bahnlinie und im Bereich der neu anzulegenden Ersatzhabitate auf
der Flache M1 entwickeln.

Falls sich im Rahmen der naturschutzfachlichen Baubegleitung oder des Monitoring
keine oder eine mangelhafte Funktionserfullung der anzulegenden Ersatzhabitate
nachweisen lasst, ist in dem stadtebaulichen Vertrag festzulegen, dass ein ergan-
zendes Risikomanagement einzuieiten ist.

Falls ein ergdnzendes Risikomanagement notwendig wird, ist die Gesamthabi-
tatstruktur zu verbessern. Dabei sind ausgehend vom Populationszentrum entlang
der Bahnlinie verbesserte Ausbreitungsméglichkeiten durch Verbindungskorridore
oder Trittsteinbiotope zu schaffen. Die bestehenden Randzonen nordéstlich des
Plangebiets bieten fiir entsprechende Habitataufwertungen ausreichend Platz.

Flache fiir Leitungsrechte {(§ 9 {1) Nr. 21 BauGB)
Die im Plangebiet ausgewiesenen Flachen fur Leitungsrechte (LR1) sind von hoch-
baulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Bdumen und Strauchern freizuhalten.
Die Zuganglichkeit der Flachen ist zu gewanhrleisten.

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche im WA?7 ist ein Gemeinschafts-
spielplatz mit einer Flache von mind. 300 m? anzulegen. Dieser ersetzt den nach §9
Abs. 2 LBO anzulegenden Kinderspielplatz. Der Spielplatz ist mit Geraten fur Kinder
bis zu sechs Jahren auszugestalten. Die festgesetzte Flache fir den Gemein-
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1.13

1.13.1

schaftsspielplatz ist den Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten WA7 und
WAS8 zugeordnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume in Wohngebduden bzw. Biro- und anderen
Raumlichkeiten sind die folgenden, fur die jeweiligen Larmpegelbereiche angegebe-
nen resultierenden Schalldamm-MaRe R'W,res nach der DIN 4109 durch die Au-
Renbauteile einzuhalten.

Die Larmpegelbereiche werden entsprechend der DIN 4109 anhand des "maRgebli-
chen Aufienlarmpegels" im Tagzeitraum bestimmt. Die Anforderung der DIN 4109
an die Schallddmmung der Aulenbauteile fir den ausgewiesenen Lirmpegelbe-
reich ist zu erfullen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Erf. R'w osdes Aullenbauteils in dB

in Birordgume” und
dhnliches

in Aufenthalts-
réumen wie
Wohnungen,
Ubernachtungs-
rédume in Beher-
bergungsstitten,
Unterrichtsrdu-
men und Ahnli-
ches

Maligeblicher Aullen-
larmpegel”

in dB(A)

Larmpegel-
bereich

m
v
14

61 bis 65
66 bis 70
71 bis 75

35
40
45

30
35
40

1.13.2

? An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund
der ausgelibten Tatigkeit im Inneren von untergeordneter Bedeutung ist, werden
keine Anforderungen gestelit.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere AuBenldrmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten
Gebadudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die Anforderun-
gen an die Schalldammung der AuBenbauteile entsprechend der Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden.

Hinweis: Die erforderliche Schallddmmung der Fensterfliachen ergibt sich gemaf
DIN 4109 in Abhéngigkeit vom Fensterflachenanteil und von der geplanten Raum-
nutziing.

Schallschutzmafinahmen an Schlafraumen oder zum Schlafen geeigneten Raumen
sind aufgrund der Belastung durch Bahn- und StraBenverkehr entsprechend der
Larmpegelbereiche im Plangebiet vorzusehen. Bei Beurtellungspegeln nachts von
> 50 dB(A) sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen an Schlafrdumen oder zum
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1.13.3

1.14

1.14.1

1.14.2

1.14.3

1.14.4

Flachen im Plangebiet mit Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) nachts durch Schie-
nenverkehr.

Aulenwohnbereiche (Garten, Balkone etc.) in den Baufenstern parallel zur Bahnli-
nie bzw. zur Oberdorfstrae/K5301 sind an der larmabgewandten Seite zu orientie-
ren. Eine Anordnung von Freiflachen {Aullenwohnbereiche) ist ohne gesonderte
Schallschutzanforderungen an allen Fassadenseiten maglich, wenn je Wohneinheit
mindestens eine Moglichkeit fiir Auenwohnbereiche zur larmabgewandten Seite
hin realisiert ist.

Anpflanzung von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Mischgebiet MI1 und im Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind pro angefangener
500 m? privater Grundstiicksflaiche mindestens ein heimischer, hochstammiger
Obst- oder Laubbaum und 2 heimische Straucher gem. Pflanziiste 1 und 3a im An-
hang zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzung Bidume in dauer-
haften Pflanzflachen oder Uberfahrbaren Baumquartieren (Mindestvolumen 12 cbm).
Bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes oder Strauches ist als Ersatz ein ver-
gleichbarer Baum oder Strauch nachzupflanzen. Bestehende Baume kdnnen darauf
angerechnet werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WA4, WA5, WAS, WA7, WAS und WA9
sind geman Planzeichnung kleinkronige Laubbdume gem. Pflanzliste 1 im Anhang
in dauerhaften Pflanzflachen oder (iberfahrbaren Baumquartieren (Mindestvolumen
12 cbm}) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder bei
Féallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum nachzupflanzen. Ge-
ringflgige Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten sind zuléssig.

Auf der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung
,Platz" sind gem. Planzeichnung zwei mittel- bis groftkronige Laubbdume gem.
Pflanzliste 2 im Anhang zu pflanzen und zu pflegen. Pflanzung Baume in dauerhaf-
ten Pflanzflichen oder Uberfahrbaren Baumquartieren (Mindestvolumen 12 cbm).
Geringfugige Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten sind zuléssig.
Bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum
nachzupflanzen.

Entlang von aus dem Geldnde herausragenden Wanden von Kellergeschossen,
Garagen, Gemeinschaftsgaragen oder Tiefgaragen innerhalb der in der Planzeich-
nung zum Bebauungsplan festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” ist eine Strauchpflanzung mit einer
durchgehenden Heckenstruktur anzulegen mit einer Tiefe von mind. 1 m. Ausfih-
rung und Pflanzen gem. Pflanzliste 3a im Anhang.

Zusatzlich zu dieser Heckenstruktur ist eine Vorpflanzung aus Stauden und Grésern
anzulegen mit Pflanzen gem. Pflanzliste 3b im Anhang.
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2.1
211
2111

211.2

2113

2114

21.15

2.1.2
2.1.21

2.1.2.2

21.3
2.1.31

2.1.3.2

2.1.3.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBl. S. 8612, 613)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform / Dachneigung

Im Mischgebiet MI1 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WA3, WA5 und
WAS sind die Dacher der Hauptbaukérper als Sattel- oder Waimdach mit einer
Dachneigung von 30° bis 50° auszubilden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 sind die Dacher der Hauptbaukérper als Sattel-
oder Walmdach mit einer Dachneigung von 45° bis 55° auszubilden.

Untergeordnete Dachflaichen der Walme der Hauptgebidude sowie Dacher von
Dachaufbauten und Widerkehren/Zwerchbauten koénnen von den festgesetzten
Dachneigungen abweichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA7, WA8 und WAQ sind die Décher der Haupt-
baukdrper als Flachdacher, flach geneigte Dacher, Zeltdacher oder Pultdacher mit
einer Dachneigung von 0° - 20° auszubilden. Versetzte Pultddcher sind nicht zulds-
sig.

Im WA2, WA5, WAB, WA7, WA8 und WAS sind Dacher von Kellergeschossen, Ga-
ragen, Carports, Gemeinschaftsgaragen und Tiefgaragen, soweit sie nicht Uberbaut
sind, als Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis max. 2° auszubilden und zu
begriinen (s. planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 1.10.1).

Dacheindeckung

Far die Dacher der Hauptbaukérper sind ausschliellich rote bis braune oder graue
bis anthrazitfarbene Materialien zuldssig. Ausgenommen davon sind Dachbegri-
nungen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach
ab einer Dachneigung von 30° zuldssig.

Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt 2/3 der Lange der jeweils zugehorigen
Gebéaudeseite nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Lénge der
jeweils zugehdrigen Gebaudeseite zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen von der Giebelwand einen horizonta-
len Abstand von mindestens 1,50 m einhalten, gemessen von der Aufenkante des
Dachaufbaus chne Dachiberstand.
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2.1.3.4

2.1.3.5

21.4
2141

2,2
2.21

2.3
2.31

23.2
2.3.3

2.4

2.41

2.5
2.51

Der Dachansatz von Dachaufbauten muss, gemessen parallel zur Dachflache, min-
destens 0,80 m unter dem Haupffirst liegen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

AuBere Gestaltung baulicher An lagen (Attikageschosse)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA7, WA8 und WA sind oberste Geschosse,
die keine Vollgeschosse sind, so auszubilden, dass die AuRenwand der obersten
Geschosse gegenliber der AuRenwand der darunterliegenden Geschosse an min-
destens 3 Seiten des Geb&udes um mindestens 1 m zuriickversetzt wird.

Ausnahmsweise ist ein Ricksprung des Attikageschosses nur an mindestens zwei
Gebéaudeseiten zuldssig, wenn die AuRenwand der Attikageschosse an den Seiten,
die direkt uber der AuRenwand der darunter liegenden Geschosse liegen, maximal
2/3 der Lange der darunterliegenden Aulenwand betragt.

Miillbehélterstandorte (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Standorte fur Abfallbehalter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz
2u versehen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 L BO)

Einfriedungen direkt entlang der o&ffentlichen Verkehrsflichen (Strake, Gehweg)
dirfen eine Hoéhe von 0,80 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Oberkante der an-
grenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
Einfriedigungen aus Stacheldraht sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Fliichen bebauter Grundstiicke
{§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen.

Kfz-Stellplatzverpflichtung (§ 74 {2} Nr. 2 LBO)

Im Mischgebiet MI1 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA2 bis WA9 sind not-
wendige Kfz-Stellplatze in folgender Anzahl herzustellen:

Fir Wohnungen bis 60 m? Wohnflache 1 Kfz-Stellplatz/Wohnung
Far Wohnungen ab 60 m? bis 90 m2 Wohnfléche 1,5 Kfz-Stellplatze/MWohnung
Far Wohnungen ab 90 m? Wohnflache 2 Kfz-Stellplatze/MWohnung

Ergibt sich eine Bruchzahl, so ist auf die nachst héhere Stellplatzanzahl aufzurun-
den.
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4.1

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist als private Hochwasservorsorge in Eigenverantwortung
des Bauherrn bzw. seines Planers die Vermeidung und Verminderung von Hoch-
wasserschaden durch eine hochwasserangepasste Bauausfihrung (z.B. wasser-
dichte Wanne, Schutz vor Aufschwimmen, angepasste Erdgeschossfulbodenhshe,
besondere Abdichtungsmalnahmen, Entwicklung von Strategien zum Umgang mit
Wassereintritt wie z.B. teilweise oder vollstdndige beabsichtigte Flutung von Gebau-
deteilen) und spatere Nutzung sicherzustellen.

Dies umfasst auch Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen. In hochwassergefahr-
deten Gebieten sind die Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahrdende
Stoffe (VAWS) in der aktuellen Fassung anzuwenden. Sonstige Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen sind so zu errichten oder zu betreiben, dass
sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt werden
kénnen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt
oder freigesetzt werden. Auf die Vorgaben zu Heizolverbraucheranlagen in Uber-
schwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten gem. § 78c WHG wird hin-
gewiesen.

Im Internet sind auf dem umfassenden Informationsportal ,www.hochwasserbw.de"
Kompaktinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen
und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen" erhaltlich. Die ,Hochwasserschutzfibel" des zustandigen Bun-
desministeriums informiert iber Objektschutz und bauliche Vorsorge und ist zu fin-
den auf: www.bmu.de/P3275/

HINWEISE

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich der Altstandort ,Mechani-
sche Werkstatten Kiefer* (Flurstick 557/36) mit der Objekt-Nr. 01876, Handlungs-
bedarf ,E1-2°

Auf dem Altstandort wurde eine ,Orientierende Untersuchung® durchgefithrt. Nach
den Ergebnissen des Ing. Blros GHJ, Karlsruhe {Gutachten vom 30. Juli 2018, Auf-
trag-Nr. 18-0165) sind aus Sicht der Altlastenbearbeitung auf dem genannten
Grundstick derzeit keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Der Altstandort wurde am 3. August 2018 beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — auf Beweisniveau ,BN 2 hinsichtlich des Wir-
kungspfades ,Boden — Grundwasser” in ,Belassen zur Wiedervorlage* mit dem Zu-
satzvermerk ,Entsorgungsrelevanz’ eingestuft. Die Einstufung in ,Belassen zur
Wiedervorlage® bedeutet, dass fir das Grundstiick Flst. Nr. 557/36 der Gemarkung
Oberkirch derzeit kein Handlungsbedarf besteht. Bei Anderung von bewertungsrele-
vanten Sachverhalten ist Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

Altlasten / Entsorgungsrelevanz: Hinweise des Landratsamtes Ortenaukreis,

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

= Séamtliche Erdarbeiten auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 557/36 der Gemarkung
Oberkirch sind unter Begleitung eines in der Altlastenbearbeitung erfahrenen
Gutachters vorzunehmen (siehe beiliegende Gutachteriiste).

* Der Gutachter hat dabei die gutachterlichen Ergebnisse des Ing. Blros GHJ,
Karlsruhe, vom 30. Juli 2018 zu berucksichtigen.
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4.2

4.3

4.31

4.3.2

= Unmittelbar nach Abschluss der Erdarbeiten ist dem Landratsamt Ortenaukreis
— Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz — ein Gutachten sowohl Uber die
Schadstoffgehalte der ausgehobenen Bodenmaterialien als auch hinsichtlich
deren ordnungsgemalRen und schadlosen Entsorgung vorzulegen.

Anpflanzungen

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentumer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstuck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei Geholzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wurttemberg zu beruck-
sichtigen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkeit beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Das bei den Baumaflinahmen anfallende anthropogene Auffullungsmaterial ist ge-
trennt vom natlrlich anstehenden Boden- und Kiesmaterial auszubauen, und von
einem geeigneten Gutachterbiro im Hinblick auf die korrekte Zuordnung zu einer
Einbauklasse gemal VwV Boden untersuchen zu lassen.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffullung ist
ausschlieBlich unbelastetes Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten {gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.
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4.4

4.5

4.6

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Denkmalschutz

Soliten bei der Durchfuhrung der Malnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

* Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich quartérer Lockergesteine (Holozéne Auensedimen-
te) unbekannter Machtigkeit. Entlang der Rench sind zudem Anthropogene Ab-
lagerungen vorhanden.

* Mitlokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organi-
sche Anteile kbnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

* Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

HQ400

Das Planungsgebiet grenzt im Sudwesten an die eingedeichte Rench an. Die Rench
{Gewdsser |. Ordnung) liegt im Teilbearbeitungsgebiet TBG 330 - Acher-Rench der
Wasserwirtschaftsverwaltung Baden-Wurttemberg.

Nach den vorliegenden Daten wird der Kernstadtbereich von Oberkirch, und damit
auch das geplante Baugebiet Neumatt, bis HQqqo nicht berflutet. Das Baugebiet
Neumatt liegt in einem geschitzten Bereich HQ,q. Das Planungsgebiet wird aufer-
dem bei einem HQ..m Uberflutet. AbschlieRend ist festzustellen, dass nach den
Daten der HWGK das geplante Baugebiet aulerhalb des festgesetzten HQqpo-
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4.9
4.9.1

4.9.2

4.10

Der Gewerbebetrieb verfligt Uber eine Betriebsgenehmigung, die einen 3-
Schichtbetrieb zuldsst. Geflhrt wird der Betrieb jedoch derzeit in einem 2-
Schichtbetrieb. Fir den Fall, dass zu einem spateren Zeitpunkt die Produktion in ei-
nem 3-Schichtbetrieb mit Betriebszeiten innerhalb 22 Uhr und 6 Uhr gefiihrt werden
sollte, die zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm nachts fiihren
sollten, hat der Vorhabentrager mit dem Gewerbebetrieb einen privatrechtlichen
Vertrag abgeschlossen. Danach hat er in diesem Fall bestimmte LarmschutzmaR-
nahmen durchzufiihren, durch die sichergestellt ist, dass im Plangebiet die ein-
schl&gigen Immissionsrichtwerte der TA Larm auch bei einer Verlangerung der Be-
triebszeiten eingehalten werden. In dem zwischen der Stadt und dem Vorhabentra-
ger abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag ist festgelegt, dass es sich bei dieser
Regelung um einen echten Vertrag zugunsten Dritter i.S.d. § 328 BGB zugunsten
der Stadt Oberkirch handelt.

Die dann durchzufihrenden Larmschutzmafinahmen an deren Betrieb {z.B. Ertuch-
tigung der Fensterflichen an der Nordfassade der Produktion, Minderung der
Schallabstrahlung der Klimaanlage) garantieren die Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm tags und nachts im Bebauungsplangebiet.

Auf die entsprechenden Larmpegel zum Gewerbelarm nachts wird hingewiesen.
Siehe Beifilgung zum Bebauungsplan ,Schalltechnischen Untersuchung” vom
15. Juli 2016, Heine + Jud, Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik - Karte 6.

Wasser
Grundwasser

Sofern durch Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverzuglich dem Landratsamt Ortenaukreis - untere Wasserbehérde - anzuzeigen.

Fur Baumafinahmen im Grundwasser und fiir eine voriibergehende Ableitung bzw.
Absenkung von Grundwasser im Rahmen von Bauvorhaben ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis der zustdndigen Wasserbehérde (Landratsamt Ortenaukreis) erfor-
derlich. Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften
Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Bau-
maschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grund-
wasserunschadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teerproduk-
te usw.). Abfélle jeglicher Art durfen nicht in die Baugrube gelangen. Die Herstellung
einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulassig.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist gema § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Regenwassernut-
zungsanlagen sind nach Stand der Technik auszufilhren und missen entsprechend
gekennzeichnet sein.

Hinweise der Deutschen Bahn AG

*  Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért wer-
den.
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=  Gleisflaichen der DB AG durfen grundsétzlich vor und wahrend der Mallnahme
nicht betreten oder fir Materiallagerung oder -Umschiag benutzt werden. Eine
stdndig  geschlossene  Abgrenzung (Bauzaun,..) zum  Eisenbahn-
Gefahrenbereich ist wahrend der gesamten Malknahme vorzusehen.

=  Fir jeglichen Einsatz von Kranen, Betonpumpen, Hubsteigern und ahnlichem
ist vorab mit der DB Netz AG eine Kran-/Maschinenvereinbarung abzuschliefien
- auch wenn diese den Sicherheitsabstand von 5 m zu spannungsfiihrenden
Teiten einhalten.

= Es darf unter keinen Umsténden mit Baggern o0.3. Uber Geldnde der DB AG ge-
schwenkt werden.

=  Arbeiten im Bereich der Eisenbahndrucklasten dirfen nur mit statischer Nach-
weisfihrung eines EBA-zugelassenen Ing.-Buros durchgefihrt werden. Die
Nachweise sind vor Ausfiilhrung der DB Netz AG vorzulegen.

=  Anfallendes Oberflachen-/Grundwasser darf nicht in Geléande der DB AG abge-
leitet werden.

= Gefahrdung des Eisenbahnbetriebs ist grundsatzlich auszuschlieflen. Bei Be-
darf ist die Sperrung angrenzender Gleise zu veraniassen.

* Die Kosten fur die Sicherungsmaflnahmen sowie samtliche Kosten, die im Zu-
sammenhang mit der Grenzbebauung entstehen, sind durch den Bauherren zu
tragen.

= Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu ge-
stalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben
des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Abstdnde der Pflanzorte sind so
wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshéhe der Baume
und der Straucher ist. Die Pfltanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

» Die Standsicherheit der angrenzenden Bahnanlagen darf durch die Baumaf}-
nahme nicht beeintrachtigt werden. Die Baugruben missen auflerhalb des
Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten liegen. Ist dies nicht méglich,
muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung fir den
Baugrubenverbau vorgelegt werden. Der Verbau ist gern, dieser Berechnung
auszufithren. Erdarbeiten im Druckbereich von Gleisen durfen nur in Abstim-
mung mit der Baulberwachung der DB Netz AG ausgefiihrt werden.

= Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auflerhalb des Druckbereichs
von Eisenbahnverkehrslasten) dirfen nur unter stindiger Beobachtung des
Gleises durch einen bei der DB Netz AG zugelassenen Baullberwacher Bahn
erfolgen.

=  Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen
ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind
vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

= Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden.

» Der Bauherr ist angehalten, das Grundstick im Interesse der &ffentlichen Si-
cherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick ver-
kehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes
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AUSFERTIGUNG

Esv d bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsvor-
schriften unter Beachtung des achstehenden Vel h-
rens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Ge-
meinderates der Stadt Oberkirch lbereinstimmen.

Aufsteliungsbeschluss 23.02.2015
Offenlage 12.03.2018 —13.04.2C*"
erneute (2.} Offenlage 03.12.2018 - 17.12.2(
Satzi gsbeschluss 25.02.2(

Oberkirch, den

BEKANNTMACHUNGSVERMERK
Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschlu-- gem.
§ 10 (3) BauGB oéffentlich bekannt _, :macht worden ist.

Tag der Bekanntmachung und somit Tag des Inkrafttretens ist der
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Anhang Pflanzliste

Pflanzliste 1: Kleinkronige Laubbiume
Mindestqualitat Hochstamm, 3xv, m.B., StU 14-16

Acer campestre 'Elsrijk'’ Feld-Ahorn

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Saulen-Hainbuche

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Stadt-Birne

Malus in Sorten Zier-Apfel

Obstbaume altbewahrte Sorten (nur im M1 und WA3)

Pflanzliste 2: Mittel-bis Groftkronige Laubbiume
Mindestqualitit Hochstamm, 3xv, m.B., StU 16-18

Alnus cordata Italienische Erle
Fraxinus americana ‘Autumn Purple’ Amerikanische Esche
Paulownia tomentosa Blauglockenbaum
Sophora japonica ‘Princeton Upright' Schnurbaum

Pflanzliste 3a: Straucher (heimische Pflanzen und Ziergehélze)

Heckenstruktur:
Carpinus betulus Hainbuche als geschnittene Hecke
mind. 3 Stck pro lfdmm Hecke; He 2xv 100-125
Taxus x media "Hillii Eibe (fruchtlos) als Heckenstruktur
Str. 3xv 60-70; Pflanzabstand max. 1,50 m
cornus sanguinea Hartriegel
ligustrum vulgare Hasel
corylus avellana Liguster
ambucus nigra Holunder
viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Strauchgruppen: im Pflanzraster 2x2m: Str. 3xv 60-80

Hibiscus syriacus in Sorten Garten-Eibisch
Hydrangea paniculata in Sorten Rispen-Hortensie
Hydrangea arborescens in Sorten Hortensie

Prunus lusitanica Portugiesischer Kirschlorbeer
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Pflanzliste 3b: Ziergrdaser und Stauden
Graser: Mindestqualitat C1L : 1 x 1m Pflanzraster
Miscanthus sinensis in Sorten Chinaschilf

Stauden: Mindestgualitét P 0,5; 7 Stck / am

Lavandula angustifolia in Sorten Lavendel
Salvia nemorosa in Sorten Garten-Salbei
Sedum telephium in Sorten Fetthenne
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ALLGEMEINES

Planungsanlass und -ziel

Bereits im Jahr 2007 begann die Stadt Oberkirch durch die Aufstellung eines Stadt-
entwicklungsprogramms mit den Uberlegungen fir eine zukunftsorientierte und ziel-
gerichtete Stadtentwicklung. Zahlreiche Projekte wie z.B. die Erstellung der Media-
thek, des Arztehauses sowie die Sanierung und Gestaltung der Unteren Hauptstra-
e konnten bereits erfolgreich umgesetzt werden und haben so wesentlich zu einer
Aufwertung der Kernstadt gefihrt. Durch die Erdffnung der Ortsumfahrung B28
Oberkirch/Lautenbach im August 2014 kann nun die Innenstadt von Oberkirch wei-
ter entwickelt werden. Durch die Einrichtung einer FuRgéngerzone soli die Altstadt
zu einem attraktiven Zentrum weiterentwickelt werden.

Mit diesen aktuellen und zukunftsorientierten Entwicklungen in Oberkirch gehen
derzeit auch weitere Uberlegungen hinsichtlich einer zukunftigen Wohnbauentwick-
lung in Oberkirch einher. Die Stadt Oberkirch mit einer Einwohnerzahl von derzeit
ca. 20.000 Einwohnern hat sich durch ihre glinstige Lage am Eingang des Rench-
tals und der derzeit guten Entwicklung ihrer wirtschaftlichen Lage und Infrastruktur
Zu einem attraktiven Wohnstandort entwickeit. Frei liegende und frei werdende in-
nerstadtische Flichen werden daher als ein wertvolles Potential fur zukiinftige
Wohnbauprojekte angesehen.

Eines dieser Projekte soll nun ca. 300 m Luftlinie stdéstlich der Kernstadt von
Oberkirch umgesetzt werden. Ein ortsansassiges Bauzentrum méchte aus dem
zentrumsnahen Bereich in ein Sondergebiet umsiedeln, um so die derzeit gute wirt-
schaftliche Lage und die ginstige Infrastruktur zu einer betrieblichen Erweiterung
und wirtschaftlichen Umstrukturierung zu nutzen. Diese ist auf dem derzeitigen Ge-
lande aufgrund der beengten Lage und der umgebenden bestehenden Bebauung
nicht méglich. Das Gelénde soll zukunftig einer Wohnnutzung zugefuhrt werden.
Aufgrund der zentralen Lage sowie der Nihe zu zahlreichen Infrastruktureinrichtun-
gen, der guten OPNV-Anbindung und der schnellen Erreichbarkeit der Innenstadt
bietet sich das Gebiet ideal fur eine Wohnbebauung an. Der Gemeinderat der Stadt
Oberkirch hat daher in éffentlicher Sitzung am 23.02.2015 die Aufstellung der 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt* beschlossen. Der Bebau-
ungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Das Plangebiet liegt zwischen den Bahngleisen der Renchtalbahn im Norden und
dem Renchdamm im Suden. Im Osten schlieft ein Gewerbegebiet mit einer Webe-
rei an. Insbesondere im Bereich des derzeit bestehenden Bauzentrums sollen
Uberwiegend Geschosswohnungsbauten mit qualitatvollen Freibereichen entstehen.

Um die stadtebauliche Entwicklung nachhaltig steuern zu kénnen, sollen die zwi-
schen Oberdorfstrale und Bauzentrum gelegenen und Uberwiegend bereits durch
Wohnbebauung genutzten Flachen einbezogen werden. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans soll daher eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gesichert und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung gewahrleistet wer-
den. Durch die Neuansiedlung von Bewohnern wird zur Auslastung der értlichen Inf-
rastruktur (Schulen, L&den, Dienstleistungen) beigetragen. Die innerstadtische Lage
in fufldufiger Entfernung zu Rathaus, Bahnhof, Geschaften und Dienstleistungsun-
ternehmen ist dafur ideal geeignet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften werden
insbesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:
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» Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum nahe der Innenstadt und somit Stér-
kung der Stadt Oberkirch als attraktiver Wohnstandort

¢ Vermeidung innerstadtischer Brachflachen und damit Nutzung von stadte-
baulich sinnvollen Innenentwicklungspotentialen

¢ Umsetzung einer vorausschauenden nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung

¢ Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Innenentwicklung und da-
mit Reduzierung des Flachenverbrauchs an den Ortsrandern bzw. im Au-
Renbereich

e Okonomische ErschlieBung durch Anschluss an bestehende Infrastruktur

¢ Festsetzung von gestalterischen Vorgaben fir eine ortsbildgerechte und
dem Bestand angepasste Neubebauung.

Erneute, eingeschrinkte {2.) Offenlage des Bebauungsplans

Ein Teil der bisher als Wohnbauflache WA1 ausgewiesenen Flache ist im bestehen-
den Bebauungsplan ,Josef-Geldreich-Stralle” als Mischgebiet ausgewiesen und soll
im Weiteren im vorliegenden Bebauungsplan ebenfalls als Mischgebiet ausgewie-
sen werden. In diesem Bereich liegen bereits einige Betriebe, wie z.B. ein Heizungs-
{Sanitarbetrieb und eine Werbeagentur. Eine Durchmischung von nichtstérender
gewerblicher und Wohnnutzung soll in diesem Bereich auch mit der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt" weiterhin ermaglicht werden,

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen des Planentwurfs (Ausweisung eines
Mischgebiets eines Teilbereichs des Bebauungsplans) wurde eine erneute, einge-
schrankte (2.) Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefthrt.

1.2 Lage und GréRe des Plangebietes, Umgebungsbebauung
Das Plangebiet liegt im siidostlichen Teil von Oberkirch und hat eine Gré3e von ca.
2,43 ha.

Es wird begrenzt:
¢ Im Norden von bestehenden Bahngleisen der Renchtalbahn
¢ Im Siden vom Damm der Rench
¢ |m Osten von einem bestehenden Gewerbebetrieb (Weberei)

¢ |m Westen von der Oberdorfstrale, daran anschliefend die bestehende
Wohnbebauung der Werkstrale/Weingartnerstralie.
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1.4

Bebauungsplan nur teilweise aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
entwickeln.

Da der Bebauungsplan jedoch eine Innenentwicklungsmaiinahme darstellt und
somit das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden kann {siehe Kapitel 3),
besteht die Mdglichkeit, den Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs, 2 Nr. 2 BauGB
zu berichtigen. Eine férmliche Anderung des Flichennutzungsplans mit einem
Beteiligungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Berichtigung stelit einen redaktionel-
len Vorgang dar, auf den die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen
keine Anwendung finden. Nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans wird die
Flache des Allgemeinen Wohngebietes im vorliegenden Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (W) nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die Ausweisung als Wohnbaufliche im Flachennutzungsplan entspricht der
konkreten Vorstellung des Bebauungsplans, im geplanten Gebiet hauptséchlich
Wohnnutzung unterzubringen, was aufgrund der innerstadtischen Lage, der guten
Anbindung und der umgebenden Wohnbebauung als sinnvoll erscheint. Direkt im
westlichen und sidlichen  Anschiuss befinden sich im  wirksamen
Flachennutzungsplan bereits Wohnbauflachen. Auch der nérdlich als gemischte
Bauftache dargestellte Bereich enthélt einen Anteil an Wohnnutzungen, so dass sich
die geplante Wohnbebauung sowohl funktionell als auch gestalterisch in die
umgebende Bestandsbebauung einfligt und die stadtebauliche Ordnung nicht
beeintrachtigt wird. Die stlichen liegenden Gewerbeflachen stellen ein gewisses
Konfliktpotential dar, das jedoch im Bebauungsplan behandelt wird, so dass
grundsétzlich ein gesundes Wohnen gewahrleistet werden kann.

Sanierungsgebiet ,,Siidliche Kernstadt”

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Abgrenzung des Sanierungsgebiets
LSudliche Kernstadt®, das mit Satzung vom 24.10.2011, in Kraft getreten am
04.11.2011, zuletzt gedndert am 25.07.2016, férmlich festgelegt worden ist.

Die Ziele der Stadtsanierung sind die mdéglichst behutsame Behebung stadtebauli-
cher Mangel und Missstande. In den vorbereitenden Untersuchungen zum Sanie-
rungsgebiet wird bereits der Abbruch des vorhandenen Baumarkts empfohlen, um
wertvolle zentrumsnahe Wohnbauflachen zu generieren. Langfristig besteht fur den
Baumarkt keine Entwicklungsperspektive. Grundsatzlich ist die Neuordnung des
Gebietes zu begrien, um die Kernstadt in ihrer Funktion zu stéarken. Gerade der
Bereich sidlich der Bahnlinie soll als lebendiges Wohnquartier entwickelt und als
Wohnstandort entwickelt werden.

Das vorliegende Bebauungsplangebiet entspricht somit ganzlich den Zielen des
férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Sidliche Kernstadt®.
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3.2

20.000 m? festgesetzt wird. Zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind dabei
die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, rdum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Der Ge-
setzgeber hat an die sog. ,Kumulationsregel* enge Maf3stabe geknlpft. Verhindert
werden soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere
kleine Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu umgehen.
Dies ist hier nicht der Fall, denn in unmittelbarer Umgebung des vorliegenden Plan-
gebietes werden derzeit keine weiteren Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Die Grélte des vorliegenden Plangebiets liegt insgesamt jedoch bereits bei einer
Flache von 2,4 ha. Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes erfolgt fur ca.
2,0 ha Flache. Die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO errechnet sich
dariber hinaus durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4, was einer Fl&-
che von 0,8 ha entspricht, was deutlich unterhalb dem Schwellenwert von 20.000 m?
liegt.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 BauGB fir die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens sind ebenfalls erflllt, da es keine Anhaltspunk-
te fir Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) gibt. Weiterhin wird
durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Dies bedeutet, dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, womit auf eine Umweltpriifung, den Umwelt-
bericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet wird. Im beschleunigten
Verfahren kann weiterhin auf die frihzeitige Beteiligung verzichtet werden, was in
diesem Fall in Anspruch genommen wird.

Verfahrensablauf

23.02.2015 Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch beschiieldt die Aufstel-
lung des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Neumatt” so-
wie den Erlass ortlicher Bauvorschriften im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB

26.02.2018 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf des Bebauungsplans
und der értlichen Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfiih-
rung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

12.03.2018 - Beteiligung der Offentlichkeit mit Durchfiihrung der Offenlage
13.04.2018 gem. § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

19.11.2018 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-
men. Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch billigt den geander-
ten Planentwurf und beschlief3t die Durchfiihrung einer erneu-
ten, eingeschrankten (2.) Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB.
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Nutzern der anliegenden Flachen auf (z.B. Lieferverkehre, Sportfiichen, Schwimm-
bad), die sich motorisiert sowie zu Fufb bzw. mit dem Rad bewegen.

Das Biro Fichtner Water & Transportation GmbH hat in einer erganzenden
Machbarbeitsstudie auch fur diesen Bereich Vorschlage zur kinftigen
Verkehrsfunktion dieser Stralle erarbeitet.

Als Fazit der Machbarkeitsstudie wurden folgende Aussagen getroffen:

.dm Rahmen der Untersuchung konnte festgestellt werden, dass die aktuelle ver-
kehrliche Situation in der Strafie ,An der Rench” unterschiedliche Qualitaten fur die
verschiedenen Verkehrsteilnehmer aufweist. Wahrend der Pkw-Verkehr passabel
abgefertigt werden kann, bestehen fur den Lkw-Verkehr beengte Verhaltnisse. Wei-
ter bestehen fur Radfahrer und Fuflgidnger gewisse Defizite bezlglich der Sichtver-
haltnisse. Im westlichen Teil der Strafie besteht eine vorgeschriebene Geschwindig-
keit von 50 km/h, im o&stlichen Teil (ab Tennisclub) eine Geschwindigkeit von
30 km/h.

Die vorhandene geringe Verkehrsbelastung setzt sich hauptséchlich aus Pkw-
Verkehr in West-Ost-Relation bzw. in Ost-West-Relation und Lkw-Lieferverkehr zu-
sammen. Der Querschnitt der Strae variiert mehrfach im Verlauf von Westen nach
Osten. Der Zustand der Strafle und der Randbefestigung ist gerade im &stlichen Teil
(zwischen Tennisclub und neuer Asphaltierung) in keinem guten Zustand.

Um die kiinftige Funktion {Erschliefung, Lieferverkehr, Fullgangerfihrung) der
StralBe ,An der Rench® zu gewéhrleisten, sind gewisse Mallnahmen nétig. Die Stra-
le soll fur den Kfz-Verkehr unattraktiv sein, aber dennach leistungsfiahig bleiben.
Dies kénnte mit folgenden Mallnahmen erreicht werden (...):

¢ Zone-30 im gesamnten Bereich der Stralle ,An der Rench”

* Umgestaltung der Stralle im westlichen Bereich mit einer Fahrbahnbreite
von 5,50 m

¢ Anlage eines strallenbegleitenden Gehwegs nérdlich der Stralle ,An der
Rench” von Einmindung Oberdorfstralie bis Firma Apelt, wenn méglich in
Regelbreite von 2,50 m

= Parkverbot von Westen bis zur Zufahrt des zukinftigen Wohngebietes®

Im stadtebaulichen Konzept wurden die Vorschldge in so weit eingearbeitet, dass
die vorgeschlagene Strafienbreite einschliefllich der Anlage eines Gehwegs bereits
frihzeitig mit eingeplant wurde. Im Bebauungsplan wurden die Flachen in dieser
Form in die Strafienplanung aufgenommen. Insbesondere im westlichen Bereich
liegt der vorgesehene Gehweg teilweise auf privaten Grundstiicken. Bei einer bauli-
chen Umsetzung miissen Teilsticke der entsprechenden Grundsticke von der
Stadt Oberkirch erworben werden. Die vorgeschlagenen MafRnahmen zur Auswei-
sung von Geschwindigkeiten (Tempo-30-Zone) bzw. Parkverboten werden aufer-
halb des Bebauungsplanverfahrens geregelt.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsrechtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Der nordwestliche Bereich des Bebauungsplans wird als Mischgebiet (M) gem. § 6

BauNVO festgesetzt. Einzethandelsbetriebe werden gem. Einzelhandels- und Ver-
gnigungsstattenkonzept der Stadt Oberkirch (2013) zum Schutz des zentralen Ver-
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sorgungsbereichs der Innenstadt von Oberkirch und bestehender Einzelhandelsbe-
triebe ausgeschiossen. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben dient der Vermei-
dung stérender bzw. fidchenintensiver Nutzungen und der Vermeidung von Besu-
cherverkehr. Tankstellen sind im Plangebiet zur Aufwertung des angrenzenden
Wohngebietes und wegen der mit diesen Nutzungen verbundenen Larm- und Ge-
ruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr} nicht zuléssig.

Vergnugungsstatten werden ebenfalls gem. Einzelhandels- und Vergnigungsstat-
tenkonzept der Stadt Oberkirch (2013} ausgeschlossen. Das Gutachten weist einen
Zulassigkeitsbereich fir Vergniigungsstatten im nordwestlichen Teil von Oberkirch
aus. Mit dem Ausschluss von Vergnigungsstatten soll eine mit dieser Nutzung ein-
hergehende stadtebauliche Abwertung (,Trading-Down-Effekt”) verhindert werden;
gleichzeitig sollen die Ziele der Sanierung ,Stdliche Kernstadt” langfristig gesichert
werden. Vergniigungsstéitten weisen insbesondere gestalterische Defizite auf, die
nicht im Einklang mit einer hochwertigen Stadtgestaltung stehen. Der Ausschluss
dient auch dem Schutz von Wohnnutzungen und schutzbedirftigen Anlagen.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung und in Anlehnung an den Charakter der
umliegenden bestehenden Gebdude wird der restliche Teil des Plangebiets als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Da vom Plangebiet aus die Innenstadt fulaufig gut erreichbar ist und hier gerade
die umliegenden bestehenden Einzelhandelsnutzungen geschitzt werden solien,
werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausgeschlossen. Um
den Uberwiegend ruhigen Charakter des Wohngebietes zu unterstreichen, werden
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen.

Anlagen fur sportliche Zwecke werden ausgeschlossen, da der hierfur erforderliche
Platzbedarf in der Regel nicht ausreicht und darllber hinaus die Versorgung der
Gemeinde mit Sporistatten bereits sichergestellt ist. Der Ausschluss von Garten-
baubetrieben dient auflerdem der Vermeidung storender bzw. flachenintensiver
Nutzungen, der Vermeidung von Besucherverkehr und somit der Starkung der
Wohnnutzung als angestrebter Hauptnutzung. Tankstellen sind im Plangebiet zur
Aufwertung des Wohngebietes und wegen der mit diesen Nutzungen verbundenen
Larm- und Geruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr} nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximalen Festsetzungen
der Héhe der baulichen Anlagen, der Grund- und Geschossflachenzahl sowie der
maximalen Anzahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl {(GRZ) von 0,4 bzw. 0,6 sowie der Geschoss-
flaichenzahl (GFZ) von 1,2 in einem GroRteil des Plangebietes orientiert sich dabei
an der in § 17 BauNVO dargestellten Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete bzw.
Mischgebiete. Dies entspricht dem Planungsziel einer angemessenen dichten Be-
bauung und eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Lediglich fur die Bereiche entlang der OberdorfstraBe K 5301, die grodtenteils von
bestehenden, kleineren Gebduden gepragt sind (WA2 und WA3), wird eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um hier in Verbindung mit der Festsetzung
von maximal 2 Vollgeschossen (ll) die kleinteiligere Bebauung widerzuspiegeln und
einen harmonischen Ubergang zum bestehenden, westlich angrenzenden Wohnge-
biet zu erhalten.
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Die Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximal még-
lichen Trauf- und Gebaudehdhen entspricht entweder dem Ziel, die bestehende Be-
bauung weitgehend zu erhalten oder die beabsichtigte stadtebauliche Struktur, wie
sie bereits mehrfach in den gemeindlichen Gremien diskutiert wurde, zu ermdogli-
chen.

Danach sollen im Zentrum des Plangebietes, in dem ebenfalls ein kleiner Platz an-
gelegt wird, die gréfiten Gebaude entstehen kénnen, mit maximal vier Vollgeschos-
sen sowie einer maximalen Gebaudehéhe von 16,8 m. Mit der Festsetzung der Ge-
bdudehdhe kann jeweils ein weiteres Geschoss, dann allerdings nicht als Vollge-
schoss, entstehen, um hier dem Ziel des Fldchensparens und der Schaffung von
zentrumsnahem, ginstig gelegenem Wohnraum nachzukommen. Nérdiich und sid-
lich davon sollen drei Vollgeschosse sowie eine maximale Gebdudehéhe von
13,9 m erméglicht werden. Im siidlichen Bereich des Plangebietes soll zur Rench
hin eine etwas kleinere Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen entstehen kén-
nen. Ostlich der neuen PlanstraBe sollen moderne Geb&ude mit Abschluss eines
Flach-, Zelt- oder Pultdachs entstehen, so werden hier lediglich maximale Gebéu-
dehdhen festgesetzt. Westlich der neuen Planstrale solien die neuen Gebiude mit
einem Sattel- oder Walmdach abschliefen, um sich gut in die umgebende — und
teilweise bereits bestehende Bebauung — gut einzufligen. Daher werden fur diese
Bereiche Gebaudeh&éhen und zusatzlich maximale Traufhéhen festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WA5S, WAB, WA7, WAB und WAQ wird fur
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, Garagen, Gemeinschaftsgara-
gen, Tiefgaragen mit ihren Zu- und Abfahrten, Stellplatze oder Nebenantagen im
Sinne des § 14 BauNVO die Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO),
auch wenn die Grenze des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO hierdurch Uberschritten wird.
Zum einen soll hiermit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie eine ver-
tragliche Innenentwicklung unterstiitzt werden; dariiber hinaus sollen in diesen Be-
reichen insbesondere die Entstehung von Tiefgaragen geférdert werden, in denen
der Uberwiegende Teil der notwendigen Stellplatze untergebracht werden soll.
Ebenfalls wird somit die letzte gréRere Anderung der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg berlcksichtigt. Insbesondere die Anderung zum Nachweis von min-
destens zwei notwendigen Fahrradabstellplatzen je Wohnung sowie von geeigneten
Abstellflachen fur Kinderwagen und Gehhilfen fiihrte zu einer Vergréerung der
nachzuweisenden Fldchen in Garagen- oder Kellergeschossen bzw. Nebenanlagen.

Negative Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch ei-
nen héheren Versiegelungsgrad nicht zu befiirchten. Durch die Verwendung von
wasserdurchldssigen Belagen, die Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, die Festsetzung, dass Dacher von Kellergeschossen, Ga-
ragen, Carports, Gemeinschaftsgaragen und Tiefgaragen zu begrinen sind sowie
die Festsetzung der Begrinung unbebauter Flachen wird diese Uberschreitung mi-
nimiert und relativiert.

Im Plangebiet wurden relativ hohe Grundwasserstinde vorgefunden. Um das
Grundwasser zu schonen und den zukunftigen Bauherren die Méglichkeit zu geben,
ihnre Gebaude aulerhalb des Grundwassers zu errichten, wird eine Erdgeschoss-
fulbodenhdhe von maximal 193,0 m 0. NN festgesetzt. Gebdude kdnnen somit auf
einem c¢a. 1,5 m hohen Sockel (gemessen Uber der Stralie) entstehen. Néhere Aus-
fuhrungen dazu siehe Kapitel 10.3 (Geotechnik - Grundwasser).
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Die hohen Grundwasserstande filhren dazu, dass gerade in den Bereichen, in de-
nen Garagen, Gemeinschaftsgaragen oder Tiefgaragen unter den neuen Gebauden
entstehen sollen, diese um bis zu 1,5 m aus dem Gelénde herausragen. In Abwa-
gung der Belange der Wasserwirtschaft und zum Schufz des Grundwassers soll
dies jedoch ermdglicht werden, auch, da ein aligemeines Interesse daran besteht,
die notwendigen Stellpldize insgesamt auf den privaten Grundsticken unterzubrin-
gen, so dass offentliche Stralen und Platze von ruhendem Verkehr bestmaéglich frei
gehalten werden kdnnen. Im Bebauungsplan werden dariiber hinaus Maflnahmen
festgesetzt, um die aus dem Geldnde herausragenden Wande von Garagen bzw.
Tiefgaragen zu begriinen, so dass hier ein optisch ansprechendes Gesamterschei-
nungsbild entsteht und das Ortsbild nicht negativ beeintrachtigt wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Baufenster, Bauweise

Festgesetzt ist die offene Bauweise, wobei im gesamten Plangebiet die Hauptge-
baude ausschlieBlich als Einzelhduser errichtet werden sollen. Hiermit wird das
stadtebauliche Ziel der Entstehung von verdichtetem Geschosswohnungsbau abge-
bildet. Im Bestand zeigen sich ebenfalls Einzelgebaude, auch als Mehrfamilienge-
baude, so dass dies die bereits pragende stddtebauliche Struktur darstelit. Im WA4
wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die ebenfalls als offene Bauweise in
Form von Einzelhdusern definiert wird, wobei hier aber auch Gebaudelangen von
Uber 50 m zuldssig sind. Dies ist im Wesentlichen dem bereits bestehenden Gebau-
de geschuldet, das heute bereits eine Gebdudeldnge von etwas Uber 50 m aufweist.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen -
sog. Baufenstern - bestimmt. Hierdurch werden im wesentlichen Lage und stadte-
bauliche Struktur der Hauptgeb&ude bestimmit.

In den Gebieten mit Uberwiegend bestehenden Gebduden (MI1 und WA3) werden
teilweise zusammenhédngende Baufenster ausgewiesen, um bestehenden Gebéau-
den einen gewissen Spielraum zu gewahren und um flexibel auf Nachverdichtungen
reagieren zu koénnen. Entlang der Oberdorfstrale K 5301 sollen die Gebdude wie
bereits auf der gegeniberliegenden Straflenseite die Strae begleiten und werden
daher entlang der Stra3e aufgereiht.

In den ubrigen Allgemeinen Wohngebieten werden grétenteils einzelne Baufenster
ausgewiesen, um so die beabsichtigte stadtebauliche Struktur bestmadglich abzubii-
den. Da die mégliche Bebauung auch zu einem spateren Zeitpunkt entstehen kann,
soll die Lage der neuen Gebdude so bestméglich fixiert werden, um so Gemeinde
und Offentlichkeit eine klare Vorstellung von ihrem neuen kleinen Stadtteil zu geben.

Um Uberschreitungsméglichkeiten der liberbaubaren Grundstiicksflachen definitiv
zu regeln und um unterschiedliche Interpretationsméglichkeiten zu vermeiden, sind
Uberschreitungen der (berbaubaren Grundstiicksflichen durch untergeordnete
Bauteile oder Vorbauten zuldssig, wenn sie nicht breiter als jeweils 5,0 m sind und
nicht mehr als 1,0 m Uber die Baugrenze hinausragen. Dachvorspringe kénnen die
Baugrenzen auf ihrer gesamten Lange bis zu einer Tiefe von 1,0 m Uberschreiten,
da diese in der Regel untergeordnet in Erscheinung treten.

Fur Balkone und deren Uberdachungen werden ebenfalls Uberschreitungen der
Uberbaubaren Grundsticksflaichen gewahrt. Balkone kénnen aus stadtebaulicher
Sicht dazu beitragen, die Qualitadt eines Wohnquartiers deutlich zu erhéhen und da-
mit den Wohnbedirfnissen der Bevélkerung durch die Entstehung von hochwerti-
gem Wohnraum langfristig entsprechen. Um Balkone sinnvoll nutzen zu kénnen,
werden Uberschreitungen bis zu einer Breite von jeweils max. 5,0 m und bis zu ei-
ner Tiefe von max. 2,50 m zugelassen.
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Garagen, Carports, Stellplitze, Nebenanlagen

Grundsatzlich mussen die erforderlichen Kfz-Stellpldtze auf den privaten Grundsti-
cken untergebracht werden, um den 6ffentlichen Stralenraum mdglichst von ruhen-
dem Verkehr freizuhalten. Prinzipiell wird auch hier auf die bestehenden und neu
geplanten Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen reagiert.

Im MI1 und WA3 mit einem groBen Anteil an Gebdudebestand kénnen Stellplatze,
Garagen oder Carports frei auf den Grundstlicken platziert werden, da davon aus-
gegangen wird, dass die bestehenden, eher kleinteiligen Strukturen nicht durch Ga-
ragen oder Stellplatzflaichen beeintrachtigt wird.

Im WA4 mit dem grollen Kasernengebaude sollen die Stellplatze der Bewohner
gréfitenteils nordlich des Gebaudes entstehen kdnnen. Durch Wegfall der sudlichen
ErschlieBungsstralte ist eine Zufahrt von Siiden her nach Abschluss der kompletten
Baumaflnahmen nicht mehr mdéglich. Hier soll auch in angemessener Weise der
stdliche Grundsticksbereich fir eine hochwertige AuRengestaltung freigehalten
werden. Daher werden hier nérdlich des Gebdudes Zonen fir die Errichtung von
Stellplatzen bzw. Carports ermdglicht.

In den bisher durch den Baumarkt belegten Gebieten sollen Garagen, Gemein-
schaftsgaragen oder auch Tiefgaragen erméglicht werden, um die notwendigen
Stellplatze nachweisen zu kénnen. Insbesondere kénnen somit die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch diese Malinahme
deutlich verbessert werden. Den bestehenden und zukinftigen Bewohnern auf den
privaten Grundsticksflaichen soll somit eine angemessene Aufenthaltsqualitat ge-
wahrt werden. Im Zusammenspiel mit der Erhéhung der Stellplatzverpflichtung (sie-
he Kapitel Ortliche Bauvorschriften) soll so der erhéhte Bedarf an Kfz-Stellplatzen
mit einer qualitdtvollen stadtebaulichen Entwicklung in Einklang gebracht werden.
Ein gewisser Anteil der insgesamt nachzuweisenden notwendigen Kfz-Stellplatze
kann dabei auch oberirdisch entstehen, da diese insbesondere fur kurze Abstellzei-
ten sinnvoll sind.

Nebenanlagen werden gem. § 14 (1} BauNV als untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen definiert, ,die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wie-
dersprechen®. Diese Anlagen, wie z.B. kieinere Schuppen oder Gartenhéuser, sol-
len auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen des Allgemeinen Wohngebiets
zulassig sein, da sie in ihrer untergeordneten Eigenschaft nicht dominant in Er-
scheinung treten und sich dem stadtebaulichen Konzept unterordnen.

Far das Plangebiet wurde die Lage einer Trafostation in der Planzeichnung bereits
festgehalten. Eventuell zuséatzlich dazu anfallende Nebenanlagen, die der Versor-
gung oder Entsorgung des Gebiets dienen, sind im gesamten Plangebiet auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflichen, von Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtfelder)

Die im Plangebiet ausgewiesenen Straflen wurden durch das Ingenieurbtro RS In-
genieure, Achern, geplant.

Um die Héhenfestsetzungen der Geb&ude im Plangebiet hinreichend zu prazisieren,
wurden in der Planzeichnung zum Bebauungsplan auf den Achsen der neu geplan-
ten Straften in gewissen Abstinden die geplanten Straftenhdhen dargestelit. In die
textlichen Festsetzungen wurde aufgenommen, dass Abweichungen von diesen
festgesetzten Stratenhdhen um +/- 10 cm zulassig sind. Diese Abweichung ist not-
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wendig, um der Strallenplanung im Rahmen der Ausfihrungsplanung die Méglich-
keit zu geben, auf tatsachliche Gegebenheiten zu reagieren bzw. in geringem Male
von der zum Stand des Bebauungsplans Oblichen Vorplanung abzuweichen. Der
geringe Spielraum hat keinen groien Einfluss auf die beabsichtigte Héhenstaffelung
der Gebaude, so dass der Spielraum der festgesetzten Straflenhdhen in diesem Fall
stadtebaulich vertretbar ist.

Abweichend von den Empfehlungen der Verkehrsuntersuchung des Biros Fichtner,
das innerhalb des Baugebietes die Anlage eines mindestens einseitigen Gehweges
mit einer Breite von 2,50 m vorschlagt, wurde im Baugebiet eine Verkehrsflache oh-
ne Verkehrsartentrennung vorgesehen. Die neuen Stralken im Plangebiet sollen als
gemischte Verkehrsflachen ausgewiesen werden, um so der planerischen Absicht
nach einer gewissen verkehrlichen Beruhigung und der Beriicksichtigung von Fuf-
und Radfahrern nachzukommen. Die Stralen innerhalb des Plangebietes sollen da-
her auf einer Gesamtbreite von 7,00 m eingerichtet werden, wobei durch optische
Abhebung eine Fahrflache mit einer Breite von 4,5 m und beidseitigen Rinnen mit je
0,50 m ausgebildet werden soll. Héhengleich dazu wird einseitig ein 1,50 m breiter,
gepflasterter Gehbereich seitlich an der Fahrflache angeordnet.

Die mittige ErschlieBungsstraf’e nach Osten endet mit einer Wendemdglichkeit
{(Wendehammer) flur ein 3-achsiges Milifahrzeug, so dass Kraftfahrzeuge bis ca.
10,00 m Lange gut wenden kénnen.

Die sudliche Stralle ,An der Rench® wird als Verkehrsflache entsprechend dem Be-
stand mit 5,50 m Breite mit einem abgesetzten Gehweg neu gestaltet. Da in diesem
Bereich eine Sanierung, insbesondere auch der darunter liegenden Kanéle, drin-
gend notwendig ist, wird in diesem Zuge der gesamte Straf’enabschnitt grundiegend
saniert und auch ein abgesetzter Gehweg nérdlich der Strafle mit einer Breite von
2,10 m eingeplant, den es so bisher noch nicht gibt. Die Reduktion der Gehwegbrei-
te von den empfohienen 2,50 m auf die, ebenfalls als ausreichend betrachteten
2,10 m hat raumliche und eigentumsrechtliche Grinde. Die bereits in der Machbar-
keitsstudie des Buros ,Fichtner Water & Transportation” geau3erten Empfehlungen
sollen somit weitgehend umgesetzt werden (Umgestaltung der Stralie im westlichen
Bereich mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m, Anlage eines strallenbegleitenden
Gehwegs nérdlich der Stralle ,An der Rench” von Einmindung Oberdorfstrafe bis
Firma Apelt). Siehe hierzu auch Ziffer 4.4 (Verkehrliche Erschlieung).

Bei allen aus dem Plangebiet dargestellten Ausfahrten wurden Sichtdreiecke ge-
kennzeichnet. Aus Griunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteil-
nehmer im Einmindungsbereich sind die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeich-
neten Sichtfelder zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe, gemessen ab Oberkante Fahr-
bahn, von standigen Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art freizuhalten.
Ebenfalls zur Verkehrssicherheit wurden die Sichtfelder mit einer maximalen Ge-
schwindigkeit von 30 km/h berechnet. In der K 5301 (ebenfalls Oberdorfstrafie) im
noérdlichen Bereich zum Kreuzungspunkt der Werkstraite ist derzeit eine Geschwin-
digkeit mit max. 50 km/h méglich. Auerhalb des Bebauungsplanverfahrens ist vor-
gesehen, diese auf eine Geschwindigkeit von max. 30 km/h zu reduzieren.

Im Plangebiet werden dariiber hinaus 15 &ffentliche Stellpldtze angeboten, so dass
zumindest in einem gewissen Umfang Besuchern und Gasten Parkméglichkeiten
zur Verfigung stehen.
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MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Anpflanzungen

Um bei der angestrebten stadtebaulichen Dichte zumindest ein gewisses Malk an
unversiegelten Flachen zu erreichen, missen Wege, Steliplatzflaichen und ihre Zu-
fahrten mit wasserdurchlassigem Belag ausgefiihrt werden. Ebenso missen Dacher
von Kellergeschossen, Garagen, Carports, Gemeinschaftsgaragen und Tiefgaragen,
soweit sie nicht Oberbaut sind oder als Wege-, Platz- oder Terrassenflache genutzt
werden, extensiv begrint werden. Niederschlagswasser kann dadurch zumindest in
geringem Umfang auf den Grundsticken zurlckgehalten werden.

Um den Boden vor Verunreinigung mit Kupfer-, Zink- oder Bleiionen zu schiitzen, ist
die Dacheindeckung oder Fassadenverkleidung mit ebendiesen Metallen nur dann
Zzuldssig, wenn diese beschichtet oder ihn dhnlicher Weise behandelt sind, so dass
eine Kontamination des Bodens ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wurden
zum Schutz nachtaktiver Insekten insektenfreundliche AufRenbeleuchtungen festge-
setzt.

Durch die geotechnische Beurteilung wurde festgestellt, dass die Grundwasserstan-
de durch die Nahe zur Rench beeinflusst werden, sodass bei Hochwasser der
Rench auch ein Anstieg des Grundwassers zu erwarten ist. Zum Schutz der Ge-
baude vor drickendem Wasser sowie zum Schutz des Grundwassers wurde daher
festgesetzt, dass Geschosse unterhalb der Gelandeoberkante als sog. ,wasserdich-
te Wanne“ auszufiihren sind. Wenn auf andere Art und Weise sichergestellt ist, dass
die bauliche Anlage vor Grundwasser geschutzt ist, kann eine Ausnahme zugelas-
sen werden.

Durch ein artenschutzfachliches Gutachten wurde festgestellt, dass im Plangebiet,
insbesondere im nérdlichen Geltungsbereich zur Bahnilinie hin, mit dem Vorkemmen
von Mauereidechsen gerechnet werden muss. Daher wurde an der nordéstlichen
Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entiang der Bahnlinie eine Fla-
che mit MaRnahme M1 ausgewiesen, auf der durch Ausbringen von Steinschiittun-
gen in Abwechslung mit Brachestreifen und kleineren Gehélzen fir Mauereidechsen
giinstige Lebensraumbedingungen herzustellen sind. im Fachgutachten wird von ei-
ner MaRnahmenflache von mind. 450 m? ausgegangen. Die nun festgesetzte Mal-
nahmenfldche erreicht eine Gréfe von ca. 453 m2. Siehe hierzu auch Kapitel 6.3.

Die Festsetzungen zu Baum- oder Strauchpflanzungen dienen insbesondere der
Ein- und Durchgrinung des Plangebiets sowie Erhalt der Bodenfunktionen, Férde-
rung der Grundwasserneubildung und der Aufwertung von Biotopstrukturen fur
Pflanzen und Tiere. Ebenfalls sollen somit eine ansprechende Begriinung von aus
dem Geldnde herausragenden Garagen bzw. Tiefgaragen umgesetzt werden, so
dass hier ein optisch ansprechendes Gesamterscheinungsbild entsteht und das
Ortsbild nicht negativ beeintrachtigt wird.

Fléchen fiir Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebiets verlauft eine Entlastungsleitung des nérdlich des Plange-
biets verlaufenden Mulhlbachkanals, die an der éstlichen Plangebietsgrenze nach
Suden verlauft und dann auf Héhe der nun geplanten Wendemdéglichkeit der neuen
ErschlieRungsstrale nach Westen in Richtung K530 abknickt. Der westliche Teil
dieser Leitung muss im Zuge der Umnutzung des Plangebiets vertegt werden. Zur
Sicherung des verbleibenden Entlastungskanals zum Gewerbekanal (DN 600) im
norddstlichen Bereich ist an der Grenze zum Firmengelénde Apelt ein Leitungsrecht
eingetragen.
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Ein weiteres Leitungsrecht wird im Bebauungsplan im sidlichen Teil des WA2 und
WA4 festgesetzt. Aufgrund der Topographie und der entwasserungstechnischen
Planung verlduft hier eine Schmutzwasserleitung der neuen Wohnbebauung. Zur
Sicherung des Schmutzwasserkanals im Bereich der ehemaligen, sogenannten
"mittleren Einfahrt" wird daher ebenfalls ein Leitungsrecht festgesetzt.

Um Beschéadigungen an den Leitungen zu vermeiden, sind die durch Leitungsrechte
gesicherten Flachen von hochbauiichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Baumen
und Strauchern freizuhalten. Die Zugénglichkeit der Flachen ist zu gewahrleisten.

Kinderspielplatz

Gemal § 9 Abs. 2 LBO Baden-Wurttemberg ist bei gréferen Gebduden mit mehr
als zwei Wohnungen ein ausreichend grofier Spielplatz fr Kleinkinder anzulegen.
Da das Plangebiet raumlich sehr gut ausgenutzt wird, soll im nérdlichen Bereich des
Plangebietes im WA7 ein zentraler Spielplatz als Gemeinschaftsanlage angelegt
werden. Die Lage hat den Vorteil, dass der Spielplatz von Verkehrsflichen abgele-
gen ist, so dass hier eine groitmadgliche Sicherheit der Kinder gegeben ist. Der
Spielplatz wird auf den hdher gelegenen Tiefgaragen angelegt, so dass hier ein ei-
gener abgetrennter Bereich entstehen kann. Die Flache wird fir die Wohngebiete
WA7 und WAS als Gemeinschaftsspielplatz festgesetzt. Fir die weiteren Bereiche
im Plangebiet sind eigene Spielflachen im jeweiligen Bauantrag der Gebaude nach-
zuweisen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangebiet wurden Vorkehrungen zum Schallschutz aufgenommen. Diese resul-
tieren maflgeblichen aus den vorhandenen Schallguellen der westlichen Oberdorf-
straBe K 5301 (Verkehrslarm Straile), der Bahnlinie im Norden (Verkehrslarm
Schiene) sowie der gewerblichen Nutzung im Osten. Zur Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet sind deshalb die in der schalltechni-
schen Untersuchung vorgeschlagenen Vorgaben fir Larmschutzmafinahmen in den
Bebauungsplan ails Festsetzungen aufgenommen worden. Siehe hierzu auch Kapi-
tel 7 (Schalltechnische Untersuchung).

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden bereits mit den Stadtwerken
Oberkirch Gesprache aufgenommen, wie das Plangebiet technisch versorgt werden
kann. Geplant ist eine zentrale Warmeerzeugung. Die notwendigen Zu- und Ablei-
tungen kénnen dabei in die 6ffentliche Stralle verlegt werden, die bis an die War-
mezentrale herangefihrt wird. Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist daher eine Fla-
che fur Versorgungsaniagen ausgewiesen, hier soll eine Warmezentrale mit einer
Grofte von 16 x 7 m entstehen.

Die Anlage einer Trafostation zur Versorgung des Plangebiets ist westlich gegen-
Uber dem zentralen Platz im Anschluss an die dort liegenden &ffentlichen Stellplatze
geplant.

5.2 Erlass értlicher Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung der neuen Wohn-
bebauung in die Umgebung férdern. Insgesamt soll durch diese Vorschriften ein
ortstypisches Erscheinungsbild der Bebauung erreicht werden und gleichzeitig noch
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ausreichend Spielraum fur eine individuelle zeitgemaRe Architektur gewahrleistet
bleiben.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Entsprechend der umgebenden bestehenden Bebauung und um sich in das beste-
hende Ortsbild entsprechend harmonisch einzufugen, sollen im westlichen Teil des
Plangebietes ausschlielilich Sattel- und Walmdacher zugelassen werden. Im ostii-
chen Teil des Plangebietes soll hingegen eine modernere Architektur und Formen-
sprache durch die derzeit stark nachgefragten Dachformen Flachdacher, Zeltdacher
und Pultdacher erméglicht werden.

Um die beabsichtigte Begrinung von Dachern von Carports, Garagen bzw. Tiefga-
ragen zu ermdglichen, sind hier ausschliellich Flachdéacher zuléssig.

Um sich in die Bestandsbebauung einzufigen und das Ortsbild nicht zu beeintrach-
tigen, wurden rote bis braune bzw. graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungsma-
terialien zugelassen. Dies gilt nicht fur Dachbegrinungen, die auf den flacher ge-
neigten Dachern oder z.B. Pultdidchern der Hauptgebaude prinzipiell ermdglicht
werden sollen. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder
reflektierende Materialien sollen als ortsuntypisch nicht verwendet werden.

Die Festsetzungen bzgl. Dachaufbauten gewahrleisten, dass die Proportionen zwi-
schen Gebaudekérper und Dach eingehalten werden und das Ortsbild nicht negativ
beeinflusst wird. Gerade die Dachlandschaften leisten einen wichtigen Beitrag zu
einem harmonischen Ortsbild.

Generell solien im &stlichen Teil des Plangebietes Attikageschosse ermdglicht wer-
den. Um dennoch nicht als vollstandiges Geschoss in Erscheinung zu treten, sollen
die Attikageschosse aus gestalterischen Griinden um ein gewisses Mal} von den
Gebaudeaultenkanten der darunterliegenden Geschosse zurlicktreten.

Miillbehélterstandorte

Auf den Baugrundstiicken sind Standorte fir Abfallbehalter mit einem baulichen o-
der pflanzlichen Sichtschutz zu versehen. Diese Festsetzung dient der positiven
Wahrnehmung des Plangebiets und sorgt zudem fur eine Minimierung der Konflikte
durch Geruchsimmissionen.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen der Qualitat des Stadtbildes und der In-
tegration in die baulich-gestalterische Umgebung. Zur Gestaltung des Strallenrau-
mes, zur Freihaltung von Sichtbezligen und zur Verhinderung zu hoher und dadurch
im Strallenraum ,tunnelartig® wirkender Einfriedungen werden Héhenbeschréankun-
gen fur Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen getroffen. So dirfen Ein-
friedigungen entlang der offentiichen Verkehrsflachen, gemessen ab Oberkante der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, nicht héher als 0,80 m sein.

Maschendraht und Drahtzaune werden nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen.
Stacheldraht wird als wohngebietsuntypisches Material und aus gestalterischen
Grunden ausgeschlossen.
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Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen

Die Festsetzung, dass die unbebauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, unterstitzt die Qualitit des offentli-
chen Raums und des Ortsbilds.

Stellplatzverpflichtung

Baumalnahmen sind regelmaRig mit einer erhdhten Anzahl von Wohnungen und
einem zusatzlichen Kfz-Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundsticken
nachgewiesen werden muss. Unter Beriicksichtigung des stark gestiegenen Bedarfs
fur Zweitwagen und Besucherparkplétze reicht ein Kfz-Stellplatz je Wohnung nicht
aus.

Daher wird aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde gegenaber den Vor-
schriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fur Kraft-
fahrzeuge pro Wohneinheit festgesetzt. Da die Stadt Oberkirch davon ausgeht, dass
ab einer gewissen Wohnungsgrof3e in der Regel mehrere Personen in einer Woh-
nung wohnen, sind die nachzuweisenden Kfz-Stellplatze von den entsprechenden
WohnungsgréRen abhangig.

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Stralenverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstucken, um die &ffentlichen
Verkehrsflachen fur den flieBenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende
Stellplatze zusétzlich zu belasten. Es zeigt sich aulRerdem, dass die Zahl der Haus-
halte mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwéachst, was bei der stad-
tebaulichen Planung berlicksichtigt werden muss. Auch wenn im Bereich des Of-
fentlichen Personennahverkehrs in letzter Zeit Verbesserungen erreicht wurden, so
ist der OPNV nach Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit oft nicht in der Lage, das
eigene Auto ganz zu ersetzen, so dass die Unterbringung der privaten Kfz-
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken in ausreichender Zahl erforderlich ist.

Stadtebauliche Griinde
Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflaichen soll den bestehenden und zukiinftigen

Bewohnern eine angemessene Aufenthaltsqualitt garantiert werden. Daher sollen
im Besonderen die angrenzenden Straflen nicht ,6ffentliche Parkzone” sein.

6 UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gema § 13a BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung nicht erforderlich.
Dartber hinaus findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen sind nicht er-
forderlich. Gemaf § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
ldssig.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berick-
sichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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Ebenfalls wurde das Flurstiick 557/36 im Sudwesten des Baumarktgelandes bereits
in frherer Zeit gewerblich genutzt. Der Altstandort ,Mechanische Werkstatten Kie-
fer* mit der Objekt-Nr. 01876 wurde daher im Jahr 1996 mit dem Handlungsbedarf
,E1-2" bewertet. Dies bedeutet, dass von den zustdndigen Behdrden eine orientie-
rende umwelttechnische Untersuchung fir erforderlich gehalten wurde. Das Grund-
stiick wird heute als Freilager genutzt und ist fast vollstandig mit einer geschlosse-
nen Bodenplatte bzw, einem Regallager Gberbaut.

Auf dem Altstandort wurde eine ,Orientierende Untersuchung® durchgefiihrt. Nach
den Ergebnissen des Ing. Biros GHJ, Karlsruhe (Gutachten vom 30. Juli 2018, Auf-
trag-Nr. 18-0165) sind aus Sicht der Altlastenbearbeitung auf dem genannten
Grundstiick derzeit keine weiteren Untersuchungen erforderiich.

Der Altstandort wurde am 3. August 2018 beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — auf Beweisniveau ,BN 2“ hinsichtlich des Wir-
kungspfades ,Boden — Grundwasser" in ,Belassen zur Wiedervorlage® mit dem Zu-
satzvermerk ,Entsorgungsrelevanz® eingestuft. Die Einstufung in ,Belassen zur
Wiedervorlage" bedeutet, dass fur das Grundstiick Flst. Nr. 557/36 der Gemarkung
Oberkirch derzeit kein Handlungsbedarf besteht. Bei Anderung von bewertungsrele-
vanten Sachverhalten ist (iber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

Generell kann davon ausgegangen werden, dass sich die Situation des Schutzgutes
Boden im weiteren Verlauf eher verbessern wird. im Bereich der derzeit fast 100%-
igen Versiegelung im Bereich des bestehenden Bauzentrums wird eine maximale
Versiegelung von 80 % durch Garagen, Tiefgaragen, Nebenanlagen etc. zugelas-
sen, so dass hier zumindest ein Teil des Bodens wieder entsiegelt werden kann.
Durch die hohe Ausnutzung der Grundsticke sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf aufierhalb des Geltungsbereichs liegende Fldchen erkennbar.
Die Ausnutzung von bebaubaren Flachen innerhalb von bestehender Bebauung ist
sinnvoll, da sie dazu beitragt, den weiteren Flachenverbrauch und die Versiegelung
auflerhalb des Siedlungsbereichs zu reduzieren und damit den Erhalt von Freifla-
chen wesentlich unterstutzt. Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Bela-
gen fur Wege, Stellplatzflachen und Zufahrten, die Begrinung von Tiefgaragen, den
festgesetzten Pflanzgeboten und der Begrinung der unbebauten Flachen der
Grundstiicke wird diese Uberschreitung minimiert und relativiert.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Durch die bestehende intensive Versiegelung im oéstlichen Teil des Plangebiets —
inshesondere im Bereich des bestehenden Baumarktes - sind hier kaum Bepflan-
zungen und damit auch wenig Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere vorhanden.
Durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen wird in diesem Bereich das Angebot an Bepflanzungen deutlich er-
héht,

Der westliche Teil des Plangebietes ist durch verschiedene gartnerisch angelegte
Griinbereiche sowie Gartengestaltung gepragt. Die Bepflanzungen kénnen jedoch
weitgehend beibehalten werden bzw. werden durch weitere Festsetzungen zur Be-
pflanzung und Begrunung der Grundstiicke gewahrleistet.

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet liegt aufterhalb von Wasserschutzgebieten.
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Die bestehenden, umliegenden Gewdsser aullerhalb des Geltungsbereichs, der
Gewerbekanal im Norden sowie die Rench im Suden, werden durch das Plangebiet
nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet lag durch eine ehemalige Freibordunterschreitung an drei Stellen
des Renchdeiches im Bereich des HQ100 (100-jdhrliches Hochwasser, Bemes-
sungshochwasser mit einer Wahrscheinlichkeit des Auftretens einmal in 100 Jah-
ren). Diese Freibordunterschreitungen wurden jedoch im Mai 2016 durch eine Erho-
hung des Renchdeiches beseitigt. Der vorhandene Rench-Deich weist deshalb ei-
nen HQ 100-Schutz fir die angrenzenden Flachen und damit auch fur das geplante
Baugebiet auf. Dies hat zur Folge, dass die Kernstadt von Oberkirch im geschitzten
Bereich HQ 100 liegt und deshalb im Hinblick auf die geplante Bebauung keine Ein-
schrankungen aus Sicht des Hochwasserschutzes bestehen. Das Plangebiet liegt
Uberwiegend im Bereich des HQextrem. Die Gefahrdung ergibt sich bei Hochwasse-
rereignissen groBer als HQ100. Das HQextrem ist im Bebauungsplan dargestellt;
auf die entsprechende Hochwasservorsorge wird in den Bebauungsvorschriften hin-
gewiesen.

Im Bereich des Plangebietes sind hohe Grundwasserstande bis zu ca. 2,50 m un-
terhalb der Gelandeoberkante vorhanden. Bei der Planung wurde jedoch insoweit
darauf reagiert, dass den bestehenden und zukinftigen Bewohnern die Méglichkeit
gegeben wird, Gebiude, notwendige Nebenanlagen und Garagen aullerhalb des
Grundwassers zu errichten, so dass das Grundwasser nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Festsetzung von teilweise Dachbegrinungen fur Garagen und Tiefgara-
gen sowie der Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belége wird der
Eingriff in das Schutzgut Wasser minimiert. Dariiber hinaus sind im Bebauungspl-
angebiet die unbebauten Flachen als Grinflachen anzulegen und Festsetzungen
zur Begriinung getroffen worden. Die gepflanzten Badume und Straucher werden den
Boden tiefer durchwurzeln, so dass die Speicherkapazitat des Bodens fur das anfal-
lende Niederschlagswasser in diesen Bereichen erhéht wird. Das Wasser wird lan-
ger im Boden gehalten, die Grundwasserneubildung leicht erhéht.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgut Wassers kann somit ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima / Luft

Gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bau-
leitverfahren Rechnung zu tragen.

Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur MaBnahmen, die helfen, die Klimaver-
anderung durch CO2-Reduktion abzuschwachen, sondern auch diejenigen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen (z.B. Dachbegriinung, Durchgriinung, Re-
genrickhaltebecken etc.).

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine angemessene Nachverdichtung bzw.
Auffullung innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs. Die Einbindung in die
innerstadtische Lage ermdglicht eine gute Ausnutzung der értlichen Infrastruktur.
Durch die Nahe zu bestehenden OPNV-Einrichtungen wie z.B. Bushaltestelien oder
der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof ist der Bereich optimal an den OPNV ange-
bunden.

Durch die neue Bebauung ist generell nur von einer geringen zusatzlichen Versiege-
lung auszugehen, da eine Bebauung bereits vorhanden ist bzw. sogar von einer
gewissen Entsiegelung der ostlichen Flachen. Gesamtstadtisch gesehen ist der
Standort ideal fur eine Nachverdichtung geeignet, denn grundsatzlich ist eine Nach-
verdichtung im Bestand Gkologisch sinnvoll, da sie dazu beitragt, den Flachenver-
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brauch an den Ortsrandern zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Die Vermeidung wei-
terer Flachenversiegelung aulerhalb von Siedlungszusammenhangen und dadurch
der Erhalt von Freiflachen wirken sich auch positiv auf den Klimaschutz aus.

Aufgrund der geringen Gréde des Plangebietes sind negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten. Stérungen der érilichen Windsysteme
werden durch den Ersatz der bestehenden Gebaude nicht befiirchtet.

Die Ermdéglichung von Geschossbauten mit einer flachensparenden und kompak-
ten Bauweise entstand aus der Uberlegung, die beschrankt zur Verfugung stehen-
de Flache effektiv auszunutzen. Durch die Orientierung der Baukdrper wird eine
gute Besonnung von Stden und Westen erméglicht. Solaranlagen kénnen auf den
festgesetzten Dachformen problemlos errichtet werden. Durch die Festsetzung von
Einzelbaufenstern mit einem entsprechenden Abstand werden Verschattungen von
Baukérpern und Dachfldchen gréfitmébglich vermieden.

Durch die teilweise Begriinung der Flachdédcher und Tiefgaragen wird das Versi-
ckern bzw. Verdunsten von Niederschlagswasser direkt vor Ort unterstutzt, da das
anfaliende Niederschlagswasser wenigstens in geringem Umfang auf dem Grund-
stiick belassen und dem Wasserkreislauf wieder zugefthrt wird. Ebenfalls kann so
auch die Durchgrinung des Plangebiets verbessert werden. Die Pflanzung von
Baumen und Striuchern wirkt sich zudem positiv auf das lokale Kleinklima aus,
indem diese die Luftfeuchtigkeit erhéhen, durch ihre Verdunstung im Sommer die
Temperatur mindern und die Staubbindung der Luft verbessern. Die Badume bieten
auflerdem Lebensraum fur Insekten und Kleintiere.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innen-
bereich mit bestehender Bebauung ebenfalls nicht gegeben. Fur die Erholung ist
das Plangebiet ideal gelegen, da die Rench und der teilweise begehbare
Renchdeich unmittelbar angrenzen und bereits als Erholungsraum intensiv genutzt
wird.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der umgebenden Nutzungen, der bereits bestehenden Verkehrsbelastung
und der geplanten Wohnnutzung werden negative Auswirkungen, insbesondere hin-
sichtlich der Larmbelastung auf den Menschen erwartet. Fir das Plangebiet wurde
ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet; im Plangebiet wurden Vorkehrungen
zum Schallschutz aufgenommen, so dass grundsatzlich gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewéahrleistet werden kdnnen.

Es wird zusatzlicher Wohnraum innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers in
futlaufiger Erreichbarkeit aller wichtigen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtun-
gen der Stadt Oberkirch geschaffen, was dazu beitragt, den motorisierten Individu-
alverkehr zu minimieren. Dies wirkt sich grundsétzlich positiv auf das Schutzgut
Mensch aus.

Sach- und Kulturgiter
Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich bekannt.
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6.3

Artenschutz

Fur das vorliegende Plangebiet wurde das Blro Bioplan, Dr. Martin, Boschert,
Buhl/Baden beauftragt, eine Prifung der artenschutzrechtlich relevanten Arten vor-
zunehmen. Nach einer Vorprifung bilden die Eidechsenarten Mauer- und Zau-
neidechsen die artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen.

Darauf aufbauend wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich
Mauereidechse und Zauneidechse in Auftrag gegeben. Aufgrund der Abschatzung
der Lebensraumverhéltnisse sowie aufgrund der Tatsache, dass bei sé&mtlichen
neun Begehungen im Jahr 2017 keine Zauneidechsen vorgefunden wurden, wurde
vom Gutachter ein Vorkommen von Zauneidechsen mit hinreichender Genauigkeit
ausgeschlossen. Allerdings wurde im nérdlichen Bereich des Plangebiets sowie im
engeren und weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine gro-
Re, stabile Population an Mauereidechsen vorgefunden. Die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung ist dem Bebauungsplan beigeflgt, auf die dortigen Ausfilhrungen
wird verwiesen.

Aufgrund der erfassten Vorkommensbereiche muss mit einem erhohten Tétungsrisi-
ko in der Phase der Baufeldrdumung bzw. der Bauphase gerechnet werden; zum
anderen geht ein Teil des Lebensraumes und somit ein Teil der Fortpflanzungsstat-
ten der Art durch die Umsetzung des VVorhabens verloren bzw, wird beeintrachtigt.
Um die Mauereidechsen im Fall einer Neubebauung zu schiitzen und das Eintreten
von Verbotstatbestdanden gemaR dem Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, sind
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen (CEF-Mafinahmen) notwendig. Diese MalRnahmen beginnen schon vor
dem eigentiichen Baubeginn mit dem Vergramen der Individuen in die Randberei-
che und umfassen neben MalRnahmen zur Vermeidung der Wiederbesiedlung (Rep-
tilienzaune) auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen, um den Tieren einen alter-
nativen Lebensraum zu bieten. Die MaRhahmen werden im Bericht zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung néher beschrieben und sind in Ziffer 1.10.6 der
textlichen Festsetzungen aufgenommen worden. Sie werden im Rahmen der Bau-
arbeiten durch einen fachlich qualifizierten Biologen im Rahmen einer naturschutz-
fachlichen Bauiiberwachung begleitet und Uberwacht.

Um auch wahrend des Abbruches des Baumarktes und nach der Neubebauung des
Grundstickes gunstige Lebensbedingungen fir Mauereidechsen wieder herzustel-
len und den vergramten Individuen einen Ersatzlebensraum anzubieten, werden im
nérdlichen Teil des Bebauungsplans Flachen von ca. 453 gm als Mafinahmenflache
M1 ausgewiesen, auf der glnstige Lebensbedingungen fir Mauereidechsen ge-
schaffen werden sollen. Nach Abschluss der Arbeiten ist mit dem Wiedereinwan-
dern der Tiere zu rechnen.

Die weiteren notwendigen baulichen MalRnahmen, die nicht im Rahmen des Bebau-
ungsplans festgesetzt werden kénnen, wie z.B. die langjahrige Uberwachung der
MaRnahme {Monitoring) oder ein erganzendes Risikomanagement, werden vor dem
Satzungsbeschluss durch Abschluss eines éffentlich-rechtlichen Vertrags gesichert.

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Schallquellen ein: Verkehrsldarm durch die
westlich gelegene Oberdorfstrale K 5301, Schienenldrm durch die nérdlich gelege-
ne Bahn sowie Einwirkungen durch den 6stlich gelegenen bestehenden Gewerbe-
betrieb. Fir das Plangebiet wurde daher eine schalltechnische Untersuchung durch
das Ingenieurblro fur Umweltakustik, Heine + Jud, erstellt.
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Aufgrund der Anregungen aus der Offenlage des Bebauungsplans wurden insbe-
sondere die schalltechnischen Einwirkungen auf das Plangebiet Gberpruft. Im Er-
gebnis wurden auch die Schallguellen des sudlich gelegenen Gartnereibetriebs so-
wie des nérdlich gelegenen Gasthofs in die schalltechnische Untersuchung mit ein-
bezogen.

Nach der DIN 18005 sollen die Beurteilungspegel verschiedener Arten von Schall-
quellen {Verkehrs-, Sport-, Gewerbe- und Freizeitlarm, etc.) jeweils fir sich allein mit
den Orientierungswerten verglichen und beurteilt werden. Diese Betrachtungsweise
lasst sich mit der verschiedenartigen Gerduschzusammensetzung und der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zur jeweiligen Larmquelle begriinden. Die
Orientierungswerte sollten im Rahmen eines Bebauungsptanverfahrens eingehalten
werden, sind jedoch mit anderen Belangen abzuwéagen.

Die Untersuchung wird dem Bebauungsplan beigefigt, auf die dort aufgeflhrten
ausfohrlichen Darstellungen wird verwiesen.

Zusammengefasst kann folgendes festgestellt werden:
Strallenverkehr

An den Baufenstern im Westen des Plangebiets werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete tags bis 12 dB(A) und nachts bis 13 dB(A)
Uberschritten. Larmschutzmalinahmen gegeniber dem Stralenverkehrslarm sind
erforderlich. LarmschutzmaBnahmen missen erst bei Neubau oder baulicher Ande-
rung der betreffenden Gebaude umgesetzt werden.

Schienenverkehr

Entlang der Bahnlinie werden insgesamt Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete festgestellt. Gegeniber dem Schienen-
verkehrslarm sind daher Larmschutzmalnahmen erfordertich,

Passive Schallschutzmallnahmen

Durch die 0.g. La&rmquellen werden im Bebauungsplan passive Schallschutzmalfi-
nahmen an Gebauden, wie z.B. eine geeignete Grundrissgestaliung, Einbau von
Schallschutzfenstern in Kembination mit Liftungseinrichtungen (in Abhangigkeit der
Larmpegelbereiche der DIN 4109), Laubengange, verglaste Balkone etc. festge-
setzt.

Zur Kennzeichnung des ,malgeblichen Aullenidrmpegels” bei der Auslegung von
Aullenbauteilen der zukinftigen Gebaude wurden die Larmpegelbereiche der DIN
4109 fur das Baugebiet berechnet und dargestellt. Danach liegen die am starksten
belasteten Bereiche maximal im Larmpegelbereich V bzw. IV nach DIN 4109.

Die LarmschutzmaRnahmen hinsichtlich der Schallschutzfensterklassen ergeben
sich nach der Berechnung aus den Larmpegelbereichen. Schallgeddmmte Lufter fur
Schlafraume bzw. zum Schlafen geeignete Raume werden u.U. erforderlich, da die
Beurteilungspegel nachts teilweise (ber 50 dB(A) liegen.

Die Festsetzung von passiven Schallschutzmaf3nahmen wurde gegeniber der Er-
stellung von aktiven Schallschutzmallnahmen der Vorrang eingerdumt. Aktive
Schallschutzmaf3nahmen sind aus stadtebaulicher Sicht nicht geeignet, den not-
wendigen Larmschutz zu erreichen. Mit Hilfe von aktiven SchallschutzmalRnahmen
miuisste zum Vollschutz, d.h. zum Schutz aller Stockwerke der angrenzenden Be-
bauung, entlang der westlichen und nordlichen Bebauungsplangrenze ein Schall-
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schutzbauwerk zur Unterbrechung der Sichtverbindung in einer Mindesthohe der zu
schitzenden Bebauung errichtet werden. Das Schallschutzbauwerk entlang der
ndrdlichen Bebauungsplangrenze misste mit einer Mindestlange von 100 Metern
und bis zu einer Hohe von 16,8 m (mogliche maximale Gebaudehdhe) errichtet
werden. Dies erscheint aus platz- und stadtebaulichen Grinden nicht umsetzbar
und steht zudem in einem ungiinstigen Kosten-/ Nutzenverhéltnis.

Gewerbe

Der dstlich angrenzende Gewerbebetrieb hat derzeit eine Betriebsgenehmigung fir
einen 3-Schichtbetrieb. Rein rechnerisch fiihrt dies zu einer Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm um bis zu 10 dB{A) am &stlichsten Baufenster im
WA7. Daher mussten hier ebenfalls Larmschutzmafinahmen festgesetzt werden.

Da der Gewerbebetrieb derzeit jedoch in einem 2-Schichtbetrieb gefiihrt wird, wur-
den mit der betreffenden Firma Gesprache gefiihrt. Gegenwartig soll der Schichibe-
trieb nicht in einen 3-Schichtbetrieb erweitert werden, die Firma méchte sich dafir
jedoch die Option weiterhin offen halten, um auf die aktuelle wirtschaftliche Situation
reagieren zu kénnen. Daher werden durch den privaten Investor des Bauzentrums
mit dem Gewerbebetrieb privatrechtliche Vereinbarungen getroffen, so dass ver-
pflichtende ergdnzende Larmschutzmafllnahmen am betreffenden Gebdude im Falle
der Ausweitung des Schichtbetriebes durch den privaten Investor umgesetzt werden
missen. Im stadtebaulichen Vertrag ist festgelegt, dass diese Regelung auch zu-
gunsten der Stadt Oberkirch gilt (echter Vertrag zugunsten Dritter i.S.v. § 328 BGB).

Die bereits erwdhnten weiteren Gewerbebetriebe (Gastronomiebetrieb und Gartne-
rei) wurden in einer erganzenden schalltechnischen Untersuchung mit bertcksich-
tigt.

Ein Teil der bisher als Wohnbauflache WA1 ausgewiesenen Flache ist im bisherigen
Bebauungsplan ,Josef-Geldreich-Strae” als Mischgebiet ausgewiesen und soll im
Weiteren ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen werden. In diesem Bereich liegen
bereits einige Betriebe, wie z.B. ein Heizungs-/Sanitarbetrieb und eine Werbeagen-
tur. Eine Durchmischung von nichtstérender gewerblicher und Wohnnutzung soll in
diesem Bereich auch mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Neumatt" weiterhin ermdéglicht werden. Die Ausweisung als Mischbauflache ist da-
her gerechtfertigt. Die Immissionswerte der TA Larm fur Mischgebiete werden tags
und nachts eingehalten (siehe schalltechnische Untersuchung Heine und Jud vom
17.10.2018, Ziffer 6.3).

8 HOCHWASSER

Das Planungsgebiet grenzt am Siudwesten an die eingedeichte Rench an. Die
Rench (Gewasser |. Ordnung) liegt im Teilbearbeitungsgebiet TBG 330 - Acher-
Rench der Wasserwirtschaftsverwaltung Baden-Wiurttemberg.

Nach den vorliegenden Daten wird der Kernstadtbereich von Oberkirch, und damit
auch das geplante Baugebiet Neumatt, bis HQ 100 nicht tberflutet. Das Baugebiet
Neumatt liegt in einem geschitzten Bereich HQ 100. Dies hat zur Folge, dass im
Hinblick auf die geplante Bebauung keine Einschrankungen aus Sicht des Hoch-
wasserschutzes bestehen.

Auch wenn das Plangebiet infolge von Deicherhéhungen im geschitzten Bereich
HQ 100 liegt, kann das Plangebiet bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ
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extrem) mit Wasserstanden Uber den hundertjdhrlich zu erwartenden Hochwasser-
ereignissen oder bei einem Versagen des Hochwasserschutzes (Dammbruch} Gber-
flutet werden. Ein HQextrem ist statistisch gesehen ein sehr selienes Ereignis.

Nach § 9 Abs. 6a BauGB sollen ,Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (...) nachricht-
lich ibernommen werden." Die HQextrem-Uberflutungsflache wird daher gem. § 9
Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Im Textteil des Bebau-
ungsplans wird auf die Belange des Hochwasserschutzes hingewiesen.

Gem. § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG sind die Belange des Hochwasserschutzes damit in
der Abwagung gegeniber weiteren Belangen zu berlicksichtigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich im bestehenden Siediungsge-
fuge, in unmittetbarer Nahe zu Innenstadt und zu wesentlichen verkehrlichen Infra-
struktureinrichtungen wie z.B. dem Bahnhof. Das Gebiet ist bereits intensiv bebaut;
insbesondere durch den bestehenden Baustoffhandel ist im Bestand eine fast
100%-ige Versiegelung vorhanden. Durch die Erhéhung des Renchdeiches wurden
bereits erste Malnahmen zum Schutz fur Mensch und Umwelt umgesetzt.

Die Stadt Oberkirch erwartet sich durch den Bebauungsplan und die vorgesehenen
Grundsticksnutzungen eine wesentliche stadtebauliche Aufwertung des gesamten
Bereichs. Durch die Generierung von dringend bendtigtem Wohnraum werden
nachhaltig die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung befriedigt. Durch die festgesetzten
Nutzungsziffern wird daven ausgegangen, dass das Gebiet insbesondere im Be-
reich des bestehenden Baustoffhandels teilweise sogar entsiegelt werden kann.
Dariber hinaus wird das Plangebiet durch die getroffenen grinordnerischen Fest-
setzungen &kologisch aufgewertet. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass sich
der Bebauungsplan sogar positiv auf verschiedene umweltbezogene Belange aus-
wirken kann (z.B. Grundwasserschutz, Versickerungsfahigkeit, Durchliftung, Ver-
besserung ékologischer Lebensrdume).

Objektbezogene Vorsocrgemafinahmen, wie z.B. die Héheriegung der hochwertigen
Gebaudeteile - dementsprechend die Lage der Erdgeschossfulbodenhéhe, kénnen
von den Bauherren individuell getroffen werden. Die getroffenen Festsetzungen bei-
spielsweise der maximalen Gebdudehdhen ermdglichen den Bauherren, die Erdge-
schossfulRbodenhéhe der neu geplanten Gebdude oberhalb der Strallenebene und
somit auRerhalb der maximalen Uberflutungstiefen von max. ca. 1 m zu planen. Bei
einigen bestehenden Gebduden im Plangebiet ist das bereits heute der Fall. Auf-
grund der hohen Grundwasserstidnde wurden dar(ber hinaus Festsetzungen zu
Tiefgaragen getroffen, die es den Bauherren erméglicht, Tiefgaragen deutlich aus
dem Geldnde herausragen zu lassen, so dass infolge dessen die Erdgeschossful-
bodenhdhen ebenfalls deutlich oberhalb der geschétzten maximalen Uberflutungs-
tiefen zu liegen kommen.

Mit dieser MalRnahme kdnnen Hochwasserschaden bereits deutlich reduziert wer-
den. Auf die Eigenverantwortung der Bauherren, auf weitere MalRnahmen (z.B.
wasserdichte Wanne, Schutz vor Aufschwimmen, angepasste Erdgeschossfulibo-
denhdhe, besondere Abdichtungsmalinahmen, Entwicklung von Strategien zum
Umgang mit Wassereintritt wie z.B. teilweise oder vollstandige beabsichtigte Flutung
von Gebaudeteilen) und auf die entsprechenden Informationsportale wird im textli-
chen Teil hingewiesen.
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10.1

10.2

UNTERSUCHUNG KAMPFMITTEL

Das Buro R. Hinkelbein, Filderstadt, wurde beauftragt, das Plangebiet mit Hilfe einer
Luftbildauswertung auf das mégliche Vorhandensein von Sprengbomben-
Blindgangern hin zu untersuchen.

Das eigentliche engere Untersuchungsgebiet ist in Bezug auf Sprengbombentrichter
und Blindganger-Einschldge sehr schiecht einzusehen. Ein Luftbild vom 16. April
1945 zeigt Uber dem Untersuchungsgebiet durch Briande verursachte Rauchwolken.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im gesamten Untersuchungsgebiet,
das als ,méglicherweise von Artilleriebeschuss betroffener Bereich“ zu bezeichnen
ist, noch Blindgdnger von Artilleriegranaten vorhanden sind.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fur das gesamte Untersuchungsge-
biet eine nahere Uberprifung durch den Kampfmiitelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg oder ein anderes autorisiertes Unternehmen notwendig ist. Vor dieser
Uberprifung sollten dort keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Riittel- oder Baggerarbeiten
durchgefuhrt werden. Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis, dass sich vor die-
sen Arbeiten mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder mit
einem privaten autorisierten Unternehmen wegen den zu ergreifenden Mal3nahmen
in Verbindung zu setzen ist.

GEOTECHNIK

Zur Untersuchung des Baugrundes wurde fir das Plangebiet ein geotechnisches
Gutachten erarbeitet. Nachfolgend werden einige wesentliche Erkenntnisse zu-
sammengefasst. Im Einzelnen wird auf das geotechnische Gutachten verwiesen,
das dem Bebauungsplan beigefiigt wird.

Baugrund

Im Rahmen der orientierenden Erkundung wurde der Baugrund durch insgesamt 5
Kleinrammbohrungen erkundet. Unter der aktuellen Oberfldchenbefestigung (Beton)
wurden bis in eine Tiefe von ca. 0,7 m bis ca. 1,1 m zunéchst kinstliche Auffillun-
gen angetroffen. Diese bestehen meist aus kiesig-sandigen Materialien mit unter-
schiedlich bindigen Beimengungen. Lokal wurden auch bindige Auffillungen erkun-
det. Der gewachsene Boden besteht aus den sogenannten Renchgeréllen (Kiese /
Sande / Steine). Die Renchgerdlie sind erfahrungsgemal mindestens mitteldicht,
meist eher dicht gelagert. Reste einer bindigen Deckschicht wurden nicht erbohrt.

Altlasten

Ein Teil des Flurstick 556/18 wurde friiher gewerblich genutzt. Diese Nutzung war
auf die Flache westlich des bestehenden Wohngebaudes mit der postalischen An-
schrift Oberdorfstralle 13 und 13a beschrankt und bestand aus einem Autohandel.
Da die Risiken im Hinblick auf Schadstoffbelastungen hier als nur gering einge-
schatzt wurden, wurde der Standort mit dem Handlungsbedarf \A" (= Ausscheiden
aus dem Altlastenkataster) bewertet. In den aktuellen Bohrungen wurden auf die-
sem Grundstiick keine schadstoffspezifischen Auffalligkeiten festgestelit.

Entsprechend einem Auszug aus dem Verzeichnis altlastverdachtiger Flachen / Alt-
lasten im Ortenaukreis wurde das Flurstiick 557/36 im Sidwesten des Baumarktge-
landes bereits in friherer Zeit gewerblich genutzt. Von 1911 bis 1928 befand sich
hier ein Sagewerk. Spater wurden Sagewerksmaschinen hergestellt und repariert
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(1935 — 1993; Mechanische Werkstatt Hermann Kiefer und Maschinenbau Herbert
Kiefer). Der Altstandort ,Mechanische Werkstatten Kiefer* mit der Objekt-Nr. 01876
wurde daher im Jahr 1996 mit dem Handlungsbedarf ,E1-2 bewertet. Dies bedeu-
tet, dass von den zustadndigen Behérden eine orientierende umwelttechnische Un-
tersuchung fur erforderlich gehalten wurde. Das Grundstiick wird heute als Freilager
genutzt und ist fast volistdndig mit einer geschlossenen Bodenplatte bzw. einem
Regallager Uberbaut. In den aktuellen Bohrungen wurden auch auf diesem Grund-
stlck keine schadstoffspezifischen Auffalligkeiten festgestellt.

Auf dem Altstandort wurde eine ,Orientierende Untersuchung” durchgefiihrt. Nach
den Ergebnissen des Ing. Buros GHJ, Karlsruhe (Gutachten vom 30. Juli 2018, Auf-
trag-Nr. 18-0165) sind aus Sicht der Altlastenbearbeitung auf dem genannten
Grundstick derzeit keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Der Altstandort wurde am 3. August 2018 beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — auf Beweisniveau ,BN 2* hinsichtlich des Wir-
kungspfades ,Boden — Grundwasser" in ,Belassen zur Wiedervorlage® mit dem Zu-
satzvermerk ,Entsorgungsrelevanz" eingestuft. Die Einstufung in ,Belassen zur
Wiedervorlage” bedeutet, dass fur das Grundstick Flst. Nr. 557/36 der Gemarkung
Oberkirch derzeit kein Handlungsbedarf besteht. Bei Anderung von bewertungsrele-
vanten Sachverhalten ist Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

Ggf. anfallender Aushub bei Baumafinahmen kann entsorgungsrelevant sein. Erd-
arbeiten sind daher mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz abzustimmen. Darauf wird in den Bebauungsvorschriften hinge-
wiesen.

Grundwasser

Wahrend der Bohrarbeiten wurde der aktuelle Grundwasserspiegel in Tiefen von ca.
2,0 m bzw. 2,4 m unter der Gelandeoberflaiche angetroffen. Genaue Angaben zu
maximal zu erwartenden Grundwasserstanden kénnen auf Grundlage der vorlie-
genden Daten, d.h. anhand langjahriger Grundwasserspiegelmessungen, nicht ge-
macht werden. Der mittlere Grundwasserspiegel MHGW wird auf etwa 1,5 m unter
der aktuellen Gelandeoberfliche geschatzt.

Generell ist davon auszugehen, dass die Grundwasserstande durch die Nahe zur
Rench beeinflusst werden, sodass bei Hochwasser der Rench auch ein Anstieg des
Grundwassers zu erwarten ist.

Auf dem Geldnde des bestehenden Baumarktes gibt es einen Schacht, der zwi-
schen Februar und Juli 2016 zur Messung des vorhandenen Grundwasserstandes
verwendet wurde. Der Schachtdeckel wurde von einem Vermesser eingemessen,
so dass verlassliche Daten generiert werden kénnen. Die tatsachlichen Grundwas-
serstdnde Uber einen Zeitraum von 6 Monaten liegen bei ca. 2,30 m bis 2,60 m un-
terhalb der Geldndeoberkante. Durchschnittlich liegt das tatsachliche Grundwasser
bei ca. 2,50 m unterhalb der bestehenden Geldndeoberfliache. In nachfolgender Ta-
belle werden die gemessenen Durchschnittswerte dargestellt, die Oberkante des
eingemessenen Deckels entspricht dabei im Durchschnitt ebenfalls der nun neu ge-
planten Stralle im Plangebiet:
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Deckel 191,53 m . NN

Monat Grundwasser Stand | Grundwasser unter
(m 0. NN) Geldnde (m)

Februar 2016 189,08 2,45

Marz 2016 188,96 2,57

April 2016 189,03 2,50

Mai 2016 188,98 2,55

Juni 2016 189,21 2,32

Juli 2016 188,91 2,62

im Bebauungsplan wurde auf die nun gemessenen Grundwasserstande reagiert, in-
dem eine maximale ErdgeschossfulBbodenhdhe von 193,0 m . NN festgesetzt wur-
de, was einem Wert von ca. 1,5 m Uber der neu geplanten StralRe entspricht. Gara-
gen bzw. Tiefgaragen kdnnen so weit aus dem Gelande herausragen, dass bauliche
MaBnahmen aulRerhalb des Grundwasserbereichs gut moglich sind.

ENTWASSERUNGSKONZEPT

Fur das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro Fichtner Water & Transportation
GmbH, Freiburg, eine Machbarkeitsstudie fiir eine neue Entwasserungsinfrastruktur
im Baugebiet erarbeitet. im Rahmen der Schmutzwasserableitung wurde unter-
sucht, ob die Entwasserung mittels Freispiegelleitung erfolgen kann oder eine Dru-
ckentwasserung erforderlich ist. Fur das Regenwasser wurden Méoglichkeiten zur
Ableitung, Ruckhaltung und Versickerung Uberprift. DarUber hinaus wurde die tech-
nische Machbarkeit zur Verlegung des bestehenden Entlastungskanals des Ober-
kircher Gewerbekanals Uberpruft, welcher durch das Baugebiet verlduft und gepian-
te Privatgrundstiicke passiert. Die Voruntersuchungen des Ingenieurblros Fichtner
Water & Transportation basierten als Grundlage firr die weitere Bearbeitung des
Entwasserungskonzepts durch das Biro RS Ingenieure, Achern.

Entlastungskanal

Fiur den bestehenden Entlastungskanal wurde vom Biro Fichtner die hydraulische
Auslastung untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass die heutige Auslastung bei
ca. 87 % liegt und das Abwasser problemlos abgefiihrt werden kann. Des Weiteren
wurde die Umlegung des Entlastungskanals untersucht. Der Entlastungskanal soll -
so weit mdglich - in den offentlichen StraRenraum verlegt werden. Zwischenzeitliche
Untersuchungen haben zu dem Ergebnis gefilhrt, dass in der StralRe "An der
Rench” ohnehin ein neuer Regenwasserkanal verlegt werden muss. Um Kosten zu
sparen, wurde die Trassenfuhrung des Entlastungskanals umgeplant.

Die Umplanung wurde vom Biro Zink, Lauf nochmals Uberprift, insbesondere unter
Beriicksichtigung eventueller Ruckstauereignisse aus der Rench. Im Ergebnis soll
eine volistandige Erneuerung und Aufdimensionierung des Entlastungskanals auf
DN 1000 erfolgen. Die Einleitung in das bestehende Netz erfolgt im Bereich der
Einmindung Oberdorfstralie / "An der Rench".
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Schmutzwasserentwasserung

Hinsichtlich der Schmutzwasserentwéasserung wurde weitgehend der vorgeschlage-
nen Variante 4 des Blros Fichtner gefolgt. Die Schmutzwasserableitung erfolgt im
Freispiegelgefélle Gber Stichleitungen. Zur Ableitung der Schmutzwésser im nérdli-
chen Teilbereich wird der bestehende Mischwasserkanal in der Zufahrt durch Verle-
gung einer parallelen Regenwasserleitung zum Schmutzwasserkanal umgewandelt
und durch eine Haltung nach Osten verlangert. Die zentrale Mitte des Gebietes wird
Uber eine neue Stichleitung (West-Ost; ehem. "Mittlere Zufahrt" — Stichstralle) abge-
leitet und die Gebaude entlang der Strafle "An der Rench" kénnen direkt an den hier
schon bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Regenwasserableitung

Nach Ricksprache mit der Stadt Oberkirch ist anhand von Erfahrungswerten ein
Anstieg des Grundwassers bei entsprechendem Hochwasser der Rench bis zum
Gelandeniveau maéglich. Darliber hinaus sind im Baugebiet vereinzelt altlastenver-
dachtige Stellen vorhanden. Aufgrund dieser ausschlieBenden Rahmenbedingun-
gen wurde in Absprache mit der Stadt Oberkirch eine Regenwasserversickerung
verworfen. Eine direkte oberflaichennahe Einleitung in den Vorfluter "Rench" ist nicht
moglich, da Deiche den Hochwasserschutz entlang der "Rench” sicherstellen. Das
bedeutet: es ist nur eine Einleitung in ein Entwasserungssystem maéglich.

Fur die Regenwasserableitung konnte Uber eine Bilanzierung der abflusswirksamen
Flachen zwischen Neubauplanung und Bestand nachgewiesen werden, dass die
abzuleitende Regenwassermenge im Gebiet maRgeblich reduziert wird.

GemanR den rechtlichen und technischen Vorgaben wurden die drei Prioritéten der
Regenwasserentwésserung (Versickerung, Einleitung in einem Vorfluter, Einleitung
in ein Entwésserungssystem) untersucht. Hierbei stelit sich die Ableitung des Re-
genwassers iber Regenwasserkanéle und liber den Entlastungskanal mit Einleitung
in die Rench als die Vorzugsvariante dar.

Ein weiterer Punkt der Regenwasserentwéasserung war die Untersuchung hinsicht-
lich der Regenwasserbehandlung und —riickhaltung. Eine Behandlung ist nicht not-
wendig. Genauso ist eine Rickhaltung des Regenwassers nicht notwendig, da die
abflusswirksame Flache durch das neue Baugebiet maRgeblich reduziert wird.

Die Ableitung der Regenwasser erfoigt zum Grofiteil direkt in den verlegten Entlas-
tungskanal. Lediglich fur den nérdlichen Teilbereich ist eine neue Stichleitung vor-
gesehen, die ebenfalls in den Entlastungskanal miindet.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Fir die Wasserversorgung wird ein neues Wasserversorgungsnetz innerhalb des
Baugebietes mit Anschiuss an das bestehende Wasserversorgungsnetz in der
Oberdorfstrale und StraRe "An der Rench" aufgebaut. Es ist vorgesehen, weitest-
gehend ein Ringsystem aufzubauen. Die einzelnen - nicht zu vermeidenden - Stich-
leitungen erhalten am Ende jeweils einen Hausanschluss, damit stehendes Wasser
vermieden wird. In regelmafRigen Abstanden von 100 bis 150 m werden Feuer-
|6schhydranten angeordnet.
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13 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine Bodenordnungsmalinahmen
nach dem Baugesetzbuch (Baulandumlegung) erforderlich.

14 STADTEBAULICHE DATEN

Flache des rdumlichen Geltungsbereichs ca. 2,43 ha
des Bebauungsplans

davon:

Allger nes Wohnge =t ca. 1,68 ha
Mischgebiet ca. 0,30 ha
Verkehrsflachen (Strale, Gehwege, Platz, 6f- ca. 0,40 ha
fentliche Stellplatze)

Offentliche Grunflache ca. 0,03 ha
Fldchen fur Versorgungsanlagen ca. 0,02 ha

15 KOSTEN DER PLANUNG

FUr den Bebauungsplan entstehen Kosten fur Strallenbau, Ver- und Entsorgung
{(Wasserversorgung, Entwdsserung Schmutzwasser, Regenwasser), Verlegung
Kl e Rench in Héhe von ca. 1,32 Mio. Euro (netto).

Oberkirch, den

stadtplanun

Vil e tahoarerra
A rnt e gy 12
Poppl ETORR Sy

Der Planverf.
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1. Auftrag

Die Rendler Bauzentrum GmbH plant die Umnutzung ihres Firmengeldndes in Oberkirch
und eine Neubebauung mit Wohngebauden.

Unser Biro wurde Uber die Rendler Schliisselfertigbau GmbH mit der Baugrunderkundung
sowie der Ausarbeitung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt.

Der vorliegende 1. Bericht enthéit die Ergebnisse einer orientierenden Baugrunderkundung.
Zudem werden die Grundwasserverhdltnisse dargestellt und Angaben zur allgemeinen
Bebaubarkeit des Geldndes sowie zur Versickerungsfahigkeit der Boéden gemacht.

2. Unterlagen

Dem vorliegenden Bericht liegen folgende Unterlagen zu Grunde:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Stadtebaulicher Entwurf Firma Rendler zur Erweiterung des Bebauungsplans
.Neumatt”, Wohnbebauung Variante 1a/1b und 2, , MaB3stab 1 : 1.500, Stand
16.06.2015, erstellt durch die Fahle Stadtplaner Partnerschaft, Freiburg; erhalten per
email am 01.07.2015 von Herrn Himmelsbach von Rendler Schlisselfertigbau GmbH

Stadtebaulicher Entwurf Firma Rendler zur Erweiterung des Bebauungsplans
.Neumatt”, Abgrenzungslageplan, MaBstab 1 : 1.500, Stand: 01.07.2015, erstellt
durch die Fahle Stadtplaner Partnerschaft; erhalten per email am 01.07.2015 von
Herrn Himmelsbach von Rendler Schiiisselfertigbau GmbH

Bestandsplan Rendler Bauzentrum GmbH; erhalten per email am 07.09.2015 von
Herrn Himmelsbach von Rendler Schliisselfertigbau GmbH

Auszige aus Altlasten- und Bodenschutzkataster Oberkirch,
Kanal- und Leitungsplane

Geologische Karte von Baden-Wirttemberg, MaBstab 1 : 25.000, Blatt 7414
Oberkirch, Geologisches Landesamt Baden-Wiirttemberg (GLA), Freiburg im Breisgau
2003



2.7 Hydrogeologische Karten von Baden-Wirttemberg, Geologischen Landesamt und
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg

2.8 Uberflutungsflichen und Uberflutungstiefen, Hochwassergefahrenkarte Baden-
Wirttemberg, Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden Wirttemberg (LUBW), online, 2015

2.9 Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir Baden-
Wirttemberg, Innenministerium Baden-Wirttemberg, 2005

2.10 Kleinrammbohrungen (BS) und Rammsondierungen mit der Schweren Rammsonde

(DPH) sowie Probenahmen und bodenmechanische Laborversuche, GHJ Ingenieur-
gesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik mbH & Co. KG

2.11 Ortsbesichtigung

3. Projektstandort

3.1 Geografische Lage

Der Projektstandort befindet sich auf dem derzeitigen Firmengeldande der Rendler
Bauzentrum GmbH im stdlichen Stadtgebiet von Oberkirch.

Ostlich des Geldndes verlduft die OberdorfstraBe, siidlich die StraBe An der Rench. Im
Norden befinden sich Bahngleise. Die angrenzenden Grundsticke sind teils mit

Wohnhdausern oder Industrie- und Gewerbegebaduden bebaut, teils sind sie noch unbebaut.

Ca. 50 m sudlich des Projektstandortes flieBt die Rench in westliche Richtung. Noérdlich der
Bahngleise, d. h. in ca. 40 m Entfernung, verlauft der Mihlbach.

Das Gelande ist, wie seine weitere Umgebung, weitgehend eben.

Der Projektstandort ist in der Anlage 1.1 in einem Ausschnitt aus der topografischen Karte
und in der Anlage 1.2 in einem Luftbild markiert.



3.2 Aktuelle Gelandenutzung

Das Luftbild in der Anlage 1.2 gibt einen Uberblick tiber die geplanten Bauflichen
(gestrichelte Linien). Diese kdnnen wie folgt unterteilt werden:

Firmengelan r Bauzent G

Das Firmengeldnde umfasst nach [2.3] eine Fldche von insgesamt ca. 12.500 m2. Es
setzt sich aus den Flurstiicken 555/1, 556/1, 556/7 557/36, 557/56 und 557/57
zusammen (Adressanschrift OberdorfstraBe 9, 11 / An der Rench 1). Die aktuelle
Bebauung besteht aus dem Baumarkt, zwei Lagerhallen, Freilagerflachen sowie den
Verkehrsflachen  (Anlieferung,  Parkpldtze). Als Anlage 1.3 liegt ein
Bestandslageplan bei.

weitere umliegende Flurstiicke

Die Flurstiicke 556/2, 556/3 und 557/35 (Adressanschrift Oberdorfstrale 3, 5, 21)
sind unbebaut und unbefestigt und werden derzeit als Garten und Grinflache
genutzt. Das Flurstlick 555/2 (Adressanschrift OberdorfstraBe 5) ist befestigt und
dient derzeit als Parkplatz- bzw. Hofflache. Das Flurstlick 556/18 (Adressanschrift
OberdorfstraBe 13/13a) ist teils unbefestigt und derzeit mit Garagen bebaut.

3.3 Historische Nutzung, Altlasten

Entsprechend einem Auszug aus dem Verzeichnis altlastverdadchtiger Flachen / Altlasten im
Ortenaukreis [2.4] wurde das Flurstlick 557/36 im Sidwesten des Baumarktgeldndes, das
heute als Freilager in Anspruch genommen wird, bereits in friherer Zeit gewerblich
genutzt. Von 1911 bis 1928 befand sich hier ein Sdgewerk. Spater wurden Sagewerks-
maschinen hergestellt und repariert (1935 - 1993; Mechanische Werkstatt Hermann Kiefer
und Maschinenbau Herbert Kiefer).

Der Datenlage zufolge wurde der Werkstattbetrieb sehr unsachgemaB gefihrt (Metall-
bearbeitung und Lackierarbeiten im Freien, Olschlamm in Werkstattgebdude auf nicht
6ldichtem Betonboden etc.). 1994 wurde der Betrieb eingestellt und das Grundstiick bis zur
Einbeziehung in das Baumarktgelande nur noch extensiv genutzt (Parkplatz).



Aufgrund der o. g. Nutzung besteht flr das Flurstlick 557/36 ein erhohtes Risiko flr
altlastenrechtlich relevante Schadstoffbelastungen. Der Altstandort ,Mechanische
Werkstédtten Kiefer” mit der Objekt-Nr. 01876 wurde daher im Jahr 1996 mit dem
Handlungsbedarf ,E1-2" bewertet. Dies bedeutet, dass von den zustdndigen Behdrden eine
orientierende umwelttechnische Untersuchung fir erforderlich gehalten wurde. Zur
Durchflihrung einer solchen Untersuchung liegen uns allerdings keine Informationen vor.

Neben der o. g. altlastenrechtlich relevanten Nutzung auf dem Flurstiick 557/36 wurde
auch ein Teil des Flurstlick 556/18 friiher gewerblich genutzt. Diese Nutzung war auf die
Flache westlich des bestehenden Wohngebdudes mit der postalischen Anschrift
OberdorfstraBe 13 und 13a beschrankt und bestand aus einem Autohandel. Da die Risiken
im Hinblick auf Schadstoffbelastungen hier als nur gering eingeschatzt wurden, wurde der
Standort mit dem Handlungsbedarf ,A" (= Ausscheiden aus dem Altlastenkataster)
bewertet. Aktuell wird die Flache zum Teil als Parkplatz genutzt, zum Teil ist sie auch mit

Pkw-Garagen berbaut.

Aufgrund der o. g. gewerblichen Nutzungen empfehlen wir, die von der Umnutzung
betroffenen Flachen im Zuge der weiteren Planungsschritte auch aus umwelttechnischer
Sicht zu untersuchen. Dazu empfehlen wir, zundchst die vorhandenen Daten im Hinblick
auf die Nutzungsgeschichte des Areals auf eventuelle, umwelttechnisch relevante Kenntnis-
licken zu Uberprifen. Dazu soliten unter anderem Bauakten eingesehen und die Unter
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde beim Landratsamt Ortenaukreis kontaktiert werden.
Danach sollte ein Untersuchungskonzept unter Berlicksichtigung weiterer geotechnisch
erforderlicher MaBnahmen ausgebarbeitet werden.

3.4 Geplante BaumaBnahmen

Die Umnutzung des Rendler-Firmengeldndes sowie die Neubebauung einzelner
umliegender Grundstiicke soll im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Neumatt” erfolgen.

Im Zuge der Umnutzung sollen die momentan vorhandene Bebauung sowie Oberflachen-
befestigungen komplett abgebrochen werden.

Derzeit liegen uns 3 Varianten zur stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes vor [2.1].
Demzufolge besteht die geplante Neubebauung aus insgesamt 16 Einfamilien- bzw.
Mehrfamilienhdusern. Davon sollen 11 Wohnhduser auf dem Rendler-Firmengelande



errichtet werden. Nach der Darstellung in Anlage 1.4 sollen diese insgesamt 3 Geschosse

erhalten.

Zur Bauweise der weiteren Wohnhduser (z. T. mit Garage) auf den umliegenden
Grundstlicken liegen derzeit keine Informationen vor.

Die genaue Lage und Abmessungen der geplanten Wohnhauser sind im Bebauungsplan in
der Anlage 1.4 (Variante 1a des stadtebaulichen Entwurfes) dargestelit.

4. Baugrund

4.1 Allgemeine Baugrundverhéltnisse

Nach der geologischen Karte [2.6] sind die allgemeinen Baugrundverhaltnisse durch die
Lage im Renchtal gekennzeichnet. Hier sind unter einer bindigen Deckschicht aus
Auensedimenten (Schluffe und Sande) die sogenannten Renchgerdlie (Kiese, Sande, Steine)
kartiert. Das Liegende bildet der Oberkirch Granit (kristallines Grundgebirge).

4.2 Baugrundaufschliisse, bodenmechanische Laborversuche

Zur orientierenden Untersuchung des Bugrundes wurden durch unser Blro zunachst 5
Kleinrammbohrungen (BS 2 bis BS 6) hergestellt. Die Bohrungen BS 2 bis BS 5 wurden auf
dem Firmengelédnde der Rendler Bauzentrum GmbH hergestellt. Die Bohrung BS 6 wurde
zusatzlich auf dem Flurstlick 556/18 niedergebracht.

In einer weiteren Erkundungsphase kann das Erkundungsraster in Hinblick auf die
geplanten Wohnhduser verdichtet werden.

In Tiefen zwischen ca. 1,7 m und ca. 3,9 m mussten die Bohrungen aufgrund zu hoher
Bohrwiderstande beendet werden.

Als Hohenbezugspunkt zur Einmessung der Bohransatzpunkte wurde das FuBbodenniveau
am Eingang des Rendler-Baumarktes gewahlt (BP = = 0,00). Die Hohenlage der Bohrungen
wird nachfolgend relativ zu dieser Bezugshdhe angegeben.

Die Lage der Bohrungen (BS) sowie des Bezugspunktes (BP) ist im Luftbild in der Anlage
1.2, im Bestandslageplan in Anlage 1.3 sowie im Bebauungsplan in der Anlage 1.4



dargestellt. Die Bohrungen BS 2 und BS 5 wurden im Bereich der tUberdachten Lagerhallen
hergestellt, die Bohrung BS 3 im Bereich des Freilagers und die Bohrung BS4 neben dem
Betriebsgebdude in der Hofflache. Die geplante Bohrung BS 1 im Einfahrtbereich konnte
trotz zweimaligem Umsetzen des Bohrgerates nur bis in eine Tiefe von ca. 60 cm geflihrt
werden und musste dann wegen eines Bohrhindernisses abgebrochen werden. Die
Bohrung BS6 wurde in einer unbefestigten Flache zwischen den Bestandsgaragen auf dem
Flurstiick 556/18 niedergebracht.

In der Anlage 2 sind die Bohrprofile nach DIN 4023 dargestellt.

Zur genaueren Ansprache und geotechnischen Klassifizierung der angetroffenen Béden
wurden an ausgewahlten Bodenproben bodenmechanische Laborversuche durchgefiihrt.
An insgesamt 8 Bodenproben wurden die Kornverteilungen sowie Wassergehalte
bestimmt. Die Ergebnisse der Kornverteilungen sind in der Anlage 3.1 als Kérnungskurven
nach DIN 18122 dargestellt. An einer bindigen Bodenprobe wurden zur besseren
Beurteilung der plastischen Eigenschaften zudem die Konsistenzgrenzen nach ATTERBERG
gemal DIN 18122 bestimmt. Die Ergebnisse des Plastizitdtsversuches liegen als Anlage 3.2
bei. Die Anlage 3.3 enthalt eine tabellarische Zusammenstellung der durchgefiihrten
Laborversuche.

4.3 Untergrundaufbau

Nach den Baugrundaufschliissen der orientierenden Baugrunderkundung und Auswertung
der bodenmechanischen Laborversuche ergibt sich flir den Baugrund zusammenfassend

folgendes Bild:
Kinstlic fillungen

Die Bohrungen BS 2 bis BS 5 wurden auf dem Firmengeldnde der Rendler Bauzentrum
GmbH jeweils in befestigten Bereichen hergestellt. Die Oberfldchenbefestigung bestand
hier aus einer ca. 20 cm bis 27 c¢m starken Betondecke.

Unter der Betondecke wurden in allen Bohrungen zundchst Auffillungen in Machtigkeiten
von ca. 0,4 m (BS 4) bis ca. 0,8 m (BS 2) angetroffen. Die Auffillungen bestehen aus Kiesen
und Sande mit wechselnden bindigen Anteilen (ermittelte Feinanteile d < 0,063 mm von ca.
3 % bis ca. 16 %, siehe Kornverteilungen der Proben-Nr. 04488, 04491, 04496, 04499 in
der Anlage 3.1). Lokal wurden auch bodenfremde Beimengungen wie Betonreste oder
Ziegelstickchen festgestellt. Bei den aufgefillten Kiesen und Sanden handelt es sich teils
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um Tragschichtmaterialien, teils deutet die Kornzusammensetzung darauf hin, dass im Zuge
der ehemaligen Bebauung des Firmengeldnde gewachsene Bdden umgelagert und als
Auffillmaterialien wiederverwendet wurden. Die Basis der Auffillungen lag an den
untersuchten Stellen in einer Tiefe von ca. 0,7 m bis ca. 1,0 m unter der aktuellen
Geldndeoberflache.

Die Bohrung BS 6 wurde auf dem westlich angrenzenden Flurstlick 556/18 in einer
unbefestigten Flache hergestellt. Hier waren an der Geldndeoberfliche sandige Kiese
vorhanden, welche bis in eine Tiefe von ca. 0,5 m unter die Gelandeoberflache reichen.
Darunter wurde in einer Machtigkeit von ca. 0,6 m sandig-kiesiger Ton erbohrt. Die
Tonschicht war mit Kohlepartikeln durchsetzt und wurde daher als kilinstliche Auffiillung
angesprochen. Nach dem Ergebnis des Plastizitdtsversuches handelt es sich hierbei um
einen leichtplastischen Ton TL (an der Grenze zum leichtplastischen Schluff UL) mit einer
halbfesten Konsistenz (Konsistenzzahl Ic = 1,19, sieche Anlage 3.2). Die Sandanteile liegen
bei ca. 21 % und die Kiesanteile bei ca. 18 % (siehe Kornverteilung der Probe-Nr. 04502 in
der Anlage 3.1). Die Auffullungen (nichtbindig + bindig) reichen am Bohransatzpunkt BS 6
somit insgesamt bis in eine Tiefe von ca. 1,1 m unter die Geldndeoberflache.

Die Auffillungen erwiesen sich als ,mittelschwer bis schwer” bohrbar. Insbesondere im
Bereich des Firmengelandes kann davon ausgegangen werden, dass die Aufflllungen
zumindest in den Uberbauten Flachen durch die bisherige Nutzung / Belastung verdichtet

wurden und eine gute Tragfahigkeit aufweisen.

Die Bohrungen BS 3 und BS 6 wurden auf Grundstlicken hergestellt, die im Verzeichnis
altlastenverdachtiger Flachen gefiihrt werden (siehe auch Kapitel 3.3). Das Bohrgut wies
an den untersuchten Stellen jedoch keine schadstoffspezifischen Auffalligkeiten auf.

Gewachsener B n

Unter den Aufflllungen folgt der gewachsene Boden in Form von Flussablagerungen der
Rench. Diese bestehen aus sandigen Kiesen mit lagenweise steinigen Anteilen (Gerélle), den
sogenannten Renchgerollen. Nach ortlichen Erfahrungen kénnen lokal auch sandige oder
bindige Zwischenschichten eingeschaltet sein.

Wir weisen darauf hin, dass durch die angewandte Bohrtechnik im Baugrund vorliegende
Gerélle (Steine) z. T. zertrimmert wurden. Das Bohrgut besteht schatzungsweise zu ca.
10 % bis 30 % aus zertrimmerten Steinen. Das bedeutet, dass die Kornverteilungen der
untersuchten Kiesproben (in Anlage 3.1) gegeniiber dem tatsdchlichen Material z. T.
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verfalscht sind. Nach értlichen Erfahrungen ist davon auszugehen, dass der Steinanteil
(KorngréBen mit d>63 mm) bei bis zu 40 % liegt. Gerdllanteile mit Durchmessern
> 200 mm (Blécke) kénnen ebenfalls vorhanden sein.

Erfahrungsgemaf kann im Bereich der Renchgerdlle von einer mitteldichten, meist sogar
von einer dichten Lagerung ausgegangen werden. Hierfir spricht, dass bei den
Bohrarbeiten die Bohrwiderstande mit dem Erreichen der Renchgerélle deutlich anstiegen.
In Tiefen von ca. 1,7 m bis ca. 3,9 m konnten die Bohrungen letztendlich nicht tiefer
geftihrt werden. Grund hierflir waren vermutlich gréBere Steine bzw. Blocke, welche mit
der verwendeten Bohrschappe (@ = 60 cm) nicht durchértert werden konnten.

Nach den ermittelten Kornverteilungen sind die Kiese weit- bzw. intermittierend gestuft. Bei
den untersuchten Kiesproben lagen die Feinanteile unter 5 %. Nach ortlichen Erfahrungen
kénnen die Kiese jedoch auch bindig durchsetzt sein (meist schluffige Beimengungen).

Anmerkung:

Nach der geologischen Karte werden die Renchgerdlle von einer geringmachtigen bindigen
Deckschicht aus Aulehm Uberlagert.

In keiner der durchgefiihrten Bohrungen wurde jedoch eine bindige Deckschicht
aufgeschlossen. Diese wurde vermutlich im Zuge der bisherigen BaumaBnahmen ausgebaut
und durch die oben beschriebenen kiesig-sandigen Auffillungen ersetzt.

Wir weisen darauf hin, dass es auf dem Plangebiet aber durchaus auch Bereiche geben
kann, in welchen die bindige Deckschicht - zumindest in einer geringen Restmachtigkeit —

im Baugrund vorhanden ist.

4.4 Baugrundmodell, charakteristische Kennwerte

Aus den durchgefiihrten Untersuchungen wird das in Tabelle 1 angegebene Baugrund-
modell (ohne Oberflichenbefestigung) abgeleitet. Die angegebenen Bandbreiten der
Kennwerte sind als Orientierungswerte zu verstehen. Werden in einem 2. Bericht
geotechnische Nachweise gefiihrt, werden flr den jeweiligen Fall zutreffende Rechenwerte
ausgewahlt und in den Berechnungen angesetzt.
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Tabelle 1: Baugrundmodell Wohnbebauung Neumatt in Oberkirch

Schicht 1a Schicht 1b? Schicht 2 ¥ Schicht 3
Auffiillungen Auelehmschicht Renchgerdlle
Kiese und Sande, Tone, Schluffe, Kiese / Sande / Steine,
teils schluffig, sandig, sandig, teils schiuffig
teils steinig kiesig teils kiesig teils auch Blocke.
_ _ ] o meist dicht bis sehr
mitteldicht steif, halbfest broselig _
dicht
Schichtméachtigkeit ca.0,3-0,6 ca. 0,6 -- --
Schichtunterkante 5)
c.0,7-1,0 ca. 1,1 -- --
[m unter GOK]
GE, GI, GW, GU UL, UM, SU*, UL, UM, suU*, GE, GI, GW, GU
Bodengruppen
SE, SI, SW, SU TL, TM, ST* TL, T™M, ST* SE, SI, SW, SU
DIN 18196 i .
mit X mit X, Y
Bodenklassen DIN 18300 3.4 4 4 3 -5, lagenweise 6 ¥
nach Wasserzutritt moglich -- 2 2 --
Bodenklassen DiN 18301 BN1, mit BS1, BS2 BB2, BB3 BB2, BB3 BN1, mit BS1 - BS3
nach Wasserzutritt méglich -- BB1 BB1 --
Frostempfindlichkeit _
F1 bis F3 F3 F3 F1, F2
ZTV E-StB 09
Reibungswinkel o'k [°] 33-35 25-30 25-30 33-40
Kohasion ¢’y [kN/m?] 0 5-10 5-10 0
Steifemodul Esx [MN/m?2] 25-40 10-18 8-16 60 - 100
Wichte y [kN/m3] 19-21 18-20 18-20 19-22
Wichte u. Auftrieb y'
9-11 8-10 8-10 9-12
[kN/m3]
Durchlassigkeit k [m/s] ca. 10°-10* ca. 10"-107 | ca. 10" -107 ca. 10°-10°

Y hach den registrierten Bohrwiderstinden, Uberpriifung mit Rammsondierungen empfohlen

2)
3)
4)

5 aktuell nicht erreicht

aktuell nur in der Bohrung BS 6 aufgeschlossen
aktuell nicht aufgeschlossen, nach der geologischen Karte zu erwarten
zusétzlich sind einzelne groBere Bldcke moglich
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4.5 Grundwasser, Hochwasser

Die Kiese sind wasserflihrend. Bei den Bohrarbeiten wurde der Grundwasserspiegel in den
Bohrungen BS2 und BS6 in Tiefen von ca. 2,0 m bzw. 2,4 m unter der aktuellen
Geldndeoberflache angetroffen.

Der Projektstandort befindet sich auBerhalb des Erfassungsgebietes der hydrogeologischen
Karten fur Baden-Wilrttemberg [2.7]. Genaue Angaben zur Schwankungsbreite und
Hochstgrundwasserstanden, die i. d. R. anhand langjahriger Grundwasserspiegelmessungen
ermittelt werden, kénnen somit nicht angegeben werden.

Generell ist davon auszugehen, dass die Grundwasserstande durch die Nahe zur Rench
beeinflusst werden, sodass bei Hochwasser der Rench auch ein Anstieg des Grundwassers

Zu erwarten ist.

Nach der 6ffentlich zuganglichen Hochwasserrisikomanagement-Abfrage der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) befindet sich die Hochwasser-
gefahrenkarte flr den Standort derzeit in Bearbeitung [2.8]. Zum Stand der Bearbeitung
wird auf die Kommune verwiesen. Nach vorldufigen Karten liegt das gesamte Plangebiet
bei einem 50- und 1004ahrlichen sowie extremen Hochwasserereignis innerhalb der
Uberflutungsflichen der Rench. Bei einem 100-ahrlichen Hochwasserereignis ist mit
Uberflutungstiefen von bis zu 0,5 m zu rechnen. Diese Angaben sind im Zuge der weiteren

Planung zu prifen.

Im Zuge der weiteren Planung wird somit ein Konzept zum Hochwasserschutz erforderlich.
Wir empfehlen, die Wohnhauser auf HQ1qo auszulegen (wasserdicht, auftriebssicher).

Der Projektstandort befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

4.6 Erdbeben

Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur Baden-
Wirttemberg liegt der Standort in der Erdbebenzone 1 im Bereich der Untergunrklasse R.

Nach DIN EN 1998-1/NA:2011-01 ist von der Baugrundklasse C auszugehen.
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5. Allgemeine Hinweise zur Bebaubarkeit des Gelandes

5.1 Grindung der Wohnhé&user

Detaillierte Planunterlagen (Baunullhdhen, Schnitte etc.) zur geplanten Wohnbebauung
liegen derzeit noch nicht vor. Weiter ist nicht bekannt, ob die Wohnhduser mit oder ohne

Kellergeschoss errichtet werden sollen.

In dem vorliegenden 1. Bericht werden daher nur allgemeine Hinweise zur Bebaubarkeit

gegeben.

Wir weisen darauf hin, dass bei der weiteren Planung insbesondere die erforderlichen
SicherungsmafBnahmen gegen Hochwasser ber{icksichtigt werden mdssen.

Falls das Geldndeniveau zum Hochwasserschutz angehoben werden muss, werden
nichtunterkellerten Gebdude auf den neu aufgebrachten Aufflllungen errichtet. Zur
Herstellung eines gut tragfahigen Erdplanums empfehlen wir fur die Gelandeauffillung
moglichst nichtbindige Materialien (u. U. umgelagerte Renchgerdlle) zu verwenden und auf
eine ausreichende Verdichtung der Schittmaterialien zu achten. Bei einem
ordnungsgeméaBen Einbau ist die neue Geldndeauffillung gut flr eine Grindung UGber
Einzel- und Streifenfundamente bzw. Uber eine Bodenplatte geeignet.

Bei unterkellerten Gebauden (Annahme: Kellergeschoss mit einer H6he von ca. 2,5 m)
kommt die Grindungsebene in den mitteldicht bis dicht gelagerten Renchgeréllen zu
liegen, welche ebenfalls gut fur die Grindung der neuen Wohnhduser geeignet sind.

Nach genauen Angaben zur Bauweise der Wohnhduser sowie zum geplanten
Gelandeniveau bzw. der geplanten Baunullhdhe kdnnen in einem 2. Bericht auf Grundlage
von Grundbruchnachweisen sowie Setzungsberechnungen Angaben zu aufnehmbaren
Sohldriicken bzw. Bemessungswerten des Sohlwiderstandes nach EC7 gemacht werden.
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5.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in im Plangebiet generell in den natirlichen
Renchgerollen moglich. Nach der aktuellen Baugrunderkundung stehen diese ca. 1,0 m
unterhalb der aktuellen Gelédndeoberfldiche an. Bei der Planung und Ausfiihrung von
Versickerungsanlagen sind jedoch die Grundwasserverhaltnisse zu ber{icksichtigen.

Laut den Anforderungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 soll der Sickerraum oberhalb des
mittleren hochsten Grundwasserstandes (MHGW) eine Machtigkeit von mindestens 1 m

aufweisen.

Wie bereits in Kapitel 4.3 angegeben, kann aufgrund der fehlenden langjéhrigen
Grundwassermessungen ein Mittelwert der hochsten Wasserstande (MHGW) jedoch nicht
ermittelt werden. Wir schatzen, dass der Grundwasserspiegel MHGW etwa 1,5 m unter der
aktuellen Geldndeoberflache liegt.

Mithilfe von KorngréBenverteilungen kann die hydraulische Durchldssigkeit generell grob
abgeschatzt (nach BEYER: k¢ [m/s] = C x dip [mm]2) werden. An den drei untersuchten
Kiesproben (siehe Probe-Nr. 04492, 04500 und 04503 in Anlage 3.1) schwanken die
Durchlassigkeiten zwischen k¢ = 3 x 10 4 m/s und ks = 8 x 10 -4 m/s. Flr die Bemessung
schlagen wir auf der sicheren Seite liegend den Ansatz eines Durchldssigkeitsbeiwertes von

ke=1x 10 ™% m/s vor.

Wir weisen darauf hin, dass in den aktuellen Bohrungen keine bindige Deckschicht
angetroffen wurde. Flir eine bindige Deckschicht ist mit hydraulischen
Durchlassigkeitsbeiwerten von ca. kf<10'7m/s zu rechnen, d. h. sie ist nahezu
wasserundurchlassig und musste fir eine Versickerung des Niederschlagswasser
durchstoBen werden.

Nach Vorlage naherer Planunterlagen zur Versickerung schlagen wir vor, die hydraulische
Durchlassigkeit der Kiese mittels Versickerungsversuchen vor Ort zu verifizieren.



16

6. Zusammenfassung

Die Rendler Bauzentrum GmbH plant die Umnutzung und Neubebauung ihres
Firmengelandes in Oberkirch.

Im vorliegenden 1. Bericht werden die Ergebnisse der orientierenden Baugrunderkundung
dokumentiert. Zudem werden die Grundwasserverhaltnisse dargestellt und Angaben zur
allgemeinen Bebaubarkeit des Geldndes und zur Versickerungsfahigkeit der Bdden
gemacht.

Im Rahmen der orientierenden Erkundung wurde der Baugrund durch insgesamt 5
Kleinrammbohrungen erkundet. Unter der aktuellen Oberflachenbefestigung (Beton)
wurden bis in eine Tiefe von ca. 0,7 m bis ca. 1,1 m zundchst klnstliche Auffillungen
angetroffen. Diese bestehen meist aus kiesig-sandigen Materialien mit unterschiedlich
bindigen Beimengungen. Lokal wurden auch bindige Aufflllungen erkundet. Der
gewachsene Boden besteht aus den sogenannten Renchgeréllen (Kiese / Sande / Steine).
Die Renchgerdlle sind erfahrungsgemaB mindestens mitteldicht, meist eher dicht gelagert.
Reste einer bindigen Deckschicht wurden nicht erbohrt.

Auf dem Flurstiick 557/36 (derzeit Freilagerflache auf Rendler Firmengeldnde) sowie Teilen
des Flurstiicks 556/18 (derzeit teils Parkplatz, teils mit Garagen Uberbaut) besteht aufgrund
der friiheren Nutzung ein Risiko im Hinblick auf altlastenrechtlich relevante Schadstoff-
belastungen. In den aktuellen Bohrungen wurden auf diesen Grundstlicken keine schad-
stoffspezifischnen Auffalligkeiten festgestellt. Trotzdem empfehlen wir, die von der
Umnutzung betroffenen Flachen im Zuge der weiteren Planungsschritte auch aus
umwelttechnischer Sicht zu untersuchen.

Der Standort liegt in der Erdbebenzone 1.

Waéhrend der Bohrarbeiten wurde der Grundwasserspiegel in Tiefen von ca. 2,0 m bzw.
2,4 m unter der aktuellen Gelandeoberflache angetroffen. Genaue Angaben zu maximal
zu erwartenden Grundwasserstanden kénnen auf Grundlage der vorliegenden Daten nicht

gemacht werden.

Das Grundstick liegt in einem hochwassergefdhrdeten Gebiet. Angaben zu
Uberflutungstiefen bei z. B. 50- und 100-j&hrlichen sowie extremen Hochwasserereignissen
mssen im Zuge der weiteren Planung bei der Kommune angefragt werden.

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung sind die Renchgerélle sehr gut tragfahig
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und flr eine Griindung Uber Einzel- und Streifenfundamente bzw. ber eine Bodenplatte
sehr gut geeignet. Sollte im Zuge der Sicherung gegen Hochwasser eine Geldandeauffillung
erforderlich werden, ist bei der Herstellung des neuen Erdplanums auf eine ausreichende
Verdichtung der Schittmaterialien zu achten.

Fir die weitere Planung kann das Erkundungsraster im Rahmen einer 2. Erkundungsphase
verdichtet werden und in einem 2. Bericht geotechnische Nachweise (Grundbruch- und
Setzungsberechnungen) fir Einzel- und Streifenfundamente und die Bodenplatten
durchgefihrt werden.

Eventuell auftretende Fragen kénnen in einem Nachtrag zum Gutachten oder im Rahmen
von Besprechungen geklart werden.

Dipl.-Ing. K. Wehrle Dipl.-Ing. M. Waldenberger
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PROBENENTNAHME UND GRUNDWASSER

Proben-Giiteklasse nach DIN 4021 Tab.1
¥’  Grundwasser nach Bohrende

BODENARTEN
Auffiillung A
Kies kiesig G g
Sand sandig S s
Schiuff schluffig U u
Steine steinig X x
Ton T
KORNGROSENBEREICH NEBENANTEILE
fein schwach (< 15 %)
m  mittel stark (ca. 30-40 %)
g grob " sehr schwach; = sehr stark
KONSISTENZ hfst | halbfest FEUCHTIGKEIT erucht
—nab
Bauvorhaben:

Wohnbebauung "Neumatt" in Oberkirch

Planbezeichnung:
Bohrprofile
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04488 BS 2 0,30-1,00 —— S, 5, u (A) -/16.7/44.5/38.8 1.77 0.28 - -/-
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04499 BS 5 0,27-0,70 —_— G, fms (A) -/3.7/29.4/66.9 12.70 0.73 0.18 71.9/0.2
04500 BSS5 0,70:1,70 | cceresma-n- G, mgs -/4.5/20.4/75.1 16.79 3.48 0.30 56.6/2.4
04502 BS 6 0,50-1,10 ——— - T, s, mgg (A) 10.9/50.3/21.2/17.6 0.06 0.02 0.00 33.0/2.5
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Projekt: Oberkirch, Wohnbebauung Neumatt
Auftrag-Nr.: 23336 Labornummer: 04502 A
ausgefihrt durch: Wei Datum: 24.08.2015
Entnahmestelle: BS 6
Entnahmetiefe: 05-1,1m Entnahmeart: GP
entnommen am: 04.08.2015 entnommen durch: Wei & Ket
Ip [%] Plastizitatsdiagramm / Atterbergsche Grenzen nach DIN 18122
60
50 + (
ausgepragt
40
30
20
10
7
4
0
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80
FlieBgrenze wlL [%)]
halbfest steif weich  sehr weich breiig flissig
| | | | |
| | | | |
2,0 1,5 , , 0,25
1,0 0,75 0,5 Ic [1]
Die Bodenart ist:  leichtplast. Ton (TL)
Wassergehalt 19,54 [%] Die Konsistenz ist: halbfest
Kornanteil > 0,4mm 14,30 [%] FlieBgrenze w 34,88 [%]
Wassergehalt (Anteil >0,4mm) 5,00 [%] Ausroligrenze wp 24,01 [%]
Plastizitatszahl Ip 10,87 [%)]
Wassergehalt (Anteil <0,4mm) 21,97 [%] Konsistenzzahl I, 1,19 [1]

GHJ Geo- und Umwelttechnik mbH Co.KG, Am Hubengut 4, 76149 Karlsruhe, Tel. (0721) 97835-0 Fax (0721) 97835-99



G H J Ingenieurgeselischaft fir Geo-
und Umwelttechnik mbH & Co. KG
Beratende Ingenieure flir Bauwesen

Aufgenommen in die Liste der anerkannten Institute flr Baugrundfragen gemaB DIN 1054

Zusammenstellung der Laboratoriumsuntersuchungen

Bauvorhaben: Wohnbebauung ,Neumatt” in Oberkirch (23336)
Labor- Bohrung Tiefe (m) Bodenart Wichte Wasser- Trocken- Poren- Satti- FlieB- Ausrol- Plastizi- Konsi- Glihver- | Kalkgehalt
nummer Schiirfe des gehalt wichte anteil gungszahl grenze grenze tatszahl stenzzahl lust Vea%
feuchten w % YgkN/m? n % S % w| % Wp % tp % Ie Vg|°/n
Bodens
YkN/m3
04488 | BS2 | 0,30-1,00 Sand, g, u (A) 10,2
04491 BS3 0,24 - 0,80 Kies, mgs (A) 2,8
04492 | BS3 0,80 -1,50 Kies, mgs 7,3
04496 | BS4 | 0,40-0,70 Kies, mgs, U’ 9,2
04499 | BS5 | 0,27 -0,70 Kies, fms (A) 3,6
04500 | BS5 0,70-1,70 Kies, mgs 1,8
04502 | BS6 | 0,50-1,10 Ton, s, mgg (A) 19,5 349 | 240 | 109 | 1,19
04503 | BS6 1,10 - 2,50 Kies, mgs 7.4

€€
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

1 Aufgabenstellung

Es ist die Entwicklung des ,Rendlerareal” in Oberkirch zum Wohngebiet vor-
gesehen. Das zu Uberplanende Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA)
bzw. Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens sind die Schallimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, dar-
zustellen und zu beurteilen. Die maligeblichen Schallimmissionen auf das
Baugebiet sind:

e Schienenverkehr (Strecke 4262: Zusenhofen - Lautenbach) im Norden.
e Strallenverkehr (OberdorfstraBe) im Westen.

* Gewerbequellen:

AuftragsgemaR sind die schalltechnischen Auswirkungen der
Fa. Apelt GmbH, des Gasthofes Pfauen sowie des Gartnereibetriebes
Menzel auf das Bebauungsplangebiet zu untersuchen. Hierzu fand am
25.02.2014 (Fa. Apelt GmbH), 13.06.2018 (Gasthof Pfauen) sowie
24.08.2018 (Gartnerei Menzel) eine Aufnahme der ortlichen Gegeben-
heiten, der Betriebsablaufe sowie erganzende Schallpegelmessungen
am Betrieb der Fa. Apelt GmbH statt.

Zur Beurteilung der akustischen Situation werden die DIN 18005? sowie die
TA Larm3 herangezogen. Bei Uberschreiten der giiltigen Orientierungswerte
und Immissionsrichtwerte sind Vorschldge zu Larmschutzmallnahmen zu ent-
wickeln. Es werden Lirmpegelbereiche nach DIN 4109* bestimmt und ausge-
wiesen.

Die im Rahmen der 1. Offenlage (April 2018) eingegangenen Stellungnahmen
wurden gepriift und entsprechend in die vorliegende Uberarbeitung eingear-
beitet. So wurden bspw. aufgrund der Anregungen die Gewerbebetriebe Gast-
hof Pfauen sowie Gdrtnerei Menzel in die Untersuchung aufgenommen.

1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung.
Juli 2002.

2 DIN 18005-1 Beijblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fur stadtebauliche Planung. Mai 1987.

3 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

4 DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, November 1989

1454-t5.docx - 17.10.2018
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

Im Einzelnen ergeben sich folgende Arbeitsschritte:

@]

Erarbeiten eines Rechenmodells und Ermittlung der Beurteilungspegel fur
Gewerbe- und Verkehrslarm (StralRe und Schiene) auf der Basis von Litera-
tur und Angaben zur Auslastung; Bestimmung der Abstrahlung aller rele-
vanten Schallguellen,

Beurteilung der Ergebnisse,

Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109,

Bei Uberschreiten der zulassigen Richt- und Orientierungswerte Konzeption
von LarmschutzmaBnahmen,

Textfassung und Darstellung der Ergebnisse.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

2

Unterlagen

2.1 Projektbezogene Unterlagen

@]

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatt” und Erlass
ortlicher  Bauvorschriften, zeichnerischer Teil MalRstab  1:500,
fsp.stadtplanung, Planstand: 01. Oktober 2018

Katastergrundlage, dwg-Format, Herr Treyer, E-Mail vom 15.02.2016
Schienenverkehrskenndaten: Schienenverkehr Prognose (2025 / Strecke),
neue Schall 03; Streckenabschnitt 4262 Zusenhofen — Lautenbach; Email
Deutsche Bahn AG vom 11.11.2015

StraRenverkehrskenndaten: Verkehrsuntersuchung Fichtner, Juni 2008;
Planfall 2d (SV-Anteil 2,4%) und zugehdrige Anlage 1.1

Angaben zu den Betriebsabldufen der Fa. Apelt GmbH, des Gasthofes Pfau-
en sowie des Gartnereibetriebes Menzel im Rahmen der Ortsbegehungen
am 25.02.2014, 13.06.2018 sowie 24.08.2018.

2.2 Gesetze, Normen und Regelwerke

@]

Allgemeines Rundschreiben StraBRenbau Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 - StB
11/14.86.22-01/25 Va 90 - Richtlinien fir den LArmschutz an StraBen, RLS-
90.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (2007): Parkplatzlarmstudie, Empfeh-
lungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen
und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen - 6. Gber-
arbeitete Auflage.

Bayerisches Landesamt flir Umweltschutz (2001): Verwendung von akusti-
schen Riickfahrwarneinrichtungen.

DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierung fur stadtebauliche Planung. 1987.

DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fir die Planung. 2002.

DIN EN ISO 12354-4 Bauakustik — Berechnung der akustischen Eigenschaf-
ten von Geb&uden aus den Bauteileigenschaften — Teil 4: Schalllbertragung
von Raumen ins Freie (1SO 12354-4:2017); Deutsche Fassung EN ISO 12354-
4:2017. 2017.

DIN I1SO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil
2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996). 1999.

1454-t5.docx - 17.10.2018
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt“ (Rendlerareal) in Oberkirch

o Job, Ralf; Kurtz, Wilhelm (2002): Technischer Bericht zur Untersuchung der
Gerauschemissionen von Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung
sowie Klaranlagen. TUV-Bericht Nr. 933/423901 bzw. 933/132001. Wiesba-
den: HLUG.

o Knothe, Ekkehard (1995): Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW-
und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Ausliefe-
rungslagern und Speditionen. Wiesbaden: Hess. Landesanst. fir Umwelt.

o Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichun-
gen flr die kommunale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.

o Lechner, Christoph (2008): Praxisleitfaden Gastgewerbe. Wien.

o Lenkewitz, Knut; Mdller, Jirgen (2005): Technischer Bericht zur Untersu-
chung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrau-
chermarkten. Wiesbaden: HLUG.

o Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert
durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

o Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 12, Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom
18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) gedndert worden ist.

o VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern und anderen Zusatzeinrichtungen.
1987.

o VDI 3770 - Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitanla-
gen. 2012.

o DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, November 1989
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

3 Beurteilungsgrundlagen

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation werden grundsatzlich folgen-
de Regelwerke angewendet:

o Die DIN 180052 wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens angewendet. Die darin genannten Orientierungswerte gelten fiir alle
Larmarten.

o TA Larm3 gilt fur Anlagen im Sinne des BImSchG. Die TA Lérm ist im Bebau-
ungsplanverfahren zwar nicht bindend, es sollte jedoch im Rahmen der
Abwdgung auf jeden Fall gepriift werden, ob deren Anforderungen einge-
halten werden konnen, da ein Betrieb gefordert ist, die Richtwerte an der
angrenzenden Bebauung einzuhalten.

Die Richtwerte der TA Ldrm entsprechen weitestgehend den Orientierungs-
werten der DIN 18005. Durch die Berlicksichtigung von Zuschlagen, z. B. fir
die Impulshaltigkeit und die Betrachtung der lautesten Nachtstunde, liegen
die Anforderungen der TA Larm (ber denen der DIN 18005 und stellen die
»strengere” Beurteilungsgrundlage dar.

1 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fiir stadtebauliche Planung. Mai 1987.

2 DIN 18005-1 Schallschutz im Stéidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung.
Juli 2002,

3 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt“ (Rendlerareal) in Oberkirch

3.1 Orientierungswerte der DIN 18005
Tabelle 1 - Orientierungswerte nach DIN 18005 (Auszug)

Gebietsnutzung Orientierungswerte in dB(A)

tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Gewerbe-, Kerngebiet 65 55 /50
Dorf- und Mischgebiet 60 50/45
Besonderes Wohngebiet 60 45 /40
Allgemeines Wohngebiet 55 45 / 40
Reines Wohngebiet 50 40/ 35

Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm, der héhere fir Verkehrslarm.

Nach der DIN 18005 sollen die Beurteilungspegel verschiedener Arten von
Schallquellen (Verkehrs-, Sport-, Gewerbe- und Freizeitlarm, etc.) jeweils fur
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und beurteilt werden. Die-
se Betrachtungsweise lasst sich mit der verschiedenartigen Gerdauschzusam-
mensetzung und der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zur jewei-
ligen Larmquelle begriinden. Die Orientierungswerte sollten im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens eingehalten werden, sind jedoch mit anderen Be-
langen abzuwagen.

1 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fir stadtebauliche Planung. Mai 1987.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt“ (Rendlerareal) in Oberkirch

3.2 Immissionsrichtwerte der TA Larm

Zur Beurteilung der Schallimmissionen werden die Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)? herangezogen. Fol-
gende Immissionsrichtwerte sollen wahrend des reguldren Betriebes nicht

liberschritten werden:

Tabelle 2 —Immissionsrichtwerte der TA Ldrm, aufSerhalb von Gebduden

Gebietsnutzung Immissionsrichtwert in dB(A)
tags (6-22 Uhr) lauteste Nachtstunde

a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
¢) Urbane Gebiete 63 45
d) Kern-, Misch-, Dorfgebiete 60 45
e) Allgemeine Wohngebiete 55 40
und Kleinsiedlungsgebiete

f) Reine Wohngebiete 50 35
g) Kurgebiete, Krankenhiu- 45 35
ser, Pflegeanstalten

Es soll vermieden werden, dass kurzzeitige Gerduschspitzen den Tagrichtwert
um mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten. Innerhalb von Ruhezeiten (werktags 6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr,
sonntags 6 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr) ist fur die Gebietskate-
gorien e) bis g) ein Zuschlag von 6 dB(A) zum Mittelungspegel in der entspre-
chenden Teilzeit anzusetzen. Fir die Nachtzeit ist die lauteste Stunde zwi-
schen 22 und 6 Uhr maRgeblich.

Die Richtwerte gelten fir alle Anlagen/Gewerbebetriebe gemeinsam, d.h. die
Vorbelastung durch die ansassigen Betriebe muss beriicksichtigt werden.
Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm gilt als Irrelevanz-Kriterium fiir die Vorbelastung
eine Unterschreitung des Immissionsrichtwerts um 6 dB(A) durch den Beurtei-

lungspegel der Anlage.

1 sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Lirm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017

B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

4.1 Betrieb der Fa. Apelt GmbH

Die Fa. Apelt GmbH fertigt Stoffe (z.B. Dekostoffe, Tischwdasche, Kissen) in der
Weberei, die sich im nérdlichen Bereich Ihres Betriebsgeldndes befindet (La-
ge, vgl. Abb. 3). Am Standort werden Prototypen, Versuchs- und Musterstoffe
produziert. Die ,eigentliche” Produktion findet an anderen Standorten im
Ausland statt?.

Zur Erfassung der Schallemissionen durch die Fa. Apelt GmbH fanden Schall-
pegelmessungen vor Ort am 25.02.2014 statt. Dabei wurde die Schallabstrah-
lung Uber die AuBenbauteile (Wande, Fenster) der Produktionsbereiche sowie
die Schallabstrahlung der Klimaanlage bestimmt.

Folgende Schallquellen sind fur die schalltechnische Untersuchung von Bedeu-
tung:

o Produktionsgerdusche der Weberei. Diese befindet sich im Erdgeschoss der
Produktionsgebaude im westlichen Teil des Betriebsgeldndes. Die Produk-
tion erfolgt bei geschlossenen Fenstern und Tiren. In Richtung Norden
weist das Produktionsgebdude Uberwiegend Fensterflaichen auf (Vgl.
Abb. 6), in Richtung Westen befinden sich keine Fenster.

o Die Produktion findet i.d.R. im 2-Schichtbetrieb zwischen 6% und 22% Uhr
statt. Die Fa. Apelt GmbH verfligt Gber eine Betriebsgenehmigung fiir einen
3-Schichtbetrieb.

o Betrieb der Klimaanlage (ber 16 Stunden (2-Schichtbetrieb) bzw.
24 Stunden (3-Schichtbetrieb). Zuluft von unten, Abluft nach oben.

o Die Ubrigen Gerauschquellen wie gelegentlicher Gabelstapler- und sonsti-
ger Fahrverkehr oder Verladegerausche, befinden sich Innenhofbereich der
Fa. Apelt GmbH und sind in Richtung Plangebiet von untergeordneter Be-
deutung. Die Innenhoflage bzw. die bestehenden Betriebsgebadude der Fa.
Apelt GmbH (H6he ca. 8 m . Gel.) bilden gegeniiber dem Plangebiet eine
ausreichende Abschirmung.

! Auskunft Betriebsleitung, Ortsbegehung vom 25.02.2014
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt“ (Rendlerareal) in Oberkirch

4.2 Betrieb des Gasthof Pfauen

Das Gasthaus Pfauen verfligt Uber insgesamt 20 Betten (10 Zimmer), ca.
140 Sitzplatze in den Gastraumen sowie ca. 50 Sitzplatze auf der Terrasse. Im
sudlich angrenzenden Hofbereich stehen ca. 27 Stellplatze zur Verfligung. Die
Hotelgaste reisen i.d.R. vor 22.00 Uhr an und erst nach 6.00 Uhr ab, so dass

HEINE + JUD

hier von keiner regelmafRigen nachtlichen Frequentierung auszugehen ist. Die
Kiche ist i.d.R. zwischen 11.30 — 14.00 Uhr sowie 17.30 —21.30 Uhr in Betrieb.
Es bestehen keine festen SchlieRzeiten. Nach 22.00 Uhr werden die Fenster in
den Gastraumen geschlossen. Der Terrassenbetrieb kann durchaus bis 22.30

Uhr erfolgen. Die Anlieferung erfolgt auf der Nordseite des Gasthauses. Fol-
gende Anséatze liegen der Untersuchung zu Grunde:

® Parkplatzart Gaststatte mit 0,25 Bewegungen je Stellplatz und Stunde tags
sowie 0,3 in der lautesten Nachtstundel.

e Kommunikation Terrasse: bei insgesamt 50 Sitzplatzen werden 25 spre-
chende Personen durchgehend zwischen 11.00 — 22.00 Uhr sowie 6 spre-
chende Personen zwischen 22.00 — 23.00 Uhr angesetzt (sprechen normal

65 dB(A)2).

e Schallabstrahlung aus den Gastrdumen mit 60 dB{A)/m? (ber die Fenster-

flachen durchgehend zwischen 11.00 — 01.00 Uhr.

e |iiftungsaggregat Kiiche an der Sidostfassade mit einem Schallleistungs-

pegel von 80 dB(A).

® Anlieferung durch 2 Lkw mit insgesamt 10 Rollwagen (tags) im Norden des

Gasthauses.

I Nach Ricksprache mit den Betreiber als realistische Frequentierung angesetzt

2 VDI 3770 - Emissionskennwerte von Schallguellen Sport- und Freizeitanlagen. September

2012.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

5 Verfahren zur Ermittlung der Beurteilungspegel

Von Belang sind Gerausche, die von AuRen auf das Bebauungsplangebiet ein-
wirken. Zu nennen sind die Immissionen der westlich angrenzenden StralSe,
der nordlichen Bahntrasse sowie die umliegenden Gewerbebetriebe. Im Fol-
genden werden die Verkehrskennwerte sowie die sonstigen Berechnungs-
grundlagen erlautert.

5.1 StraRe - Verkehrskenndaten und Emissionsberechnung

Die immissionen vom StraRenverkehr werden anhand den RLS-90! berechnet.
EingangsgroRen sind Angaben aus der Verkehrsuntersuchung? der Fichtner
GmbH & Co. KG fir den Prognosehorizont 20203.

! Allgemeines Rundschreiben StraRenbau Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 - StB 11/14.86.22-01/25
Va 90 - Richtlinien fiir den Lirmschutz an StralRen, RLS-90.

2 Verkehrsuntersuchung Fichtner, Juni 2008; Planfall 2d (SV-Anteil 2,4%) und zugehérige Anla-
gel.l

3 GemiR Angaben der Fichtner Water & Transportation GmbH kdnnen die Werte des Progno-
sehorizonts 2020 auch als solide Grundlage fiir den Prognosehorizont 2030 herangezogen
werden, Herr Krentel per mail vom 25.07.2018
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

Tabelle 3 - DTV Werte der mafgeblichen Strafien (Lage Vgl. Abb. 3)

Oberdorfstrafie DTV SVI-Anteil Geschwindigkeit
(K 5301) tags / nachts tags/nachts
Kfz/24 Std. % km/h

Abschnitt 1 8.900

30/30
Abschnitt 2 7.300

2,5/1,2

Abschnitt 3 7.900

50/ 50
Abschnitt 4 6.800

*,,SV” = Schwerverkehr

Fahrbahnbelag

Die StraBenoberflache geht mit einem Korrekturwert von = 0 dB(A) in die Be-
rechnungen ein.

Steigung und Gefille

Es treten keine Steigungen > 5% entlang der OberdorfstraBBe auf, so dass ge-
mal RLS-90 keine Zuschlage zu vergeben sind.

Mehrfachreflexionen

Ein Zuschlag fiir Mehrfachreflexionen gemall RLS-90 wurde nicht vergeben.

Signalzeichen

Im relevanten Abschnitt sind keine Signalanlagen vorhanden. Dementspre-
chend wurde kein Zuschlag gemaR RLS-90 fir Signalzeichen vergeben.

Emissionsberechnung

Zur Berechnung der Schallemission nach den RLS-90 werden bei einer
mebhrstreifigen StraBe Linienschallquellen in 0,5 m Héhe Uber den beiden du-
Bersten Fahrstreifen angenommen. Bei einstreifigen StraBen liegt die Linien-
schallquelle in der Mitte des Fahrstreifens. Der Emissionspegel wird in einer
Entfernung von 25 m von der Fahrbahnachse angegeben. In die Berechnung
des Emissionspegels beim StraRenverkehrslarm gehen ein:

1454-t5.docx - 17,10.2018
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

o die malRgebende Verkehrsstarke flir den Tag und die Nacht, ermittelt aus
der durchschnittlichen Verkehrsstarke (DTV),

o die Lkw-Anteile (>2,8 t) fir Tag und Nacht,

o die zuldssigen Geschwindigkeiten fur Pkw und Lkw,

o die Steigung und das Gefalle der Strale,

o ein Korrekturwert fir die Bauweise der StraRenoberflache (Fahrbahnbelag

Asphalt: 0 dB(A}).

Tabelle 4 — Emissionsberechnung

Emissionspegel”
OberdorfstraRe Lme dB(A)
tags nachts
Abschnitt 1 57,5 48,0
Abschnitt 2 56,6 47,1
Abschnitt 3 59,4 49,8
Abschnitt 4 58,7 49,1

“) einschlieBlich Korrekturen (Geschwindigkeit, Steigung, Fahrbahnbelag etc.)
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch den Schienenverkehr erfolgt
nach Schall 03, In die Berechnungen der Beurteilungspegel gehen ein:

o Anzahl der Zlge tags und nachts

o Anzahl der Fahrzeugeinheiten pro Zug

o Fahrzeugarten, Achsenanzahl und Bremsenart

o Geschwindigkeiten

o Fahrbahn- und Brickenarten

o Fahrflachenzustand

o Kurvenfahrgerdusche und sonstige auffallige Eisenbahngerdusche

o Schallminderungstechniken am Gleis

Weiterhin werden beriicksichtigt:

o Pegelanderungen aufgrund des Abstandes und der Luftabsorption,
o Pegelanderungen aufgrund der Boden- und Meteorologiedampfung,
o Pegelanderungen durch topographische Gegebenheiten und bauliche

MaBnahmen (Mehrfachreflexionen und Abschirmungen).

Fir den zu untersuchenden Streckenabschnitt wird die Fahrbahnart ,Stan-
dard” angesetzt, der Bahnlibergang wurde entsprechend der vorgefunden
Lage und den Vorgaben der Schall 03 beriicksichtigt.

! sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 1
der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) gedndert worden ist.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt“ (Rendlerareal) in Oberkirch

5.3 Gewerbe - Emissionen der mafigeblichen Schallquellen

Die Beurteilungspegel wurden nach dem in der TA Larm?! beschriebenen Ver-
fahren ,detaillierte Prognose” ermittelt. Zur Bestimmung der kinftigen Situa-
tion wurde ein Rechenmodell auf der Basis von Literaturangaben sowie Anga-
ben zur Auslastung seitens des Auftraggebers erarbeitet.

Entsprechend den einschldgigen Regelwerken und Verordnungen werden nur
die Tatigkeiten auf dem Betriebsgeldnde betrachtet und den Richtwerten ge-
genubergestellt. Sobald sich ein Fahrzeug im offentlichen StraBenraum befin-
det, unterliegt es einer gesonderten Betrachtung und Beurteilung.

Die Immissionspegel der einzelnen Gerausche werden unter Berlicksichtigung
der Einwirkdauer sowie besonderer Gerduschmerkmale (Ton- und Impulshal-
tigkeit) zum Beurteilungspegel zusammengefasst. Die Beurteilungspegel wer-
den nach dem Verfahren der TA Larm nach folgender Gleichung bestimmt:

N
L,=10"1Ig [Ti Z T, 1002 (Laeq, - Cmet + Kz + Kij + Ke, ) dB(A)
r <
=1

Mit:

Ty Beurteilungszeitraum, 16 Stunden tags und 1 Stunde nachts
T Teilzeit j

N Zahl der gewdhlten Teilzeiten

Laeq,j Mittelungspegei wahrend der Teilzeit j

Crmet meteorologische Korrektur

K Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit

Kij Zuschlag fir Impulshaltigkeit

KRr,j Zuschlag fir Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit

1 Sechste Allgemeine Verwaltungsvarschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503},
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt“ (Rendlerareal) in Oberkirch

5.3.1 Fa. Apelt
Schallabstrahlung der Produktion

Die Schallpegelabstrahlung der Fa. Apelt GmbH wurde messtechnisch? ermit-
telt. Fir die Tatigkeiten in der Weberei wird ein mittlerer Innenpegel von
95,3 dB(A) Uber die Betriebszeit von insgesamt 16 Stunden tags (2-
Schichtbetrieb) und zusatzlich 8 Stunden nachts (3-Schichtbetrieb) angesetzt.
Die Schallabstrahlung Uber die AuRenbauteile der Produktionsrdgume wird
anhand der EN 12354-42 ermittelt.

Die anlagenbezogene Schallleistungspegel der einzelnen Bauteile berechnen
sich frequenzabhangig nach:

Lwa = Lp,in—Cda- R’ + 10 Ig (S/So) dB(A)

Mit:

Lwa anlagenbezogener Schallleistungspegel des AuBenbauteils

Lp,in Schalldruckpegel im Abstand von 1 bis 2 m vor dem Bauteil Innen
Cqd Diffusitatsterm, hier 6 dB:

= Relativ kleine, gleichférmige Raume (diffuses Feld) vor reflektie-
render Oberflache 6 dB

» Relativ kleine, gleichférmige Raume (diffuses Feld) vor absorbie-
render Oberflache 3 dB

= GrofRe, flache oder lange Hallen, viele Schallquellen (durchschnitt-
liches Industriegebdude) vor reflektierender Oberflache 5 dB

® |ndustriegebaude, wenige dominierende und gerichtet abstrah-
lende Schallquellen vor reflektierender Oberfidche 3 dB

® |ndustriegebdaude, wenige dominierende und gerichtet abstrah-
lende Schallquellen vor absorbierender Oberflache 0 dB

= R Schalldamm-Mal des betrachteten Bauteils
" S/So Flache des betrachteten Bauteils, BezugsgroRe Sp = 1m?

! Eigene Messung und Sichtpriifung vor Ort, 25.02.2014

2 DIN EN I1SO 12354-4 Bauakustik — Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebauden
aus den Bauteileigenschaften — Teil 4: Schalllibertragung von Raumen ins Freie (ISO 12354-
4:2017); Deutsche Fassung EN 1SO 12354-4:2017. November 2017.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt“ (Rendlerareal) in Oberkirch

Die mittleren Schallddamm-MaRe der AulRenbauteile der Weberei werden wie
folgt angesetzt:

o Fassaden R'w =45 dB
o Fenster geschlossen R'w=27dB
o Tire geschlossen R'w =34 dB

(Schallquelle im Rechenmodell: Fa. Appelt Nord Fassade 01, Fa. Appelt Nord
Fassade 02, Fa. Appelt Nord Fenster, Fa. Appelt Siid Fassade, Fa. Appelt West
Fassade 01, Fa. Appelt West Fassade 02, Fa. Appelt West Fassade 03, Fa. Ap-
pelt West Tiir)

Technische Einrichtungen

Die Abluft und die Zuluft der Klimaanlage der Fa. Apelt wird jeweils mit einem
anlagenbezogenen Schallleistungspegel' von 77 dB(A) zuziglich eines Zu-
schlags fur Tonhaltigkeit? von 3 dB(A) berlicksichtigt.

(Schallquelle im Rechenmodell: Fa. Appelt Klimaanlage Abluft, Fa. Appelt Zu-
luft)
Spitzenpegel

MaRgebliche Gerduschspitzen entstehen durch Tatigkeiten im Freien. Durch
Produktionsgerdausch im Inneren sowie der Schallabstrahlung von technischen
Einrichtungen ist nicht mit Gerduschspitzen im Plangebiet zu rechnen.

! Messwert; wihrend der Ortsbesichtigung am 25.02.2014

2 Ein Zuschlag fiir ,, Tonhaltigkeit” wird vergeben, wenn Einzeltdne aus dem Gesamtspektrum
herausragen, vergleichbar einem ,Summen” oder ,Pfeifen”. Eine Tonhaltigkeit nach
DIN 45681 bzw. Informationshaltigkeit fir die Anlagengerdusche wurde messtechnisch er-
fasst.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

5.3.2 Gasthof Pfauen
Schallabstrahlung des Gasthauses

Zur Berlicksichtigung der Emissionen aus dem Inneren des Gasthauses wurde
fir dessen Fensterflichen ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
60 dB(A)/ m? und ein Betrieb zwischen 11%-01% Uhr unterstellt.

(Schallquelle im Rechenmodell: Fensterflidche 1 Gasthof, Fensterfldche 2 Gast-
hof, Fensterfliche 3 Gasthof, Fensterfldche 4 Gasthof)

Schallabstrahlung Parkplatze

Die Schallleistung auf den Stellplatzen fiir Pkw wird nach dem Normalfall (sog.
zusammengefasstes Verfahren) der Parkplatzlarmstudie® wie folgt bestimmt:

Lw” = Lwo + Kpa+ K|+ Kp + KSyro + 10 - 1g (B~ N)-10-ig (S/ 1 m?) dB(A)/m?

Mit:

Lw~ flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes

Lwo Ausgangsschallpegel, eine Bewegung je Stellplatz und Stunde
Lwo = 63 dB(A)

Kpa Zuschlag fur die Parkplatzart, hier: Gaststatten +3 dB(A)

Ki Zuschlag fur die Impulshaltigkeit, hier jeweils +4 dB(A)

Kb Zuschlag fur den Durchfahranteil, hier +3,1 dB(A)

Kstro Zuschlag fur die Fahrbahnoberflache, hier jeweils 0 dB(A) (Fahrgas-
sen: Asphalt)

B BezugsgroRe, hier 27 (Gasthof)

N Bewegungshaufigkeit, hier 0,25 Bewegungen je Stellplatz und Stun-
de tags sowie 0,3 in der lautesten Nachtstunde.

S Gesamtflache

Der in den Anlagen dargestellte Schallleistungspegel fiir den Parkplatz bezieht
sich auf den gesamten Parkplatz bei einer Bewegung je Stellplatz und Stunde.

(Schallquelle im Rechenmodell: 006 - Parkplatz Gasthof)

! Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2007): Parkplatzlirmstudie, Empfehlungen zur Berech-
nung von Schallemissionen aus Parkpldtzen, Autohdfen und Omnibusbahnhofen sowie von
Parkhdusern und Tiefgaragen - 6. (iberarbeitete Auflage.
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

Lkw-Rangieren

Der gesamte Rangiervorgang setzt sich aus mehreren Einzelereignissen wie
Rangieren, Betriebsbremsen, Tirenschlagen und Anlassen zusammen (vgl.
Tabelle 5). Diese Einzelereignisse wurden im Rechenmodell fir die Rangierbe-
reiche zu einer Flachenschallquelle mit einem anlagenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 89,5 dB(A) zusammengefasst.

Die nachfolgende Tabelle enthilt die Einzelereignisse, aus denen sich ein Ran-
giervorgang zusammensetzt, die Anzahl und Einwirkzeit der Ereignisse, den
Korrekturwert, den Schallleistungspegel sowie den Teilpegel der einzelnen
Quellen.

Tabelle 5 —Teilpegel der Rangiervorgdnge fiir 1 Lkw

Anzahl | Einwirkzeit Lwa Korrektur | Teilpegel
je Einwirkzeit
Ereignis

dB(A) dB(A) dB(A)
Rangieren Lkw 1 2 min 99 -14,8 84,2
Betriebsbremse 2 5sek ™ 108 -25,6 82,4
Tiirenschlagen 2 5sek " 100 -25,6 74,4
Anlassen 1 5sek ™ 100 -28,6 71,4
Ruckfahrwarner 1 1 min 1041 -17,8 86,2
Auf die Beurteilungszeit (1 h) bezog. Schallleistungspegel Lwa,1n 89,5 dB(A)

*) Bezogen auf einen ,,5-Sekunden-Takt”, damit wird von vornherein die Impulshaltigkeit beriicksichtigt.

(Schallquellen im Rechenmodell: 006 - Rangieren Lkw)

! Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz (2001): Verwendung von akustischen Riickfahr-
warneinrichtungen.
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Verladetitigkeiten

Die Emissionen durch Verladetéatigkeiten wurden anhand von Literaturanga-
ben ermitteltl. Je Lkw berechnet sich der Schallleistungspegel Lwar durch Ver-
ladetatigkeiten wie folgt:

Lwar = Lwat,in + 10 - Ign-10 - Ig (T, / Std.) dB(A)

Mit:

Lwat,ih  zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur ein Ereignis pro Stunde.
n Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit T,

Tr Beurteilungszeit in Stunden

Fir die Anlieferungen wurden das Offnen und SchlieBen der Ladebordwand,
das Be- und Entladen mit Rollwagen und die Rollgerdusche tiber die fahrzeug-
eigene Ladebordwand bzw. auf dem Wagenboden der Lkw im Rechenmodell
in einer Flachenschallguelle zusammengefasst.

Tabelle 6 enthilt die berlicksichtigten Verladevorgénge, die Anzahl und Ein-
wirkzeit der Ereignisse, den Korrekturwert, den Schallleistungspegel sowie
den Teilpegel der einzelnen Quellen.

Tabelle 6 - Teilpegel der Verladevorgdnge — fiir 10 Paletten (je 2 Bewegungen)

An- | Einwirk- Lwa Lwa,1h Korr. Teilpe-
zahl | zeitje | gB(a) | dB(A) | Einwirk- gel
Ereignis zeit/ dB(A)
Anzahl
Ereig-
nisse
Offnen/  SchlieRen
Ladebordwand 2 15 sek 98 - -20,8 77,2
Rollwagen Uber
fahrzeugeigene La- | 20 - - 78 +13,0 91,0
debordwand
Rollgerdusche, Wa- 20 i i 75 +13,0 880
genboden
Auf die Beurteilungszeit (1 h) bez. Schallleistungspegel Lwar 92,9 dB(A)

(Schallquellen im Rechenmodell: 006 - Verladen Rollwagen)

! Knothe, Ekkehard (1995): Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerau-
sche auf Betriebsgeldanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen. Wiesba-
den: Hess. Landesanst. fir Umwelt.
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Kommunikation AuBenterrasse

Zur Berlcksichtigung der Emissionen der Terrasse ist v.a. die Kommunikation
der Gaste relevant. Diese wurde nach dem Verfahren der VDI 3770 ermittelt.
In dem Rechenansatz wird davon ausgegangen, dass innerhalb der genannten
Offnungszeiten (11°°-23% Uhr) alle Sitzplatze von 11%°-22°° Uhr durchgehend
belegt sind. Im Zeitraum von 22%°-23% Uhr werden 6 sprechende Personen zu
Grunde gelegt.

Die resultierenden ,Kommunikationsgerdusche” der Gaste werden folgen-
dermaRen bericksichtigt:

Lwaa=Lwa+10-Ign+ AL dB(A)

Mit;

Lwa,a anlagenbezogener Schalleistungspegel

Lwa Schalleistungspegel pro Person, hier 65 dB(A) fir ,,Sprechen normal”
n Anzahl der Personen, hier 50, davon jeweils 50 % sprechend (11°°-

22% Uhr) sowie 6 sprechende Personen (22°0-23% Uhr)
Al Zuschlag flir Impulshaltigkeit hier: 3 dB(A)
(Schallquellen im Rechenmodell: 006 — Aufiengastro)

Technische Einrichtungen

Es sind technische Einrichtung (Hier: Luftung Kiiche) an der Stdostfassade des
Gasthauses vorhanden. Es wurde insgesamt ein Aggregat mit einem Schallleis-
tungspegel von 80 dB(A) und einer Betriebszeit von 11%-2230 Uhr angenom-
men. Zudem wird davon ausgegangen, dass die Anlagen entsprechend dem
Stand der Technik nicht tonhaltig sind.

(Quellen im Rechenmodell: 006 - Liiftungsaggregat Kiiche)

1 VDI 3770 - Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitanlagen. September
2012,
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5.3.3 Gartnerei Menzel
Schallabstrahlung Parkplatze

Die Schallleistung auf den Stellplatzen fir Pkw wird nach dem Normalfall (sog.
zusammengefasstes Verfahren) der Parkplatzlarmstudie® wie folgt bestimmt:

Lw” = Lwo + Kpa + Ki+ Kp + KStro + 10 - Ig (B- N) - 10 - 1g (S/ 1 m?) dB(A)/m?

Mit:

Lw» flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes

Lwo Ausgangsschallpegel, eine Bewegung je Stellplatz und Stunde
Lwo = 63 dB(A)

Kpa Zuschlag fiir die Parkplatzart, hier: Besucher + Mitarbeiter 0 dB{A)

Ki Zuschlag fur die Impulshaltigkeit, hier jeweils +4 dB(A)

Kp Zuschlag fiir den Durchfahranteil, hier 0 dB(A)

Kstro Zuschlag fur die Fahrbahnoberflache, hier jeweils 0 dB(A) (Fahrgas-
sen: Asphalt)

B BezugsgroRe, hier 10 Stellplatze {(Gartnerei)

N Bewegungshaufigkeit, hier 0,25 Bewegungen je Stellplatz und Stun-
de tags.

S Gesamtflache

Der in den Anlagen dargestellte Schallleistungspegel fiir den Parkplatz bezieht
sich auf den gesamten Parkplatz bei einer Bewegung je Stellplatz und Stunde.

(Schallquelle im Rechenmodell: 007 - Parkplatz)

Lkw-Rangieren

Der gesamte Rangiervorgang setzt sich aus mehreren Einzelereignissen wie
Rangieren, Betriebsbremsen, Tirenschlagen und Anlassen zusammen (vgl.
Tabelle 7). Diese Einzelereignisse wurden im Rechenmodell fiir die Rangierbe-
reiche zu einer Flachenschallquelle mit einem anlagenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 89,5 dB{A) zusammengefasst.

Die nachfolgende Tabelle enthélt die Einzelereignisse, aus denen sich ein Ran-
giervorgang zusammensetzt, die Anzahl und Einwirkzeit der Ereignisse, den

1 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2007): Parkplatzldarmstudie, Empfehlungen zur Berech-
nung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und Omnibushahnhdfen sowie von
Parkh&usern und Tiefgaragen - 6. iberarbeitete Auflage.
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Korrekturwert, den Schallleistungspegel sowie den Teilpegel der einzelnen
Quellen.

Tabelle 7 —Teilpegel der Rangiervorgdnge fiir 1 Lkw

Anzahl | Einwirkzeit Lwa Korrektur | Teilpegel
je Einwirkzeit
Ereignis

dB(A) dB(A) dB(A)
Rangieren Lkw 1 2 min 99 -14,8 84,2
Betriebsbremse 2 5sek ™ 108 -25,6 82,4
Tirenschlagen 2 5sek ™ 100 -25,6 74,4
Anlassen 1 5sek 100 -28,6 71,4
Rickfahrwarner 1 1 min 1041 -17,8 86,2
Auf die Beurteilungszeit (1 h) bezog. Schallleistungspegel Lwa,1h 89,5 dB(A)

*1 Bezogen auf einen ,5-Sekunden-Takt“, damit wird von vornherein die Impulshaltigkeit beriicksichtigt.
(Schallquellen im Rechenmodell: 007 - Rangieren Lkw)
Verladetatigkeiten

Die Emissionen durch Verladetatigkeiten wurden anhand von Literaturanga-
ben ermittelt?. Je Lkw berechnet sich der Schallleistungspegel Lwar durch Ver-
ladetdtigkeiten wie folgt:

Lwar = Lwat,ih + 10 - lgn-10 - Ig (T / Std.) dB(A)

Mit:

Lwat,1n  zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fiir ein Ereignis pro Stunde.
n Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit T,

Tr Beurteilungszeit in Stunden

Fir die Anlieferungen wurden das Offnen und SchlieRen der Ladebordwand,
das Be- und Entladen mit Rollwagen und die Rollgerdusche liber die fahrzeug-
eigene Ladebordwand bzw. auf dem Wagenboden der Lkw im Rechenmodell
in einer Flachenschallquelle zusammengefasst.

1 Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz (2001): Verwendung von akustischen Ruckfahr-
warneinrichtungen.

2 Knothe, Ekkehard (1995): Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdu-
sche auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen. Wiesba-
den: Hess. Landesanst. fir Umwelt.
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Tabelle 8 enthalt die berlcksichtigten Verladevorgédnge, die Anzahl und Ein-
wirkzeit der Ereignisse, den Korrekturwert, den Schallleistungspegel sowie
den Teilpegel der einzelnen Quellen.

Tabelle 8 - Teilpegel der Verladevorginge — fiir 10 Paletten (je 2 Bewegungen)

An- | Einwirk- Lwa Lwa,1h Korr. Teilpe-
zahl | zeitje dB(A) | dB(A) | Einwirk- gel
Ereignis zeit/ dB(A)
Anzahl
Ereig-
nisse
Offnen/  SchlieRen
- -20,8 77,2
Ladebordwand 2 15 sek 98 20, !
Rollwagen Uber
fahrzeugeigene La- | 20 - - 78 + 13,0 91,0
debordwand
Roligerdusche, Wa- 20 i i 75 +13,0 88,0
genboden
Auf die Beurteilungszeit (1 h) bez. Schallleistungspegel Lwar 92,9 dB(A)

(Schallquellen im Rechenmodell: 007 - Verladen Rollwagen)

Topfmaschine

Der Betrieb einer Topfmaschine im Hofbereich wurde mit einem anlagenbe-
zogenen Schallleistungspegel von 75 dB(A) und einer Einwirkzeit von 6 Stun-
den im Tagzeitraum berlcksichtigt.

(Schallquellen im Rechenmodell: 007 - Topfmaschine)
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Spitzenpegel

Malgeblich sind Gerauschspitzen durch Vorgange im Freien. Demnach ist mit
folgenden Schalileistungspegeln fiir Einzelereignisse?3:4>6 zu rechnen:

Tiren schlagen Pkw 97,5 dB(A)
Schlagen Kofferraumdeckel 100 dB(A)
Betriebsbremse Lkw 108 dB(A)
Serviergerausche 92 dB{A)
Rufen laut 90 dB(A)
Rollwagen 112 dB(A)

! Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2007): Parkplatzlirmstudie, Empfehlungen zur Berech-
nung von Schallemissionen aus Parkpldtzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von
Parkhdusern und Tiefgaragen - 6. tiberarbeitete Auflage.

2 Job, Ralf; Kurtz, Wilhelm (2002): Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissi-
onen von Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Klaranlagen. TUV-Bericht Nr.
933/423901 bzw. 933/132001. Wiesbaden: HLUG.

3 Lenkewitz, Knut; Miiller, Jirgen (2005): Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Ausliefe-
rungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerdusche ins-
besondere von Verbrauchermarkten. Wiesbaden: HLUG.

4 Lechner, Christoph (2008): Praxisleitfaden Gastgewerbe. Wien.

> Knothe, Ekkehard (1995): Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerau-
sche auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen. Wiesba-
den: Hess. Landesanst. fur Umwelt.

6 VDI 3770 - Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitanlagen. September
2012.
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5.4 Ausbreitungsberechnungen

Die Berechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan 7.4 auf der
Basis der RLS-90%, der Schall 032 und der DIN ISO 96133. Das Modell bertiick-
sichtigt:

o die Anteile aus Reflexionen der Schallquellen an Stitzmauern, Hausfassa-
den oder anderen Flachen (Spiegelschallquellen-Modeli),

o Pegelanderungen aufgrund des Abstandes und der Luftabsorption,

o Pegelanderungen aufgrund der Boden- und Meteorologiedampfung, es
wird fur den gesamten Untersuchungsraum ein Bodenfaktor von 0,3
(0,0 = schallhart; 1,0 = schallweich) berucksichtigt,

o Pegelanderungen durch topographische und bauliche Gegebenheiten
(Mehrfachreflexionen und Abschirmungen),

o einen leichten Wind, etwa 3 m/s, zum Immissionsort hin und Temperatu-
rinversion, die beide die Schallausbreitung fordern,

o Die Minderung durch die meteorologische Korrektur Crmet wurde im Sinne
einer ,Worst Case-Betrachtung” mit 0 dB(A) angesetzt.

Zur Darstellung der Situation innerhalb der Freibereiche wurden Larmkarten
erstellt. In einem Rasterabstand von 2,5 m und in einer Hohe von 4 m UGber
Geldande wurden die Beurteilungspegel fur das gesamte Untersuchungsgebiet
berechnet und die Isophonen mittels einer mathematischen Funktion (Bezier)
bestimmt. Die Farbabstufung wurde so gewahlt, dass ab den hellroten Farb-
tonen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Richtwerte der TA Larm
flr allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden.

Hinweis: Die Larmkarten kdnnen aufgrund unterschiedlicher Rechenhdhen
und Reflexionen nur eingeschrankt mit Pegelwerten aus Einzelpunktberech-
nungen verglichen werden. MalRgebend fir die Beurteilung sind die Ergebnis-
se der Einzelpunktberechnung (siehe Aniagen).

1 Allgemeines Rundschreiben StraRenbau Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 - 5tB 11/14.86.22-01/25
Va 90 - Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen, RLS-90.

2 Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), die durch Artikel 1
der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269) gedndert worden ist.

3 DIN 150 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996). Oktober 1999.
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6.1 StraRenverkehr

Es treten folgende Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr an den direkt
angrenzenden Baufenstern auf (siehe Tab. 9). Die Ergebnistabellen sind den
Anlagen A13 bis A15 zu entnehmen. Die Beurteilung erfolgt mit den Orientie-
rungswerten der DIN 180052 fiir allgemeine Wohngebiete. Die Berechnungen
erfolgen ohne Berlicksichtigung von Abschirmung durch bestehende Bebau-
ung im Plangebiet.

Tabelle 9 — Beurteilungspegel Strafsenverkehrslérm, ungiinstigstes Stockwerk;
ausgewdhlte Immissionsorte

Lage Immis- (Immissionsort | Beurteilungspegel | Orientierungswert | Uberschreitung
sionsort Nummer dB(A) dB(A) dB(A)
Baufenst
autenster tags / nachts tags / nachts tags / nachts
BF 001 01 3.06 48 /39 -/-
056 64 /55 9/10
55/45
06 12 /12
BF entlang £ 67/57 /
der Ober- 07 e 65 /55 11/12
dorfstralR
OrSHEBe 1 08 ¢ 64 /55 4/5
60/50
09 e 59/50 -/-

Die Beurteilungspegel durch die Immissionen des Strallenverkehrs betragen
an den vorgesehenen Baufenstern im Bebauungsplangebiet tags bis zu
67 dB(A) und nachts bis zu 57 dB(A).

Die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete von
tags 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) werden tags
bis zu 12 dB(A) bzw. 4 dB(A) und nachts bis 12 dB(A) bzw. 5 dB(A) Gberschrit-
ten. Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete sind LarmschutzmaRBnahmen gegeniiber dem
StralRenverkehr vorzusehen.

Hinweis: Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 betreffen
die Baufenster mit derzeit bestehender Bebauung. LarmschutzmalRnahmen

1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung.
Juli 2002,

2 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fir stadtebauliche Planung. Mai 1987.
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miissen erst bei Neubau oder baulicher Anderung der Gebiude in den betref-
fenden Baufenstern umgesetzt werden.

Anmerkung: Anhand des Freiflichenplans! sowie der angestrebten Anzahl an
Wohneinheiten ist davon auszugehen, dass der zu ErschlieBungsverkehr im
Baugebiet von untergeordneter Bedeutung ist und wird nicht weiter betrach-

tet.

L Freiflichenplan ,1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Neumatt”, MaRstab
1:500, Rocker Freiraumplanung, Planstand: 08.06.2016
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6.2 Schienenverkehr

Es treten folgende Beurteilungspegel durch den angrenzenden Schienenver-
kehr auf (siehe Tabelle 10). Die Ergebnistabellen sind den Anlagen A13 bis A15
zu entnehmen. Die Beurteilung erfolgt mit den Orientierungswerten der
DIN 180052, Die Berechnungen erfolgen ohne Berucksichtigung von Abschir-
mung durch bestehende Bebauung im Plangebiet.

Tabelle 10 - Beurteilungspegel Schienenverkehrsldrm, unglinstigstes Stock-
werk; ausgewdhlte Immissionsorte

HEINE + JUD

Lage Immissi- | Immissionsort Beurteilungspege! Orientierungswert Uberschreitung
onsort Nummer dB{A) dB{A) dB(A)
Baufenster tags / nachts tags / nachts tags / nachts
0lec 65/59 10/14
BE 001 02 ks 66/ 60 11/15
BF 602 03 106 63 /57 55/ 45 8/12
04 306 59/53 4/8
07 2.06 56 /50 1/5
oo e fos T e e
10 ¢q 66/ 60 6/10

Die Beurteilungspegel durch die Immissionen des Schienenverkehrs betragen
an den vorgesehenen Baufenstern im Bebauungsplangebiet tags bis zu
67 dB(A) und nachts bis zu 61 dB(A).

Die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete von
tags 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) werden tags
und nachts an den Baufenstern Uberschritten. Aufgrund der Uberschreitung
der Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete von
bis zu 11 dB(A) bzw. 7 dB()A tags und von bis zu 15 dB(A) bzw. 11 dB(A) nachts
sind LarmschutzmalRnahmen gegeniiber dem Schienenverkehr vorzusehen.

1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung.
Juli 2002.

2 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fiir stadtebauliche Planung. Mai 1987.
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Hinweis: LarmschutzmaRnahmen an der bestehenden Bebauung (Baufenster
mit den Immissionsorten 05 bis 10) mussen erst bei Neubau oder baulicher
Anderung der betreffenden Gebiude umgesetzt werden.

6.3 Gewerbe

Anhand des Rechenmodells wurden die Beurteilungspegel durch die benach-
barte gewerbliche Nutzung (Fa. Apelt GmbH, Gasthof Pfauen, Gartnerei Men-
zel) ermittelt. Die Ergebnistabellen fur alle Immissionsorte befinden sich im
Anhang A13 bis A15. Die Beurteilung erfolgt mit den Immissionsrichtwerten
der TA Lirm'. Die Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von Ab-
schirmung durch bestehende Bebauung im Plangebiet.

Tabelle 11 - Beurteilungspegel Gewerbeldrm, unglinstigstes Stockwerk an
ausgewdhlten Immissionsorten

Immissionsort Beurteilungspegel Immissionsrichtwert | Uberschreitung
dB(A)
dB(A) dB(A)
tags / nachts tags / nachts tags / nachts

01306 43 /41 -/1
02406 48 /47 -/7
034,06 51/49 -/9
04 50/48 55/40 -/8
05 g6 38 /38 -/-
06 s 40/ 38 -/-
07 6 40/ 38 -/-
08 e 41/40 /-
09 e 46 /45 60 /45 -/-
10¢s 47 /45 -/-

! sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz {Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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An den der Fa. Apelt nichstgelegenen Immissionsorten (10 01 bis 04) betra-
gen die Beurteilungspegel durch die Immissionen des angrenzenden Gewer-
bebetriebes bis zu 51 dB(A) tags und bis zu 49 dB(A) nachts. Die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
von 40 dB(A) nachts werden tags Uberall eingehalten und nachts bis zu
9 dB(A) Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Liarm im
Nachtzeitbereich sind LdrmschutzmaRnahmen gegeniiber dem benachbarten

Gewerbe vorzusehen.
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7 LarmschutzmaBnahmen und Abwéagungsargumente

Die geplante Bebauung ist insbesondere durch den Schienenverkehr Pegel-
werten ausgesetzt, die sich nachts vereinzelt im Bereich der Gesundheitsge-
fahrdung (tags 70 dB(A), nachts 60 dB(A)) bewegen.

Zur Problematik der Schallimmissionen in Bebauungsplanverfahren im Zu-
sammenhang mit der Anwendung der DIN 18005 fiihrt Kuschnerus (2010)
folgendes aus: Von praktischer Bedeutung ist die DIN 18005 vornehmlich far
die Planung neuer Baugebiete, die ein storungsfreies Wohnen gewabhrleisten
sollen. ,Werden bereits vorbelastete Gebiete (iberplant, die (auch) zum Woh-
nen genutzt werden, kénnen die Werte der DIN 18005 hdufig nicht eingehalten
werden. Dann muss die Planung zumindest sicherstellen, dass keine stddte-
baulichen Missstdnde auftreten bzw. verfestigt werden. Insoweit zeichnet sich
in der Rechtsprechung des BVerwG die Tendenz ab, die Schwelle der Gesund-
heitsgefahr, bei der verfassungsrechtliche Schutzanforderungen greifen, bei
einem Dauerschallpegel von 70 dB(A) am Tag [und 60 dB(A) nachts] anzuset-
zens.

»Welche Ldrmbelastung einem Wohngebiet unterhalb der Grenze zur Gesund-
heitsgefahr zugemutet werden darf, richtet sich nach den Umsténden des Ein-
zelfalls; die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen im Rahmen einer ge-
rechten Abwdgung lediglich als Orientierungshilfe herangezogen werden. Je
weiter die Orientierungswerte [...] (berschritten werden, desto gewichtiger
miissen die Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und
technischen Mdéglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkungen zu verhindern. [...] Jedenfalls wenn im Inneren der Gebdude
durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung von schallschiitzenden
Auflenbauteilen angemessener Lédrmschutz gewdhrleistet wird, kann es im
Ergebnis mit dem Gebot gerechter Abwdgung vereinbar sein, Wohngebdude
an der ldrmzugewandten Seite des Gebdudes deutlich iiber den Orientie-
rungswerten liegenden Auflenpegeln auszusetzen."*

In den AuBenwohnbereichen ,kénnen im Einzelfall auch héhere Werte als
55 dB(A) noch als zumutbar gewertet werden, denn das Wohnen im Freien ist

! DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Planung.
Juli 2002,

Z DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fir stadtebauliche Planung. Mai 1987.

3 Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fir die kom-
munale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.

4 ebd.
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nicht in gleichem Mafe schutzwiirdig wie das an die Gebdudenutzung gebun-
dene Wohnen. Zur Vermeidung erheblicher Beldstigungen unter Iirmmedizini-
schen Aspekten tagsiiber scheidet allerdings eine angemessene Nutzung von
Aufienwohnbereichen bei (Dauer-)Pegeln von mehr als 62 dB(A) aus.

Entsprechend den Ausfiihrungen von Kuschnerus (2010) sind Gebiete, in de-
nen Pegel von mindestens 70 dB(A) tags und / oder 60 dB(A) nachts auftreten,
grundsatzlich nicht zur Ausweisung eines neuen Wohngebiets geeignet. Dar-
Uber hinaus ist eine Nutzung von AuBenwohnbereichen bei Pegeln von tags
mehr als 62 dB(A) ohne weitere MalRnahmen nicht mehr méglich.

Im vorliegenden Fall werden Beurteilungspegel tags bis 66 dB(A) bzw. bis
67 dB(A) sowie nachts bis 60 dB(A) bzw. bis 61 dB(A) erreicht (Baufenster 02
bzw. an der bestehenden Bebauung im Baufenster 08 im Bereich des Bahn-
Ubergangs). Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung werden tags an
keiner Fassade der vorgesehenen Bebauung Uberschritten. Im Zeitbereich
nachts werden die Schwellenwerte an den unbebauten Baufenstern erreicht,
an den Baufenstern mit bestehender Bebauung im Bereich des Bahnuber-
gangs Uberschritten (Vgl. Tab. 6).

Die Entwicklung von Wohnbebauung im Plangebiet ist unter akustischen Ge-
sichtspunkten grundsatzlich als kritisch zu betrachten, da die Beurteilungspe-
gel im Bereich der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung liegen bzw.
teilweise Uberschritten werden. Insbesondere an den Nord-, Ost- und der
Westfassaden einer zukilinftigen Bebauung sind liber geeignete Schallschutz-
mafBnahmen gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen.

Folgende Mdoglichkeiten kommen in Betracht:

o Ein aktiver Schutz (Wande, Walle) ist grundsatzlich passiven MalRnahmen
(Schallschutzfenster, etc.) vorzuziehen. Um gegeniiber den verkehrlichen
Immissionen ein ausreichendes Schutzniveau zu erzielen, miissen Larm-
schutzbauwerke in Form von Wanden oder Wdllen im Nahbereich der je-
weiligen Quelle sowie in einer Hohe so errichtet werden, dass die Sichtver-
bindung zwischen der Quelle und der Bebauung unterbrochen wird (,Voll-
schutz”, Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in jedem Stock-
werk). Hier ist zu prifen, ob ein aktiver Schutz durch Wande oder Walle un-
ter wirtschaftlichen und technischen Gesichtspunkten realisierbar sind.
Zum Schutz der AuRenwohnbereiche (Garten), die in Richtung der Schall-
quellen angeordnet sind, sollte aktiver Schallschutz in Form von Wanden
gegeniber der jeweiligen Schallquelle vorgesehen werden.

1 ebd.

1454-t5.docx - 17,10,2018

HEINE +JUD

41



Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

o lIst die Umsetzung des erforderlichen aktiven Schallschutzes nicht moglich,
so ist passiver Schallschutz an den geplanten Gebauden im Plangebiet vor-
zusehen. Im Einzelnen sind dies MaRnahmen an den geplanten Gebduden
wie eine geeignete Grundrissgestaltung, Einbau von Schallschutzfenstern in
Kombination mit Liftungseinrichtungen, Laubengange, verglaste Balkone
etc. Im vorliegenden Fall sollten sich in Richtung der Verkehrswege mog-
lichst keine schutzbedurftige Rdume befinden bzw. sollte z.B. ein festver-
glaster Laubengang, verglaste Balkone, vorgehangte Fassade o.a. realisiert
werden. AuBenwohnbereiche sollten méglichst zur larmabgewandten Seite
hin orientiert werden.

Nachstehend erfolgt eine detaillierte Dimensionierung der LarmschutzmaR-

nahmen.

7.1 Verkehr

Ein aktiver Schutz (Wande, Walle) ist grundsatzlich passiven MaRnahmen
(Schallschutzfenster, etc.) vorzuziehen. Zum vollstandigen Schutz der jeweili-
gen Geschosse miisste durch einen aktiven Schallschutz in Form von Wanden
oder Wallen zumindest die Sichtverbindung zwischen dem jeweiligen be-
troffenen Gebdaude und der entsprechenden Schallquelle (hier: Oberdorfstra-
Be, Schienentrasse) unterbrochen werden.

Iim vorliegenden Fall kommt eine Larmschutzwand gegeniber der Oberdorf-
stralle aus stadtebaulichen Grinden nicht in Betracht. Die Bebauung grenzt
direkt an die StralRe. Gegenliber der Bahntrasse erscheint die Ausgestaltung
eines Larmschutzbauwerkes, parallel zur Trasse mit einer Lange von rund
100 Metern und in Héhe der geplanten Bebauung, aus platz- und stadtebauli-
chen Griinden nicht umsetzbar. Der notwendige aktive Schallschutz steht zu-
dem in einem ungulinstigen Kosten-/ Nutzenverhaltnis. Es ist daher passiver
Schallschutz an den projektierten Gebduden im Plangebiet vorzusehen.

Als passiver Schallschutz sind bauliche Malknahmen wie Schallschutzfenster
und Liftungseinrichtungen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung zu nen-
nen wobei gilt, dass weniger schutzbedlrftige Raume, wie Abstellrdaume, Ki-
che und Badezimmer sich an den larmbelasteten Seiten befinden und schutz-
bedirftige Rdume zur larmabgewandten Seite hin orientiert werden sollten.
Auch Aufenwohnbereiche (Géarten, Balkone etc.) sollten an der larmabge-
wandten Seite orientiert werden.

Im vorliegenden Fall sollten in Richtung der Bahntrasse, d.h. an den Nordfas-
saden der geplanten Bebauung in den nérdlichen Baufenstern keine schutz-
bedurftige Radume, d.h. ,zum Schlafen geeignete Raume®, befinden. Sollte dies
nicht moglich sein, so sind z.B. festverglaste Laubengéange, verglaste Balkone,
vorgehangte Fassaden 0.4. zu realisieren.
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Gegenliber den Immissionen im Westen des Plangebiets (StraBenverkehrs-
larm) sind bei Neubauten oder baulichen Anderungen an den derzeit beste-
henden Gebauden die o0.g. Moglichkeiten an passiven LarmschutzmaBnahmen
vorzusehen.

Larmpegelbereiche und erforderliche Schalldammung

Nach DIN 4109%, Abschnitt 5.1 werden fir die Festlegung der erforderlichen
Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen gegeniiber AulRenldarm verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt. Den Larmpegelbereichen sind die vor-
handenen oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuRenlarmpegel” zuzuord-
nen. Zur Bestimmung des ,,mafigeblichen AulRenlarmpegels” werden zu den
Beurteilungspegeln der Verkehrslirmquellen fir den Tag (6% bis 22% Uhr)
+3 dB(A) addiert (DIN 4109, Abschnitt 5.5), die gewerblichen Beurteilungspe-
gel fir den Tag gehen ohne Addition in die Betrachtung ein.

Die Larmpegelbereiche sind in den Anlagen A13 bis A15 sowie in der Karte 7 in
der Anlage dokumentiert.

Tabelle 12 — ,,Mafsgeblicher Aufienldrmpegel”, Ldrmpegelbereiche DIN 4109
und erforderliche Schalldimm-Mafe der Auflenbauteile (Auszug

aus der DIN 4109)
Erf. R'w, res des AuRenbauteils in
Lirmpe- ~MaRgeblicher AuBenlarmpegel” dB in Aufenthaltsraumen wie
gelbe- (Gesamtpegel tags +3 dB(A)) Wohnungen, Ubernachtungs-
reich . raume von Beherbergungsstat-
in dB(A) ten, Unterrichtsrdaumen und
Ahnliches
! bis 55 dB(A) 30
I 56 bis 60 30
I 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
v 71 bis 75 45

L DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, November 1989
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Die am starksten belasteten Fassaden bzw. Baufenster liegen im Norden
(Schienenverkehr) bzw. im Westen (Stralenverkehr) des Plangebiets, die ge-
werblichen Immissionen sind bei dieser Betrachtung vernachldssigbar gering.
Die Baufenster liegen dabei maximal im Larmpegelbereich V.

Die erforderliche Schalldammung der Fensterflachen ergibt sich abhangig vom
Fensterflaichenanteil und der geplanten Raumnutzung. In den Larmpegelbe-
reichen Il bis Il geniligen Ublicherweise Fenster der Schallschutzklasse 2. Im
Larmpegelbereich IV werden Ublicherweise Fenster der Schallschutzklasse 3,
im Larmpegelbereich V Ublicherweise Fenster der Schallschutzklasse 4 erfor-
derlich.

Hinweis: Fenster, die den Konstruktionsmerkmalen der Klasse 2 entsprechen,
werden bereits aufgrund von Anforderungen an den Wéarmeschutz bei Neu-
bauten vorgesehen. Bezlglich der Schalldimm-MaRe der Fenster sind Fest-
setzungen im Bebauungsplan daher erst ab dem Larmpegelbereich Il erfor-
derlich. Die Ausweisung der Larmpegelbereiche | und Il im Gutachten hat da-
her rein informativen Charakter. Eine genaue Berechnung der Fensterklassen
ist im Rahmen der Ausfuhrungsplanung erforderlich.

Anmerkung: Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Aullen-
larmpegel an den Fassaden vorliegen als die in der vorliegenden Untersu-
chung ausgewiesenen Pegel (z.B. aufgrund des Inkrafttretens neuer Regelwer-
ke oder aufgrund einer geeigneten Gebaudestellung, etc.), konnen die Anfor-
derungen an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorga-
ben der DIN 4109 reduziert werden.

Laftungseinrichtungen

Da die Schaildammung von Fenstern nur dann sinnvoll ist, wenn die Fenster
geschlossen sind, muss der Luftung von Aufenthaltsraumen besondere Auf-
merksamkeit gewidmet werden. Bei einem Mittelungspegel nachts Uber
50 dB(A) sind nach der VDI 2719 in jeder Wohnung die Schlafraume, bzw. die
zum Schlafen geeigneten Rdume, mit zusatzlichen Liftungseinrichtungen aus-
zufihren oder zur larmabgewandten Seite hin auszurichten. Zur Luftung von
Rdumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzei-
tiges Offnen der Fenster zugemutet werden (StoRliiftung). Die betroffenen
Baufenster (Immissionsorte) und Gebaude innerhalb des Bebauungsplange-
biets sind den Ergebnistabellen in der Anlage A13 bis A15 zu entnehmen (mit
der Kennzeichnung ,x“).

lypi 2719 Schallddmmung von Fenstern und anderen Zusatzeinrichtungen. August 1987.
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7.2 Gewerbe (Fa. Apelt GmbH)

Durch die gewerblichen Immissionen der 6stlich an das Plangebiet grenzen-
den Fa. Appelt GmbH, kommt es in den direkt angrenzenden Baufenstern zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm fir allgemeine
Wohngebiete in der Nachtzeit. Durch den Tagbetrieb werden die Richtwerte
im Plangebiet tberall eingehalten.

Die Fa. Apelt GmbH verflgt (ber eine Betriebsgenehmigung, die einen
3 Schichtbetrieb zuldsst. Gefihrt wird der Betrieb jedoch derzeit in einem
2 Schichtbetrieb. Fir den Fall, dass zu einem spateren Zeitpunkt die Produkti-
on in einem 3 Schichtbetrieb gefiihrt werden sollte, wurden mit der Fa. Apelt
GmbH verpflichtende LarmschutzmalRnahmen im Rahmen eines privatrechtli-
chen Vertrages geschlossen. Der Wortlaut ist nachstehend wiedergegeben®:

»Bei den derzeitigen Betriebszeiten (Zweischichtbetrieb) kommt es zu keiner
Beeintrdchtigung der geplanten Wohnbebauung. Sollte die Firma Apelt ihre
Betriebszeiten auf der Grundlage einer entsprechenden Baugenehmigung auf
einen Dreischichtbetrieb erweitern, verpflichtet sich die Firma Rendler Bauhol-
ding GmbH lhrerseits MafSnahmen am bestehenden Gebdude der Firma Apelt
durchzufiihren, damit die geforderten Ldrmpegel fiir allgemeines Wohngebiet
zwischen 22.00 und 6.00 Uhr von 40 dB(A) oder ein nach Nr. 6.7 TA Ldrm zu
bildender Zwischenwert eingehalten werden.

Mafinahmen:

1) Reduzierung des anlagenbezogenen Schallpegels durch Einhausung oder
Umbau der Anlage am Gebdude Firma Appelt.

2) Ertiichtigung der bestehenden Fensterfldchen am Gebdude Firma Appelt.

Die Firma Rendler Bauholding GmbH regelt die unter Punkt 1 und 2 genannten
Nachrtistverpflichtungen in einem Privatrechtlichen Vertag mit der Firma Apelt
Alfred GmbH.”

1 Vertrag vom 19.02.2016, Frau Silvia Rendler, geschaftsfiihrende Gesellschafterin
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8 Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Entwicklung und des Be-
bauungsplanverfahrens ,Neumatt”, 1. Anderung (Rendlerareal) in Oberkirch
kann wie folgt zusammengefasst werden:

o Zur Beurteilung der Situation wurden die DIN 180052 und die TA Ldrm?
herangezogen. Flr das Bebauungsplangebiet wurden entsprechend der
vorgesehenen Gebietsausweisungen die Richtwerte eines allgemeinen
Wohngebiets (WA) bzw. Mischgebietes (MI) zugrunde gelegt.

o Fir allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete gilt gemall DIN 18005 ein
Orientierungswert von 55dB(A) bzw. 60 dB(A) tags und von
40 dB(A)/45 dB(A) bzw. 45 dB(A)/50 dB(A) nachts. Der héhere Nachtwert
gilt fir die Beurteilung von Verkehrslarm.

Die TA Larm schreibt Immissionsrichtwerte vor, die durch gewerbliche Im-
missionen an der umliegenden Bebauung einzuhalten sind. Tags gilt ein
Richtwert von 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) und in der ,lautesten Nachtstunde”
von 40 dB(A) bzw. 45 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen
den Richtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr
als 20 dB(A) Uberschreiten.

o Grundlage fur die Verkehrslarmberechnungen sind Verkehrskennwerte aus
der Verkehrsuntersuchung* der Fichtner GmbH & Co. KG flr den Progno-
sehorizont 2020° sowie der Deutschen Bahn AG® fiir den Prognosehori-
zont 2025.

1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung.
Juli 2002.

2 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fir stadtebauliche Planung. Mai 1987.

3 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Lirm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

4 Verkehrsuntersuchung Fichtner, Juni 2008; Planfall 2d (SV-Anteil 2,4%) und zugehorige Anla-
gel.l

5 GemaR Angaben der Fichtner Water & Transportation GmbH kdnnen die Werte des Progno-
sehorizonts 2020 auch als solide Grundlage fur den Prognosehorizont 2030 herangezogen
werden, Herr Krentel per mail vom 25.07.2018

6 Schienenverkehr Prognose (2025 / Strecke), neue Schall 03; Streckenabschnitt 4262 Zusenh-
ofen — Lautenbach; Email vom 11.11.2015
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Es wurde die Abstrahlung aller maRgeblichen gewerblichen Schallquellen
bestimmt und zum Beurteilungspegel zusammengefasst, unter Beriicksich-
tigung der Einwirkzeit, der Ton- und Impulshaltigkeit und der Pegelminde-
rung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierflir waren Angaben zur Aus-
lastung der angrenzenden Gewerbebetriebe seitens der Betreiber und z.T.
schalltechnische Messungen.

StraBenverkehr

@)

Es wurden die Beurteilungspegel an den vorgesehenen Baufenstern sowie
an der bestehenden Bebauung im Plangebiet, hervorgerufen durch den
Verkehr auf der westlich angrenzenden OberdorfstraRe anhand den RLS-
90! berechnet.

Die Beurteilungspegel durch die Immissionen des Strallenverkehrs betra-
gen an den vorgesehenen Baufenstern im Bebauungsplangebiet tags bis zu
67 dB(A) und nachts bis zu 57 dB(A).

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete
von tags 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) werden
tags bis zu 12 dB(A) bzw. 4 dB(A) und nachts bis 12 dB(A) bzw. 5 dB(A)
Uberschritten. Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind
LarmschutzmaBnahmen gegeniber dem Stralenverkehr vorzusehen.
LarmschutzmaRnahmen missen erst bei Neubau oder baulicher Anderung
der betreffenden Gebdude umgesetzt werden.

Mit Hilfe von aktiven SchalischutzmaRnahmen miisste zum Vollschutz, d.h.
zum Schutz aller Stockwerke der angrenzenden Bebauung, entlang der
westlichen Bebauungsplangrenze ein Schallschutzbauwerk zur Unterbre-
chung der Sichtverbindung in einer Mindesthéhe der zu schitzenden Be-
bauung errichtet werden. Die an der Oberdorfstralle liegende Bebauung
befindet sich im Innenstadtbereich, unmittelbar an der Strafle. Im vorlie-
genden Fall kommt eine Larmschutzwand gegenuber der Oberdorfstralle
aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht. Es ist passiver Schallschutz
an den Gebauden vorzusehen, wenn diese neu bzw. umgebaut werden.

Schienenverkehr

(o]

Es wurden die Beurteilungspegel an den vorgesehenen Baufenstern sowie
an der bestehenden Bebauung im Plangebiet, hervorgerufen durch den

L Allgemeines Rundschreiben StraRenbau Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 - StB 11/14.86.22-01/25
Va 90 - Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Stralen, RLS-90.

1454-t5.docx - 17.10.2018

HEINE +JUD

47



HEINE +JUD
@,

Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

Verkehr auf der nérdlich angrenzenden Bahntrasse anhand der Schall 031!
berechnet.

o Die Beurteilungspegel durch die Immissionen des Schienenverkehrs betra-
gen an den vorgesehenen Baufenstern im Bebauungsplangebiet tags bis zu
67 dB(A) und nachts bis zu 61 dB(A).

o Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete
von tags 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) werden
tags und nachts an den Baufenstern Gberschritten. Aufgrund der Uber-
schreitung der Orientierungswerte von bis zu 11 dB(A) bzw. 7 dB(A) tags
und von bis zu 15 dB{A) bzw. 11 dB(A) nachts sind LarmschutzmaRnahmen
gegeniber dem Schienenverkehr vorzusehen. Larmschutzmafinahmen
mussen erst bei Neubau oder baulicher Anderung der betreffenden Ge-
baude umgesetzt werden.

o Mit Hilfe von aktiven SchallschutzmaBnahmen musste zum Vollschutz, d.h.
zum Schutz aller Stockwerke der angrenzenden Bebauung, entlang der
nordlichen Bebauungsplangrenze ein Schallschutzbauwerk in einer Min-
destldnge von 100 Metern und zur Unterbrechung der Sichtverbindung in
einer Mindesthohe der zu schitzenden Bebauung errichtet werden. Er-
scheint dies aus platz- und stadtebaulichen Griinden nicht umsetzbar und
steht zudem in einem unglnstigen Kosten-/ Nutzenverhiltnis, ist daher
passiver Schallschutz an den projektierten Gebdauden im Plangebiet vorzu-
sehen,

Passiver Schallschutz (Verkehrslarmquellen)

o Passive SchallschutzmaRnahmen sind MalRnahmen an den geplanten Ge-
bauden wie eine geeignete Grundrissgestaltung, Einbau von Schallschutz-
fenstern in Kombination mit Liftungseinrichtungen (in Abhangigkeit der
Larmpegelbereiche der DIN 4109), Laubengéange, verglaste Balkone etc. Im
vorliegenden Fall sollten sich in Richtung der Verkehrswege moglichst kei-
ne schutzbedlrftige Raume, d.h. ,zum schlafen geeigneten Raume”, befin-
den bzw. sollte z.B. ein festverglaster Laubengang, verglaste Balkone, vor-
gehangte Fassade o.4. realisiert werden.

o Zur Kennzeichnung des ,mafRgeblichen AuRenlarmpegels” bei der Ausle-
gung von AulRenbauteilen der zukinftigen Gebdaude wurden die Larmpe-
gelbereiche der DIN 41092 fiir das Baugebiet berechnet und dargestelit.

1 sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 {BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 1
der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) gedndert worden ist.

2 DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, November 1989
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Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

Danach liegen die am starksten belasteten Bereiche maximal im Larmpe-
gelbereich V bzw. IV nach DIN 4109 (siehe Anlagen A13 bis A15 und Kar-
te 7).

o Die LarmschutzmalRnahmen hinsichtlich der Schallschutzfensterkiassen
ergeben sich nach der Berechnung aus den Larmpegelbereichen und sind in
Kapitel 7 dieser Untersuchung dargestellt. Schallgeddammte Lifter fir
Schlafraume bzw. zum Schlafen geeignete Rdume werden u.U. erforderlich,
da die Beurteilungspegel nachts teilweise tiber 50 dB(A) liegen.

Gewerbe (Fa. Apelt GmbH)

o Zur Beurteilung der Situation wurden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm! herangezogen.

o Durch den angrenzenden Gewerbebetrieb (Fa. Apelt GmbH) werden Beur-
teilungspegel bis 51 dB(A) im Tagzeitraum und bis 49 dB(A) in der lautesten
Nachtstunde hervorgerufen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und von 40 dB(A) in der lautesten
Nachtstunde werden tags Uberall eingehalten und nachts bis 9 dB(A) lber-
schritten. Es sind LarmschutzmaRBnahmen flir die Nachtzeit vorzusehen.

o Die Fa. Apelt GmbH verfligt Gber eine Betriebsgenehmigung, die einen
3 Schichtbetrieb zuldsst. Gefiihrt wird der Betrieb jedoch seither in einem
2 Schichtbetrieb. Fur den Fall, dass zu einem spateren Zeitpunkt die Pro-
duktion in einem 3 Schichtbetrieb gefliihrt wird, wurden mit der Fa. Apelt
GmbH verpflichtende Liarmschutzmallnahmen im Rahmen eines privat-
rechtlichen Vertrages geschlossen.

Die dann durchzufiihrenden LarmschutzmaBnahmen an deren Betrieb (z.B.
ErtGchtigung der Fensterflachen an der Nordfassade der Produktion, Min-
derung der Schallabstrahlung der Klimaanlage) garantieren die Einhaltung
der immissionsrichtwerte der TA Larm tags und nachts im Bebauungsplan-
gebiet.

1 sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Schalltechnische Untersuchung

HEINE + JUD

zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neumatt” (Rendlerareal) in Oberkirch

9 Anhang

Rechenlaufinformation:
StraRe
Schiene

Gewerbe

Liste der Schallguellen:
Stralle

Schiene

Gewerbe

Einzelpunktberechnung:

Liste der Einzelpunkte mit Ausweisung der
Larmpegelbereiche und Notwendigkeit von
Liftungseinrichtungen fir den Fall von Schlafraumen

Larmkarten:

Strallenverkehr, tags

StralRenverkehr, nachts

Schiene, tags

Schiene, nachts

Gewerbe, tags

Gewerbe, nachts

Larmpegelbereiche

Darstellung, Lage Baufenster und Immissionsorte
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Anlage Al —A2
Anlage A3 -A4
Anlage A5 — A6
Anlage A7 — A8

Anlage A9 —A10
Anlage A11-A12

Anlage A13 - A15

Karte 1
Karte 2
Karte 3
Karte 4
Karte 5
Karte 6
Karte 7
Karte 8
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Anlage A1

[H’E'"/Ei*f’%p' Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan "Rendlerareal” in Oberkirch
Rechenlaufinformation - Stra3e
Projektbeschreibung
Projekttitel; 1454-Rendlerareal in Oberkirch AJ TJ
Projekt Nr. 1454
Bearbeiter: AJ/KM
Auftraggeber: Rendler Bau GmbH

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenkern:

Titel:

Gruppe:

Laufdatei:
Ergebnisnummer:
Verteiltes Rechnen
Berechnungsbeginn:
Berechnungsende:
Rechenzeit:

Anzahl Punkte:

Anzahl berechneter Punkte:

Kernel Version:

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung

Einzelpunkt Schall
EZP Strale KM
GA 10-2018
RunFile.runx

47

08.10.2018 10:22:53
08.10.2018 10:23:05
00:05:806 [m:s:ms]
10

10

15.05.2018 (32 bit)

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Toleranz: 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus StraBenoberfiichen erzeugen: Nein
Richtlinien: (‘
StraBen: RLS-90
Rechtsverkehr
Emissionsberechnung nach: RLS-90
Berechnung mit Seitenbeugung: Nein
Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert

industriegelédnde:

Bewertung:

Benutzerdefiniert

DIN 18005 Verkehr (1987)

Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt

Geometriedaten

StraBe_PF 2d.sit
- enthélt;

BO01Bodeneifekt.geo
F001 Rechengebiet.geo

08.10.2018 10:19:00

16.02.2016 13:16:46
15.02.2016 14:09:24

I0008_Immi Planung 06-2016_KM.geo 08.10.2018 09:15:54

Heine + Jud - Ing.biro fir Umweltakustik




T Anlage A2
RS Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan "Rendlerareal” in Oberkirch
Rechenlaufinformation - StralBe

Q004-StraBe_PF 2d.geo  15.07.2016 12:26:34

R004-Geb&ude Fa. Apelt.geo 15.02.2016 16:18:30

R0O01 Bebauung_KM.geo 08.10.2018 10:15:34

R011-Gebaude fir StraSchi xtra.geo 08.10.2018 10:15:36
RDGMO0004.dgm 03.03.2014 13:09:22

Heine + Jud - Ing.bdro fir Umweltakustik



Anlage A3

R Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan "Rendlerareal” in Oberkirch
Rechenlaufinformation - Schiene
Projektbeschreibung
Projekttitel: 1454-Rendlerareal in Oberkirch AJ TJ
Projekt Nr. 1454
Bearbeiter: AJ/KM
Auftraggeber: Rendler Bau GmbH

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenkern: Einzelpunkt Schall

Titel: EZP Schiene_ KM

Gruppe: GA 10-2018

Laufdatei: RunFile.runx '
Ergebnisnummer: 42 '
Verteiltes Rechnen

Berechnungsbeginn: 08.10.2018 10:23:07

Berechnungsende: 08.10.2018 10:23:25

Rechenzeit: 00:09:366 [m:s:ms]

Anzahl Punkte: 10

Anzahl berechneter Punkte: 10

Kernel Version: 15.05.2018 (32 bit)

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 3
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Toleranz: 0,100 dB
Bodeneffekigebiete aus StraBenoberflaichen erzeugen: Nein
5 dB Bonus fir Schiene ist gesetzt Nein |
Richtlinien:
Schiene: Schall 03-2012
Emissionsberechnung nach: Schall 03-2012

Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Berechnung mit Seitenbeugung: Ja

Minderung
Bewuchs: Keine Dampfung
Bebauung: Keine Dampfung
Industriegelande: Keine Dampfung
Bewertung: DIN 18005 Verkehr (1987)

Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt

Geometriedaten

Schiene.sit 08.10.2018 10:17:26
- enthalt:

Heine + Jud - Ing.biiro fiir Umweltakustik




+HEINE +4UD" Schalltechnische Untersuchung

zum Bebauungsplan "Rendlerareal” in Oberkirch
Rechenlaufinformation - Schiene

Anlage A4

B001Bodeneffekt.geo 16.02.2016 13:16:46

F001 Rechengebiet.geo 15.02.2016 14:09:24

10008_Immi Planung 06-2016_KM.geo 08.10.2018 09:15:54

Q003b-Schiene 2025_neue Schall 03.geo 16.02.2016 13:16:46

R004-Gebaude Fa. Apelt.geo 15.02.2016 16:18:30

R001 Bebauung_KM.geo 08.10.2018 10:15:34

RO11-Gebaude far StraSchi xtra.geo 08.10.2018 10:15:36
RDGMO0004.dgm 03.03.2014 13:09:22

Heine + Jud - Ing.biro fir Umweltakustik
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Schalltechnische Untersuchung

zum Bebauungsplan "Rendlerareal" in Oberkirch

- Rechenlaufinformation Gewerbe -

Anlage A5

Projektbeschreibung

Projekttitel:
Projekt Nr.
Bearbeiter:
Auftraggeber:

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenkern:
Titel:

Gruppe:
Laufdatei:
Ergebnisnummer:

1454-Rendlerareal in Oberkirch AJ TJ
1454

AJ/KM

Rendler Bau GmbH

Einzelpunkt Schall
EZP Gewerbe GA_KM
GA 10-2018
RunFile.runx

51

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 4)

Berechnungsbeginn:
Berechnungsende:
Rechenzeit:

Anzahl Punkte:

Anzahl berechneter Punkte:
Kernel Version:

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung

11.10.2018 08:02:55
11.10.2018 08:03:31
00:26:952 [m:s:ms]
10

10

15.05.2018 (32 bit)

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle

Suchradius
Filter:
Toleranz:

5000 m
dB(A)
0,100 dB

Bodeneffektgebiete aus StraBenoberflichen erzeugen:

Richtlinien:
Gewerbe:
Luftabsorption:

ISOC 9613-2: 1996
1ISO 9613

regular ground effect (chapter 7.3.1), for sources without a spectrum automatically alternative ground effect
Begrenzung des Beugungsverlusts:

einfach/mehrfach

20,0 dB /25,0 dB

Berechnung mit Seitenbeugung: Ja

Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fur die Einfligedampfung

Mehrweg in der vertikalen Ebene berechnen, die Quelle und Immissionsort enthalt

Umgebung:
Luftdruck
relative Feuchte
Temperatur

1013,3 mbar
70,0 %
10,0 °C

Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fir Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren: Nein

Beugungsparameter: C2=20,0
Zerlegungsparameter:
Faktor Abst./Durchmesser 8

Heine + Jud - Ingenieurb(iro fir Umweltakustik




Schalltechnische Untersuchung Anlage A6
zum Bebauungsplan "Rendlerareal” in Oberkirch
- Rechenlaufinformation Gewerbe -

HEINE + JUD

Minimale Distanz [m] 1im

Max. Differenz Bodend.+Beugung 1,0dB

Max. lterationszahl 4
Minderung

Bewuchs: ISO 9613-2

Bebauung: ISO 9613-2

Industriegelande: ISO 9613-2
Parkplétze: ISO 9613-2: 1996
Emissionsberechnung nach: Parkplatzlarmstudie 2007
Luftabsorption: 1ISO 9613

regular ground effect (chapter 7.3.1), for sources without a spectrum automatically alternative ground effect
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB

Berechnung mit Seitenbeugung: Ja
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fir die Einfligedampfung
Mehrweg in der vertikalen Ebene berechnen, die Quelle und Immissionsort enthalt

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C

Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fir Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren: Nein
Beugungsparameter: C2=20,0
Zerlegungsparameter:

Faktor Abst./Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] im
Max. Differenz Bodend.+Beugung 1,0dB
Max. Iterationszahl 4
Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2
Bebauung: 1ISO 9613-2
Industriegelande: ISO 9613-2
Bewertung: TA-Larm - Werktag

Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt

Geometriedaten

Gewerbe KM.sit 11.10.2018 08:02:16

- enthélt:
B001Bodeneffekt KM.geo 10.10.2018 08:21:20
F001 Rechengebiet_KM.geo 10.10.2018 07:56:16
H001 Héheninformation_KM.geo 04.10.2018 14:29:40
10008_Immi Planung 06-2016_KM.geo 10.10.2018 08:26:38

Q001 Fa Apelt_KM.geo 10.10.2018 08:15:12
Q006-Gasthof Pfauen.geo 11.10.2018 08:01:58

QO007-Gértnerei.geo 11.10.2018 08:01:58
R001 Bebauung_KM.geo 08.10.2018 10:15:34
RDGMO0004.dgm 03.03.2014 13:09:22

Heine + Jud - Ingenieurbiro fiir Umweltakustik
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Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan "Rendlerareal” in Oberkirch
Schallquellen - Straf3e

Anlage A7

Legende

StraBe

KM

DTV

vPkw Tag
vPkw Nacht
vikw Tag
vLkw Nacht
k Tag

k Nacht

M Tag

M Nacht

p Tag

p Nacht
DStrO Tag
DStrO Nacht
D Refl

D Stg

Dv Tag

Dv Nacht
Lm25 Tag
Lm25 Nacht
LmE Tag
LmE Nacht

Kfz/24h
km/h
km/h
km/h
km/h

Kfz/h
Kiz/h
%

%

dB
dB
dB(A)
dB(A)
dB
dB
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

StraBenname

Kilometrierung

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereichy* DTV
Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich

Mittlerer stlindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
Korrektur StraBenoberflache in Zeitbereich

Korrektur StraBenoberfiache in Zeitbereich

Zuschlag fir Mehrfachreflexionen

Zuschlag fur Steigung

Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Emissionspegel in Zeitbereich

Emissionspegel in Zeitbereich

Heine + Jud Ingenieurbiiro fir Umweltakustik




zum Bebauungsplan "Rendlerareal” in Oberkirch

Schalltechnische Untersuchung

Schallquellen - Stral3e

Anlage A8

StraBe KM DTV vPkw | vPkw | vLkw | vlLkw k k M M p p DStrO| DStrO| D Refl| D Stg Dv Dv Lm25 Lm25 LmE LmE
Tag | Nacht] Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht] Tag | Nacht Tag | Nacht| Tag Nacht Tag Nacht

Kfz/24h | km/h | km/h | km/h | km/h Kfz/h | Kfz/h % % dB dB dB(A) | dB(A)| dB dB dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
K5301 0,000 8900 30 30 30 30 0,060 | 0,008 | 534 71 2,5 1,2 0,0 0,0 0,0 00 |-7,88 | -8,25 65,4 56,2 57,5 48,0
K5301 0,019 7300 30 30 30 30 0,060 | 0,008 | 438 58 2,5 1,2 0,0 0,0 0,0 00 |-7,88 |-825 64,5 55,4 56,6 471
K5301 0,098 7300 50 50 50 50 0,060 | 0,008 | 438 58 2,5 1,2 0,0 0,0 0,0 00 |-550 |-596 64,5 55,4 59,0 49,4
K5301 0,147 7900 50 50 50 50 0,060 | 0,008 | 474 63 2,5 1,2 0,0 0,0 0,0 0,0 |-550 | -5,96 64,9 55,7 59,4 49,8
K5301 0,233 6800 50 50 50 50 0,060 | 0,008 | 408 54 2,5 1,2 0,0 0,0 0,0 0,0 |-550 |-596 64,2 55,1 58,7 49,1

Heine + Jud Ingenieurblro fir Umweltakustik




Schalltechnische Untersuchung Anlage A11
zum Bebauungsplan "Rendlerareal” in Oberkirch
- Liste der Schallquellen Gewerbe -

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Quelltyp Typ der Quelie (Punkt, Linie, Flache)
| oder S m,m?2 GroBe der Quelle (Lange oder Flache)
Li dB(A) Innenpegel

R'w dB bewertetes Schalldamm-Man

Lw dB(A) Anlagenleistung

L'w dB(A) Leistung pro m, m2

KT dB Zuschlag flir Tonhaltigkeit

Ki dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

LwMax dB(A) Spitzenpegel

63 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
125 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
250 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
500 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
1 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
2 kHz dB{A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
4 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
8 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

Heine + Jud - Ingenieurbiro fir Umweltakustik




HEINE + JUD

Schalltechnische Untersuchung Anlage A12
zum Bebauungsplan "Rendlerareal" in Oberkirch
- Liste der Schallquellen Gewerbe -
Schallquelle Quelltyp | 1 oder S Li Rw | Lw L'w | KT| KI| LwMax 63 125 250 500 1 2 4 8
Hz Hz Hz Hz kHz kHz kHz kHz
m,m2 | dB(A)] dB | dB(A)| dB(A)| dB| dB| dB(A)| dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A)

006 - AuBengastro Flache 83 79,0 | 598 |0 |3 92 32,7 48,3 61,1 72,7 74,4 73,7 68,9 58,2
006 - Liftungsaggregat Kiiche Punkt 80,0 1 80,0 |0 |0 47,5 65,1 74,1 73,5 71,7 72,9 70,2 66,6
006 - Parkplatz Gasthof Parkplatz | 1285 875 54 |00 98 70,8 82,4 74,9 79,4 79,5 79,9 77,2 71,0
006 - Rangieren Lkw Flache 97 895 1696 |0 |0 108 70,7 73,7 77,7 82,7 85,7 82,7 76,7 67,7
006 - Verladen Roliwagen Flache 97 929 | 730 {0 | O 112 74,8 83,4 87,0 87,1 85,4 84,2 78,1 70,3
007 - Parkplatz Parkplatz 531 77,0 | 498 | 0 | O | 100 60,3 71,9 64,4 68,9 69,0 69,4 66,7 60,5
007 - Rangieren Lkw Flache 345 895 | 641 [0 |0 | 108 70,7 73,7 77,7 82,7 85,7 82,7 76,7 67,7
007 - Topfmaschine Flache 103 750 | 549 (0 0 453 55,4 62,9 68,3 71,5 67,7 62,5 60,4
007 - Verladen Rollwagen Flache 345 92,9 | 675 |0 | 0| 112 74,8 83,4 87,0 87.1 85,4 84,2 78,1 70,3
Fa. Appeit Klimaanlage Abluft Punkt 770 | 770 |3 10 60,4 63,0 68,8 73,3 71,4 65,5 55,0 442
Fa. Appelt Nord Fassade 01 Flache 10 953 | 45 | 559 | 458 |0 |0 38,7 41,9 49,7 52,7 48.4 41,4 29,6 17,8
Fa. Appelt Nord Fassade 02 Flache 53 953 | 45 | 63,0 |458 |0 | O 45,8 49,0 56,8 59,8 55,5 48,5 36,7 249
Fa. Appelt Nord Fenster Flache 105 953 | 27 | 838 636 |0 |0 65,6 69,0 73,8 77,6 79,1 77,7 67,0 55,3
Fa. Appelt Stid Fassade Flache 10 953 | 45 | 556 | 458 [0 |0 38,4 41,6 49,4 52,4 48,1 41,1 29,3 17,5
Fa. Appelt West Fassade 01 Flache 27 953 | 45 | 60,1 | 458 |0 | O 42,9 46,1 53,9 56,9 52,6 45,6 33,8 22,0
Fa. Appelt West Fassade 02 Flache 25 953 | 45 | 598 | 458 |0 |0 42,6 45,8 53,6 56,6 52,3 45,3 33,5 217
Fa. Appelt West Fassade 03 Flache 21 953 | 45 | 590 | 458 |0 | O 41,8 45,0 52,8 55,8 51,5 445 32,7 20,9
Fa. Appelt West Tir Flache 2 953 | 34 | 657 | 628 |0 |0 445 443 59,1 61,6 60,4 53,6 47,4 37,6
Fa. Appelt Zuluft Punkt 770 | 770 |3 |0 60,4 63,0 68,8 73,3 71,4 65,5 55,0 442
Fensterflache 1 Gasthof Flache 18 72,6 | 60,0 |0 |0 23,3 37,1 52,6 65,7 68,7 66,7 62,7 531
Fensterflache 2 Gasthof Flache 17 72,3 | 60,0 {0 |0 23,1 36,8 52,3 65,5 68,4 66,4 62,4 52,9
Fensterflache 3 Gasthof Flache 9 695 | 60,0 |0 |0 20,3 34,1 49,6 62,7 65,7 63,7 59,7 50,1
Fensterflache 4 Gasthof Flache 16 72,0 | 60,0 |0 | O 22,8 36,6 52,1 65,2 68,2 66,2 62,2 52,6

Heine + Jud - Ingenieurbiiro fir Umweltakustik




"HEINE +JUD | Bebauungsplan "Rendireareal” in Oberkirch Anlage 13
2 Beurteilungspegel an den Fassaden der geplanten Geb&ude
- Larmpegelbereiche nach DIN 4109 - StraBen- und Schienenverkehr sowie Fa. Apelt GmbH
Liftungseinrichtungen fir Schlafrdume nach VDI 2719
Spalte Beschreibung
10 Immissionsortnummer
SwW

Beurteilungspegel StraBe
Beurteilungspege! Schiene
Beurteilungspegel Gewerbe
MaBgeblicher AuBenlarmpegel
Larmpegelbereiche

Lfter

Stockwerk

Beurteilungspegel StraBe tags/nachts
Beurteilungspegel Schiene tags

Beurteilungspegel Tiefgarage tags

Gesamtpegel tags (StraBe+Schiene+Tiefgarage)
Ausweisung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Lifter fir Schlafraume nach VDI 2719

Heine + Jud - Ingenieurbliro fir Umweltak'~ -tk
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SR , Beurteilungspegel an den Fassaden der geplanten Geb&ude
T Larmpegelbereiche nach DIN 4109 - StraBen- und Schienenverkehr sowie Fa. Apelt GmbH
Loftungseinrichtungen fir Schlafraume nach VDI 2719

- HEINE + JUD. Bebauungsplan "Rendlreareal” in Oberkirch Anlage 14

10 SW Beurteilungspegel StraBe Beurteilungspegel Schiene Beurteilungspege! Gewerbe Mafgeblicher AuBenlarmpegel Larmpegelbereiche Lifter
Nr. dB(A) dB(A) dB‘A) dB(A) nach DIN 4109 far Schlafraume
tags [AB(A)] tags | nachts tags _nachts _tags | nachts VDI 2719
Baufenster 001 WA OW T/N (DIN 18005): 55 /45 dB(A) fir Verkehr, RW T/N (TA L&rm) : 55/40 dB(A)
o1 EG 47 38 65 59 44 4 69 60 v X
1.0G 48 38 65 59 44 41 69 60 v X
2.0G 48 38 65 59 44 41 69 60 v X
3.0G 48 39 64 58 44 41 68 59 v X
Baufenster 002 WA OW T/N (DIN 18005): 55 /45 dB(A) fur Verkehr, RW T/N (TA Larm) : 55 /40 dB(A)
02 EG 45 35 66 60 48 46 70 61 [\ X
1.0G 45 36 66 59 48 46 70 60 v X
2.0G 45 36 65 59 48 46 69 60 i\ X
3.0G 45 35 64 58 48 46 68 59 v X
4.0G 45 36 64 58 48 47 68 59 \% X
Baufenster 002 WA OW T/ N (DIN 18005): 55 /45 dB(A) fur Verkehr, RW T/N (TA L&rm) : 55 /40 dB(A)
03 EG 45 36 62 56 50 48 66 57 ] X
1.0G 46 36 63 57 51 49 67 58 v X
2.0G 46 36 63 57 51 49 67 58 v X
3.0G 45 36 63 57 51 49 687 58 v X
4.0G 45 36 63 56 51 49 67 57 v X
04 EG 46 37 56 50 50 48 60 53 i X
1.0G 47 37 57 51 50 48 61 53 i1} X
2.0G 47 37 59 53 49 47 63 55 n X
3.0G 46 36 59 53 48 46 63 54 11} X
4.0G 46 37 59 53 49 47 63 55 [} X
Baufenster 013 WA OW T/ N (DIN 18005); 55 /45 dB(A) fur Verkehr, RW T/N (TA L&rm) : 55 /40 dB(A)
05 EG 64 55 51 45 41 37 68 56 v X
1.0G 64 55 51 45 41 37 68 56 I\ X
2.0G 64 54 52 48 41 38 68 55 [\ X
Baufenster 011 WA OW T/ N (DIN 18005): 55 /45 dB(A) fur Verkehr, RW T/N (TA Larm) : 55 /40 dB(A)
06 EG 67 57 53 46 43 38 71 58 v P
1.0G 66 57 53 47 42 38 70 58 v X
2.0G 66 56 53 47 42 38 70 57 \Y X
Baufenster 008 WA OW T/N (DIN 18005): 55 /45 dB(A) fir Verkehr, RW T/N (TA Larm) : 55 /40 dB(A)
07 EG 65 55 54 48 44 38 69 56 v X
1.0G 64 58 55 49 43 38 68 56 v X
2.0G 64 54 56 50 43 38 68 58 v X
Baufenster 008C M| OW T/ N (DIN 18005): 60 /50 dB(A) fur Verkehr, RW T/N (TA Larm) : 60 /45 dB(A)
08 EG 64 55 59 53 44 40 69 58 v X
1.0G 64 54 60 54 44 40 69 58 v X
2.0G 63 54 62 55 44 40 69 58 )\ X

Heine + Jud - Ingenieurbilro flir Umweltakustik
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- Beurteilungspegel an den Fassaden der geplanten Geb&ude

o Larmpegelbereiche nach DIN 4109 - StraBen- und Schienenverkehr sowie Fa. Apelt GmbH
- Liftungseinrichtungen fir Schlafraume nach VDI 2719

10 sw Beurteilungspegel StraBe Beurteilungspegel Schiene Beurteilungspegel Gewerbe MaRBgeblicher AuBenlarmpegel Larmpegelbereiche Lifter
Nr. dBﬁA) dB(A) dBYi) dB(A) nach DIN 4109 fur Schlafraume
tags [dB(A)] tags | nachts tags nachts tags | _nachts VDI 2719
Baufenster 008A Ml OW T/ N (DIN 18005): 60 /50 dB(A) fur Verkehr, RW T/N (TA Larm) : 60 /45 dB(A)
09 EG 59 50 67 61 49 45 71 62 v X
1.0G 60 50 67 61 48 45 71 62 v X
2.0G 60 50 67 61 49 44 71 62 V X
Baufenster 008B Ml OW T/ N (DIN 18005): 60 /50 dB(A) fur Verkehr, RW T/N (TA Larm) : 60 /45 dB(A)
10 EG 53 44 66 60 50 45 70 61 \Y% X
1.0G . 54 45 66 60 50 45 70 61 v X
2.0G 55 46 65 59 50 45 69 60 v X

Heine + Jud - Ingenieurbiro fir Umweltak: ~tik
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Bplan Neumatt, Oberkirch saP Eidechsen

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Neumatt, Stadt Oberkirch
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) - Mauereidechse und Zauneidechse

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Neumatt, Stadt Oberkirch, Or-
tenaukreis, ist zu priifen, ob die Zugriffs- und Stérungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG ver-
letzt werden konnen. Betroffen sind prinzipiell alle europarechtlich geschiitzten Arten (alle
europdischen Vogelarten sowie alle Anhang IV-Arten nach FFH-RL) sowie solche Arten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind (besonders ge-
schiitzte und streng geschiitzte Arten nach BArtSchV § 1 und Anlage 1 zu § 1; diese liegt
aktuell nicht vor). Die Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie werden mitberiicksichtigt, da
nach dem Umweltschadensgesetz Arten und ihre Lebensrdume der Anhédnge II und IV der
FFH-Richtlinie sowie bestimmte europdische Vogelarten relevant sind. Zusammen werden

diese Arten als 'artenschutzrechtlich relevante Arten' bezeichnet.

Diese beiden Eidechsenarten bilden nach einer Vorpriifung die entscheidenden artenschutz-
rechtlich relevanten Tiergruppen, fiir diese war daher eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung beauftragt worden. Auf die Ermittlung weiterer Tiergruppen oder Tier- oder Pflan-
zen-Arten ist hier im Einklang mit der Unteren Naturschutzbehorde verzichtet worden.

2.0 Betrachtungsraum

Der Betrachtungsraum befindet sich im Stadtgebiet von Oberkirch und besitzt eine Grofle
von ungefdhr 2,4 Hektar. Der Geltungsbereich wird im Norden von der Bahnlinie (Renchtal-
bahn), im Siiden vom Renchdamm bzw. der Strafle 'An der Rench', im Osten von einem be-
stehenden Gewerbebetrieb (Weberei) sowie im Westen von der Oberdorfstrale begrenzt. An
die Westgrenze schlieft die bestehende Wohnbebauung der WerkstraBe/Weingirtnerstralie

an.

3.0 Vorgehensweise

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung beziiglich der beiden Eidechsenarten basiert auf
einer artenschutzrechtlichen Abschatzung inklusive den Erkenntnissen eines Vororttermins
am 4. November 2016 sowie unter Hinzuziehung der Kenntnis und der teilweise langjahrigen
Beschiftigung der Gutachter iiber Verbreitung, Lebensraum bzw. Lebensweise der einzelnen

artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen und Arten.

Ferner wurden im Jahr 2017 insgesamt neun Begehungen durchgefiihrt, um Vorkommen bei-
der Arten zu suchen bzw. die Verbreitung und den Bestand der vorkommenden Eidechsen-
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arten zu erfassen: 17. und 26. Mai, 9., 12. und 16. Juni 2017, 8. und 18. Juli sowie 1. und 14.
August 2017.

Untersucht wurde neben dem Geltungsbereich die direkt angrenzenden Flichen bis zur
Renchbriicke im Siiden und nach Westen bis zur Renchallee und von dort an der Strale An
der Rench entlang nach Osten bis zum Freibad. Nach Osten zog sich der Untersuchungsbe-
reich entlang der Bahnlinie und des Miihlbachs ebenfalls bis auf Hohe des Freibades. Aufler-
dem wurde die Bahnlinie sowie die beiden parallel verlaufenden Straflen Eisenbahn- und

Werkstrafle abgesucht.

Auflerdem wurden im Stadtgebiet verschiedene Flichen angesehen, die als mogliche Mal3-
nahmenflachen in Frage kommen, u.a. 6stlich des Freibades sowie an mehreren Stellen ent-
lang der Raiffeisenstrafle bis auf Hohe der Eisenbahnbriicke.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung beruht ferner auf folgenden Planungsgrundlagen:

* Bebauungsplanentwurf des Biiros fsp in der Fassung vom 26. Februar 2018 (zeichnerische

Festsetzungen, textliche Festsetzungen und Begriindung)
* Beschreibung des Vorhabens inklusive Lageplan in der Fassung vom 26. Februar 2018.

Anzumerken ist, dass im November bzw. Dezember 2017 die Errichtung einer Wiarmezentra-
le in die Planung mit aufgenommen wurde. Mit dem Bau der Wirmezentrale wird direkt
nach dem Abbruch der Bestandsgebidude begonnen (letzte Informationen vom 15. Dezember
2017 inklusive Freiflichenplan mit Stand vom 13. Dezember 2017).

4.0 Vorkommen von Mauereidechse (Podarcis muralis) und Zauneidechse (Lacerta
agilis)
Zauneidechse (Lacerta agilis)

Das Lebensraumspektrum der Zauneidechse ist vielfaltig. Sie bewohnt unterschiedliche
Lebensraume, auch (stark) vom Menschen iiberprigte Bereiche, u.a. auch am Rand von oder
in Siedlungen sowie Industriebrachen oder Ruderalflichen. Entscheidend sind offene bis
locker bewachsene Flichen und Sdume, oft gut besonnt, in Nachbarschaft mit struktur-
reicheren Bereichen und ausgeprégter Vegetationsschicht (siehe ausfiihrliche Beschreibung in
LAUFER, FriTZ & SowiG 2007, LAUFER 2014).

Ein Vorkommen dieser Art war nach der artenschutzrechtlichen Abschitzung und Begutach-
tung der Lebensraumverhaltnisse eher unwahrscheinlich, auch wenn aufgrund des jahreszeit-
lich spédten Vororttermines am 4. November 2016 eventuelle Vorkommen nicht mehr iiber-
priift werden konnten. Die vorherrschende Lebensraumsituation ist fiir diese Art ungiinstig.
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Entscheidende Lebensraumelemente, wie sonnige Stellen oder Brachebereiche, in Kombina-
tion mit strukturreicheren Flachen sind eher selten und liegen dazu noch isoliert. Ferner ist
der Geltungsbereich insgesamt isoliert und von viel befahrenen Stralen bzw. groBflachig ver-
siegelten Flachen, u.a. Baumarkt und Weberei, eingegrenzt. Am ehesten ist noch am
Renchdamm mit Vorkommen zu rechnen, die jedoch, auch aufgrund der viel befahrenen
StraBBe 'An der Rench' sowie den fehlenden Lebensrdaumen, nicht in den Geltungsbereich
hineinreichen. Direkt angrenzend an den Geltungsbereich entlang der Bahnlinie ist prinzipiell
ebenfalls geeigneter Lebensraum vorhanden. Diese Bereiche sind jedoch durch die Mauer-

eidechse besetzt.

Bei simtlichen neun Begehungen im Jahr 2017 konnte kein Individuem dieser Art im Gel-
tungsbereich sowie der direkten Nachbarschaft gefunden werden. Ein Vorkommen im Gel-

tungsbereich kann damit mit hinreichender Genauigkeit ausgeschlossen werden.

Mauereidechse (Podarcis muralis)

LAUFER (2014) beschreibt die Mauereidechse als eine Charakterart der Weinberglagen und
zwischenzeitlich auch der Giiterbahnhofe und Bahnstrecken. Mittlerweile kommt die Art
auch in vielen Siedlungsbereichen vor, z.T. im Stadtinnern wie z.B. in Biihl, Landkreis

Rastatt.

Entscheidende Strukturen stellen in allen Lebensriumen dabei unverfugte Trockenmauern,
Steinschiittungen oder freie Felsabschnitte dar mit einer Vielzahl freier, sonnenexponierter
Flachen als Sonnenplitze. Weitere wichtige Lebensraumstrukturen sind nahrungsreiche
Jagdhabitate, die sich vielfach in direkt benachbarten Flichen mit héherer Vegetationsbe-

deckung befinden.

Aufgrund des jahreszeitlich spaten Vororttermines am 4. November 2016 konnten eventuelle
Vorkommen dieser Art nicht mehr iiberpriift werden, auch wenn zu diesem Zeitpunkt bereits
davon ausgegangen wurde, dass zumindest die Bereiche entlang der Bahnlinie besiedelt sind.
Daher musste auch offen bleiben, inwieweit die Mauereidechse von der Bahnlinie entfernt

auf dem anschlielenden Gelande vorkommen kann.

Im Jahr 2017 war die Art im Geltungsbereich an verschiedenen Stellen anzutreffen, vor allem
entlang der Bahnlinie (Karte 1). Von dort hat sie offensichtlich die Oberdorfstrale bis zur
Renchbriicke besiedelt, konnte aber auch an anderen Stellen im Geltungsbereich nachge-
wiesen werden. Es ist davon auszugehen, dass von der hohen Dichte der Art entlang der
Bahnlinie immer wieder Individuen der Mauereidechse in den Geltungsbereich einwandern.
Daher koénnen auch zukiinftig an Stellen, die bisher nicht besiedelt sind, Mauereidechsen auf-
treten. Im Ostlichen Geltungsbereich wurden keine Individuen der Mauereidechse festgestellt;

eventuell aufgrund der Lebensraumsituation, die gepragt ist von flachiger Uberbauung.
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Bei den neun Begehungen 2017 wurden im Geltungsbereich zwischen 17 bis 24 Individuen
gezidhlt. Nach Norden benachbart (Josef-Geldreich-StraBe und Lohmiihlweg entlang des
Miihlbachs) wurden zwischen sieben und zehn Individuen erfasst. Weiter nach Osten im Be-
reich des Lohmiihlweges zwischen sechs und sieben Individuen. Entlang der Bahnlinie waren
es 32 bis iiber 50 Individuen, auf dem benachbarten Parkplatzbereich der Eisenbahnstrafe 19
bis 32 Individuen, in der Werkstrafle zusétzlich noch 14 bis 30 Individuen. Insgesamt wurden
dabei 99 bis 157 adulte Individuen erfasst (Tab. 1). Hinzu kommen in allen Bereichen

subadulte sowie juvenile Individuen.

Da bei einer Begehung nie alle Individuen erfasst werden kénnen, wird die tatsidchliche Indi-
viduenzahl mit einem Korrekturfaktor multipliziert. Dafiir werden in der Literatur unter-
schiedliche Korrekturfaktoren angeben. LAUFER (2014) nennt einen Korrekturfaktor von min-
destens 4, wihrend SCHULTE & REINER (2014) 6 angeben. Aufgrund der Geldndebeschaffen-
heit, u.a. uniibersichtliche Strukturen mit vielen Versteckmoglichkeiten, aber auch nicht oder
nur unvollstindig zugdngliche Hausgérten, wird hier ein hoherer Korrekturfaktor von 6 und 8
veranschlagt. Ausgehend von 17 bis 24 adulten Individuen und einem Korrekturfaktor von 4
ergibt sich eine Populationsstirke von ungefdhr 70 bis 100 Individuen, bei einem Korrektur-
faktor von 6 bzw. 8 lassen sich Populationsstirken von 100 bis 150 bzw. 140 bis 190 Indivi-
duen fiir den Geltungsbereich errechnen (Tab. 1).

Samtliche moglichen Ausgleichsflichen waren ebenfalls besiedelt. Insgesamt erscheint eine
flaichige Verbreitung der Mauereidechse in unterschiedlicher Abundanz im Siedlungsbereich
von Oberkirch sehr wahrscheinlich. Die Abgrenzung der lokalen Population lésst sich auf-
grund dieser weiten und geschlossenen Verbreitung, u.a. entlang der Bahnlinie, nur unzu-
reichend festzulegen. Die Grofle der lokalen Population diirfte jedoch mehrere Hundert In-

dividuen, eventuell iiber Tausend Individuen betragen.

Tabelle 1: Vorkommen der Mauereidechse im Jahr 2017 im Geltungsbereich sowie direkt an-

schliefienden Bereiche.
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5.0 Bewertung der Vorkommen und der lokalen Population

Das Vorkommen der Mauereidechse im Geltungsbereich und den direkt anschlieBenden Be-
reichen ist zumindest als mittelgroB zu bezeichnen, das Vorkommen in Oberkirch, bezieht
man die stichprobenhafte Erfassung sowie die angenommene flachige Verbreitung mit ein,

jedoch als grof3.

Die lokale Population der Mauereidechse kann iiber drei Parameter in drei Bewertungs-
klassen (hervorragend, gut und mittel bis schlecht) bewertet werden: 1. Zustand der lokalen

Population, 2. Habitatqualitdt und 3. Beeintrachtigung.

Hinsichtlich Punkt 1 ist von einem hervorragendem Erhaltungszustand auszugehen, da die
Anforderungen an die Populationsgrofie, aber auch an die Populationsstruktur erfiillt sind und
auflerdem mit der regelmafigen Beobachtung von diesjahrigen Jungtieren Fortpflanzungs-

nachweise vorliegen.

Die Habitatqualitit (Punkt 2) ist insgesamt ebenfalls als hervorragend zu betrachten, im Gel-
tungsbereich jedoch mit Einschrinkungen und hier eher 'gut'. Dies trifft auch auf die Beein-
trachtigungen (Punkt 3) zu. Die stirksten Beeintrichtigungen im Geltungsbereich stellen die
frequentierten StraBen, die allgegenwirtigen Storungen in einem Mischgebiet sowie frei-

laufende Haustiere wie Hauskatzen dar.

Fiir den Geltungsbereich selbst ist von einem zumindest guten Erhaltungszustand auszu-
gehen, der insgesamt jedoch auch als hervorragend bewertet werden kann. Die lokale Popula-

tion ist ferner als stabil einzuschatzen.

6.0 Auswirkungen der relevanten Wirkungsprozesse auf die beiden Eidechsen-Arten

Konfliktanalyse

Durch die verschieden bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen konnen die drei
verschiedenen Zugriffs- und Stérungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG unterschiedlich be-

troffen sein.
Die Zauneidechse wird aufgrund fehlender Vorkommen nicht mehr weiter betrachtet.

Fiir die Mauereidechse muss aufgrund der erfassten Vorkommensbereiche innerhalb und
direkt angrenzend an den Geltungsbereich an mehreren Stellen ohne Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen bzw. ohne vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaBinahmen)von
einer Beeintrachtigung bis hin zur Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
durch die Planumsetzung ausgegangen werden. Zum einen muss mit einem (signifikant)
erhohten T6tungsrisiko in der Phase der Baufeldriumung bzw. der Bauphase gerechnet
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werden, zum anderen geht ein Teil des Lebensraumes und somit ein Teil der Fortpflanzungs-
statte der Art durch die Umsetzung des Vorhabens verloren bzw. wird beeintriachtigt. Es ist je-
doch méglich, durch Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie vorgezogene Aus-
gleichsmafinahmen (CEF-Mafinahmen) eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44

BNatschG zu verhindern.

I. T6tung, Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1)

Durch das Vorhaben kann es durch unterschiedliche bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen ohne Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen bzw. ohne vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (CEF-MafBnahmen)zur Tétung oder Verletzung von Individuen der

Mauereidechse kommen.

- Durch die Baufeldraumung kann es auf dem Gelidnde des Baumarktes selbst, auch entlang
der Bahnlinie durch den Abbruch von Gebiauden zur Verletzung bzw. zur Tétung von Indivi-
duen dieser Art kommen. Dies trifft auch auf Vorkommen innerhalb des Geltungsbereiches
zu, die offensichtlich nicht regelméfig besetzt sind bzw. an denen Einzeltiere nachgewiesen
wurden. Durch den ganzjihrigen Aufenthalt in ihrem Lebensraum gilt dies auch fiir das
Winterhalbjahr. Durch MaBBnahmen wird dies jedoch verhindert (7.0 Mafnahnen - 1. Vermei-

dungsmafnahmen).

- Die Mauereidechse unterliegt aktuell bereits einem sehr hohen Td6tungsrisiko, dass durch
das tiglich hohe Verkehrsaufkommen zum stark frequentierten Baumarkt bedingt ist. Es liegt
deutlich hoher als bei anderen, vor allem natiirlichen, Vorkommensgebieten dieser Art.

Wihrend der Bauphase wird sich der Verkehr verindern. Die tdgliche Nutzung des Baumark-
tes (Zahlen iiber Besucher und damit iiber die Verkehrsbelastung liegen nicht vor) wird auf-
grund des Umzugs in ein neues Domizil zum Erliegen kommen. Dafiir wird, zumindest eine
bestimmte Zeitperiode, an diese Stelle Bauverkehr eintreten. Allerdings liegen iiber die Bau-
dauer und den zu erwartenden Verkehr noch keine Zahlen vor. Insgesamt diirfte sich jedoch
das Verkehrsaufkommen nicht grundlegend dndern, so dass ein signifikant erhchtes Totungs-

risiko nicht unmittelbar ableitbar ist.

Nach dem Abriss des Baumarktes und dem Neubau von Wohngebéuden ist von einem verrin-
gerten Verkehrsaufkommen gegeniiber der aktuellen Situation auszugehen, so dass in der
Nachbauphase kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko durch den zukiinftigen Verkehr ent-
steht. Eventuell reduziert sich das Toétungsrisiko gegeniiber der aktuellen Situation.

- Im Geltungsbereich ist aufgrund der vermutlichen Ausbreitung, hier im Besonderen, wie
bereits beschrieben, aufgrund des Einwanderns von Tieren von der Bahnlinie her, immer
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wieder an verschiedenen Stellen mit dem Auftreten der Mauereidechse zu rechnen. Dadurch
kann es wihrend der Bauphase durch BaumaBnahmen auch auf den Fliachen, auf denen keine
Gebdudeteile abgebrochen werden miissen, d.h. bei denen keine Baufeldraumung erforder-
lich ist, ohne Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen bzw. ohne vorgezogene Aus-
gleichsmafinahmen (CEF-Maflnahmen) zu T6étungen kommen.

II. Erhebliche Stérung der lokalen Population zu bestimmten Zeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)

Aufgrund des regelmiBigen Verkehrs im Geltungsbereich, neben Fahrzeugen auch Fufigin-
ger, dariiber hinaus Wohnbereiche mit regelmiBigen Aktivitdten, ist ein hohes Maf} an St6-
rungen bzw. Storreizen bereits jetzt vorhanden, das offensichtlich auf das bisherige Vorkom-
men dieser Art keinen (erkennbaren) Einfluss hat. Dies gilt auch fiir die benachbart liegenden
Vorkommen. Durch das Vorhaben, insbesondere durch den Abriss gréfierer bestehender Ge-
baude und der folgenden neuen Bebauung, ist mit keiner baubedingten Verdnderung des
guten Erhaltungszustandes der lokalen Population der Mauereidechse zu rechnen. Auch an-
lagen- und betriebsbedingt sind keine Veranderungen gegeniiber der aktuellen Situation zu

erkennen.

Baubedingt kann es jedoch im Bereich der Vorkommen an der Bahnlinie zu einer voriiberge-
henden Zunahme von baubedingten Storreizen kommen, die zumindest zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen fiihren konnten. Da entlang der Bahnlinie in diesem Bereich keine grofie-
ren Vorkommen bestehen (eher suboptimale Bedingungen, vor allem durch Beschattung),
diese zum Schutz vor Tétung dort zumindest teilweise (im Zuge der geplanten Maflnahmen)
vergramt werden und der gesamte Bereich nicht beeintriachtigt wird, ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf die lokale Population zu rechnen, zumindest nicht mit einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes. Durch VermeidungsmafBnahmen kann jedoch die Stérung re-
duziert werden (7.0 Mafinahmen - 1. Vermeidungsmafnahmen). Eine Wiederbesiedlung
dieses Bereiches nach Beendigung des Bauvorhabens ist ferner sehr wahrscheinlich.

III. Entnahme, Beschidigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestitten
einzelner Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3)

Der Geltungsbereich wurde von der Mauereidechse sehr wahrscheinlich iiber die Bahnlinie
und Oberdorfstrafle besiedelt, iiber diesen Ausbreitungsweg diirfte auch heute noch regel-

mifiig Zuwanderung erfolgen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird in den Lebensraum der Mauereidechse im Gel-
tungsbereich und direkt anschlieBend eingegriffen, insbesondere entlang der Bahnlinie sowie
an der Oberdorfstrale am Abzweig zur Stralle An der Rench. Dadurch sind Fortpflanzungs-
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stitten betroffen, indem vorhandene Lebensraumstrukturen zerstort bzw. beeintrachtigt
werden. Eventuell ist die 6kologische Funktion des Lebensraumes im rdumlichen Zu-
sammenhang gefihrdet. Daher ist die Entwicklung und Umsetzung von Mafinahmen erfor-
derlich, die einen erheblichen Eingriff verhindern.

7.0 MaBnahmen

Grundlagen

Bei der Umsetzung der verschiedenen Maflnahmen bestehen einige Voraussetzungen.
Mauereidechsen halten sich das gesamte Jahr iiber in ihrem Lebensraum auf. Daher miissen
die Eingriffe in Gebiete mit Vorkommen an den Aktivitdtsphasen (vergleichbar den An-
wesenheit- und Brutzeiten bei Végeln) ausgerichtet werden. Adulte Tiere treten ab Marz bis
(September) Oktober auf (ausnahmsweise frither oder spiter bei entsprechender Witterung).
Die Fortpflanzungszeit mit Paarung und Eiablage erstreckt sich von Ende April bis Anfang
August mit Schwerpunkt in den Monaten Mai bis Juli. Die letzten Jungtiere treten ab Ende

Juli, besonders jedoch im August auf.

Zwar halten sich die Eidechsen ganzjahrig in ithrem Lebensraum auf. Giinstig ist jedoch der
Zeitraum von August bis Oktober (November), um Eingriffe durchzufiihren. Denn ab August
ist die Reproduktion abgeschlossen und die Eidechsen, sowoh! adulte wie auch juvenile,
konnen noch bis in den Oktober (November) aktiv sein (je nach Witterungsverlauf). Auch der
Zeitraum nach Beendigung der Uberwinterung und vor Beginn der Fortpflanzungszeit von
Mirz bis Mitte (Ende) April ist geeignet (Abb. 2 im Anhang). Allerdings ist in beiden Zeit-
raumen auf weitere artenschutzrechtlich relevante Arten und deren Biologie, insbesondere

die Brutzeit der Vogel, zu achten.
I. VermeidungsmaBinahmen
Mafinahmen entlang der Bahnlinie

Der von Reptilien besiedelten Geldndestreifen entlang der Bahnlinie im Norden des Plange-
bietes (siehe Karte 2) ist ungefihr 30m westlich des Bahniibergangs in Richtung Osten iiber
die Wintermonate spitestens bis Ende Februar fiir die Mauereidechse (Aktivitdtsbeginn) un-
attraktiv zu gestalten. Dieser Bereich entspricht der in der Karte 2 , L.age der MaBnahmen-
fliche fiir Mauereidechsen® dunkelblau gekennzeichneten MaBBnahmenflidche. D.h. jegliche
Versteckmoglichkeiten in Form von Geholz-, Reisighaufen oder Steine inklusive Gestriipp-
und Gehdlzstrukturen, wie Brombeere, miissen entfernt werden. Dies gilt insbesondere fiir
die Fldche, auf der eine Vergramung mit Folien stattfinden soll. Zu Beginn der Aktivitétsperi-
ode konnen zusitzlich Steinansammlungen beseitigt werden. Diese miissen wie auch andere
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mogliche Uberwinterungsplitze sowie weitere potentielle Uberwinterungsmoglichkeiten die
Winterperiode iiber verbleiben, damit keine Stérungen oder gar Tétungen von Individuen
dieser Art eintreten. Ab Ende Februar, spétestens jedoch bis Mitte Mérz (Beginn der Aktiv-
itditsphase) muss im Ostlichen Abschnitt entlang der Bahnlinie an der Stelle, an der die beste-
henden Gebidude von der Grenze zur Bahnlinie zuriickstehen, von der Grenze der Gebiude
bis zur Grundstiicksgrenze zur Bahn eine weifle Folie ausgelegt werden (Karte 2). Hierbei ist
sicherzustellen, dass die Eidechsen am Rand der Folie herauskommen konnen. Die Folie
muss so lange auf der Flache ausgelegt bleiben, bis die Anlage der MaBBnahmenfldche umge-
setzt wird (siehe II. Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktiona-
litdt - vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-Mafinahmen).

Durch die Entwertung des Lebensraums kommt es zu einem Abwandern der Mauereidechse
in den angrenzenden Bahnschotterbereich, der bisher schon zum Lebensraum der hier vor-
kommenden Mauereidechsen-Individuen gehort. Aufgrund von Beschattung (Nordseite und
Geholze) sind in diesem Bereich aktuell wenige Mauereidechsen. Allerdings dndert sich die
Situation durch den Abriss der Gebdude, so dass die Beschattung wegfillt und die Attraktivi-
tdt des Lebensraumes zunimmt. Die Arbeiten miissen von einer naturschutzfachlichen Baube-
gleitung begleitet bzw. tberpriift werden (siehe IV Naturschutzfachlich begleitende Mafs-

nahmen inklusive Monitoring).

Die Abrissarbeiten der Gebdude, die direkt an die Bahnlinie grenzen, kann ab Anfang Marz -
je nach Witterung - begonnen werden. Dabei werden die Trapezblechverkleidungen bzw. die
Industrieverglasung bis auf das Fundament entfernt. Das Fundament der Winde entlang
der Bahnlinie muss verbleiben. Diese werden unmittelbar nach der Abriss der Gebiude da-
nach schonend von Seiten des Geltungsbereiches aus vorsichtig entfernt, damit keine Beein-
trdchtigungen der Lebensstétte bzw. Verletzung oder Totungen der Mauereidechse eintreten.

Danach muss sofort, am selben Tag, ein mobiler Reptilienzaun im Bereich der bisherigen
Fundamente sowie nach Westen anschlieBend gestellt werden, der das Einwandern in den
Gefahrenbereich der Baustelle verhindert. Der Verlauf des Zauns muss entlang der 6stlichen
Grenze des Geltungsbereiches fortgefithrt werden, um auch hier ein Einwandern von Indivi-
duen in den Bereich der Bautitigkeiten zu verhindern (Karte 2). Dieser Reptilienzaun ist in
das Erdreich einzugraben und muss eine H6he von mindestens 50 cm aufweisen. Der Zaun
sowie die Befestigungspfosten miissen eine glatte Oberfliche besitzen, um ein Uberklettern
der Tiere auszuschlieBen (u.a. LAUFER 2014). Der Reptilienzaun muss, bis auf den 'Flachen
fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' Le-
bensraum verbessernde Maflnahmen umgesetzt wurden (siehe II. Mafinahmen zur Sicherung

der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitdt - vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i.S.v.
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$ 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-Mafinahmen), stehen bleiben. Danach wird er auf die Siidgren-
ze dieses Streifens versetzt. Erst nach vollstdndiger Herstellung der geplanten Gebdude, Ful3-
wege oder Parkplatzflachen darf er wieder entfernt werden bzw. nach Freigabe des Riickbaus

durch die naturschutzfachliche Baubegleitung.

Bei der Umsetzung dieser Maflnahmen ist unbedingt ein aufeinander abgestimmtes Vorgehen
erforderlich. Daher ist eine naturschutzfachliche Begleitung unabdingbar, die beim AbriB, bei
der Entfernung der Fundamente und beim Aufstellen des Reptilienzaunes vor Ort sein mul3
(siehe IV, Naturschutzfachlich begleitende Mafinahmen inklusive Moniforing).

Danach muss an der siidlichen Grenze der 'Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' ein ungefdhr zwei Meter hohe Bauzaun er-
richtet werden, der vor Beeintrachtigungen wie ein Befahren der Flachen oder Materialabla-

gerungen wihrend der gesamten Bauzeit schiitzt.

Um eine Stérung der lokalen Population zu vermeiden, sind diese Abrissarbeiten bzw. die
Entfernung der Fundamente in den fiir die Mauereidechsen geeigneten Aktivitdtsphasen im
Meirz und April sowie im August und September durchzufiihren.

Die gesamten Maflnahmen miissen durch eine naturschutzfachliche Bauiiberwachung durch
einen fachlich qualifizierten Biologen begleitet werden. Um eine Beeintrachtigung der Tiere
sicher ausschlieen zu kénnen, sind die oben genannten Jahreszeiten auf jeden Fall einzuhal-
ten. Werden die Maflnahmen in diesem Zeitraum durchgefiihrt, kénnen auch erhebliche Sto-

rungen der lokalen Population bzw. das Téten von Individuen vermieden werden.

Mafinahmen an der Rench

Auf der nordlichen Seite des Renchdeiches muss am Full des Deiches auf der Lange des Gel-
tungsbereiches entlang dieser Strafie ein Reptilienzaun aufgestellt werden, damit wéhrend der
Bauphase keine Einwanderung von Individuen der Mauereidechse in den Gefahrenbereich
der Baustelle stattfindet. Erst nach vollstdndiger Herstellung der geplanten Gebaude, Fuf3-
wege oder Parkplatzflichen darf er wieder entfernt werden bzw. nach Freigabe des Riickbaus

durch die naturschutzfachliche Baubegleitung.

Mafinahmen im Baubereich

Der gesamte Baubereich muss regelmifig tiberpriift werden, um auch hier ein Einwandern
von Individuen in den Bereich der Bautitigkeiten zu verhindern. Gegebenenfalls muss kurz-

fristig ein mobiler Reptilienzaun aufgestellt werden.
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II. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen tkologischen Funktionalitiit (vorge-
zogene Ausgleichsmafnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-MaBnahmen)

- Ersatzlebensraum im Bereich der 'Flichen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft' (Manahmenbereich)

Fiir Ersatzlebensraume der Mauereidechse wird von einem Raumanspruch von 80 m? pro
adultem Individuum ausgegangen (siehe jedoch die Zusammenstellung iiber die unterschied-
lichen Raumanspriiche von 5 bis 80 m? in LAUFER 2014). Ausgehend von einer Populations-
stiarke fiir die im Innenbereich des Geltungsbereiches liegenden zwei Vorkommen mit zwei
bis vier gezahlten Individuen (errechneter Bestand acht bis 16 Individuen; Tab. 1) entspriche
dies, bei einem angenommenen Raumanspruch am oberen Ende, einem rechnerischen Fli-
chenbedarf von 640 bis 1.280 m?. Nimmt man jedoch einen geringeren Flichenanspruch als
Grundlage, der aufgrund der hohen Abundanz auch gerechtfertigt ist, reduziert sich der rech-
nerische Fliachenbedarf deutlich. Ferner muss beriicksichtigt werden, dass es sich bei den
iberwiegenden Einzelnachweisen innerhalb des Geltungsbereiches eventuell um Individuen
handelt, die nicht standorttreu sind bzw. die umher wandern und damit kein etabliertes Vor-
kommen besteht. Die CEF-Flidche ist im MaBBnahmenbereich anzulegen. Bei der Grofie der
CEF-Flachen gilt es zu beachten, dass sich der Flichenanspruch nicht auf eine ebene Fliche,
sondern auf dreidimensionale Strukturen aufteilt, u.a. aufgrund des Volumens der Steinriegel
sowie der Tagesverstecke, dies fiihrt bei der Grofle der geplanten Steinriegel etwa zu einer
Halbierung des zweidimensionalen Flachenbedarfs. In Anbetracht dieser Sachlage wird fach-
gutachterlich von einer benétigten FlichengroBe fiir AusgleichsmaBnahmen von mindestens
450 m? ausgegangen. Diese Ausgleichsfliache ist in diesem Umfang auch im Bebauungsplan
festgesetzt. Sollte diese Flache nicht ausreichen, kann auf externe Flachen, auf die die Stadt
Oberkirch Zugriff hat, herangezogen werden.

Zwar muss grundsitzlich mindestens zwei Jahre gewartet werden, bis die CEF-MaBBnahmen
sich entwickelt haben und fiir die Mauereidechse geeignet sind. Dies gilt speziell bei ge-
ringen Vorkommensdichten. Ausnahmsweise kann dieser Zeitraum jedoch auch ganz erheb-
lich verkiirzt werden. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn — wie hier — bei hohen Vor-
kommensdichten neu entstandene Lebensrdume sofort besiedelt werden. Dies zeigen auch ei-

gene Untersuchungen.

Mit der Anlage der Ersatzlebensrdume fiir die Mauereidechse muss nach dem Abriss der
Mauern zur Bahnlinie einschlieBlich der Fundamente und der anschliefenden Aufstellung des
Bauzaunes begonnen werden, noch bevor dieser Bereich durch Mauereidechse von der Bahn-
linie her besiedelt wird. Hierfiir miissen verschiedene Teilhabitate (Tagesverstecke, Winter-
verstecke, Sonnenplitze, Eiablageplitze sowie Nahrungshabitat) hergerichtet werden.Danach
erfolgt die Verschiebung des Reptilienzaunes an die Siidgrenze der Maflnahmenflachen, wo-
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bei dieselben Voraussetzungen wie unter I Vermeidungsmafinahmen - Mafinahmen entlang

der Bahnlinie gelten.

Folgende Angaben zur Errichtung von Ersatzhabitaten fiir die Mauereidechse sind aus
DGHT (2011) abgeleitet (siche Abb. 1):

Auf der Ausgleichsfliche sind sechs Steinriegel anzulegen. Um eine Vernetzung der Steinrie-
gel sicherzustellen, sind auf der Flache Tagesverstecke in Form von kleinen Steinhaufen oder

Totholz anzulegen.

Die Steinriegel miissen siidexponiert und nierenférmig angelegt werden und eine Linge von
ungefiahr zehn Metern und eine Breite von ungefihr zwei Metern aufweisen. Das Erdreich ist
ungefdhr einen Meter tief auszukoffern (Winterquartier). Die Steinschiittung selbst muss

einen Meter hoher als das Bodenprofil sein.

Zur Befiillung der Grube sind Steine mit einer Kantenlange von ca. 20 bis 30 cm zu verwen-
den. Die oben aufgeschichteten Steine konnen kleiner (ca. 10 bis 20 cm) ausfallen. Auf die

Steinschiittung ist kleinrdumig ndhrstoffarmes Substrat auszubringen.

Es ist auf einen guten Wasserabfluss zu achten, da nasser Boden als Winterquartier von den
Eidechsen gemieden wird. Die Nordseite der Steinriegel kann mit der ausgekofferten Erde

hinterfiillt werden.

Pro Steinriegel gilt es siidlich zwei bis drei kleine Sandlinsen anzulegen. Diese miissen eine

Tiefe von 70 cm und eine Fliche von 1 bis 2 m? aufweisen.
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Abbildung 1: Schema zur Anlage von Steinriegeln (DGHT 2011).
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Um die Steinriegel ist die iibrige Fldche als Nahrungshabitat zu erhalten. Nordlich der Stein-
riegel sowie verteilt iiber die Fliche miissen einzelne Strducher standortheimischer Arten,
z.B. Hundsrose, Weiflidorn oder Schwarzdorn, gepflanzt werden. Als Richtlinie kann von drei
Strauchern pro Steinriegel ausgegangen werden. Somit sind insgesamt 18 Striducher an den

Steinriegeln und iiber den Rest der Flache weitere zehn Striducher anzupflanzen.

- Wirksamkeit der vorgeschlagenen Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-

schen Funktionalitdt

Bel vollstandiger Umsetzung der genannten Mafinahmen ist eine sehr hohe Wirksamkeit fest-
zustellen, da die Mauereidechse u.a. neue Lebensrdume schnell und erfolgreich besiedeln

kann.
II1. Uberpriifung der Vorkommen wihrend der Bauphase

Aufgrund des moglichen Auftretens der Mauereidechse im gesamten Geltungsbereich, ist
wihrend der Bauphase bzw. vor jedem neuen Bauabschnitt eine Uberpriifung von méglichen
Vorkommen dieser Art vorzunehmen. Sollten dabei Individuen dieser Art nachgewiesen wer-

den, sind diese zu fangen und in die neu angelegten Lebensrdume umzusiedeln.

Um einen maximalen Abfangerfolg zu erreichen, muss eine Maflnahmenkombination aus
Hand-, Schlingen- und Kescherfang angewandt werden. Zusitzlich miissen Lebendfallen
ausgebracht werden. Um den Fangerfolg zu erhohen, konnen Reptilienbretter ausgebracht
werden. Mauereidechsen benutzen diese leicht erwidrmbaren Strukturen insbesondere in den
friilhen Morgenstunden zur Thermoregulation. Somit ist ein Auffinden und Abfangen der

Tiere schneller moglich.
IV. Naturschutzfachlich begleitende MaBnahmen inklusive Monitoring

Das gesamte Konzept schlieffit auch Maflnahmen zur Sicherung des angestrebten Zustands
ein, wobei Funktions- und Wirkungskontrollen (Effektivititskontrollen) durch den Verursa-
cher oder dessen Rechtsnachfolger zu tragen und von besonderer Bedeutung sind.

Da bei diesem Vorhaben umfangreiche Maflnahmen erforderlich sind, ist auch aus Vorsorge-

Gesichtspunkten ein Risiko-Management festzusetzen.

Zentraler Bereich dieses Risiko-Managements ist eine naturschutzfachliche Bauiiberwa-
chung und die Verfolgung der Lebensraumentwicklung einschlieBlich einer Funktions- und
Wirkungsanalyse der durchgefiihrten MaBnahmen sowie der Bestands- und Verbreitungsent-
wicklung der Mauereidechse (Monitoring; siehe hierzu Ausfithrungen weiter unten). Da-
durch kann sichergestellt werden, dass gravierende Beeintrachtigungen der betroffenen loka-
len Mauereidechsen-Population bzw. ausbleibende Funktion und Wirkung der Maflnahmen
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nicht unbemerkt bleiben (Effizienz- und Erfolgskontrolle). Bei sich abzeichnender negativer
Entwicklung hinsichtlich Bestand und Verbreitung, aber auch hinsichtlich der Nutzung des
Lebensraumes, miissen aus den vorliegenden Ergebnissen die Konsequenzen abgeleitet und

in geeignete Maflnahmen iiberfiihrt werden, u.a. eine weitere Lebensraumaufwertung.

Durch eine einzurichtende naturschutzfachliche Bauiiberwachung (= dkologische Baubeglei-
tung), die auf einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber auch
tierokologischen Kenntnissen zuriickgreift, werden die verschiedenen Maflnahmen iiber-
wacht, begleitet und iiberpriift und damit gravierende Eingriffe verhindert. Gleichzeitig kann
so eine fach- und ordnungsgemaifie Ausfiihrung garantiert werden. Zusitzlich kann auf even-
tuell Unvorhergesehenes reagiert oder gegebenenfalls Maflnahmen eingeleitet werden, die
verhindern, dass die Mauereidechse getotet oder verletzt wird. Die Ergebnisse sind jeweils zu

dokumentieren und die zustindige Naturschutzbehérde regelméfig zu informieren.

Die gesamten MaBBlnahmen und deren Umsetzung sind durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan bzw. durch einen vor Satzungsbeschluss abzuschlieenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
sicherzustellen. In dem vor Satzungsbeschluss abzuschlieBenden offentlich-rechtlichen Ver-
trag ist insbesondere zu regeln, dass sich an die Bauphase ein mehrjahriges Monitoring an-
schlieit. Es umfasst eine Gesamtkontrolle der Eidechsenhabitate mit Populationsabschétzung
in den Jahren 1, 3 und 5 nach Fertigstellung der anzulegenden Ersatzhabitate. Das Monito-
ring in den Jahren 1, 3 und 5 nach Fertigstellung der anzulegenden Ersatzhabitate ist jeweils
mindestens fiinf Zdhlungen der bestehenden Population entlang der Bahnlinie sowie in der
festgesetzten Mallnahmenflache (Ausgleichsfliche) bei entsprechenden geeigneten Jahres-
und Tageszeiten durchzufiihren. Dabei ist anhand der Gesamtanzahl der nachgewiesenen Ei-
dechsen sowie der Nachweisdichte abzuschitzen, wie sich bekannten Populationszahlen im
Bereich der Bahnlinie und im Bereich der neu anzulegenden Ersatzhabitate entwickeln.
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