zum Bebauungsplan dexr Gemeinde B o £t £t e n a u

im Gewann " Neubruch / Lache ",

A.Rechtsgrundlagen:

1 ) §8§ 1,2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes v.23.6.60 (BGBL.I 5,341
) §§ 1 - 23 der Vercordnung {iber die bauliche Nutzung der Grund -
stiicke (Baunutzungsverordnung) v.26.6.62 (Bg Bl. @g@) (BauNV0)

3.) 8 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durfﬁfu%ruma des
BBauG.vom 27,.6,1961. (CGes.Bl1.5.208)

4.) 8§ 3,14 (1) ,15 w.11l (1 u.5) der Landesbauordnung fnr Baden -
WErttemberg vom 6.April 1964 (GBL.S.151). :

B.Festsetzungen:

I.Art der baulichen Nutzung

§ 1
_Baugebiet.

Der gesamte radumliche Geltungsbereich des. Bebauungsplanes ist

“Allzemeines Wohngebist" nach § 4 der BauNVO. ( Wa )

§ 2

Ausnahmen.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbesd,inlsgen
fiie Verwaltung und sportliche Zwecke und Stdlle fiir Kleintier -
haltung als Zubehsr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen

Nebenerwafbsstellengzugelassen werden.

Neben - und Versorgungsaniagen.

¥
Rebenaniagen im Sinne des § 14 der BaulVO sind unter den dork

genaniten Voraussetzungen zuldssig.



MalB dexr baulichen Nutzung .

Bas Maf der baulichen 1} ?utamng wird bestimmt durch Festseﬁzuﬁg der
Grundflichenzahl sowie der GeschoBflichenzahl und der Zahi der

Volligeschosse.

§5
Zuliissiges MaB der baulichen Nutzung,
1.) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und die Zahl der Vollgeschoss¢
: erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. ;

2.) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
3.) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiB § 17 Abs.5

nicht zugelassen werden.

§ 6

Bauweise.

l.) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2.) Im Baugebiet sind nur Einzelhauser,wie im Gestaltungsplan
1 “““*verzeichnet,gestattet.ﬁ_ : ; W Sk ' G .
3.) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fur die
Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungaplan maﬁgebend.,

57
Uberbaubare Grundstiicksfliche

) Die‘Festse:zung von StraBenbegrenzuﬁgslinien Batlinien,Baugrenzen

und Bautiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen - und Baulinien-

plan,

2.) Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der BauNVO nicht zulidssig.



§ 8

Grenz=- und Gebdudeabstand.

Der seitliche Gremzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen
muB mind.5,00 m betragen. Im {ibrigen gelten die Bestimmungen dex

Landesbauordnung .

§ 9
Baugestaltung.

1,) Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden.Dabei soll die Gebdudeldngsseite mind.l12,00 m betragen.

2,.) Die ﬁahe der Gebdude bel den eingeschissigen von Platz 1 - it
darf bergselts 4,00 m und talseits 6,50 m betragen,‘gemeasen vom

~ eingeebneten Geldnde bis zur Traufe.
Die zwelgeschossigen Gebdude diirfen auch talseits nur mit 2 Geschos-
sen in Ers€heinung treten. _

3.) An-und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,wenn sie in
einem angemessenen Griflenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich
architektonisch einfiigen.

4,) Fenstertffnungen sind in ihrer Gr&fBe und Verteilung in der Wand -
fldche harmonisch zu gestalten.

5.) Die Dachneigung betrigt 28 - 32° bei den Gebduden 1-11 und 23-644
und 45 - 48° bei den Gebiuden 12-22.

Die Sockelhdhe soll auf der eingeschossigen Seite 0,30 m nicht
iberschreiten.Gemessen wird die Sockelhthe vom eingeebnetaﬁ Gelénde
bis O.K.RellerfuBboden. : : :

6.) Bei den Gebduden mit 28 - 32° Dachneigung ist ein Kniestock von
25 --30 cm und bei den Gebduden mit 45 - 48° ein Kniestock von
60 cm zulidssig.Die Hohe des Kniestockes wird gemessen zwischen
Oberkanie Erdgeschofidecke und dem Schnittpunkt der AuBenseiten der
Umfassungswdnde mit der Unterseite der Sparren.

7.) Fur die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel

 -verwendet werden. :

8.) Bei den Gebduden mit flachgeneigten Dach ist nur der Einbau von

Einzelrdumen an den Giebelselien gestattet. :
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G Die Riume miissen ilhre Belichtung und Belliftung jedoch ausachlieBlich

- durch Giebelfenster erhalten.Die Belichtung und Belliftung des nicht

ausgebauﬁen Dachbodens muf durch liegende Femster arfolgen.

9,) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei dem Gebiuden mit Steildsch
gestattet.Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen,dal eine
harmonische Wirkung entsteht und dle Klarheit der Dachform nicht
beeintriichtigt wird. In keinem Fall darf die Gesamtlinge der Dach =
gaupen mehr alsg ein Drittel der jewelligen Seiténlﬁnge des Gebsudes
betragen. Die Hbhe der Stirmseiten der Gaupen soll,im Rohbau zwischen
Dachfldche und Unterkante der Spaxren gemessen,nicht mehr als 90 cm
betragen,

Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordmen,daB die Traufe nicht
unterbrochen wird.Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder
3 Ziegelreihen durchlaufen.Die Seitenwangen der Dachgaupen und Aqf-
bauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepalit wefdéne

10. )Schommsteine sollen in der Regel in der Firstlinie,oder deren Ndhe

aus dem Dach gefiihrt werden.

§ lo
Nebengebdude und Garagen.

1.) Nebengebiude sollen in einem angemessenen GriBenverhiltmis zum
- Hauptgebidude stehen und sind mit diesem in eimen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen. :
2.) Um groBere BaukSrper zu erhalten,sind die im rickwidrtigen Grundstiickse-
- teil freistehend vorgesehenen Nebengebidude zweler benachbarter
CGrundstiicke zusammenzufassen.

S5 Nebengebaude diirfen nur eingeschossig erstellt werden. D1e Traufhﬁhe
darf héchstené 3,00 m betragen.Dachneigung und Dachdeckung sollen
dem Hauptgebaude entsprechen.

4.) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grunstilick micht als Einzel-
kirper errichtet werden,sondern sind zu elner Garagengruppe zusammen=
zufassen.,

Im {ibrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung des Immenminister- !

iums iiber Garagen und Stellplitze.(Garagenverordnung vom 24.2.1965)



e
su_‘,\e_-,

§ 11
Verputz und Anstrich der Geblude.
I ) Die AuBenseiten der GebHude sind spitestens ein Jahr nach Rohbau =

abnahme entsprechand dem Baubescheidsbedingungen zu behandeln,
(verputzen,abschlimmen usw.) und in hellen Farben (Pastellfarben)
zu halten.f£fallend wirkende Farben diixfen nicht verwendet wexrden.
- 2.) Die Baupolizei kann Farb-und Putzproben am Bau verlangen.

3.) Bei Haupt-und NebengebZuden sind Putzart und Farbton sufeinander

abzustimmen.

§ 12
Einfriedigungen.
1 ) Die Einfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen ist ein-
heitlich zu gestalten.
Gestattet sind: Sockel bis 30 cm Hohe aus Naturstein oder Beton

mit Heckenhinterpflanzung aus bodensténdigen
Stréduchern,

oder: quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.
2.) Die Gesamththe der Einfriedigung soll das MaB von l.00 m nicht iiber-
schreiten. An StraBenmiindungen darf die Einfriedigung nicht hoher
als 0,70 m sein.
3.) Die Vefwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 13
Grundsticksgestaltung und Vorgérten.
1.) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufithren,

dafBl die gegebenen natiirlichen Geléndeverhiltnisse moglichst wenig
beeintréchtigt werden.Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.
2.) Vorgdrten sind mach Brstellung der Gebiude nach Moglichkeit als Ziex-
gérten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. _
- Bei Anpflanzungen mit Biumen und Striuchern sind bddensténdige Arten
zu verwenden,
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. ‘Vorhandene Biume sind mdglichst,soweit sle den Baukdrper nicht behindern

-z erhalten.

3.) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden

§ 1
: Entwisserung.
1.) Die Gemeinde Bottenau hat z.Zt.die Planung fiir die Gesamtkanalisation

sowle AnschluB an Oberkirch im Bearbeitung.Es ist beabsichtigt,
dieses groBe Baugebiet mit in den Gesamtentwurf einzubziehen.Die Ent-
whsserung ist im Trennsystem vorgesehen.

2,) Da vor fertigstellung der Klaranlage in Oberkirch die Verbindungs -
leitung nicht verlegt wird,ist flir dieses Baugebiet bis zur Fertig -
stellung,entsprechend der Bebauung dieses Gebietes eine Sammelklidr -
anlage nach DIN 4261 zu erstellen. ;

3.) Nach Fertigstellung des Verbindungssammlers nach Oberkirch wird die
Anlage ausgeschaltet. ' : ~

4.) Die fiir die Sammelkliéranlage erforderliche,wasserrechtliche Erlaubnis
bleibt umbertihrt. | ‘ '

§ 15
Ausnahmen und Befreiungen.

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieses Bebauungs-
planes gilt § 31 des BBauG. '

Bottenau,den 24.7.1965
Dexr Blirgermeister:
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