Bebauungsvorsec hrif ten

zum Bebauungsplan "Neubruch IT" der Stadt Oberkirch

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den
Bebauungsplan fiir das Gebiet "Neubruch II" der Stadt Oberkirch
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

1. Der riumliche Geltungsbereich umfaBt
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVoO.

2. Die Abgrenzung des r#umlichen Geltungsbereichs und der Baugebiete
erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil",

§ 2
Ausnahmen
1. Im r3umlichen Geltungsbereich sind die in § 4 Abs. 3 Ziffer 1
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Ziffer 2 (sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe), Ziffer 3 (Anlagen fiir Verwaltungen so-

wie fiir sportliche Zwecke) und Ziffer 6 (Stille fir Kleintierhal-
tung) zuldssig,

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 und 2 BauNV0 sind in dem
Baugebiet zuldssig.

§ 4

Zulldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
in der BauNV0O und durch Eintragung in die Nutzungsschablone des
"Zeichnerischen Teiles" des Bebauungsplans.



§5
Bauweise

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil"
durch Baulinien und Baugrenzen festgelegt.

§ 7

Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Die nicht bebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind ent-
sprechend § 13 Abs. 2 LBO als Griinfldchen oder girtnerisch ge-
nutzte Flichen anzulegen und zu unterhalten.

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die maximale HShe der GebZude darf vom tiefsten Bezugspunkt
(OK ErdgeschoB FuRboden) bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/
Dachsparren betragen:

bei einem GeschoB 3,50 m.
Die Sockelhthe der Gebdude (OK EG FuBboden) darf das MaR von

0,50 m nicht i{iberschreiten. Bei der vorgegebenen Hanglage gilt
dies fiir die Bergseite.

§9

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung darf nur rot oder rotbraunes Material verwen-
det werden.



§ 10

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben sind nicht zulissig.

Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig, Thr MaR darf 1/3
der Trauflinge nicht iiberschreiten.

§ 11

Stellplétze ‘und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Fiir die Anzahl der Garagen und Stellplidtze gelten die Richt-

linien des Garagenerlasses in der jeweils geltenden Fassung,

bei EinfamilienwohnhZusern mit nur einer Wohneinheit sind je-
doch mindestens 2 Stellpldtze oder Garagen nachzuweisen.

Vor den Garagen ist eine Aufstellfliche von mindestens 5 m
von der Sffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten. Dies gilt
nicht fiir Garagen, die von Wohnwegen aus erschlossen sind.
Die Garagen sollen mdglichst nahe der ErschlieBungsanlage an-

geordnet werden. Die Erstellung von Garagen im hinteren Grund-—
stiicksteil ist nicht zul#ssig.

§ 12

Nebengebiude

Die nach § 3 zuldssigen Nebenanlagen miissen sich in ihrer
GroBe dem Hauptgebiude eindeutig unterordnen.

Nebengebdude sind nur in der i{iberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig.

Nebengebdude miissen eingeschossig mit einer maximalen Hihe

von 3,00 m, gemessen von OK Gelinde bis zum Schnittpunkt
AuBenmauerwerk /Dachsparren, errichtet werden.

§ 13

Einfriedigungen

Entlang der 8ffentlichen Verkehrsflichen diirfen als Einfriedi-
gungen nur Sockel mit einer Hdhe von 30 cm mit Heckenhinter-
pflanzung bis zu einer GesamthShe von 80 cm verwendet werden.



Abs. 1 gilt nicht fiir Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen,
die als Sichtschutz dienen sollen. Diese Einfriedigungen diirfen 1,80 m nicht
unterschreiten und 2,00 m nicht {iberschreiten.

Mit den in Abs, 2 genannten Einfriedigungen ist von der StraBengrenze ein Ab-
stand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Der Grundstiicksstreifen zwischen Ein-

friedigung und StraRengrenze ist als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der iibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken
bis zu 1,50 m zulissig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulissig,
Die als Flichen zur Anpflanzung von Striduchern gekennzeichneten Gebietsteile

sind mit heimischen Geh8lzen zu bepflanzen. Den jeweiligen Baugesuchen ist ein
entsprechender Bepflanzungsplan beizufiigen.

§ 14

Grundstiicksgestaltung, Vorgirten und Vorplidtze

In den Fdllen, in denen die private Restfldche zwischen Baukdrper und 6ffentl.
Wohnweg weniger als 3,50 m betrdgt, muB diese Restfliche im Zusammenhang mit dem
ffentlichen Bereich gestaltet werden. Dabei sind jedoch Markierungen und Be-
pflanzungen zuldssig, Der Bodenbelag dieser Restflichen ist mit dem Stadtbauamt
abzustimmen

Die natiirlichen Gelidndeverhiltnisse diirfen nicht wesentlich verindert werden.
Die GelindeverhZltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

Aufschiittungen und Abgrabungen entlang der Nachbargrundstiicke diirfen nur mit
Zustimmung der zustindigen Baurechtsbehdrde vorgenommen werden.

Boschungen und Stiitzmauern bediirfen unabhidngig von ihrer Hdhe der baurecht-
lichen Genehmigung. Fiir die Beurteilung der Zul#ssigkeit ist ein Geldndeschnitt
vorzulegen,

§ 15

Versorgungsleitungen

Sdmtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Baugebietes einschlieBlich
Strom und Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

§ 16

Sichtfldchen

Die Sichtfldchen sind von jeglicher Art von Nutzung {iber 0,80 m HShe iiber
Fahrbahnoberkante freizuhalten
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