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Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Langbiind" der Stadt Oberkirch, Ortenaukreis
Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
Uber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Langbiind II" der Stadt
Oberkirch Bestandteil des Bebauungsplanes.
A. Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
T. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im
"Zeichnerischen Teil" des Planes.

2. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gliedert sich in folgende Gebiete:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO
§2
Ausnahmen
1. Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet " (WA)

ausgewiesenen Fldchen sind die nach § 4 Abs, '3
aufgefihrten Anlagen unzuldssig,

2. Innerhalb der als ‘“Dorfgebiet" (MD) ausgewiesenen
Fldchen sind die nach § 5 Abs. 3 aufgefiihrten Anlagen
nichsSzud asisiia.

3. Innerhalb ‘der 3ls - “Dorfigebilett = WMD) ausgawfesenen
Fldchen ist eine Intensivviehhaltung nicht zuldssig,
eine GroBviehhaltung nur bis zu zwei Stiick zuldssig.

4. Innerhalb der als "Mischgebiet" (MI) ausgewiesenen
Fldchen Ssidind dieisnach WsawadiAh sl BN a8 nd b ol g
aufgefihrten Anlagen nicht zulissig.
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§.3
Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV0 sind zu-
ldssig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur
innerhalb der lberbaubaren Grundstiickfldchen zul&dssig.

MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflidchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO
2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 5
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2
BauNVQ festgelegt.
Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind Einzel- und Doppelhduser

oder Hausgruppen zuldssig. -
Im "Dorfgebiet” sind nur Einzelhduser zulidssig.

§ 6
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgelegt.
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Nicht lUberbaubare Fliachen der bebauten Grundstiicke
1. Nicht iiberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als Griinfliche oder gidrt-
nerisch genutzte Fldche anzulegen und zu unterhalten.
2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zuginge, Zufahrten
und Abste]lpTétze.
§ 8
Abstandsvorschriften
Die Abstandsfldchen richten sich nach den Bestimmungen der
LBG flr Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fas-
sung.
Baugestaltung
§ 9
SockelhGhe
Die ‘Sgckelhidhe 'darf “nicht® h&her @¥als “0.80 m "iiber
StraBenoberkante (0K Achse, StraBe) liegen. Zu messen ist
in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksgrenze, von
der aus das Grundstilick seine Zufahrt erhilt. ‘
§ 10
Gebdudehdhe
1. Die max. zuldssige Wandhdhe der Gebdude gemessen von 0K
ErdgeschoB FuBboden bis Schnittpunkt von 0K Sparren mit
der Dachhaut darf betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m

2. Bei Nebengebduden darf die wunter 1. beschriebene
WandhGhe nicht mehr als 3,00 m betragen.



§ 11
Garagen und Stellpldtze

Vor Einzelgaragen 1ist ein Stauraum von mind. 5 m
einzuhalten.

Die HGhe von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet
sich jeweils nach den Bestimmungen der LBO fiir
Baden-Wirttemberg in der jeweils giltigen Fassung.

Die Spurwege fiir den Stauraum vor Garagen und fir die
Stellpldtze sind mdglichst mit Rasengittersteinen oder
in Sand verlegtem Pflaster anzulegen.

§ 12
Dachgestaltung

Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Als Dacheindeckung sind nur rot oder rotbraune Ton-
ziegel oder diesem entsprechenden Material zuldssig.
Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen mit Blech oder
naturfarbenen Wellzementplatten.
S jes)
Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig bei einer Dachneigung von
mind. 40°.

Dachgauben sind nur bis zu einem Drittel der Linge der
zugehOrigen Wandflache zuldssig.

Allgemeine Richtlinien

§ 14

Einfriedigungen

. Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrs-

fldchen dirfen nur Sockel bis 30 cm HBhe iiber der vom
Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante, mit Hecken-
hinterpflanzung bis zu einer Gesamthdhe von 80 cm,
verwendet werden. '



2. Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind offene Ein-
friedigungen oder Hecken bis zu einer HEhe von 1,50 m
zuldssig.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
unzuldssig.
A5
Freifldchengestaltung
1. Die natiirlichen Gelindeverhiltnisse dirfen nicht we-=
sentlich verdndert werden. Die Geldndeverhiltnisse der
Nachbargrundsticke sind dabei zu beachten.
2. Die nicht befestigten Grundstiicksfldchen sind einzu-
grinen.
Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten durchzu-
fiihren.
§ 16

Versorgungsleitungen und Antennen

1. Sdmtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngebdude darf auBen nur eine Antennenanlage mon-
tiert werden. : ’

VIII. Besondere Festsetzungen
§ 17
Pflanzgebot _
1. Ldngs der siidlichen Plangebietsgrenze sind iﬁnerhaTb
des im "“Zeichnerischen. Teil" ausgewiesenen 3,0 m brei-

ten Geldndestreifens Anpflanzungen mit einheimischen
Strduchern durchzufiihren.

2. Je Grundstiick ist mindestens ein mittelgroBer, ein-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.
Vorgeschlagen werden Vogelbeerbiume, Ahorn in Sorten,
Winterlinde, Mehlbeere, Kirschen in Sorten, Obstbdume
als Hochstamm. Auf Grundsticken iber 400,00 m® sind
mindestens zwei mittelgroBe einheimische - vorgeschla-
gen werden Feldahorn, Eiche in Sorten, Kastanie, Ulme
in Sorten, Linden in Sorten, NuBbaum - anzupflanzen und
2u unterhalten. - 3



3. Im Gffentlichen StraBenraum (BlitenstraBe) werden in
Verbindung mit der Anlage von Lingsparkern hochstdmmige
Bdume geplanzt.

§ 18
Leitungsrecht

Die mit 1r bezeichnete und 4im "Zeichnerischen Tejl"

gekennzeichnete Fldche dist mit einem Leitungsrecht

(Entwdsserungsgraben) zu belasten.

§ 19
Entwdsserungsgraben

Die im "Zeichnerischen Teil" als &ffentliche Griinfliche

ausgewiesene Entwdsserungsmulde dient der Oberflichen-

entwdsserung des Planungsgebietes.
§ 20
Sichtdreiecke

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtflidchen

sind von Jjeglicher Nutzung iiber 0,70 m iiber Fahrbahn-

oberkante freizuhalten.
§ie24)

Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Offenburg

T. Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe:

Unfdlle mit wassergefiahrdenden Stoffen sowie die Abla-
gerung wassergefdhrdender Stoffe kdnnen zu schwerwie-
genden Gewdsser- und Grundwasserverschmutzungen fihren.
Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zug von
BaumaBnahmen dirfen nur mit Erdaushub (bzw. Kies-
material) oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine was-
sergefdhrdenden Stoffe enthidlt.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind mdg-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls
dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
0lverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf
einer kreiseigenen Hausmilldeponie zu beseitigen.



Chemikalienreste (z.B.. Farben, Lacke, L@sungsmittel,
Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis 1in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Rechtsgrundiagen:
§§ 22 und 34 WHG
38005 2, 3,004 AbER
§ 1 LABfG

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten bedarf einer
Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsver-
mogen des Behdlters 5 Kubikmeter {ibersteigt.

Rechtsgrundlagen:

§§ 19a, 19f, 19g WHG
§ 25 W@

VLwF, VVLwF

Im Bereich des Planungsgebietes liegen keine Altlasten.

Freiburg, den 21.11.1989 Oberkirch, den .12:06-1990
26.01.1990
05.02.1990
20.03.1990
06.06.1990
18.06.1990

Planungsbiiro Husserl + Fischer
Ginterstalstr. 32. 7800 Freib
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