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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Langbtind " der Stadt Oberkirch, OT Stadelhofen
(Ortenaukreis)

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung Gber den Bebau-
ungsplan fir das Gebiet "Langbind III" der Stadt Oberkirch Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

A Festsetzungen

l. ABGRENZUNG UND ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§1 Baugebiet

1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes erfolgt durch Einzeichnung im "Zeichnerischen Teil" des Planes.

2. Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in fol-
gendes Gebiet:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

§2 Ausnahmen

1. Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesenen Fla-
chen sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 aufgeflhrien Anlagen un-
Zulassig.

2. Innerhalb der als "Dorfgebiet" (MD) ausgewiesenen Flachen sind die nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 3 aufgeflhrten Anlagen (Vergnigungsstétten)
unzuldssig.

Zur Ausweisung von Vergnigungsstétien sind in Oberkirch, insbesondere
in der Kernstadt, Flachen vorhanden.

Innerhalb der als "Dorfgebiet" (MD) ausgewiesenen Fléchen ist eine
GrofRviehhaltung einschlieBlich Schweinehaltung nicht zuléssig.



§3

§4

1.

§5

§6

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung
1. Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfl&chenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der Geschof¥flachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gelegt.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind innerhalb der Nutzungszone 1 nur Ein-
zelhduser, innerhalb der Nutzungszone 2 Einzel- und Doppelhduser zulés-
sig.

Im "Dorfgebiet" sind innerhalb der Nutzungszone 3 Einzel- und Doppel-
hauser zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch
Baugrenzen festgelegt.



§7

§8

§9

§ 10

Nicht lUberbaubare Flachen der bebauten Grundstiicke

1. Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend
§ 10 Abs. 1 LBO als Grunflache oder gartnerisch genutzte Flache anzule-
gen und zu unterhalten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Abstell-
platze.

Abstandsvorschriften

Die Abstandsflachen richten sich nach den Bestimmungen der LBO fur Ba-

den-Wurttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

BAUGESTALTUNG

Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf max. 0,80 m betragen, gemessen ab StraRenoberkante

(OK Achse, Strale) bis Oberkante ErdgeschoR-RohfuRboden.

Zu messen ist in der Mitte der straRenseitigen Grundstticksgrenze, von der

aus das Grundstlck seine Zufahrt erhalt.

Gebidudehéhe

1. Die max. zuléssige Wandhohe der Gebaude gemessen von. OK Erdge-
schold Rohfullboden bis Schnittpunkt AuRenwand mit UK Dachsparren
darf max. betragen:

bei eingeschossigen Gebauden: 3,50 m

2. Bei Nebengebé&uden darf die unter 1. beschriebene Wandhéhe nicht mehr
als 3,00 m betragen.

3. Die max. zuléssige Firsthéhe der Gebaude gemessen von OK Erdge-
schof? Rohfultboden darf max. betragen:

bei eingeschossigen Gebauden: 10,50 m



§ 11

§ 12

§13

§14

Garagen und Stellplédtze

i

Die Erstellung von Garagen im rlickwartigen Grundstiicksbereich ist unzu-
1assig.

. Die Garagen sind unter Einhaltung des erforderlichen Stauraumes (mind.

5,0 m) nahe der ErschlieBungsanlage zu errichten. Die Hinterkante der
Garage darf die des Wohngebaudes nicht Uberschreiten.

. Die Hbhe von Garagen an der Grundstlcksgrenze richtet sich jeweils

nach den Bestimmungen der LBO fur Baden-Wirttemberg in der jeweils
gultigen Fassung.

. Die Spurwege flr den Stauraum vor Garagen und fiir die Stellplatze mus-

sen mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster in Sand mit Fugen, in Sand
verlegtem Pflaster oder als wassergebundene Decke angelegt werden.

Dachgestaltung

1.

Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im Plan festge-
setzt.

. Als Dacheindeckung sind nur rot oder rotbraune Tonziegel oder diesem

entsprechenden Material zulssig.
Nicht zulassig sind Dacheindeckungen mit Blech oder naturfarbenen
Wellzementplatten.

Dachgauben

1

Dachgauben sind zuléssig bei einer Dachneigung von mind. 40°.

2. Dachgauben sind nur bis zu einem Drittel der Lange der zugehérigen

Wandflache zulgssig.

ALLGEMEINE RICHTLINIEN

Einfriedigungen

1.

Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen dirfen nur offene
Einfriedigungen mit Sockel bis 30 cm Héhe Uber der vom Stadtbauamt
festgelegten Strassenoberkante, mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
Gesamthohe von 80 cm, verwendet werden.



§15

§ 16

VI

§ 17

§18

2. Entlang der Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind offene Einfriedigungen
oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m zul&ssig.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.

Freiflichengestaltung

1. Die naturlichen Gelédndeverhaltnisse ddrfen nicht wesentlich verandert
werden. Die Geléndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beachten.

2. Die nicht befestigten Grundstlcksflachen sind einzugrinen. Bepflanzun-
gen sind mit einheimischen Arten durchzufdhren.

Versorgungsleitungen und Antennen

1. S&mtliche Versorgungsleitungen einschlieRlich Strom und Telefon sind
unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngebaude darf aulen nur eine Antennenanlage montiert werden.
BESONDERE FESTSETZUNGEN

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Die im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Flache auf dem Flst.Nr.
750/26 wird als offentliche Grlnflache mit der Zweckbestimmung "Ver-
kehrsgrin" ausgewiesen.

2. Die im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Flache auf dem Fist.Nr.
733/1 wird als private Grunfléache ausgewiesen. Die Uberbauung und Ver-
siegelung jeglicher Art ist im Bereich der privaten Grunflache nicht zulas-

sig.

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

1. Die im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesene Flache fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
dem FlIst.Nr. 732/1 ist als "Streuobstwiese" zu erhalten und extensiv zu
bewirtschaften (Wiesenmahd 2mal pro Jahr, Bewirtschaftung der Obst-
gehdlze im integrierten Pflanzenanbau, Ersatz von Uberalterten Obstbau-
men durch Nachpflan-zung von Hochstamm-Obstb&umen).
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Anpflanzen von Bdumen und Striduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.

Im &ffentlichen StraRenraum sind in Verbindung mit der Anlage von
Parkplatzen und im Bereich der Pflanzinseln hochstémmige einheimische
Laubbdume anzupflanzen.

Folgende Arten sind zul@ssig: Spitz-, Bergahorn, Winterlinde, Eberesche.

. Zur Fortsetzung der bestehenden Obstbaumreihe entlang der Plan-

stralle A sind auf privaten Grundstucken (Flst.-Nr. 736/1) Hochstamm-
Obstbaume zu pflanzen. Geringe Standortabweichungen sind zulassig.

. Je Grundstlck ist mindestens ein mittelgroRer, einheimischer Laubbaum

anzupflanzen und zu unterhalten oder ein vorhandener gesunder Obst-
baum (Hochstamm) zu erhalten und zu pflegen. Vorgeschlagen werden
Arten wie Eberesche, Ahorn in Sorten, Winterlinde, Mehlbeere, Kirschen
in Sorten.

Auf Grundsttcken Uber 400 m? sind mindestens zwei mittelgroRe einhei-
mische Laubbdume - Arten wie Feldahorn, Eiche in Sorten, Kastanie, Ul-
me in Sorten, Linden in Sorten, Nubaum - anzupflanzen und zu unterhal-
ten oder zwei vorhandene gesunde Obstbaume (Hochstamm) zu erhalten
und zu pflegen.

Das Pflanzgebot § 19, 2 und die Erhaltungsgebote § 20, 1 und 2, sind
darauf anzurechnen.

. Entlang der &stlichen Planungsgebietsgrenze ist innerhalb des im

"Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen 5,00 m breiten Pflanzstreifen eine
einheimische, standorigerechte geschlossene Gehélzpflanzung anzule-
gen. Anzupflanzen sind Geholze wie Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel,
Hasel, Pfaffenhdtchen, Liguster, Traubenkirsche, Schiehe, Schneeball.

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Obstgehélze auf dem Flst.-Nr.
742/1, entlang dem Langbiindweg und der PlanstralRe A sowie im Bereich
der Verkehrsgrunflache und der privaten Grundstiicke sind zu erhalten
und zu pflegen (Anwendung des integrierten Pflanzenschutzes).

Sofern der Erhalt der Obstbaume aufgrund der Errichtung eines der Bau-
kérpers nicht méglich ist, ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz zu lei-
sten.

Bei Ausfall der Obstgehélze sind diese durch Neupflanzung von Hoch-
stamm-Obstbaumen zu ersetzen.



§ 21

§ 22

§ 23

§ 24

2. Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Obstgehélze auf den Flst.-Nr.
733/1 im Bereich der privaten Grunflache sind zu erhalten und zu pflegen
(Anwendung des integrierten Pflanzenschutzes).

Bei Ausfall der Obstgehélze sind diese durch Neupflanzung von Hoch-
stamm-Obstbaumen zu ersetzen.

3. Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Obstgehélze auf den Flst.-Nrn.
733/1 - 742/1 und 750/26 entlang der &stlichen Planungsgebietsgrenze im
Bereich des Pflanzstreifens 4 sind zu erhalten. Bei Ausfall mUssen die
Obstgehdlze nicht ersetzt werden.

Leitungsrecht

Die mit Ir 1 und Ir 2 bezeichneten und im "Zeichnerischen Teil' gekenn-
zeichneten Fléchen sind mit einem Leitungsrecht (Entwéasserung) zu bela-
sten.

Entwédsserungsgraben

Die im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesene Entwésserungsmulde dient der
Oberflachenentwésserung der &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Sie ist Uber die mit Ir 1 und Ir 2 gekennzeichneten Flachen mit
einem Kanal in den 6ffentlichen Regenwasserkanal zu entwéssern.

Sichtdreiecke
Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtflachen sind von jeglicher
Nutzung Uber 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Bestimmungen des Amtes flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Of-
fenburg
1. Grundwasserschutz
Das Baugebiet liegt im Bereich des Hochgestades der Rench. Aus dem
bisher festgestellten Flurabstand (Grundwasserabstand) besteht keine

Gefahr, dal bei einer Unterkellerung die geplanten Geb&ude in das
Grundwasser einschneiden.
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Wasserversorgung

Das Baugebiet ist Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
zu versorgen. Ausreichende Druckverhéltnisse im Leitungsnetz sind si-
cherzustellen. Die Wasserversorgungsanlage bedarf der wasserrechtli-
chen Genehmigung.

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, dal im Hinblick auf
die zu erwartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge von
mind. 13,3 I/s aus 2 benachbarten Hydranten enthommen werden kann.
An keiner Stelle des Rohrnetzes darf der Betriebsdruck hierbei 15 m
WS unterschreiten. Hauptleitungen unter 100 mm

Durchmesser durfen nicht verlegt werden. Zweckmanig wird das Bau-
gebiet durch eine Ringleitung erschlossen.

Abwasserbeseitigung

Vor der ErschlieBung ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfah-
ren bezuglich der Kanalisation durchzufthren.

Abfallwirtschaft
Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgéanglich erforderliche MaR zu reduzieren.
Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zur
Gelédndegestaltung sowie gegebenenfalls zur Erflllung der vorgenann-
ten Forderungen fur das Bauen im Grundwasser verwendet werden.
Uberschissiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erd-
aushubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Auffallungen

Der Oberboden des Urgeléndes darf nicht Gberschittet werden, son-
dern ist zuvor abzuschieben.

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaR-
nahmen durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vor-
genommen werden (Einsatz dieses Recyclingsmaterials nur auerhalb
der Schutzzonen | und Il von Wasserschutzgebieten). Baustellenmisch-
abfélle sind gemaR der Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortier-
anlage zuzufGhren.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nicht kontaminierter
Bauschutt sowie StraRenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufth-
ren. Er darf ohne ordnungsgeméRe Aufbereitung nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet wer-
den.



§ 25

Die Verwendung von teerhaltigem Stralenaufbruch und verunreinigtem
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffallung ist nicht
zulédssig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemika-
lienreste etc. nach Durchfihrung eines Entsorgungsnachweises an ei-
ne zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben.

5. Bodenschutz und Altlasten
5.1 Umgang mit dem Boden

Bei Baumalnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

5.2 Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen
Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

Die Uberbauung von Altlasten ist grundsatzlich abzulehnen.

Einer Uberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn sich ent-
weder bei der weitergehenden Erkundung der Anfangsgefahrenver-
dacht nicht bestatigt, die Altlast aus der Altlastendatei ausgeschieden
werden kann oder aber eine mit den zustdndigen Behdérden abge-
stimmte Sicherung bzw. Sanierung dieser Flache stattgefunden hat.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraléle, Teer ...) wahrgenommen, so ist um-
gehend die zusténdige Untere Wasserbehérde oder das Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushub-
arten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdr-
de zu melden.

Bestimmungen und Hinweise des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirt-
temberg

Das Landesdenkmalamt ist nach § 20 DSchG unverziglich zu benachrichti-
gen, falls Bodenfunde flr Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den BaumaRnahmen be-
troffen sind.
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§ 26 Bestimmungen und Hinweise des Uberlandwerkes Achern

Bei Anpflanzung von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m
zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, ‘sind zum Kabel hin ge-
schlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1,00 m Tiefe erforderlich.

Freiburg, den 12.12.1991 Oberkirch, den
28.12.1993
10.01.1994
08.03.1994
23.03.1994
08.04.1994
04.07.1994
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