LANDKREIS: ORTENAU
STADT: OBERKIRCH

BEBAUUNGSPLAN "LANDSTRASSE"™ IN OBERKIRCH-HASLACH

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Diese Bebauungsvorschriften sind Bestandteil der Satzung des Be-
bauungsplanes "LandstraBe™".

§ 1
Baugebiet

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes erfolgt durch Einzeichnung im "zeichnerischen Teil" des
Planes und umfaBt ein "Dorfgebiet" (MD) nach § 5 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen
Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulédssig.
§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Uberbaubaren
Grundsticksteil zuléssig.

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV0 sind zuléssig.
§ 4
Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der bauvlichen Nutzung wird bestimmt durch folgende
Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BaulNVO

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im "zeichneri-
schen Teil".



§ 5

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) npach § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Im "Dorfgebiet" sind Einzel- und Doppelhduser zulédssig.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsfléchen

Die Uberbaubare Grundsticksfl&che wird im "zeichnerischen Teil"
durch Baugrenzen festgelegt.

Geb&udestellung und Hauptfirstrichtung sind im "zeichneri-
schen Teil" festgelegt.

Die Abstandsflédchen regeln sich nach der LBO in der jeweils
giltigen Fassung.

§ 7

Nicht iUberbavte Flachen der bebauten Grundsticke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als Grinfléche oder gértnerisch
genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugédnge, Zufahrten und
Abstellplatze.

§ 8
Gestaltung der Bauten

Die maximale Hohe der Gebaude darf an der Traufseite gemessen
von Oberkante Keller Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenmauer-
werk/Dachhaut betragen:

bei lgeschossigen Gebauden 3,50 m
bei 2geschossigen Gebh&uden 6,25 m

Die maximale Sockelhdhe betragt 0,50 m bezogen auf die StraBen-
achse in Geb&dudemitte, winkelgerecht zur Stralle gemessen.

Mit jedem Bauvantrag ist ein Gelandeschnitt mit der genauen
Héhenangabe im Bezug auf das tatsédchliche Gel&nde und die Ver-
kehrsflache einzureichen.



§ 9

Dachgaupen, Dacheinschnitte

Dachgaupen sind bei Gebduden mit einer Dachneigung ab 40° zu-
lédssig. Ihre Gesamtlidnge darf ein Drittel der Trauflange nicht
Uberschreiten. Die Dachgaupen sind méglichst niedrig zu halten,
ihre senkrechte Héhe darf das MaB von 1,25 m nicht Uberschrei-
ten, gemessen von Oberkante Dacheindeckung vor der Gaupe bis
Unterkante Gaupensparren.

Dacheinschnitte sind zulédssig, wenn ihr MaB ein Drittel der
Trauflédnge nicht Uberschreiten.

§ 10
Garagen

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen dirfen nicht im rickwdrtigen Teil des Grundstickes an-
geordnet werden. Die Hinterkante der Garage darf daher die
Hinterkante des Wohngeb&udes nicht Uberschreiten.

Die HOohe von Garagen an der Grundstlcksgrenze richtet sich je-
weils nach den Bestimmungen der LBO fir Baden-Wirttemberg in
der jeweils giUltigen Fassung.

§ 11
Einfriedigungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen als Einfrie-
digungen nur Sockel mit einer H6he von 30 cm mit Heckenhinter-
pflanzung bis zu einer Gesamthohe von 80 cm verwendet werden.

Entlang der Ubrigen Grundstlcksgrenzen sind offene Einfriedi-
gungen oder Hecken bis zu 1,50 m zulé&ssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulés-
sig.

Die Einfriedigungen der Grundsticke sind mit einheimischen Ge-
hélzen anzupflanzen.

§ 12
Grundsticksgestaltung

Die Gelandeverh&dltnisse dirfen nicht wesentlich veradndert wer-
den. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
ZU bheachten.



§ 13
Gringestaltung

FGr die im "zeichnerischen Teil" vorgesehenen Neubepflanzungen
sind einheimische B&ume zu verwenden.

Die nichtbefestigten Grundsticksflédchen sind einzugrinen. Be-
pflanzungen sind mit einheimischen Arten durchzufihren.

§ 14
Versorgungsleitungen und Antennen

Sédmtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

Je Wohngeb&ude darf auBen nur eine Antennenanlage montiert werden.

§ 15
Pflanzgebot

Zum AuBenbereich hin ist ein 3 m breiter Schutzstreifen erfor-
derlich, dessen Geldndeniveau gegeniber dem urspringlichen Zu-
stand nicht verdndert werden darf.

Der Schutzstreifen ist mit einheimischen standortgerechten
Laubb&umen und Strauchern zu bepflanzen.

Als einheimische Laubb&ume und Strducher sind zu bevorzugen
a) Laubb&ume
Hainbuche, Feldahorn, Obsthochst&dmme
b) Stréducher

Leguster, Schwarzer Holunder, Hartriegel, HaselnuB,
Pfaffenhitchen, Schlehe

Je Grundstick ist mindestens ein mittelgroBer einheimischer
Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Vorgeschlagen werden
Vogelbeerbdume, Ahorn in Sorten, Winterlinde, Mehlbeere,
Kirschen in Sorten, Obstb&dume als Hochstamm. Auf Grundsticken
Uber 400 gm sind mindestens zwei mittelgroBe einheimische
Laubbdume einzupflanzen. Vorgeschlagen werden Feldahorn, Eiche
in Sorten, Kastanie, Ulme in Sorten, Linde in Sorten, NuBbaum.

Die Bestimmungen der Nachbargesetze fir Baden-Wirttemberg sind
zu beachten.



§ 16
Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Offenburg

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung
wassergefdhrdender Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewdsser-
und Grundwasserverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern
oder Ansammeln wassergefahrdender FliUssigkeiten bedarf einer
Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des
Behdlters 5 cbm Ubersteigt. Diese Anlagen sind als besonders
geféhrlich im Sinne der Ziff. 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwal-
tungsvorschriften zu Verordnungen Uber das Lagern wasserge-
fahrdender Flissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das Wasserwirt-
schaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ge-
gebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Ver-
fahrens zu horen.

Rechtsgrundlagen:

§§ 19 a, 19 f, 19 g WHG
§8§ 25 WG
VLwF, VVLwF

Der anfallende Erdaushub soll auf das unumgéangliche erforder-
liche MaB reduziert und das Material innerhalb des Planungs-
gebietes fir Gelédndegestaltungen usw. wiederverwertet werden,
um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu re-
duzieren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Bau-
maBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)
oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen vorgenommen werden, der keine wassergeféhrdenden
Stoffe enthalt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und
Baustellenabfallen nicht zulédssig.

Bei Abbruch und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht
fuor BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwer-
tung zuzufihren, oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine
kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem
Innenausbau, d&lverunreinigtes Material, leere Farbkanister)
ist auf einer kreiseigenen Hausmilldeponie =zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.



Rechtsgrundlagen:

§§ 22 und 34 WHG
§§ 1, 2, 3, 4 AbfG
§ 1 LAbfg

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.
Werden bei den Erdarbeiten ungewthnliche F&rbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist um-
gehend die zustéandige Untere Wasserbehdrde oder das Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushub-

arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bestimmungen fir Erdarbeiten (Wohnbebauung)

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung
des Bodens 1in seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grund-
lage 1ist das Bodenschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg vom
01.09.1991. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaBnahmen ins-
besondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

a) Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fUr die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist.

Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freifldchen ist nicht zuléssig.

b) Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei nie-
derschlagsfreier Witterung erfolgen.

c) Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
galtiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzu-
fiuhren.

d) Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung
usw. darf der Mutterboden des Urgelédndes nicht Uberschittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unter-
boden) zu verwenden.

e) Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unab-
dingbare MaB zu beschranken, wo mdglich sind Oberfléachen-
befestigungen durchldssig zu gestalten. Zur Befestigung von
Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellpléatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.



)

g)

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgem&B zu entsorgen, er darf
nicht als An- und AuffUllmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushal-
tes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren
Bodenschutzbhehdorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

a)

b)

&)

d)

Der fir geplante Grinanlagen und Grabeflachen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (GriUnanlagen, Rekultivierung, Boden-
verbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeinde-
eigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche
Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchlassige
Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum

fir die geplante Bepflanzung und fladchige Versickerung von
Oberfldchenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht Uberschreiten.

§ 17
Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Das Landesdenkmalamt ist nach § 20 des Landesdenkmalschutzge-
setzes unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erdarbeiten
in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Landesdenkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke,
alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumaBnahmen betroffen
sind. '



§ 18
Hinweis Uberlandwerk Achern

Bei Anpflanzung von B&umen ist ein seitlicher Mindestabstand von
2,50 m zum Erdkabel einzhuhalten. Ist dies nicht méglich, sind

zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwdnde bis in ca.
1 m Tiefe anzubringen.

Oberkirch, den 01.09.1992 r Birgermeister:
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