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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

s Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 568), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI.
S. 65, 73)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verord-
nung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

1.1 Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1.1 In der Lager-/Umschlagflache sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig:
1.4.4.4 Flachen und technische Einrichtungen zur Bereitstellung zur Abholung und zum

Umschlag folgender Materialien:

= Eisenfeil- und -drehspéne

Eisenstaub und -teile

NE-Metallstaub und -teile

Aufsaug- und Filtermaterialien

Gebrauchte Geréate

Gemischte Metalle

Eisen und Stahlabfalle

Metalle

Gemischte Verpackungen

Gemischte Siedlungsabfille (ohne Kiichenabfalle)

1.1.1.2 Flachen zum Lagern von Maschinen, Maschinen- und Anlagenteilen sowie von
Werkzeugen

1.1.1.3 betriebsbedingte Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
1.1.1.4 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO

1.1.1.5 Gebaude (entsprechend Landesbauordnung) fir die o. g. Nutzungen nur innerhalb
des Baufensters
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.21 Zuldssige Grundfldche (§ 16 BauNVO, § 9 (2) BauGB)

1.2.1.1 Die maximal zulassige Grundflache der baulichen Anlagen betragt 1.530 m2. Da-
ran anzurechnen sind nur Gebédude (entsprechend Landesbauordnung).

1212 Bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, kénnen die maximal zulassige Grund-
flache von 1.530 m? bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschreiten.

1.2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB)

1.2.2.1 Die maximale Gebaudehthe betragt 10 m und wird am héchsten Punkt der Dach-
flache gemessen.

1.2.2.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe gilt die Hohe von 194 m+NN.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Die uUberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) bezieht sich nur auf Gebaude
(entsprechend Landesbauordnung). Bauliche Anlagen, die keine Gebé&ude sind,
sind auch aufderhalb der Baugrenze zuldssig.

1.8.2 Die Baugrenze kann durch Uberdachungen, die am Gebaude angebracht sind, in
stdlicher Richtung um maximal 4 m Uberschritten werden.

1.4 Private Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

1.4.1 Auf der privaten Grinflache ist eine Bepflanzung mit Strauchern und Bodende-
ckern vorzusehen (siehe auch 1.8)

1.5 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.5.1 Zur Gelandeangleichung sind Aufschittungen bis zur Bezugshéhe von 194 m+NN
zulassig.

15.2 Im Bereich des &ffentlichen FuBwegs sind Aufschittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des neuen Weges zulassig.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Lkw-Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind mit wasserundurchlassigen Be-
lagen zu befestigen.

1.6.2 Sonstige Stellplatze, Wege- und Zufahrtsflichen sind mit einer wasserdurchlassi-
gen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasser-
durchlassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufihren und
zu begriinen, sofern keine Gefahr durch schéadlichen Stoffeintrag in den Boden
besteht.

1.6.3 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte D&cher und Dachaufbauten sind nur zulassig,

wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kon-
tamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.
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Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AulRenbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen).

Zum Schutz des Grundwassers diirfen die Gebaude nicht unterkellert werden.

In begrindeten Fallen kénnen untergeordnete Bauteile in Abstimmung mit der Un-
teren Wasserbehérde zugelassen werden, wenn keine Gefdhrdung des Grund-
wassers zu beflrchten ist.

Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet ist ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt. Der Ei-
gentimer des betroffenen Grundstiicks darf keine MalRnahmen vornehmen, die
die durchgangige Zugénglichkeit der betroffenen Flache beeintrachtigen, weder
durch bauliche Anlagen (insbesondere Aufschittungen und Abgrabungen), Ein-
friedungen oder durch Bepflanzungen.

Im Plangebiet ist ein Fahrrecht zugunsten der Firma August Koehler SE festge-
setzt.

Im Plangebiet sind Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.
Die Zugéanglichkeit der Leitungen ist zu gewahrleisten.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die 1 m breite private Grunflache zum o6ffentlichen Fulweg im Norden ist mit
mind. 20 heimischen, standortgerechten Strauchern gleichmaRig zu bepflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Zwischenrdume sind flachig mit Boden-
deckern zu bepflanzen.

Die private Grunflache zum &ffentlichen FuRweg im Westen ist mit mind. 8 heimi-
schen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Zwischenrdume sind flachig mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Fur die Strauchpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Schlehe Prunus spinosa
Weilldorn Crataegus monogyna
Schneeball Viburnum opulus
Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea

Auflésend bedingte Zuldssigkeit von Vorhaben im Gebiet "Lagerhalle der
Papierfabrik August Koehler SE” (§ 12 (3 a)i. V. m. § 9 (2) Satz 1 Nr. 1

BauGB)

Im Gebiet des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ,Lagerhalle der Papierfabrik
August Koehler SE* (abgegrenzt durch die grau gestrichelte Linie) werden Nut-
zungen unzuldssig, sobald sie den Vorgaben des Durchfilhrungsvertrages zwi-
schen Gemeinde und Vorhabentrdger widersprechen. Der Durchfiihrungsvertrag
kann gedndert oder neu abgeschlossen werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012
(GBI. S. 85, 73)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemOQ) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verord-
nung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Déacher der Hauptbaukdrper (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind als Flach-, Pult- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 0°
bis 20° herzustellen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher unter 5° Dachneigung, die nicht fur die
Energiegewinnung genutzt werden, sind extensiv zu begriinen. Die Substrathche
muss mindestens 8 cm betragen.

Dachaufbauten und Dachdeckungen, die der solaren Energiegewinnung dienen,
sind auf allen Dachern zuldssig. Diese dirfen die maximal zuldssige Gebaudehd-
he um max. 1,0 m Uberschreiten.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Auflenwénde sind, soweit sie nicht verglast sind, mit Stahl- oder Trapezblech in
den Farbtdnen blau bis grau zu verkleiden.

Reflektierende und glanzende Materialien zur Fassadengestaltung sind — mit Aus-
nahmen von Solar- und Photovoltaikanlagen - unzuléssig.

Grelle und phosphoreszierende Farben sind unzul&ssig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind innerhalb der Lagerumschlagflache nicht zulassig.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 2,50 m zulassig.

Entlang der Grenze zu den Bahnanlagen ist das Betriebsgelande mit einer dauer-
haften Einfriedung ohne Offnung oder einer Leitplanke abzugrenzen. Alternativ
kann als Einfriedung auch eine Lebendhecke gepflanzt werden.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.
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3 HINWEISE
3.1 Naturpark

3.2

3.21

3.2.2

Das Plangebiet liegt im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord. Die Untere Natur-
schutzbehérde wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung entsprechend
beteiligt.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
fullung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grananlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewéahrleistet sind.
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Denkmalschutz

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archzologische Bodenfunde zutage tre-
ten konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen Erd- und Aus-
hubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-
3599 oder per E- Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. GemanR § 20
des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt aufgetretene
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, aufféllige
Bodenverfarbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Doku-
mentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauar-
beiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Wasser
Grundwasser

Sofern durch BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverziglich dem Landratsamt Ortenau - Untere Wasserbehorde - anzuzeigen.

Fur BaumaRnahmen im Grundwasser und fur eine voribergehende Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Grinden des
vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen
nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung
des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von
Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher [solier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine
Teerprodukte usw.). Abfalle jeglicher Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist gemal § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung der zusténdigen Behérde anzuzeigen. Regenwassernut-
zungsanlagen sind nach Stand der Technik auszufuhren und mussen entspre-
chend gekennzeichnet sein.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich auf dem Geldnde keine Altlasten.
Werden bei Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineraldle, Teer usw.) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz)
zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Baugrund

Zur Klarung geotechnischer Fragen (Baugrundaufbau, Verbreitung von Auffiillun-
gen, Bodenkennwerten, Tragfahigkeit, Baugrubensicherung, Standsicherheit etc.)
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3.8

wird eine geotechnische Baugrunduntersuchung und Beratung durch ein qualifi-
ziertes Ingenieurblro empfohlen.

Hinweise der DB AG
Immissionen durch den Bahnbetrieb

Es kdnnen keine Anspriiche gegenlber der DB AG fur die Errichtung von
Schutzmalinahmen gegen Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb geltend gemacht
werden. Ersatzanspriche gegen die DB AG, welche aus Schaden aufgrund von
Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Abstimmung von BaumaRnahmen mit der DB AG

Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind der DB AG erneut zur
Stellungnahme vorzulegen, vorbehaltlich weiterer Bedingungen und Auflagen.

20-kV-Kabeltrasse der Firma Syna GmbH

Die mit einem Leitungsrecht versehene 20-kV-Kabeltrasse der Firma Syna GmbH
entlang der Bahnlinie kann nicht umverlegt werden.

Oberkirch, den 26 Fgh, 2013
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Der Planverfasser



