LANDKREIS: ORTENAUKREIS
STADT: OBERKIRCH

BEBAUUNGSPLAN “KRAUTSCHOLLEN”, 1. ANDERUNG

SATZUNG

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat am 17.12;1980 aufgrund der

§§ 1, 2, 8 - 10 und 13 des BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 6. Juli 1979
(BGBL. I S. 949) '

§§ 3, 7, 8, 9, 16 und 110, 111 und 112 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-
Wirttemberg, gedndert durch das Gesetz zur Anpassung der LBO an die Anderung
des BBauG vom 21.06.1977 (Ges.Bl. Nr. 11/77)

§§ 1 - 23 der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der .Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNvVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1757)

§§ 1 - 3 der VO uGber die Ausarbeitung der Bauleitpiéne sowie dber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965
(BGBl. I S. 21, III. 213 - 1 =)

§ 1 der 3. Verordnung der Landesrégierung zur Anderung der 2. Verordnung iur
Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 16.02.1977 (Ges.Bl. S. 52)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 25.07.1955 (Ges.Bl. S. 129)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.12.1975 (Ges.Bl. S. 1/1976), gedndert durch
Gesetz vom 07.07.1977 (Ges.Bl. S. 171 und 173) und vom 04.10.1977

(Ges.Bl. 5. 408) ' '

die 1. Enderung des Bebauungsplanes "Krautschollen" als Satzung beschlossen.




§1

GEGENSTAND DER ANDERUNG

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil
M1 : 1.000 vom 26.10.1978. '

§ 2
BESTANDTEILE DES GEANDERTEN BEBAUUNGSPLANES

Die Satzung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil M 1 : 1.000 vom 26.10.1978

2. dem Deckblatt zur 1. Anderung M 1 : 1.000 vom 12.11.1980

3. den Bebéuungsvorschriften ' ) vom 30.05.1978

Der Satzung beigefiigt sind:

1._eine Begrﬁndung o ' ' vom 30.05.1978

2. eine Begrtlindung zur 1. Anderung vom 04;12.1980

3. ein Ubersichtsplaﬁ - M 1 : 5.000

4. ein Gestaltungsplan : M 1 : 1.000 vom 26.10.1978

5. eine Skizze o ' . ' vom 28.02.1978

6. Tabelle stédtebauliéher Grundwerte :  _ vom 23.02.1978
§ 3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von § 111 L3O
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN -

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in. Kraft.
Oberkirch, den 18. Dezember 1980

Der Blirgermeister:

(Brauh)




Bebauungsvorschriften

uungsplan "Krautschollen" der Stadt Oberkirch

§ 1

Baucebiet und rdumlicher Ge

1. Der rdumliche Geltungshereich umfait

"Allgemeines Wo ebiet" (Fk
"Dorfgebiet" (!

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungskereiches und der
tragung im "Zeichnerischen Teil™.

folgt durch Ein

3. Die Uberbaubaren Fl&dchen der landwirtschaftlichen Betriebe sind als 40
ausgewiesen, die nicht Uberbaubaren F*~chen werden als "Iandwirtscharft-
liche Nutzildchen" bezelchnet.

Ausnahmen

chablone 2 sind die in § 4 Abs. 3,

l. In den Gebieten mit der Nutzungsscha 2
Ziffer 1, 2, 3 und 6 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen zulds ssig. In allen ib-
rigen Gebieten sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Bau!VO unzuldssig.



§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den mit Nutzungs-
schablone 2 gekennzeichneten Gebieten und im MD zuldssig.

In den Ubrigen Gebieten sind folgende Nebenanlagen un7ula551g

- Kleintierstdlle -

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Baugebiet
allgemein zuldssig.

§ 4

Zuldssiges MafB der haulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Eintragung in die

Nutzungsschablone des "Zeichnerischen Teiles" des Bebauungsplanes.

n
U

Bauwelse

Flir die Gebiste mit der Nutzungsschablone 2 wird
nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Fur die Gebiete mit der Nutzungsschablone 1 wird e ine besondere Eau-

welse nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In diesen Gebieten mul3 mit
den Hauptgebduden an eine seitliche Grundstlicksgrenze angehaut werder.
Die Ldnge einer Bauzeile darf in diesen Gebieten das MalB von 50 m

o

hreiten.

§e6

Uberbaubare Grurdstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird im "Zei
Baulinien und Baugrenzen festgelegt.

§ 7

Nicht liberbaute Fldchen der bebauten Grunds+iicke

Die nicht bebauten Fl&chen der bebauten Grundstlicke sind entsprechend
13 Abs. 1 LBO als Griinfldchen oder gdrtnerisch genutzte Flic

legen und zu unterhalten. Dabei diirfen die Fldchen zy
auung ei:es Grundstiickes und
1 ar

wischen d

Verkehrsanlage
ten angelegt werden.



§ 8

Gestaltung der Bauten

1. Die max. HShe der Gebdude darf vom tiefsten Bezugspunkt (OK Erdageschof
Fuiboden) bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachsparren betragen

beil einem Geschof: 3,50 m
bel zwel Geschossen: 6,25 m.

2. Die Sockelhdohe der Gebdude (0OK EG- FuBSboden) darf das MaB von 0,50 m
nicht ilberschreiten.

3. Von der in der Nutzu gss chaplone angegebenen Dachneigung kénnen Aus-

nahmen zugelassen werden. Dies gilt nicht fir Gebdudegruppen wie Doppel-
hduser, Relhenhduser oder Hausketten. Diese missen jeweils eine einhelit-
liche Dachneicung erhalten.

4. Die Ausbildung des Daches als Flachdach ist nicht zuldssig.

5. Bei den vorgeschriebenen Hausgruppen (Nutzungsschablone 4) mul3 nach min-
destens dr aufeinanderfolgenden Wohneinh ociten ein vertikaler Versatz

1. Als Dacheindeckung darf nur dunkles Material verwendet werden.
§ 10
und Dacheinschnitte
1. Dachgaupen sind nur k Gebduden mit Steildach zuldssig.

2. Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig. Ihr MaB darf 1/3 der
Traurldnge nicht liberschreiten.

§ 11

Stellpldtze und Garagen flir Kraftfahrzeuge

!. Der Nachweis flr Garagen und Stellpldtze mufB unter Zugrundelegung der

Richtzahlen des Garagenerlasses in der jeweils geltenden Fassung er-
bracht werden. Bei Einfamilien-Wohnhdusern mit nur einer Wohneinheit
sind jedocﬁ mindestens zwel Stellpldtze oder Garagen nachzuweisen.
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Die Garagen sollen moéglichst nahe der ErschlieBungsanlage angeordnet
ist nicht

werden. Die Erstellung von Garagen im

zuldssig.

Garagengruppen sind aul der riickwdrtigen Seite zu beprlanzen.

Die nach § 3 zuldssigen Nebenanlagen mussen sich in ihrer

§ 12

Nebeng=hdude

Hauptgebdude eindeutig unterordnen.
B | s>

hinteren Grundstlcksteil

Nebengebdude sind nur in der Uberbaubaren Grundstlicksfldche zulds

GrofBe dem

ssig.

Nebengebdude miissen eingeschossig mit einer maximalen Hohe von 3,00 m,
gemessen von OK Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk,/Dachsp

erricicet werden.
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Abs. 1 g
fldchen

fen 1,
Verwendung vo

4

ein Abstand v

zwischen Einfriedigung und Strafengrenze ist als Griunfl&cl

und zu unterh

aAbs. ! gilt ni

kénnen auch mi

werden.

Ur Einfriedigungen entlan

dienen sollen.
e

1it den in Abs. 2 cenannten Einfriedigungen ist von der Str

t

on mindestens 1,50 m einzuhalten. Der Grundstii

alten.

cht filir landwirtschaftlich genutzte Grundst
't einer OFLp“en Finfriedigung (Maschendr nt/

HéShe von 1,00 m eingefriedet werden.

Entlang der Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind offene Einfriedigungen

Hecken bis zu

Die Verwendun

In den F4llen,

1,50 m zuldssigqg.

g von Stacheldraht als Finfriedigung ist unzuldssig.

§ 14

Grundstiicksgestaltung, Vorgdrten und Vorpldtze

in denen die private Restfldche zwischen Baukdrper
Offentlichem Wohnweg weniger als 3,50 m betrdgt, mufl diese Restfl
im Zusammenhang mit dem Sffentlichen Bereich gestaltet wer:

en.

D

sind jedoch Markierungen und Bepflanzungen zuldssig. Der Bodenbel
Restfldchen Ist mit dem Stadtbhauamt abzustimmen.

Die natiirlichen Geldndeverhd
den. Die Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabeli

ltnisse diirfen nicht wesentlich

Il

oL )

Aufschiittungen und Abgrabungen entlang der Nachbargrundstlicke

mit Zustimmung

der zustdndigen Baurechtsbehdrde vorgenommen

abel

en,

lag dies



4. BSschungen und Stiitzmauern bedlirfen unabhdngig von ihrer HShe der bau-
rechtlichen Genehmigung. Fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit 1st ein
Geldndeschnitt vorzulegen.

§ 15

Versorgungsleitungen und Antennen

1. Sdmtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Baugebietes einschl.
Strom und Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngebdude ist nur eine Antenne zugelassen.

§ 16

Sichtfldchen

1. Die Sichtfldchen sind von jeglicher Art von Nutzung iliber 0,80 m H&he
liber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die Sichtdreiecke sind im Plan einzutragen.

. . Mai 1978 . 30. Mai 1978
Freiburg, den ..%Q...q{..g ...... Oberkirch, den . .....c.eeeeeeuieenn

Planungsbliro Husserl und Fischer
GlinterstalstralBe 32

Stadt Oberkirch

Planer Der Blircgermeister



