Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "KonigsgaB" in Stadelhofen.

Ae Rechtsggundlage
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1) §§ 1, 2, 9 u. 9 des Bundesbaugesetzes von 23.JUni 1960 (BGBL.I S. 341)

2) §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBL S. 429 (BauNVo0)

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des BBauG
von 27.7.1961 (Ges.Bl.2 S. 208)

4) §§ 2,14 (1) 15 u.111 (1 u.5) der Landesbauordnung fiir Baden-Viirttemberg
vom 6. April 1964 (GBL S. 151)

B Festsetzunggg
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I. Art der baulichen Nutzung

§1
Bausebiet
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Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines
Wohngebiet 1t. § 4 BauNVoO
§ 2

Ausnahme
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Soweit nach § 4 BauNV0 Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kinnen, sind
diese allgemein zulissig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeiner
gewahrt bleibt.

§ 3

Eeben -und Versogggggsanlaggg

(1) Nebenanlagen im Sinnedes § 14 Abs. 1 Bauli¥0 sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen zulissig.

(2) Versorgungdanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BauNVO konnen als Ausnahmen
igelassen werden.

II, Maf_der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines
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8 Mafi der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
dichenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
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Zulissiges Maf_der baulichen Nutzung

) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgesthosse er-
lgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grund-
dchenzahl im Bebauungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehidrige
undfléichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNV(Q als festgesetzt.
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(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemif § 17 Abs.5 BauNVO «
nicht - zugelassen werden. Bei eongeschossigen Wohngebiiuden mit Steildagh kann
der Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden.

111, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche

§e

Bauweise
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(1) Als Bauweise wird die Offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser eingetragen sind, gilt diese Eintra-
gung als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO-

(3) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebéude sowie fiir die Dachform
sind die Bintragungen im Bebauungsplan mafgebend.

§ 7

iberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zullssig, aufer Garagen und den erforderlichen Abstell-
plitzen. ;

§ 8

Grenz- und Gebtiudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude vom den Nachbargrenzen muf
mindestens 4,00 m betragen.: Diec Ahstinde in § 8 LBC bHleiben unberiihri.

(2) Der Mindestabstand zwisghen den Hauptgebiuden darf das Maf von 8,00 m nicht
untersbhreiten.

IV, Baugg§ta1tu§§

§9

Gestaltung der Teuten

(1) Dje Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden. Dabe
soll die Gebiudelingeseite bei eingeschossigen GebZuden in der Regel mindestens
9,00 m und bei zweigeschossigen Gebiuden mindestens 11,00 m betragen.

(2) Die HGhe der Gebiude darf vom natiirlichen Geldnde bis zur Traufe betragent

bei eingeschossigen Gebiuden = 4,00 m =
bei zweigeschossigen Gebduden « 6,50 m <

(3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante Erdgeschoﬁfuﬁboden) ist moglichst

niedrig zu haltenj sie darf nicht mehr als 0,60 m iiber dem eingeebneten Gri:inde
bezw, 1,00 m iiber der StraBenhdhe betragen.
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(4) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen Grifenverhiltnis zum Hauptgebiiude stehen und sich architek-
toniseh einfiigen.

(5) Fenstertffnungrn sind in ihrer Grife und Verteilung in der Wandfliche
harmonisch su gestalten.

(6) pie Dachneigung darf bei den Hauptgeb&duden bei ein—?%ﬁei- =
'melwrgeschossiger Bauweise 28 - 32 Grad betragen.

Fir die Dachneigung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
]vgrwendet werden.

(7) Die lithe des Kniestockes darf 30 em nicht iibersteigens

(8) Dachgauben und Dachaufbauten sind pur bei Gebiuden mit Steildach gestate
tet, Sie sind auf der Dachfliiche so zu verteilen, da® eine harmomische
Virkung entsteht und die Klarheit der Dachform micht beeintriichtigt
wird, In keinem Fall darf die Gesamtlimge der Dachgaube bei Gebliuden
mit Satteldiichern mehr als ein Prittel, bei Valmdiichern an der Liingse
seite mehr als cin Syidded Viertel und an der abgevalmten Seite mehr als
ein Sechstel der joweiligen Seitenliinge des Cebiiudes betragen. Die Hohe
der Stirmnseiten der Gauben soll - im Rohbau zwisehen Dachfilche und
Unterkante der Sparren gemessen - micht mehr als 0,90 m betragen. Dach-
gauben und Dachaufbauten sind so ansuordnem, dad die Traufe nicht untere
brochen wird. Unterhalb der !achgauben miissen mindestens 2 oder 3 Ziegel.
reihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgauben und Dachaufbauten
sellen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaft werden,

§ 10
NebenzeBliude und Garagen

(1) Die Nebengebiiude sollen in einem angemessenen GriBenverhiltnis sum
Hauptgebiiude stechen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zu-
sammenhang mu bringen.

(2) Um grifere Baukérper mu erhalten, sind die im riichwirtigen Grundstiickse
teil freistehend vorgeschenen Nebengebliude sweier benachbarter Grunde
stilcke zu einem Bauk¥rper susammenzufassen.

(3) Nebengebiiude miiesen, sefern es sich nicht um landwirtechaftliche heandelt
eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf hiichstens 3,50 m
betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiiude
entsprechen.

§ 11
Etnfriadgiggsgg
(1) Die Einfriedigungen der Grundetiicke an 8ffentlichen Strafen und Plitsen
sind fir die einselnen Strafensiige cinheitlich su gestalten.
Gentattet sind:

= Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder BDeton mit Heckenmhinter-
pflanzungen aus bodenstiindigen Striuchern

- einfache Holgsiune (Lattenailiune) mit Heeckemhinterpflanzumgen

= quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Vinkeleisen mit
Heckenhinterpflansungen

(2) In bebauten StrabBensigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen demen der
Nachbargrundetiicke ansupassens.
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(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiiek sind so durchzufiihren, daf
die gegebenen natiirlichen Geldndeverhidltnisse mdglichst wenig beeintrichtigt
werdens Die GeliEndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriick -
sichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten oder Rasenflichen
anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflangung von BiHumen und Striuchern sollen
bodenstindige Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorpliétze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13
Entwisserun

(1) HEusliche Abwiisser sind
- unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten (bei zentralem Kliranlagen) -

(2) Die fiir die Hausentwiisserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche Erlaube
nis bleibt unberiihrt.

§ 14
Planvorlage
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Neben dem iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die Baupolizeibehirde
die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und erforderlichfalls weitere
Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen,

§ 15
Ausnahmen uud Befreiun&gg

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt
§ 31 PBauG.

Stadelhofen, den  {, Okt. 1970

Biirgermeisteramt




