Stadt Oberkirch = Bebauungsplan "Josef-Geldreich-Strake" Ortliche Bauvorschriften

Schriftliche Festsetzungen Fertigung: N2.........

zum Bebauungsplan "Josef-Geldreich-StraRe™ Anlage

....... ;2" Tesesosranas

der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 741LBO
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Dachgestaltung fur den Bereich der Nutzungszonen 1 - 5

Es sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zuldssig. Im
Bereich der Nutzungszone 5 sind auch Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung fur Hauptgeb&ude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Garagen mit Flachdach sind unzuléssig. Die Dachneigung bei Garagen muf
mind. 18° betragen. Carports mit Flachdach sind zulassig.

Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine in
rot bis rotbraunen Farbténen zul&ssig.

Bei Garagen sollte die Dacheindeckung in Material und Farbe dem der
Hauptbaukérper entsprechen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und &hnli-
che Aufbauten sind zul&ssig, wenn durch sie die harmonische Gesamtwir-
kung des Gebé&udes nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zul&ssig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehérigen Dachseite
zulassig. Der Abstand zu den Ortgédngen muss mind. 1,5 m betragen.
Zwischen mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fur Schleppgauben betragt 15°; der Dachansatz
mufd mind. 0,50m, unter dem Hauptffirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben missen mind. dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lénge der zugehérigen Wandflache
zulassig. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,50 m betragen. Zwi-
schen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Es sind Dachuberstéande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zul&ssig sind senk-
recht Gber die AuRenwéande heruntergezogene Dachfléachen. Dachvorspriin-
ge bis 0,80, sind generell auch aulerhalb der Baugrenzen zulssig.
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20 Stellplatzverpflichtung

2.1 Im Planungsgebiet sind in Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO erforderlich

bei Wohnungen

bis 60 m? 1,0 Stellplatze / Garage
bis 90 m? 1,5 Stellplatze / Garagen
Uber 90 m? 2,0 Stellplatze / Garagen

22 Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
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Schriftliche Festsetzungen Fertigung: ........
zum Bebauungsplan "Josef-Geldreich-StraRe™ Anlage....... i ----------
Blatt:........... L e

der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

g Mischgebiet (Mi) nach § 6 BauNVO

1.1.1  Innerhalb der als Mischgebiet (Mi) ausgewiesenen Flachen sind Vergni-
gungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 unzulassig.

I.AV. v. 2¢.49. 09
1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Der Grundstucksteil 6stlich des Rathauses und des Stadtbauamtes wurde als
Flache far Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "&ffentliche Verwaltung"
ausgewiesen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoRflachen-
zahl (GFZ) wird nur fir die Nutzungszonen 1 - 5 durch Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

2.2 Gebdudehdhe

Die Gebaudehdhen sind im Bauantrag durch einen Gelandeschnitt unter An-
gabe von Gel&ndehdhen in m Gber NN nachzuweisen.

2.2.1  Wandhohe

Die max. zulassige Wandhdhe der Gebdude im Bereich der Nutzungszonen
1 - 5 gemessen ab Stralken- bzw. Gehwegoberkante bis Schnittpunkt Au-
Renwand / Oberkante Dachhaut darf betragen

im Mischgebiet (MI) - Nutzungszonen 2 und 3
7.50m

im Mischgebiet (MI) - Nutzungszone 4

10.00 m

im Mischgebiet (M) - Nutzungszone 1
11.00m
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2.22

2.3

3.1

3.2

3.3

in der Gemeinbedarfsflache - Nutzungszone 5
10.00 m

(zu messen ist in der Mitte der stralRenseitigen Grundstlcksgrenze, von der
aus das Grundstiick seine Zufahrt erhait)

Firsthohe

Die max. zuldssige Firsthohe der Gebaude im Bereich der Nutzungszonen
1 - 5 gemessen ab Stralen-bzw. Gehwegoberkante bis OK First darf betra-
gen

im Mischgebiet (MI) - Nutzungszonen 2 und 3
11.50 m

im Mischgebiet (Ml) - Nutzungszone 4

13.50 m

im Mischgebiet (MI) - Nutzungszone 1

15,00 m

in der Gemeinbedarfsflache - Nutzungszone 5
13.50 m

(zu messen ist in der Mitte der stralRenseitigen Grundstlicksgrenze, von der
aus das Grundstlick seine Zufahrt erhalt)

Geb&dudetiefe

Fur die geplanten Wohngebaude innerhalb der Nutzungszonen 1 - 4 wird
eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt. Die Gebadudetiefe wird
rechtwinkelig zur Haupffirstrichtung des jeweiligen Gebaudes gemessen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungszonen 3, 4 und 5 wird die "offene Bauweise" (0)
nach § 22 BauNVO festgesetzt.

In der Nutzungszone 4 sind nur Einzelhduser zul&ssig.

In der Nutzungszone 3 sind Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

Im Bereich der Nutzungszone 2 wird die "abweichende Bauweise 2" (a2)
nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Es sind Gebaude ohne seitlichen oder riickwartigen Grenzabstand geman
Bestand zulassig.

Im Bereich der Nutzungszone 1 wird die "abweichende Bauweise 1" (a1)
nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Es sind Baukérper mit einer Gesamtlange bis max. 55 m zulassig.
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4.1

6.1

71

8.1
8.2

8.3

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Uferbereiche des Gewerbebach werden als &ffentliche bzw. private
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserschutz" ausgewiesen und
sind gemal der Festsetzung A. 8.2 zu gestalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Josef-Geldreich-Strale jst entsprechend dem StralRenplanungsentwurf
als Teilbereich der innerstadtischen Umfahrung auszubauen.

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Gewerbebach, ein Gewasser |I. Ordnung, ist als Wasserflache ausge-
wiesen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen

Aus Grunden der Verkehrssicherheit far wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBgénger missen die Sichtfelder der zwischen 0,80 mund 2,50 m
Héhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume (Hochstamme), Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfel-
der méglich, sie dirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der privaten und éffentlichen Grunflache "Gewasserschutz" sind
standortgerechte einheimische Ufergehslze als Ergénzungspflanzung zum
Bestand anzupflanzen.

Innerhalb der éffentlichen Griinflachen sind die im "Zeichnerischen Teil" fest-
gesetzten B&dume anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es sind einheimi-
sche, standortgerechte Arten zu verwenden.

Auf den neu Uberplanten Fist.Nrn. 531 und 531/1 ist je angefangene 400 m?
Baugrundstick mind. ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum an-
zupflanzen und zu unterhalten.
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13.1

13.2

Flachen zum Erhalt von Baumen und Striauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Gehdlize sind zu erhalten. Bei
Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Garagen und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bereich der Nutzungszonen 1 - 5 ist sowohl bei paralleler als auch bei
rechtwinkliger Anordnung von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ein Abstand von mind. 1,00 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

Im Bereich des Gasthauses "Pfauen" sind Flachen fir Stellplatze ausgewie-
sen.

Auf Fist.Nr. 531 sind Flachen fur Stellplatze und zur Errichtung von Carports
ausgewiesen.

Festsetzungen von Flachen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Bereichen sind nach Aus-
sagen der Schalltechnischen Berechnungen des Ing.-Bliros Beller Consuilt
GmbH, die Bestandteil des Bebauungsplanes sind, an den jeweils gekenn-
zeichneten Gebaudeseiten dem Grunde nach passive LarmschutzmaRnah-
men erforderlich. Art und Umfang der passiven LarmschutzmaRnahmen rich-
ten sich nach den Vorschriften der 24. BImSchV.

Festsetzungen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Sudlich der éffentlichen Grunflache an der Josef-Geldreich-Strale wird eine
Flache fur Versorgungsanlagen zur Verlegung der vorhandenen Gasstation
ausgewiesen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zwischen Josef-Geldreich-StraRe und Gewerbebach ist im Bereich des
Gasthauses "Pfauen" weiterflhrend in 6stliche Richtung ein Leitungsrecht
"Ir 1" zugunsten der Stadtwerke Oberkirch (Kanal und Stromkabel) ausge-
wiesen.

Entlang der stdlichen Planungsgebietsgrenze ist nérdlich der Bahnlinie bis
zum Gewerbebach ein Leitungsrecht "Ir 2" zugunsten der Stadtwerke Ober-
kirch (Stromkabel) ausgewiesen.
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