Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Im Spring", Oberkirch-Tiergarten
p

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung tber den

Bebauungsplan fiir das Gebiet "Im Spring" der Stadt Oberkirch vom 07.02,.7-
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R0, 75, ... Bestandteil des Bebauungsplanes.

§1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich umfalt

"allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BaulWO und
"Mischgebiet" (MI) nach § 6 BaulVO

‘Die Abgrenzung des ridumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete er—

folgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

- §2

Ausnahmen

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind unzuldssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BaulNVO sind im gesamten Baugebiet
allgemein =zuléssig. '
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§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Eintragung in die

Nutzungsschablone des "Zeichnerischen Teiles" des Bebauungsplanes.

§ 5

Bauwelse

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgelegt.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Uberbaubare Grundstilicksfldche wir im "Zeichnerischen Teil" durch
Baulinien und Baugrenzen festgelegt.

§ 7

Grenz~ und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen muB
mindestens 5,0 m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebauden darf das MaB von lo,om
nicht unterschreiten.

§ 8

Nicht Gberbaute Fladchen der bebauten Grundstiicke

Die nicht bebauten Fl&Achen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend

§ 13 Abs. 1 LBO als Grun-flachen oder gdrtnerisch genutzte Flichen an-
zulegen und zu unterhalten. Dabei diirfen die Fldchen zwischen der Be-
bauung eines Grundstlickes und der &ffentlichen Verkehrsanlage nicht als
Nutzgarten angelegt werden.

§ 9

Gestaltung der Bauten

Die max. Hbhe der Gebdude darf vom tiefsten Bezugspunkt (OK Erdgeschofl-
FuBboden) bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachsparren betragen .

bei einem GeschoBR: - 3,50 m
bei zweli Geschossen: 6,25 m.

Die Sockelhdhe der GebiAude (0K EG-FuBboden) darf das MaB von 0,50 m
nicht {berschreiten.

Abweichend von 7iffer 1 und ? wird die Traufhihe ffir Aje nhere Ranzeile mit
3,00 m festgelegt. Diese Traufhdhe wird an dexr Stelle gemessen, an der das
felinde am héchsten am Gebdude ansteht.

§ 10

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung darf nur dunkles Material verwendet werden.
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§ 11

Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dachgaupen sind nicht zulassig.
Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig. Ihr MaB darf 1/3 der

Traufldnge nicht Uberschreiten.

§ 12
Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Der Nachweis flir Garagen und Stellplétze muf unter Zugrundelegung der
Richtzahlen des Garagenerlasses in der jeweils geltenden Fassung er-

bracht werden. Bei Einfamilien-Wohnhdusern mit nur einer Wohneinheit

sind jedoch mindestens zwei Stellplitze oder Garagen nachzuweisen.

Mit Garagen ist ein Abstand von der 6ffentlichen Verkehrsfliche von
mindestens 5,0 m einzuhalten.

Die Garagen sollen méglichst nahe der ErschlieBungsanlage angeordnet
werden. Die Erstellung von Garagen im hinteren Grundstiicksteil ist

nicht zulédssig.

Garagengruppen sind auf der rickwirtigen Seite zu bepflanzen.

§ 13

Einfriedigungen

Entlang der &6ffentlichen Verkehrsflichen dirfen als Einfriedigung nur
Sockel mit einer H6he von 3o cm mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
Gesamthdhe von 8o cm verwendet werden.

Werden wegen der besonderen Gelandeverhfltnisse Stiitzmauern als Ein-
friedigung entlang &ffentlicher StraBen notwendig, so sind diese unter-—

Berlicksichtigung des § 14 Abs. 3 zuléssig.

Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder
Hecken bis zu 1,50 m zulédssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulédssig.

§ 14

Grundsticksgestaltung, Vorgdrten und Vorplétze

Die natiirlichen Gel&ndeverhdltnisse diirfen nicht wesentlich verindert wer-
den. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke.sind dabei zu beachten.

Aufschiittungen und Abgrabungen entlang der Nachbargrundsticke dirfen nur
mit Zustimmung der zustdndigen Baurechtsbehérde vorgenommen werden.

Béschungen und Stitzmauern bediirfen unabhdngig von ihrer Hohe der bau-
rechtlichen Genehmigung. Fir die Beurteilung der Zuléssigkeit ist ein

Geldndeschnitt vorzulegen.

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.

Die nicht befestigten Flachen der Vorplidtze und Vorgdrten sind gédrtnerisch

zu gestalten und zu benflanzen.
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Die im Bebauungsplan als Pflanzfldchen gekennzeichneten Flichen sind durch
einheimische Einzelbdume, Baumgruppen und Strducher zu gliedern. Mit dem
Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan vorzulegen.

§ 15

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Baugebietes einschl. Strom
und Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

Je Wohngebdude ist nur eine Antenne zugelassen.

§ 16

Die Sichtfldchen sind von jeglicher Art und Nutzung tiber 0.80 m HBhe
iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die Sichtdreiecke sind im Plan einzutragen.

Oberkirch, den 25.09.1978 Oberkirch, den 25.09.1978
S dtbauamt Stadt Oberkirch
Bosch — Stadtbaurat Der Blirgermeister

Die Bepflanzungsvorschrift in Absatz 6 des § 14 wurde nachtriglich eingefligt.
Sie wird hiermit Bestandteil der Bebauungsvorschriften.

Oberkirch, den 07.05.1979 Oberkirch, den 07.05.1979

-

Stadtbauvamt Stadt Oberkirch
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Bosch - Stadtbaurat Der Blirgermeister



