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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Hutmatt" der Stadt Oberkirch, OT Haslach
(Ortenaukreis)

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
iiber den Bebauungsplan flir das Gebiet "Hutmatt" der Stadt
Oberkirch Bestandteil des Bebauungsplanes.

A. Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im "Zeichne-

rischen Teil" des Planes.

2. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gliedert sich in folgende Gebiete:

Eingeschridnktes Gewerbegebiet (GEb) nach § 8 BauNVO
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNV0O
§ 2
Ausnahmen

1.1 Zum Schutz des im angrenzenden Dorfgebiet zuldssigen
Wohnens wird gemdf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO das Gewerbe-
gebiet wie folgt eingeschrénkt:

Nicht zuldssig sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet

im Bereich mit der Bezeichnung "GEb"

Anlagen nach 1fd. Nr. 1 - 196

(Abstandsklassen I - VII)

der beigefligten Abstandsliste und jeweils Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad. Ausnahmsweise k&nnen gemdp
§ 31 Abs. 1 BauGB in dem vorgenannten Bereich Anlagen
der Abstandsklasse VII (entsprechend 1fd. Nr. 179 -
196) der Abstandsliste zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch vorzule-
gende genaue Antragsunterlagen (insbesondere Gutach-
ten) schlissig und nachpriifbar dargestellt werden
kann, daB durch die Anlage schéddliche Umwelteinwir-
kungen im Einwirkungsbereich sicher ausgeschlossen
sind.



1.2 Nutzungseinschrédnkung nach § 1 Abs. 9 BauNVO fir das

¥.

eingeschrédnkte Gewerbegebiet - "GEb"

Einzelhandelsbetriebe sind unzul&ssig. Ausnahmsweise
kénnen solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden,
die auf nichtzentrenrelevante Sortimente (schmales
Warenangebot) mit groBem Fl&chenbedarf ausgerichtet
sind (wie z. B. Garten- und Baustoffmdrkte, Biliromdbel-
handel oder Camping-Artikel) oder die in Verbindung
mit ihren handwerklichen Dienstleistungen (Hauptnut-
zung) auch ein beschrédnktes, darauf bezogenes Warenan-
gebot fiihren  konnen. Die  Verkaufsfliche darf
bei beiden Nutzungstypen max. 1.200 m? betragen.

Innerhalb der als eingeschrénktes Gewerbegebiet -
"GEb" - ausgewiesenen Fl&che sind Vergnigungsstédtten
wie Spielhallen, Spielotheken, Spielcenter und Disko-
theken nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

Zum Schutz des im angrenzenden Dorfgebiet zul&ssigen
Wohnens wird gemdB § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO das
Gewerbegebiet wir folgt eingeschrénkt:

Nicht zulé&ssig sind im Gewerbegebiet

im Bereich mit der Bezeichnung "GE"

Anlagen nach 1fd. Nr. 1 - 148

(Abstandsklassen I - V)

der beigefligten Abstandsliste und jeweils Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad. Ausnahmsweise konnen gem&p
§ 31 Abs. 1 BauGB in dem vorgenannten Bereich Anlagen
des jeweils n&chsththeren Abstandes (Abstandsklasse
V, entsprechende 1fd. Nr. 83 - 148) der Abstandsliste
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im
Einzelfall durch vorzulegende genaue Antragsunterlagen
(insbesondere Gutachten) schlissig und nachpriifbar
dargestellt werden kann, daf durch die Anlage schadli-
che Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich sicher
ausgeschlossen sind.

Nutzungseinschré&nkung nach § 1 Abs. 9 BauNVO fiir das
Gewerbegebiet "GE"

Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Ausnahmsweise
konnen solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden,
die auf nichtzentrenrelevante Sortimente (schmales
Warenangebot) mit gropBem Fl&chenbedarf ausgerichtet
sind (wie z. B. Garten- und Baustoffmérkte, Biiromtbel-
handel oder Camping-Artikel) oder die in Verbindung
mit ihren handwerklichen Dienstleistungen (Hauptnut-
zung) auch ein beschré&nktes, darauf bezogenes Warenan-
gebot fihren kénnen.



II.

Die Verkaufsfldche darf bei beiden Nutzungstypen max.
1.200 m2 betragen.

Innerhalb der als Gewerbegebiet - "GE" - ausgewiesenen
Fldache sind Vergniligungsst&tten wie Spielhallen, Spielo-
theken, Spielcenter und Diskotheken nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

Innerhalb der als eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEb)
und Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen Flichen sind die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 aufgefiihrten Anlagen grundséitz-
Lich zulsgsig.,

§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
zulédssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfl&chen
zuléssig.

MapB der baulichen Nutzung

L

§ 4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfl&chenzahl (GRZ) nach § 19 BauNV0O
c) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".



IIT.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen

§ 5
Bauweise

1. Innerhalb der als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen
Fladche wird die besondere Bauweise (b) nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt, wobei Geb&udeldngen bis zu
100 m zul&ssig sind und eine Anbauméglichkeit an der
Grundstilicksgrenze zwischen den beiden gewerblichen
Grundstiicken moglich ist.

2. Innerhalb der als eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GEDb)
ausgewiesenen Fl&che wird die offene Bauweise (o) nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

§ 6
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgelegt.

§ 7
Nicht iiberbaubare Fl3chen der bebauten Grundstiicke

1. Nicht lberbaute Fl&dchen der bebauten Grundstiicke sind
entsprechend § 10 Abs. 1 ©LBO als Griinflidche oder
gartnerisch genutzte Fl&che entsprechend den Festset-
zungen im Grinordnungsplan anzulegen und zu unterhal-
ten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zuginge, Zufahrten
und Abstellpléatze.
§ 9
Abstandsvorschriften
Die Abstandsflédchen richten sich nach den Bestimmungen der

LBO fir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fas-
sung.



Iv.

Baugestaltung

§ 9

Sockelhohe

Die Sockelhthe der Wohn- und Blirogeb&ude darf nicht hoéher

als

0,50 m {lber StraBenoberkante (OK Achse, StraBe) lie-

gen. Zu messen ist in der Mitte der straBenseitigen Grund-
stlicksgrenze, von der aus das Grundstick seine Zufahrt

erh8dlt.
§ 10
Gebdudehdhe
1. Die max. zuldssige Wandhdhe der Gewerbebauten, gemessen

ab OK StraBe in der Mitte des Grundstiickes bis Schnitt-
punkt Aufenwand mit UK Dachsparren, darf betragen

im Bereich der Nutzungszone 1 10,00 m
im Bereich der Nutzungszone 2 8,00 m

Die max. zulassige Wandhthe der Bliro- und Wohngeb&ude,
gemessen ab OK Erdgeschof Fufboden bis Schnittpunkt
Aufenwand mit UK Dachsparren, darf betragen

im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 6,50 m.

Bei Nebengeb&duden darf die unter 1. beschriebene Wandhd-
he nicht mehr als 3,00 m betragen.

§ 11
Garagen und Stellplitze

Die Erstellung von Garagen im rickwdrtigen Grundstiicks-
teil ist unzuléssig.

Die Garagen sind unter Einbehaltung des erforderlichen
Stauraumes (mind. 5,00 m) nahe der Erschliefungsanlage
zu errichten.

Die Hinterkante der Garage darf die Hinterkante des
Wohngebdudes nicht lUberschreiten.

Die H6he von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet
sich jeweils nach den Bestimmungen der LBO fiir Baden-
Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung.

Die Spurwege fir den Stauraum vor Garagen und fir die
Stellplatze sind méglichst mit Rasengittersteinen oder
in Sand verlegtem Pflaster anzulegen.



§ 12
Dachgestaltung

Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Fir Wohn- und Blirogeb&dude sind nur Sattel- oder Pultda-
cher zuléssig.

Als Dacheindeckung sind nur rot oder rotbraune Tonzie-
gel oder diesem entsprechenden Material zul&ssig.

Nicht zul&ssig sind Dacheindeckungen mit Blech oder
naturfarbenen Wellzementplatten.

Fir Gewerbebauten sind Shedd&cher, Pultddcher und
Sattelddcher zulédssig.

Metallisch blanke und auffallend helle Dachfld&chen sind
im Hinblick auf die Ortsbildgestaltung unzulédssig.

§ 13

Dachgauben

Dachgauben sind bei Wohn- und Bilirogeb&uden zuldssig bei
einer Dachneigung von mind. 40°.

Dachgauben sind bei Wohn- und Bilirogeb&uden nur bis zu
einem Drittel der L&nge der =zugehdrigen Wandfliche
zuldssiqg.

Allgemeine Richtlinien

L

§ 14
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang ©&6ffentlicher Verkehrsfli-
chen diirfen nur offene Einfriedigungen mit Sockel bis
30 cm Hohe iliber der vom Stadtbauamt festgelegten Stras-
senoberkante, mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
Gesamthodhe von 80 cm, verwendet werden.

Ausnahmsweise sind offene Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 1,50 m entlang Offentl. Verkehrsfldchen

zuldssig, wenn einheimische Strducher vor- oder
hinterpflanzt werden.
Die Vorschriften ZUu den Sichtdreiecken sind

einzuhalten.



VI.

Entlang der {ibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene
Einfriedigungen oder Hecken bis zu einer HOhe wvon
1,50 m zulédssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
unzuldssig.

§ 15
Freifldchengestaltung

Die natiirlichen Geld@ndeverhdltnisse dirfen nicht wesent-
lich verdndert werden. Die Gelédndeverh8ltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.
Die nicht befestigten Grundstiicksfldchen sind entspre-
chend den Festsetzungen im Grinordnungsplan einzugri-
nen. Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten durchzu-
fihren.

§ 16

Versorgungsleitungen und Antennen

S&mtliche Versorgungsleitungen einschlieflich Strom und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

Je Wohn- bzw. Blrogebdude darf aufen nur eine Antennen-
anlage montiert werden.

Besondere Festsetzungen

§ 17

Pflanzgebot

Siehe Festsetzungen im Grinordnungsplan.

§ 18

Leitungsrecht

Die mit lr bezeichneten und im Zeichnerischen Teil gekenn-
zeichneten Fl&chen im Bereich des Flst.-Nr. 782 sind mit
einem Leitungsrecht (Kanalisation) zu belasten.



§ 19
Sichtdreiecke/ Sichtflidchen
1. Sichtdreiecke - S 1

Aus Griinden der Verkehrssicherheit filir wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und Fufgédnger miissen die Sicht-
felder - S 1 - zwischen 0,80 m und 2,50 m Hothe, gemes-
sen von Oberkante Fahrbahn, wvon st&ndigen Sichthinder-
nissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden.

Bdume, Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sie diirfen jedoch wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

2. Von Bebauung freizuhalten Fl&chen - S 2

Die im Plan eingetragenen und mit S 2 bezeichneten
Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

§ 20
Zufahrtsverbot

Entlang der LandesstraBe L 88 wird ein Zufahrtsverbot
festgesetzt.

Eine Zufahrt wvon der Landesstrafe zu den angrenzenden
Grundstiicken des eingeschréankten Gewerbegebietes ist nicht
zuldssig.

§ 21
1.0 Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Offenburg
1.1 Abwasser

Das Oberfldchenwasser der gewerblich genutzten Grund-
stilicke darf nur ilber einen Sicherheitsschacht in die
6ffentliche Kanalisation oder den Vorfluter eingelei-
tet werden. Grofe und Konstruktion der Sicherheits-
schiachte sind mit dem Stadtbauamt -Tiefbauabteilung-
abzusprechen.

Die Pldne sind im Rahmen der Grundstilicksentwdsserungs-
antrédge mitvorzulegen.



Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender Fliissigkei-
ten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern
das Fassungsvermdgen des Beh8lters 5 Kubikmeter
libersteigt. Diese Anlagen sind als besonders gefdhr-
lich im Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine
Verwaltungsvorschriften zur Verordnung iber das
Lagern wassergefdhrdender Flissigkeiten, VLwF) zu
bezeichnen. Das WBA Offenburg ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines
immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu hoéren.
Rechtsgrundlagen:
§§ 19a, 19f, 19g WHG, § 25 WG VLwF, VVLwWF
Um Sché@den an unterirdischen Tankanlagen zu vermei-
den, ist fiir diese Anlagen der statische Nachweis der
Auftriebssicherheit zu erbringen.
Rechtsgrundlage:
TVLWF (Technische Bestimmungen zur Verordnung iiber
das Lagern wassergefd&hrdender Flissigkeiten)
Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind
aus der Sicht des Gewdsserschutzes strenge Anforde-
rungen an Lagern und Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stellen. Um zu vermeiden, daf nach Fertigstellung von
baulichen Anlagen fiir Industrie- und Gewerbebetriebe
aus Grinden des Gewdsserschutzes nachtrdglich kost-
spielige Sanierungsmafnahmen erforderlich werden,
sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der
BauvorlageVO vom 02. April 1984 mit dem Bauantrag
einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im
Hinblick auf die Belange des Gewdsserschutzes ermdg-
ligcht.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist anzustreben, den
anfallenden Erdaushub auf das unumgédnglich erforder-
liche MaB zu reduzieren und das Material innerhalb
des Planungsgebietes fir Geléndegestaltungen usw.
wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdepo-
nien soweit wie modglich zu reduzieren.
Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge
von BaumapBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub
(bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem Bauschutt aus
zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefdhrdenden Stoffe enthilt.
Auferdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bau-
schutt und Baustellenabf&llen nicht zuldssig.
Bei Abbruch- und BaumaPfnahmen anfallender Bauschutt
und nicht fiir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist
einer Wiederverwertung =zuzufithren oder, falls dies
nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdepo-
nie zu verbringen.
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Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus
dem Innenausbau, O6lverunreinigtes Material, leere
Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldepo-
nie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben,
Lacke, L&sungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderab-
fall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseiti-
gungsanlgen zu beseitigen.

Rechtsgrundlagen: §§ 22 und 34 WHG, §§ 1, 2, 3, 4
AbfG, § 1 LAfG

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz filir Baden-Wiirttem-
berg wvom 01.09.1991 ist bei BaumaBnahmen auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten.

Allgemeine Bestimmungen

1. Bei Baumafnahmen ist darauf =zu achten, daB nur
soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die
Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden
auf verbleibenden Freifldchen ist nicht zul&dssig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren.

3. Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebie-
tes, z.B. =zum Zwecke des Massenausgleichs, der
Geldndemodellierung usw., darf der Mutterboden des
Urgelé&ndes nicht iberschiittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben.

Fur die Auffilillung ist ausschlieBlich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf
das unabdingbare MaB =zu beschrdnken, wo mdglich
sind Oberflédchenbefestigungen durchléssig Zu
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Gara-
geneinfahrten, Stellpl&tzen usw. werden Rasengit-
tersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfoh-
len.

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemip zu entsor-
gen, er darf nicht als An- und Auffiillmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrich-
tigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kKénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei
schwachfeuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfol-
gen.

Bei der Ansiedlung wvon Industrie- oder Gewerbe-
betrieben, die aufgrund ihrer Emissionen geeignet
sind, Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im
Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvor-
habens eine gesonderte Stellungnahme des Amtes fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg erfor-
derlich.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutter-
boden

1.

Der fir geplante Griinanlagen und Grabefldchen
bendtigte Mutterboden sollte auf dem Baugrundstiick
verbleiben.

Ein Uberschup an Mutterboden soll nicht zur Krumen-
erhdhung auf nicht in Anspruch genommene Flé&chen
verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeige-
nen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der
Mutterboden max. 2 m hoch locker aufzuschiitten,
damit die erforderliche Durchliiftung gewdhrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterboden-
verdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf
an wasserdurchl&ssige Schichten =zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplan-
te Bepflanzung und fl&chige Versickerung von
Oberflédchenwassser gewdhrleistet sind.

Die AuftragshOhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30
cm bei Grabeland nicht iiberschreiten.



1.5 Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten
bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewthnliche F&rbungen
und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral®le) wahrge-
nommen, so ist umgehend die zust&ndige Untere Wasser-
behdrde oder das Wasserwirtschaftsamt zu unterrich-
ten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen. u//

2.0 Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Landes-
denkmalamt unverziiglich =zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Dies gilt auch, wenn Bildstbdcke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine o0.&. von den BaumaBnahmen betroffen //
sein sollten.

3.0 Hinweis des Uberlandwerk Achern

3.1 Bei Anpflanzung von B&umen ist ein seitlicher Mindest-
abstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten.
Ist dies nicht moglich, bitten wir zum Kabel hin
geschlossene Pflanzringe oder Trennwidnde bis in ca.
1,0 m Tiefe anzubringen.

3.2 Bauantrdge fir Neubauten, _die im Leitungsbereich //
errichtet werden, sind dem Uberlandwerk zur Abstands-
prifung vorzulegen.

Freiburg, den 12.06.1992
10 . 111992
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