Stadt Oberkirch, OT Haslach = Bebauungsplan "GE Hutmatt II" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ..... /1 ........
Schriftliche Festsetzungen Anlage: ........ _3,’ ________
zum Bebauungsplan "GE Hutmatt 11" Blatt: ;.o 4’43

der Stadt Oberkirch, OT Haslach (Ortenaukreis)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet — "GE"
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.1.1  Im Gewerbegebiet ("GE") sind Vergniigungsstatten wie Diskotheken, Spiel-
hallen, Spielotheken und Spielcenter nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzu-
lassig.

1.1.2 Im Gewerbegebiet ("GE") sind zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Geschosszahl, die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) sind den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

211 Wandhdhe
Die max. Wandhéhe wird mit 8,00 m festgesetzt.

Die Wandhéhe wird gemessen ab Oberkante Stralle, in der Mitte der stra-
RBenseitigen Grundstiicksgrenze, von der aus das Grundstiick seine Zufahrt
erhalt, bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
3.1 Fir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise (o) nach § 22

Abs. 3 BauNVO festgesetzt, d.h. es sind Baukérper mit einer Gesamtlange
von 50 m zulassig.

Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen (Versorgungsanlagen) im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO
sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbau-
baren Flachen zulassig.
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5.1

5.2

5.3

7.1

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin

Die als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin"
ausgewiesene Flache dient der Sicherung des zu erhaltenden Laubbaumes
am Althofweg. Die Flache ist als Wiesenflache anzulegen oder mit Stauden
und Bodendeckern zu bepflanzen.

Offentliche Griinfliche - Gewisserschutz

Der als offentliche Griinfliche ausgewiesene Bereich entlang dem Haslacher
Dorfbach dient dem "Gewasserschutz". Der Gewédsserschutzstreifen ist ent-
sprechend Pkt. 7.1 anzulegen und zu unterhalten.

Die zur Gewasserunterhaltung erforderliche Erschliefung ist zu gewahrleis-
ten.

Private Griinflaiche - Ausgleichsfldche

Der als private Griinflaiche ausgewiesene Bereich mit der Zweckbestimmung
"Ausgleichsflache" im Siidosten des Baugebietes dient dem Ausgleich der
Eingriffe, die durch die Bebauung entstehen. Die Ausgleichsflache ist ent-
sprechend Pkt. 7.2 anzulegen und zu unterhalten.

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Haslacher Dorfbach ist zu erhalten. Zur dkologischen Aufwertung sind
MaRnahmen entsprechend der Festsetzung 7.1 durchzufiihren.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gewaidsserrandstreifen am Haslacher Dorfbach

Entlang des Haslacher Dorfbaches sind beidseits Gewéasserrandstreifen mit
einer Breite von 5,0 m gemessen ab OK Bdschung ausgewiesen.

In den Gewésserrandstreifen sind gemaf § 29 Abs. 2 WG Badume und Stréu-
cher zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fir den Ausbau oder die Un-
terhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenab-
wehr erforderlich ist.

In den Gewasserrandstreifen sind gemal § 29 WG Abs. 3 verboten:

1. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasser-
abfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
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3. das Entfernen von standortheimischen Baumen und Strauchern, ausge-
nommen ist die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemaflen Forst-
wirtschaft sowie das Neuanpflanzen von nicht standortheimischen Bau-
men und Stréuchern,

4. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen in und im
Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

5. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

6. in einem Bereich von fiinf Metern der Einsatz und die Lagerung von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel
zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel und

7. in einem Bereich von funf Metern die Nutzung als Ackerland ab dem
1. Januar 2019; hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdl-
zen mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und
der umbruchlose Erhalt von Blihstreifen in Form von mehrjdhrigen nek-
tar- und pollenspendenden Trachtflachen fir Insekten.

Die zusténdige Behorde kann gemal § 29 Abs. 4 WG eine widerrufliche Be-
freiung von einem der aufgezahlten Verbote erteilen, wenn Uberwiegende
Griinde des Wohls der Allgemeinheit die MaRnahme erfordern oder das Ver-
bot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt. Die Befreiung kann aus
Grinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtraglich mit Nebenbestim-
mungen versehen werden, insbesondere um zu gewahrleisten, dass der
Gewasserrandstreifen die genannten Schutzfunktionen erfillt.

(Auf die Erlauterungen, Berechnungen sowie Plane zum Nachweis des
Ing.biiros Wald + Corbe, die dem B-Plan als Anlage beigefigt werden, wird
verwiesen.)

MaRnahmen am Haslacher Dorfbach zur 6kologischen Aufwertung
(Umsetzung kurzfristig realisierbar)

- Im Abstand von 2 bis 3 Metern sind gré3ere, vorwiegend eckig ausgebil-
dete Steine mit Kantenlangen zwischen 10 und 30 cm abwechselnd in der
Mitte und an den beiden Ufern in kleinen Gruppen einzubringen. Hierzu
ist das gleiche Gesteinsmaterial zu verwenden, wie es im Oberauf an-
steht. Die Steine haben sowohl die Funktion von Stérsteinen als auch von
Unterstanden fir stromungsempfindliche Organismen.

- Abschnittsweise ist eine Verengung des Abflussquerschnittes anzulegen,
die eine lokale Erhéhung der Strémungsgeschwindigkeit zur Folge hat.

- Der Bach ist nicht vollstdndig auszumédhen, so dass krautige Pflanzen
und auch Réhricht als wichtige Strukturbildner im Ubergangsbereich Was-
ser/Ufer ganzjdhrig erhalten bleiben. Eine Gewasserpflege ist bei Bedarf
nur abschnittsweise vorzunehmen. Im Bereich der Béschungen ist stel-
lenweise das Wachstum von Stauden (z. B. eines lickigen Réhrichts mit
Madesii und Rohrglanzgras) zu initiieren.
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7.2

MaRnahmen am Haslacher Dorfbach im Zuge des Gewéasserausbaus

- Der Bach ist zumindest abschnittsweise in gebogener Linienfihrung
anzulegen. Dadurch ergibt sich in den Prall-/Gleitufer-Formationen eine
Sediment- und Stérungsdiversitat.

- Es ist ein Niedrigwasserbett mit einer Breite von max. 0,5 bis 0,8 Metern
herzustellen.

- Eine Uferbefestigung ist durch Weidenpflanzungen an der Niedrigwasser-
linie und nur in Ausnahmefallen durch Blocksteine auszufiihren.

- Abschnittsweise sind leichte Aufweitungen des Bachbettes bis zu 1,5 m
Breite anzulegen bzw. die Anlage vorzupragen.

- Eine ungehinderte Durchwanderbarkeit des gesamten Bachabschnittes
ist unabdingbar, d.h. es dirfen keine Sohlabstirze entstehen.

- Die Geholzgalerie am Haslacher Dorfbach ist unbedingt fiir Fledermause
und Vogel durchgéngig zu erhalten und gegebenenfalls durch Nachpflan-
zungen zu komplettieren. Der Abstand zwischen gro3eren Einzelbdumen
bzw. Gruppen kleinerer Baume sollte nicht mehr als 10 m betragen, in
Einzelféllen sind auch Abstdnde von 20 m mdéglich.

Bei Geholzlieferungen in der freien Landschaft bzw. bei CEF-Maflinahmen
mussen die gesetzlichen Bestimmungen zur Pflanzung von Gehélzen ein-
gehalten werden: Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) und §29a
(NatSchG). Hier gilt das Herkunftsgebiet 7 - Suddeutsches Hugel- und
Bergland. Die Gehélzauswahl fiir Oberkirch — Haslach ist der Liste, die fur
die fir den Naturraum 212 — Ortenau — Bihler Vorberge malgebend ist,
zu entnehmen. Sind Gehdlzarten fiir ein Gebiet nicht genannt, dirfen sie
dort nicht gepflanzt werden.

Anlage einer Ausgleichsflache

Im Stidosten des Baugebietes ist angrenzend an den Gewasserrandstreifen
am Haslacher Dorfbach die vorhandene Wiesenvegetation auf Fist.Nrn. 814
— 816 zu erhalten und entsprechend eine Wiesenvegetation auf Flst.Nrn.
813/1 und 813/2 mit autochthonem Saatgut herzustellen.

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr
(1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptblitezeitpunktes der Graser,
2. Schnitt frihestens 6 Wochen spéter) durchzuftihren. Das Méahgut ist abzu-
transportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen sind zur 6kologischen
Aufwertung anzulegen.

Eine regelmalige Dingung der gesamten Wiesenflache ist zu unterlassen.
Bei Bedarf ist jedoch eine Erhaltungsdiingung méglich.

Mit Ausnahme eines Gelandestreifens von ca. 12 m angrenzend an den Ge-
wasserrandstreifen sind Obst-Hochstdmme der Sortierung 10/12 in einem
Abstand von ca. 15 m anzupflanzen. Regelmaflige Baumpflege ist durchzu-
fuhren. Im Kronenbereich der Obstbdume ist eine punktuelle Diingung bei
Bedarf méglich.

Der auf Fist.Nr. 810 entfallende Obstbaum mit dem Vorkommen des national
besonders geschitzten Buchenspielbocks ist im Bereich der Ausgleichsfla-
che zu lagern. Ein Teil der vorhandenen Larven der festgestellten Arten kann
so seine Metamorphose beschlieRen, und ausschlipfende Kafer kénnen so
den Populationen des Umfeldes zur Verfugung stehen.
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7.3

7.4

7.5

7.6

LT

Baufeldraumung und Uberwachung bzgl. dem Vorkommen von Végeln

Die Baufeldraumung ist aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln durch-
zufiihren (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die frih
britenden Arten bzw. spéat briitenden Arten u.a. Eulen- und Spechtarten mit
einer Brutzeit bis Mitte / Ende August), damit keine Nester und Gelege von
Boden- und Gebischbritern zerstért werden.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht
moglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sach-
verstandigen Ornithologen eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden.
Sollten Nester gefunden werden, kann eine Baufeldraumung nicht stattfin-
den.

Eine konsequente Uberwachung wahrend der Bauphase ist durchzufiihren,
damit eine Neuansiedlung, Tétung oder Verletzung von Végeln in tempora-
ren Strukturen und schnell aufwachsenden Ruderalfluren verhindert wird.

Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrinkung bzgl. dem Vorkommen
von Fledermdusen

Rodungsarbeiten von Gehdlzen mit einem Brusthéhendurchmesser ab 30 cm
sind erst nach der Paarungszeit der Fledermé&use im Herbst, je nach Witte-
rung ab dem 20. Oktober (kuhler Herbst) bis 10. November (milder Herbst)
und zu einem Zeitpunkt, an dem sich die Tiere noch nicht fest in ihrem Win-
terschlaf befinden, durchzufihren.

Bauarbeiten sind zwischen Anfang Méarz und Mitte November aul3erhalb der
nachtlichen Aktivitdtszeit der Fledermé&use (30 Minuten vor Sonnenuntergang
bis Sonnenaufgang) durchzufuhren, also zwischen Sonnenaufgang und 30
Minuten vor Sonnenuntergang.

StralRen- und Grundstiicksbeleuchtung

Auf eine starke und streuende Straflen- und Grundstiicksbeleuchtung muss
verzichtet werden. Durch den Einsatz einer nach oben hin abgeschirmten
und gezielt auf den Boden gerichteten Beleuchtung sowie einer lichtschwa-
chen, bodennah installierten (LED-)Beleuchtung zur Begrenzung von Fahr-
wegen und anderen Flachen sind Stérungen von Fledermé&usen in den an-
grenzenden Bereichen effektiv zu vermeiden.

Betriebszeiten

Auf larmende Betriebstatigkeiten zu Fledermaus-Aktivitatszeiten (Anfang
Marz bis Mitte November: 30 Minuten vor Sonnenuntergang bis Sonnenauf-
gang) ist zu verzichten. Hierzu gehéren etwa haufige Fahrten von Lastwagen
und deren larmende Beladung.

Naturschutzfachliche Bauiiberwachung

Eine naturschutzfachliche Bauiberwachung durch einen Orts- und sachkun-
digen Biologen ist einzurichten, um gravierende Eingriffe zu verhindern und
eine fach- und ordnungsgemafe Ausfihrung sicherzustellen. Dies beinhaltet
auch die Uberwachung der Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen. Auch im Zuge der Umsetzung 6kologischer Auf-
wertungsmaflnahmen sowie beim Gewasserausbau ist eine naturschutzfach-
liche Bauiiberwachung am Haslacher Dorfbach erforderlich.
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

10

101

10.2

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Anpflanzung von StraBenbdumen

Im Stralenbereich sind an den im Zeichnerischen Teil angegebenen Stand-
orten zur Eingriinung standortheimische Laubbdume gemaf der Artenliste zu
pflanzen. Geringe Standortabweichungen sind méglich.

Eine ausreichend dimensionierte Baumscheibe ist jeweils anzulegen und zu
bepflanzen sowie auf Dauer zu unterhalten.

Anlage eines Gehdlzstreifens

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind innerhalb des im Zeichn. Teil
ausgewiesenen Pflanzstreifens standortheimische Laubbaume und Gehdlze
in Gruppen anzupflanzen und zu erhalten. Die nicht mit Gehélzen bepflanz-
ten Bereiche des Pflanzstreifens (max. 30 % der Gesamtflache) sind als
Wiese einzusden und zu pflegen.

Erhalt von Gehdlzen

Der im Zeichn. Teil ausgewiesene vorhandene Laubbaum am Althofweg ist
zu erhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Erhalt von Ufervegetation

Der Geholzbestand entlang dem Haslacher Dorfbach im Bereich des Ge-
wasserschutzstreifens ist zu erhalten. Im Rahmen der 6kologischen Aufwer-
tungsmalinahmen sowie bei einer Gewasserausbaumallnahme ist der Ge-
hélzbestand entsprechend den Festsetzungen 7.1 zu ergénzen.

Flachen fir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundstiicke sind so aufzufillen, dass gewahrleistet ist, dass
bebaute Flachen mindestens 0,50 m Uber dem Hochwasserspiegel im an-
grenzenden Gewasser liegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze ist vom Dorfbach bis zur stdli-
chen Planungsgebietsgrenze ein Leitungsrecht Ir 1 mit einer Breite von 3,0 m
zur Sicherung der Kanaltrasse zugunsten der Stadt Oberkirch ausgewiesen.
Der bestehende Entwasserungsgraben entfallt damit.

Entlang der 6stlichen Grenze des Planungsgebietes ist von der Heugasse bis
zum Dorfbach ein Leitungsrecht Ir 2 mit einer Breite von 5,0 m zur Sicherung
der vorhandenen Ableitung des Regenwassers uber die bestehenden Gra-
ben zugunsten der Stadt Oberkirch ausgewiesen.
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10.3

11

11.1

12

12.1

122

12.3

12.4

Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebietes ist von der Heugasse
bis zum Dorfbach ein Leitungsrecht Ir 3 mit einer Breite von 3,0 m zur Siche-
rung der Trasse fir einen neuen Kanal zur Ableitung des Regenwassers zu-
gunsten der Stadt Oberkirch ausgewiesen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreieck

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBganger missen die Sichtfelder der zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume (Hochstamme), Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfel-
der moglich, sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a, S. 2i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 21 BNatSchG sowie §§ 135a-c BauGB)

Die zur okologischen Aufwertung im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
"Gewasserrandstreifen” am Haslacher Dorfbach vorgesehenen &kologischen
AufwertungsmalBnahmen - Pkt. 7.1 - werden den zu erwartenden Eingriffen,
die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Die zur dkologischen Aufwertung im Bereich der privaten Grinflaiche "Aus-
gleichsflaiche" vorgesehene Anlage einer extensiven Wiese mit Streuobst
- Pkt. 7.2 - wird den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Bebauung der
privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffen fur das
Schutzgut Boden, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entste-
hen, wird die Kalkung von Waldflachen in Abstimmung mit dem Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, LRA Ortenaukreis, aulRerhalb des Planungs-
gebietes zugeordnet.

Es handelt sich dabei um:

e ca. 75,5 ha Waldflache im Stadtwald von Oberkirch, Distrikt V,
Abt.1-2

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffen in die
Schutzgiuter Pflanzen-/Tierwelt werden nachfolgend aufgefihrten Aus-
gleichsmaRnahmen, die aulerhalb des Planungsgebietes liegen, zugeord-
net. Es handelt sich dabei um Ausgleichsflachen des Okokontos der Stadt
Oberkirch.

o Flache 20: Stahimatt
e Fldche 5: Holzmatt (Teilbereich)

Stand: 27.05.2015 Seite 7



Stadt Oberkirch, OT Haslach = Bebauungsplan "GE Hutmatt II"

Planungsrechtliche Festsetzungen

13

Anhang zu den Festsetzungen:

Artenliste

Die nachfolgenden Baumarten sowie Bdume vergleichbarer Arten sind bei

den Anpflanzungen zu verwenden.

Sie wurden der Liste "Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg",
LfU, Karlsruhe 2002, fir die Stadt Oberkirch enthommen.

Herkunftsgebiet (6): Oberrheingraben

Kiirzel

GrolRe Bdume:
SAh Acer platanoides
SEr Alnus glutinosa

Bi Betula pendula

Ka Castanea sativa

Bu Fagus sylvatica

Fb Frangula alnus

Es Fraxinus excelsior
VKi Prunus avium

TEi Quercus petraea
SEi Quercus robur

SLi Tilia platyphyllos

Kleine bis mittelgroRe Baume:
FAh Acer campestre

Hb Carpinus betulus
EWd Crataegus monogyna
ZP Populus tremula
TKi Prunus padus

sche)
Saw Salix caprea
FW Salix rubens
KW Salix viminalis
Straucher:
Hri Cornus sanguinea
Z\Wd Crataegus laevigata
Pf Euonymus europaeus
Lig Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa
HRo Rosa canina
GW Salix cinerea

PW Salix purpurea
SHo Sambucus nigra
GS Viburnum opulus

Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

(Spitz-Ahorn)
(Schwarz-Erle)
(Hange-Birke)
(Edelkastanie)
(Rotbuche)
(Faulbaum)
(Gewohnliche Esche)
(Vogel-Kirsche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Sommer-Linde)

(MaBholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)
(Eingriffeliger WeilRdorn)
(Zitterpappel, Espe)
(Gewohnliche Traubenkir-

(Sal-Weide)
(Fahl-Weide)
(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Zweigriffeliger WeilRdorn)
(Gewdhnl. Pfaffenhiitchen)
(Gewohnl. Liguster)
(Schiehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Gewohnlicher Schneeball)
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Ontario, Ulmer Polizeiapfel,
Boskoop, Neunerschlaferapfel

Birnensorten wie:

Pastorenbirne, Gelbmdostler, Grine Jagdbirne, Oberésterreichische Weinbime,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbime

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didi-
kirsche, Dollenseppler

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Dachgestaltung

1.1 Die Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt.

i . Es sind alle Dachformen zuldssig.
Werbeanlagen

2.1 Im gesamten Baugebiet sind Werbeanlagen mit laufender Leuchtschrift nicht
zulassig.

2.2 Die GréRe der Werbeanlagen wird mit max. 6,00 m Lange und 0,80 m Héhe
festgelegt.

2.3 Freistehende Werbeanlagen sind nur bis max. OK Wandhdéhe zulassig. Wer-
beanlagen am Gebé&ude sind zulassig.

2.4 Nur ausnahmsweise zuléssig sind Werbeanlagen auf geneigten Dachern.
Gestaltung der unbebauten Flachen

31 Die befestigten Flachen sind unter Berlicksichtigung betrieblicher Belange
auf ein Minimum zu beschranken.
Die Zufahrten, Stellplatze und Lagerflichen sind soweit dort nicht mit Ge-
fahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in
wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren.
Einfriedungen

4.1 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzulassig.
Einleitung von Niederschlagswasser

5.1 Das als unbelastet einzustufende Niederschlagswasser der Dachflachen,

Pkw-Abstellplatze, Freiflachen oder vergleichbarer unbelasteter Flachen ist in
den Haslacher Dorfbach einzuleiten.

Die Einleitung von Dachflaichenwasser von kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachern ist nicht zulassig.

Eine evil. notwendige Vorbehandlung ist im Zuge der Beantragung der was-
serrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser noch mit
der Behorde abzustimmen.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.1

1.2
1.2

1.2.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Ortenau-
kreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

Bauen im Grundwasser

Wenn aus zwingenden Grunden auf ein Bauen im Grundwasser nicht ver-
zichtet werden kann, ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich, die nur in begriindeten Einzelféllen und erst nach Ausschluss
moglicher Alternativen erteilt werden kann.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes, sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben
ist zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen
Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufithren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen kei-
ne Altlasten vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Bodenschutz

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie még-
lich an die offentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und Baustralten sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.
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1.4

4.1

Oberflichenentwidsserung

Bei einer Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser (Dachfla-
chenwasser) lber private Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn /
Grundstiickseigentimer beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umwelt-
schutz zu beantragen. Die allgemeinen Anforderungen an die Antragsunter-
lagen sind dem Merkblatt fur erlaubnispflichtige Versickerungen zu entneh-
men.

Hinweise des RP Stuttgart — Ref. Archdol. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfuhrung von geplanten MalRnahmen archéologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehér-
de oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege mit ei-
ner Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archédologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinweis des RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Geotechnik

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Schriftlichen Fest-
setzungen unter Beachtung des nachstehenden Verfahrens
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
der Stadt Oberkirch Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 19.05.2014
Offenlage 09.02. - 09.03.2015
Satzungsbeschluss 27.07.2015

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 20.10.2015 17
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom ..1.1 ' FEb, 2 7

20. Feb, 2017

Oberkirch, ......ccccccveceniiiieneiines
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