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Bebaunngsvorschrifien.

Zum Bebauungsplan der Gemeinde O d e bac h
im Gewann "Hintere Allmend"

Rechisgrundlagen:

1.) §§ 1,2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.60 (BGBL.T €. 341)
2.) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der CGrundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.6.4962. (BgBl. 8. 429) (Bawlrvo).

seei & 1 derm 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG. vom 27.6.1961. (Ges. Bl. S 208).
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§.) §§ 3, 14 (1), 15 und 111 Abs. 1 u. 5 der Landesbauordnung fiip
Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964. (&Bl. S 151).

Featsetzungen

X. Ar% der baulichen Nutzung

R
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 der BauNvVO. (wa)

S 2

Ausnahmen
Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung und sportliche Zwecke und Stille

fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstellen, zugelassen werden.

e

Fesisetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 der BauNVO erfolgen durch Eintragung im
Gestaltungsplan.
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Neben- und Vergsorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinns des § 14 der BaullV0 sind unter den dort genannten
Voraussetzungen-zuléssigu

SE5
IZ. Mag der baulichen Nutzung.

Das ¥aB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-

fléchenzahl sowie GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

SREe

Zulissiges MaB der baulicken Nutzung.

e Die FestsetZLngen der Sru&éﬂ%aehen&&h&—&&é—éﬁe Zahl der Vo?lgeschosse

erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Hor die ‘Fﬂb“-‘“-h“"‘ﬁ dar Gmud{iau‘u-
zatﬂ gali'§ 11 Abs_ 1 der Baumutryag rervrd

£24) Die festgesetza Zahi der Volig schoaseﬂis% zwingend.

5.) Vom der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemif § 17 Abs, 5

nicht zugelassen werden.
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III. Bauweise umd iiberbaubare GrundstickSliche,

Als Bsuweise wird die offene Rauweise festgesetzt.
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Im Baugebiet sind nur Einzelhduzer, wie im Gestaltungsplan verzeichnet,
gestattet. :
3.) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Cebdude sowie fir die Dachform

sind die Bintragungen inm Ges;altungsnTan mﬂagu? end.
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fberbanbare afundatuc“°flﬁchi

1.) Die Festsetzung vou auraﬁﬂnnpgvenmungeJinlen, Baulinien, Laugrenven
und Bebavungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und.
Baulinienplan. , ‘

2.) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen im

Sinne des § 14 der BauliVO nicht zuldssigz.

889

Grenz- und Gebiudeabstand.

i.) Der sei$liche Grenzabetand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen

zul mind. 5.00 m betragen.
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IV. Baugestaltung .
§ 10

Die Grundrisse der Gebiude svllen ein langgestrecktes Rechtgck bilden.
Dabei soll die Gebﬁudeléngeseite mindestens 12.00 m betragen,

Die Hohe der Gebiude darf bergseits 4.00 m und tzlseite 6.50 m
betragen; gemessen wvom eingeebneten Gelinde bis zur Traufe

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn aie in
einem angemessenen Crifenverh&ltnis zum Hauptgebiude stehen and sich
architektonisch einfiigen.

Fensterﬁffnungen sind in ihrer GroBe und Verfeilung in der Wendfliéche
harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung befrigt bei den Gebiuden 1 - 18 = 28°. 2° upg von
Gebiude 19 - 25 = 45°- 48 Grad. Die Sockelhdhe so
{einseitigen) eingeschossigen Seite 0,40 m ni
Gemeaspﬂffjrd die Sockelhthe vomn eingeebnoten Gelidnde bis O,Ke,Sock91;

auf der

liberschreiten

Bei den Gebduden mit 28° - 32Q Dachneigung ist ein Kniestock wvon

0,25 - 0,%. m und bei dén Gehéu&en mit 450 - 480 ein ¥niestock wo.
0,5% m zuldssig. Die HOhe des Kniestockes wird gemeegsen zwischen
Oberkante Sockel der E;dgeschoﬁdecke und dem Schnittpunkt der Auflen:
seiten der Umfassungswinde mit der Unterseite der Sparren.

Fiir die Dachdeckung mollen in der Regel emgobierte Tonziegwl verwende
werden. '
Bei den Geb&duden ist nur der Finbau von Finzelriumen an den Giebel- )
seiten gestattet: :

Die Ridume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich
durch Giebelfenste:‘erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht
ausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steildach
gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zZu verteilen; daf eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachfbrm nicht
beeintréchtigt wird. In keinem Fell darf die Gesamtléinge der Dach-
gaupen bei Gebduden mit Satteldichern mehr als ein Drittel; bei Walm-
ddchern an der Lingsseite mehr als ein Viertel und an der abgewalmten
Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlénge des Gebiudeas
betyagen. Die Hohe der Stirnseiten dexr Gaupen soll, im Rohbau zwischen
Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als

0.90 m beiragen.
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Dackgaupen und Dachzufbauten sind smo anzuordnen, daf die Traufe nieht
unterbrochen wird, TFnterhald dor Tachgaupenr misssn mindestens 2 oder

5 Ziegelreihen durchlaufen. Dis seltenwangen der Dachgaupen und

2achaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaft

werden,

Schornsteine sollen in der Regel in derxr Firgtlinie, oder (eren Nihe
& . 3

aug dem Dach gefiihrt werden.
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Nebengebiude und Garagen.

Die Nebengebiude sollen in einem angemzssenen CGriRenverhidltnis zum
Hauptgebinde étehen vnd sind wmit diesem in einen guten baulichen
Zusanmenhang zu bringen. .

Im gréBere Baukbrver zu erhalten, sind die im rickwdrtigen Grund-
stiicksteil freistehend vorgesehenen Nabengébéude zweier benachbarter
Grundstiicke zusammenzufsssen.

Hebengebiude ﬁﬁrfén nur eingeschossig erstelit werden. Bie Traufhohe
darf hiéchstens 3.50 m betragen. Dachneigung und Dachdeckung sollen
dem Hauptgebiude entsprechen. :

llehrere ¥inzelgaragen diirfen zuf einem Grundstiick nicht sls Finzel-
kérper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengrunne zusammen-
zufassen. Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung iiber
Garagen und Einstellolitze. (Eeich%gﬂragenorénung)

§ 12

i

Verputz und Anstrich der Gehiude.

Die AuBengeiten der Gebiude sind spitestens ein Jakr nach Rohbauabnahme
entsprechend den Baubescheidsbedinguﬁgen zu behandeln, (vorputzen£
abschlémmen usw.) und in hellen Farben CPastellfarhen) zu halten.
Auffellend wirkende Farben diirfen nicht verwendet werden.

Die Baupolizeibehdrde kann farbh- und Putzproben am Ben verlanscsn.
€5

-Bei Haup%- und Webengebiuden sind Putzart und Farbton szufeinander

abzustimmen.
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Finfriedizungen.

1.) Die Finfriedigung der Grundsiiicke sn der 6ffentlichen Sirafe ist ein-
heitlich zu gestalten. 7
Gestattet sind: Sockel bis o.30 m Hohe aus Naturstein oder RBeton ﬁit‘

Heckenhinterpflanzung aus bodenstindigen 5trﬁucherﬁ,-
oder quadratisches Drahigeflecht im Rahmen aus Kohren odér.
Winkeleisen mit Heckenhinterpfianzunfu
Die GesamthShe der Finfriedigung soll das MaB von 1.00 n aich{ iiber-
schreiten. An StraBennmiindungen darf die Finfriedigung nicht hoher als
0.To.m sein. :
2.) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestatiet.

§ 14

Grundsticksgestaltung und Vorgirten.

1.) Anfiillungen und Abiragungen euf dem Grundstiick sind so durchzufiiliren,
dafl die gegebenen natiirlichen Geléndeverhéltnisse mdglichst wenig
beeintrichtigt werden. Die Geléndeverhdltnisse der Nachbargrundsiiicke . -
sind dabei zu beriicksichtigern. : :

2.) Vorgiérten sind nach Ersteilung der Gebdude nach Moglichkeit als Zier-:
gérten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. '

Bei Anpflanzungen von Biumen und Strivchern sind bodensténdige Arten

zu verwsnden. _ |
Vorhandene Biume sind mdglickst; goweit sie den Baukdrper nicht behin§:'
udern; zu erhalten.

3.) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§..15

Entwdsserung.

1.) Die Gemeinde Odsbach hat noch keinen Ortsentwisserungsentwurf.
Es ist jedoch vorgesehen, im Trennsystem zu entwissern und die
Schmutzwasserleitung der Sammelkléranlage Oberkirch szuzufithren.

2.) Plir dieses Baugebiet sowie fiir die neue und alte Schule und daz Jathane
wird eine mechanische Kldranlage erstellt. Der Uberlauf wird dem Vor-
fluter (Odsbach) zugefiihr:. ‘
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3.) Nach Fertigstel
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ungssammlers nach Oberkirch wird die
Anlage ausgeschaltet.

Die fir die Ssmmelklédrenlage erforderliche, wasserrechtliche Erlaubnis
bleibt unberihrt.

Y 2 | § 1B

Ausnahmen und Befreiungen.

Fiir Ausnahmen und Befreiungen'von den Vorschriften dieses Bebauﬁngs»
planes gilt § 31 des BRaug.

Odsbach, den 2.8

i
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Der Birgermeister :
c-\
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zur Ergdnzung des Bebauungsplanes "Hintere Allmend" in

der Gemeinde (Odsbach.

I.Allgemeines.

Auf Grund des Bedarfes an neuen Wohnflidchen und daB die Gemeinde
diese Bauliicke ausfiillen méchte,wurde diese Ergédnzung vom '
Gemeinderat beschlossen. :

Das Grundstiick ist Privatbesitz und wird von den Interessenten
direkt vom jetzigen Eigentiimer erworben.

II.Bagggstaltung.

Die hohenmiBige Lage macht es moglich,entgegen den Bebauungs -
vorschriften vom 28.Aug.1965,diese Gebdude voll 2-geschossig
auszufiihren mit einer Dachneigung von 28 - 32° und einem Knie -
stock von 30 cm. :

III,Versorgungsleitungen.

Die Gemeinde Odsbach hat eine eigene Wasserversorgung und durch

den Bau eines neuen Hochbehilters wurden die Wasserverhiltnisse

und der Wasserdruck fiir das gesamte Baugebiet verbessert,soda8 .

der Wasserbedarf vollkommen gesichert ist.

Die Anlieger konnen direkt durch HausanschluB an die,in der

vorbeifiihrenden StraBe liegenden Leitung,anschlieBen.

Die Energieversorgung mit Strom ist durch die bereits vorhandenen

Leitungen im Bereich des Baugebietes gewdhrleistet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im frennsystem und die Anlieger
braucthen ebenfalls nur an die,in der vorbeifiihrenden Strafe

liegenden Kanile anschlieBen. ' :

Kosten werden der Gemeinde Odsbach welter keine entstehen,da es

sich ausnahmslos um Hausanschliisse handelt.

/

Odsbach-Oberkirch,den 9.2.1972

20, Marz 1972 Blirgermeister - Planfertiger
: ~ Z/ .
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