Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Hilsen", 1. Erweiterung, Stadt Oberkirch

Ortsteil Haslach

Diese Bebauungsvorschriften sind Bestandteil der Satzung des Bebauungsplanes
"Hilsen", 1. Erweiterung.

§1
Baugebiet
. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch

Einzeichnung im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes und umfaBt ein "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) § 4 BauNVO.

§2

Ausnahmen

. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulissig.

§3
Neben- und Versorgungsanlagen
. Versorgungsanlagen sind allgemein zulissig,

. Nebenanlagen sind nur in den tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulissig.

§4
Zulissiges Maf} der baulichen Nutzung

. Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:

a) Zahl der Vollgeschosse (Z)  nach § 18 BauNVO
b) Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) GeschoBflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im "Zeichnerischen Teil".



§5

Bauweise

. Als Baweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgelegt.

§6
Uberbaubare Grundstiicks- und Abstandsfliche

. Die tberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen
festgelegt.

. Gebéudestellung und Hauptfirstrichtungen sind im "Zeichnerischen Teil" festgelegt.

. Die Abstandsflache regelt sich nach der LBO in der jeweils giiltigen Fassung.

§7
Nicht iiberbaute Fliche der bebauten Grundstiicke

. Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als
Griinfliche oder gartnerisch genutzte Flidche anzulegen und zu unterhalten.

. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Abstellplitze.

§8
Gestaltung der Gebiude

. Die maximal zulassige Wandhohe der Gebaude gemessen von Oberkante ErdgeschoB
FuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Unterkante Sparren darf maximal
betragen:

- bei eingeschossigen Geb4uden 3,50 m
- bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m

. Bei Nebengebauden darf die unter 1. beschriebene Wandhohe nicht mehr als 3,00 m
betragen. Die nach § 7 Abs. 1 LBO zulassige Garagenhohe bleibt hiervon unberiihrt.

. Die Sockelhohe darf nicht hoher als 0,80 m iiber StraBenoberkante (OK-Achse, Strafe)
liegen. Zu messen ist in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksgrenze von der aus das
Grundstiick seine Zufahrt erhilt.



§9
Dachgaupen, Dacheinschnitte

. Dacheinschnitte sind zulassig, wenn ihr Maf3 1/3 der Trauflinge nicht tiberschreitet.

. Dachgaupen sind bei Dachneigungen unter 40 Grad unzuléssig.

§ 10

Garagen
. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

. Garagen diirfen nicht im riickwartigen Teil des Grundstiickes angeordnet werden. Die
Hinterkante der Garage darf daher die Hinterkante des Wohngebaudes nicht iiberschreiten.

. Der Stauraum muf} von der ErschlieBungsstraf3e frei zugéinglich sein. Er darf also nicht
durch Einfriedigungen oder Tore zur StraBe hin abgeschlossen werden.

§ 11

Einfriedigungen

. Als Ennfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen offene Einfriedigungen mit
Sockel bis 30 cm Hohe iiber der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante mit
Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 80 cm verwendet werden.

. Entlang der uibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1,50 m zulassig.

. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

. Mit Einfriedigungen aller Art ist von landwirtschafilich genutzten Nachbargrundstiicken ein
Abstand von 0.50 m einzuhalten.

§ 12

Grundstiicksgestaltung

. Die Grundformen des natiirlichen Gelandes sind zu erhalten.
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Abgribungen sind bei mehr als 1,00 m Hohe gegeniiber dem natiirlichen Geliane oder
festgeetzten Gelandeoberfliche genehmigungspflichtig.

§13

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

L.

Die Ermichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasser-
gefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fas-
sungsvermogen des Behilters 5 Kubikmeter tibersteigt. Diese Anlagen sind als besonders
gefahrlich im Sinne der Ziffer 5.2.3. VVLwWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur
Verordnung iiber das Lagern wassergefihrdender Fliissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen.
Das WBA Offenburg ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen.

Um Schiden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese Anlagen der sta-
tistische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

. Im Rahmen der Bauausfiihrung ist anzustreben, den anfallenden Erdaushub auf das unum-

ganglich erforderliche MaB zu reduzieren und das Material innerhalb des Planungsgebietes
fur Gelindegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien
soweit wie moglich zu reduzieren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen diirfen nur
mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefihrdenden Stoffe enthalt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellenabfillen nicht
zulassig

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir BaumaBnahmen
bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies nicht moglich
ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinig-
ter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6lverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist
auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben,
Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.



Allgemeine Bestimmungen:

L.

Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dafl nur soviel Mutterboden abgeschoben wird,
wie fur die Erschlieung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freifldchen ist nicht zulissig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Mutter-
boden und Unterboden durchzufiihren.

. Bei Gelidndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Massenaus-

gleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes nicht iiber-
schiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffiillung ist ausschlieBlich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaB zu beschriinken,
wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten. Zur Befestigung von
Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellpldtzen, usw. werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemilB zu entsorgen, er darf nicht als An- und Auffiill-
material (Mulden, Baugrube, Arbeitergraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen sind der
Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bodenwarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwachfeuchtem Boden (dunkelt beim Be-
feuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

L

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflichen benétigte Mutterboden sollte auf dem
Grundstiick verbleiben.

Ein Uberschuf3 an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhhung auf nicht in Anspruch ge-
nommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeinde-
eigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch locker

aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewihrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung
bis zum Anschluf3 an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Waurzelraum fir die geplante Bepflanzung und flacheige Versickerung von Oberfléchen-
wasser gewdhrleistet sind.
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5. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht iiber-
schreiten.

Altlasten:

1. Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend die zustindige Untere Wasserbehorde oder
das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten, Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

§ 14

Bestimmungen des Landesdenkmalamtes
Das Landesdenkmalamt, ist nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) unver-
ztiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten.

Auch ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen, wen Bildstiicke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein soliten.

§ 15

Bestimmungen des Uberlandwerkes
Bei Anpflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabsteand von 2,5 m zum Erdkabel

einzuhalten. Ist dies nicht moglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanringe oder
Trennwiénde bis in ca. 1 m Tiefe anzubringen,

§ 16

Anpflanzung von Biumen und Striuchern
1. Zur Einbindung der Gebaude in die Landschaft wird entlang der nérdlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze ein 3 m breiter Griinstreifen ausgewiesen, der mit einheimischen Striu-

chern und Laubbaumen zu bepflanzen ist..

2. pro Grundstiick ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen.
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