Stadt Oberkirch = Bebauungsplan “HeimkehrerstraBe" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ..... /‘ ........

Schriftliche Festsetzungen Anlage: ... N.....

__— " Blatt: .......... /1‘— 13
Bebauungsplans "Heimkehrerstrafle

der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
(im beschleunigten Verfahren)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Fiachen sind die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefithrten Anlagen unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossftachen-
zahl (GFZ) wird fur die Nutzungszonen 1 - 4 durch Eintragungen im "Zeich-
nerischen Teil" festgesetzt.

In der Nutzungszone 1 missen die baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache (Tiefgarage) nicht auf die GRZ angerechnet werden.

2.2 Hoéhenlage der Gebdude / Gebaudehdhe

2.2.1  |LR.d. Planung der "B 28 neu" wurde ein Baugrund- und hydrogeologisches
Gutachten durch das Biro Smoliczyk & Partner erstellt. Aus der dort als An-
lage 4.2 beigefiigten Grundwassergleichenkarte sind an den eingetragenen
Grundwassermessstellen 13 und 13a sowie Bohrung 103, die sich westlich,
ostlich sowie in der Mitte des Baugebietes befinden, Grundwassermessstan-
de ablesbar, die dem B-Plan als Anhaltspunkt zugrunde gelegt werden kén-
nen (s. beigefugte Karte im Anhang der Begrindung).

Westlich des Baugebietes ist im Bereich der Grundwassermessstelle 13 ein
Wert von 189,32 m uU.NN, in der Mitte des Baugebietes im Bereich der Boh-
rung 103 ein Wert von 190,34 m (.NN sowie 6stlich des Baugebietes im Be-
reich der Grundwassermessstelle 13a ein Wert von 191,32 m (.NN ablesbar.
Daraus lasst sich ein durchschnittlicher Grundwasserabstand von ca. 2,55 m
bis 2,76 m zur Oberkante des bestehenden Gelandes ableiten.
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2.3
2.3.1

3.1

Wenn aus zwingenden Griinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht ver-
zichtet werden kann, ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich, die nur in begrindeten Einzelfdllen und erst nach Ausschluss
maoglicher Alternativen erteilt werden kann.

Fiar unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwas-
serstandes, sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvor-
haben ist zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zu-
standigen Wasserbehérde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hdéchsten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufihren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzulassig.

Die Gebdudehéhen sind im Bauantrag durch einen Geldndeschnitt unter An-
gabe von Geldndehdhen in m tber NN nachzuweisen.

Wandhoéhe

Die max. zulassige Wandhéhe der Gebaude darf

- in der Nutzungszone 1 max. 8,50 m

- in den Nutzungszonen 2 — 4 max. 6,50 m

betragen (gemessen ab OK Strafle in der Mitte der Grundstiicksseite, von
der aus die Zufahrt erfolgt bis Schnittpunkt AuRenwand/OK Dachhaut).
Firsth6he

Die max. zuldssige Firsthéhe der Gebaude darf

- in der Nutzungszone 1 max. 12,50 m

- in den Nutzungszonen 2 — 4 max. 10,50 m,

betragen (gemessen ab OK Stralle in der Mitte der Grundsticksseite, von

der aus die Zufahrt erfolgt bis OK First).
Gebaudetiefe, Gebaudelange

Fur die geplanten Wohngebaude innerhalb der Nutzungszonen 1 - 4 wird
eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt. Die Gebaudetiefe wird
rechtwinkelig zur Hauptfirstrichtung des jeweiligen Gebaudes gemessen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungszonen 1, 3 und 4 wird die "offene Bauweise" (0)
nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
In der Nutzungszone 3 sind nur Doppelh&user zuldssig.

In der Nutzungszone 4 sind nur Einzelhduser zuldssig.
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3.2

4.1

4.2

6.1

7.1

Im Bereich der Nutzungszone 2 wird die "abweichende Bauweise” (a) nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die Gebaude sind in Kettenbauweise mit beidseitiger Grenzbebauung zu er-
richten, wobei die Grenzbebauung auch durch eine Garage erzielt werden
kann.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulerhalb der ausgewiesenen
Baufenster zulassig. Daflr darf die Hinterkante Garage die Hinterkante Bau-
fenster nicht Uberschreiten.

im Bereich der Nutzungszonen 1 - 4 ist sowohl bei paralleler Anordnung von
Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mind.
0,50 m zur Verkehrsflache, bei senkrechter Anordnung ein Abstand von
1,00 m einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fiir freiste-
hende Einzelhduser in der Nutzungszone 4 mit 2 Wohnungen pro Gebaude,
fir Doppelh&auser in der Nutzungszone 3 mit max. 2 Wohnungen pro Doppel-
haushalfte sowie fiir Kettenhauser in der Nutzungszone 2 mit max. 2 Woh-
nungen pro Gebaudeeinheit festgesetzt.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgriin an der Heimkehrerstrae

Die als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin”
ausgewiesene Flache im Bereich der o6ffentliche Parkplatze entlang der
Heimkehrerstralle ist als Rasenfliche anzulegen oder mit Stauden und Bo-
dendeckern zu bepflanzen.

Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB})

StraBenbepflanzungen

Innerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen im Bereich der Langsparker sowie an-
grenzend zur Stralle auf 6ffentlichen Parkplatzen sind die im Zeichnerischen
Teil festgesetzten Laubbdume (StU 12/14; 3xv) anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten. Die Baumscheiben/-gruben sind
ausreichend zu dimensionieren und mit einheimischen Bodendeckern zu be-
pflanzen oder als Wiese anzuséen.
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8.1

8.2

8.3

Festsetzungen von Flachen fiir besondere Anlagen oder Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sine des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im “Zeichn. Teil" gekennzeichneten Geb&audeseiten sind nach Aussa-
ge der schalltechnischen Untersuchung, die dem B-Plan beigefugt ist, passi-
ve LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Die geforderten Werte der Luft-
schallddmmung fiir Gebaudeaullenteile von Aufenthaltsraumen in Wohnun-
gen fur die einzelnen Geschosse sind der schalltechnischen Untersuchung
zu entnehmen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzel-
fall geringere AulRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen, kédnnen die An-
forderungen an die Schalidammung der AuBenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DN 4109 reduziert werden.

Durch Anordnung der Baukoérper und/oder durch geeignete Grundrissgestal-
tung sind in den Gebauden im Bebauungsplangebiet ,Heimkehrerstralle” die
Wohn- und Schlafraume den |&rmabgewandien Gebaudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlaf-
rdume den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Flr die Rdume an
den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schalischutz
durch bauliche MalRnahmen an Aulentiren, Fenstern, Aullenwédnden und
Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiafraume zu beurteilen.

Als larmzugewandte Fassaden sind Fassaden ab Larmpegelbereich |l oder
héher, als larmabgewandte Fassaden sind Fassaden bis Larmpegelbereich 1|
zu betrachten.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die nicht Uber Fenster auf der larmab-
gewandten Seite verfugen, ist durch bauliche Mallnahmen ein ausreichender
Schallschutz auch unter Berucksichtigung der erforderlichen Beliftung zu
gewabhrleisten. Dazu sind die Rdume mit einer schallgedammten Liftungsan-
lage auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (20 m®h pro Per-
son) wahrend der Nachtzeit sicherstellen. Die jeweiligen Schallddmmanfor-
derungen des Larmpegelbereichs mussen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgedammten Lufter
kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlaf-
raumen durch geeignete bauliche Schallschutzmalnahmen (z.B. Doppelfas-
saden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpege! bei teilgeéffneten Fenstern
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.
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8.4 An Fassaden ab Larmpegelbereich IV sind Au3enbereiche einer Wohnung
grundsatzlich nicht zuldssig, wenn nicht durch bauliche Schallschutzmal-
nahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten)
mit teilgedfineten Bauteilen sichergestellt wird, dass durch diese baulichen
MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es er-
mdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdérigen Aullenbereich maximal
Larmpegelbereich Il erreicht wird.

9 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

9.1 Sichtfiachen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBganger miussen die Sichtfelder der zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume (Hochstamme), Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfel-
der moglich, sie dirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

10 Flachen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

10.1  Alle Baugrundstiicke sowie die Grunflachen sind auf das angrenzende Stra-
Renniveau aufzufillen.

1M Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)
11.1  Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

11.2  Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aullerhalb der Baufen-
ster zuldssig.
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12 Anhang zu den Festsetzungen:

Artenliste

Die nachfolgenden Baumarten sowie Baume vergleichbarer Arten sind bei

den Anpflanzungen zu verwenden.

Sie wurden der Liste "Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg",
LfU, Karlsruhe 2002, fir die Stadt Oberkirch entnommen.

Herkunftsgebiet (6): Oberrheingraben

Kiirzel

Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

Grofle Baume:

SAh
SEr
Bi
Ka
Bu
Fb
Es
VKi
TEi
SEi
SLi

Acer platanoides
Alnus glutinosa *
Betula pendula *
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Kleine bis mittelgroRe Baume:

FAh Acer campestre

Hb Carpinus betulus
EWd Crataegus monogyna
zZpP Populus tremula
TKi Prunus padus

Saw Salix caprea

Fw Salix rubens

KW Salix viminalis
Straucher:

Hri Cornus sanguinea
2Wd Crataegus laevigata
Pf Euonymus europaeus
Lig Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa
HRo Rosa canina

GW Salix cinerea

PW Salix purpurea

SHo Sambucus nigra

GS Viburmum opulus

* allergene Pflanzen

r\-p’\—"‘—q_ﬂ
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(Spitz-Ahorn)
(Schwarz-Erle)
(Hange-Birke)
(Edelkastanie)
(Rotbuche)
(Faulbaum)
(Gewobhnliche Esche)
(Vogel-Kirsche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Sommer-Linde)

(MaBRholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)

(Eingriffeliger Weilddom)
(Zitterpappel, Espe)
(Gewdhnliche Traubenkirsche)
(Sal-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Zweigriffeliger Weifdorn)
(Gewdhnl. Pfaffenhiitchen)
(Gewohnl. Liguster)
(Schiehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Gewsdhnlicher Schneeball)
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schiag betrachtet werden, vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Ontario, Uimer Polizeiapfel,
Boskoop, Neunerschlaferapfel

Birnensorten wie:

Pastorenbirne, Gelbmdéstler, Grine Jagdbirne, Oberésterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbime

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didi-
kirsche, Dollenseppler

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Nachfolgend sind Vorschlage fur Kletterpflanzen aufgefuhrt, die zur Begri-
nung der Larmschutzwand (Gabionenwand) verwendet werden kénnen:

Clematis in Sorten (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)
Parthenocissus quniquefolia (Jungfernrebe)
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.1

12

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Dachgestaltung fiir den Bereich der Nutzungszonen 1 - 4

Es sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte
Pultdacher zulassig.

Garagen sind auch mit Flachdachern zuldssig.

Bei gegeneinander versetzten Pultdachern dirfen die Gebaudeteile in der
Héhe um max. 1,50 m und der Lange insgesamt um max. 4,0 m voneinander
abweichen.

Die Dachneigung flir Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Ab einer Wandhdhe von 5,0 m ist eine Dachneigung von max. 33° zulassig.

Bei Kettenhausern und Doppelhdausern in den Nutzungszonen 2 und 3 be-
tragt die Dachneigung 22°. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der im
“Zeichn. Teil" fur Einzelhduser festgesetzten Grenzwerte zuldssig, soweit
Kettenhaus- oder Doppelhauseinheiten eine Dachneigung mit max. 3° Unter-
schied untereinander aufweisen.

Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine in
rot bis rotbraunen, braunen, grauen und schwarzen Farbtdnen zulassig.

Bei Garagen mit Dacheindeckung sollte diese in Material und Farbe dem der
Hauptbaukdrper entsprechen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und ahnli-
che Aufbauten sind ab einer Dachneigung von 34° zulassig, wenn durch sie
die harmonische Gesamtwirkung des Gebadudes nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulassig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehérigen Dachseite zu-
lassig. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fir Schleppgauben betrdgt 15°;, der Dachansatz
muss mind. 0,50 m unter dem Haupftfirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben missen mind. dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehérigen Wandflache
zuldssig. Der Abstand zu den Ortgdngen muss mind. 1,50 m betragen. Zwi-
schen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Es sind Dachuberstdande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zul&ssig sind senk-
recht Uber die AuRenwande heruntergezogene Dachflichen. Dachvorsprin-
ge bis 0,80, sind generell auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.
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2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Stellplatzverpflichtung

Im Planungsgebiet sind in Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO erforderlich
bei Wohnungen

bis 60 m? 1,0 Stellplatze / Garage
bis 30 m? 1,5 Stellplatze / Garagen
tiber 90 m? 2,0 Stellplatze /Garagen

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstlick nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflaichen und Vorgarten

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflache oder
gartnerisch genutzte Fldche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugange, Zufahrten und Absteliplatze.

Gestaltung befestigter Flachen

Befestigte Flachen auf den Grundstiicken sind auf max. 20 % zu beschran-
ken.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. wasserdurchldssiges Betonpflaster, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem geeigneten Unter-
bau auszufiihren. Ausgenommen hiervon ist nur der direkte Zugangsweg
zum Hauseingang mit einer Breite von 1,50 m. Diese Flachen sind mit Gefal-
le zu den anschlieBenden unbefestigten Flachen herzustellen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen dirfen nur offene Einfriedungen mit Sockel bis 0,30 m Ho-
he, einschliel3lich Heckenhinterpflanzung hergestellt werden. Entlang der 6f-
fentlichen Stralen dirfen die Einfriedungen max. 0,80 m betragen. Die Ge-
samthéhe der Einfriedungen entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen rich-
ten sich nach dem Nachbarrecht.

Mauern als Einfriedungen sind unzuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzulassig.
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5.1

Riickhaltung von Regenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser auf den privaten Grundsticken ist auf
den Grundstlicken zuriickzuhalten.

Die entsprechende dezentrale Rickhalteanlage (Retentionszisterne) mit ge-
drosselter Ableitung ist durch den jeweiligen Grundstickseigentimer herzu-
stellen.

Die Retentionszisternen auf den privaten Baugrundsticken werden aufgrund
der wasserwirtschaftlichen Vorgaben fiir ein 2-jahrliches Regenereignis be-
messen. Der Drosselabfiuss wird konstant mit Qp, = 0,5 I/s festgelegt.

Zur Ermittlung der abflussrelevanten an die Retentionszisterne angeschios-
senen Flachen ist die jeweilige Teilflache in Abhangigkeit von der Versiege-
lungsart mit einem Faktor zu multiplizieren, der in den satzungsrechtlichen
Regelungen der Stadt Oberkirch fur die gesplittete Abwassergebiihr definiert
ist (Tabelle s. Ausflihrungen in der Begriindung unter Pkt. 7.2).
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart - Ref. Archaolo-
gische Denkmalpflege

1.1 Sollten bei der Durchflihrung von geplanten Mallnahmen archéologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehdr-
de oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metaliteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Arch&ologische Denkmalpflege mit ei-
ner Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

2 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amtes Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

2.1 Altlasten

2.1.1  Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten/Altstandorte vor.

2.1.2 Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehérde zu mel-
den.

3 Hinweise der Deutschen Telekom, Netzproduktion GmbH,
Offenburg

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstand-
orte und unterirische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.
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4 Hinweise des RP Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

4.1 Geotechnik

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wah! und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

. , 4 7. Mai 2015
Freiburg, den 01.12.2014 LIF-ba Oberkirch, den .......cccocoviiviriiiiie

17.12.2014
23.03.2015
14.04.2015

PLANUNGSBURO FISCHER r\ﬂ“'—'“q_ﬂ
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzungen unter
Beachtung des nachstehenden Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt
Oberkirch Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 26.01.2015
Offenlage 09.02. - 09.03.2015
Satzungsbeschluss 18.05.2015

4 7. Mai 2015

Obetkirch, ..ol

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 20.11.2014 05, suni 2019
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt v o

08, Juni 2015 ‘ “

Oberkirch, .....oooeveeeeeee e
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1. ALLGEMEINES

1.1 Aufgabenstellung
Um Bauflachen fiir eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet vorzubereiten, soll der
Bebauungsplan ,Heimkehrerstralle® aufgestellt werden. Das Baugebiet liegt am sudli-
chen Ortsrand von Oberkirch unmittelbar an der neuen Ortsumfahrung der B 28.
Die Larmsituation im Plangebiet wird durch den Verkehr der B 28 - einschlieRlich der
Effekte durch die an das Plangebiet angrenzende Tunnel6ffnung - gepragt. Zudem be-
findet sich westlich des Plangebiets der Hotel Gasthof Renchtalblick.
In der schalltechnischen Untersuchung sollen die Larmimmissionen durch diese
Schallquellen im Plangebiet ermittelt und bewertet werden. Falls erforderlich, werden
aus den Ergebnissen Larmschutzmalnahmen fiir das Plangebiet abgeleitet.

1.2 Planungsgrundlagen
Die schalltechnische Untersuchung bezieht sich auf den Bebauungsplanentwurf vom
27.11.2013. Die schalltechnischen Berechnungen werden mit der Software Sound-
PLAN (Version 7.3, Braunstein + Berndt GmbH) durchgefiihrt.

2. GRUNDLAGEN

21 Allgemeines

Schall bezeichnet mechanische Schwingungen und Wellen in einem elastischen Medi-
um (z. B. Luft). Schallpegel werden Ublicherweise in der Einheit dB(A) (Dezibel) darge-
stellt. Dabei handelt es sich um eine Hilfsgrélie, die einen Schalldruckpegel in ein Ver-
haltnis zur menschlichen Horschwelle setzt. Durch den logarithmischen Mal3stab ent-
stehen dabei besser handhabbare Werte.

Das menschliche Gehor nimmt Frequenzen ungefahr zwischen 16 Hz und 20 KHz
wahr. Die Horschwelle liegt in Abhangigkeit von der Frequenz ungefahr bei 0 dB. Die
Schmerzgrenze liegt bei ca. 130 dB. ,Die Abhangigkeit von wahrgenommener Laut-
starke und Schalldruckpegel ist stark frequenzabhangig. [...] Sollen Aussagen Uber die
Wahrnehmung eines Schallereignisses gemacht werden, muss daher das Frequenz-
spektrum des Schalldrucks betrachtet werden.” (WIKIPEDIA 2014)

Durch eine frequenzabhangige Gewichtung wird der bewertete Schalldruckpegel gebil-
det. Ublich ist dabei die Verwendung des A-bewerteten Schallpegels (dB(A)).
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2.2

2.3

Als Larm werden Schallereignisse bezeichnet, die subjektiv als stérend empfunden
werden. Larm ist also ,unerwiinschter Schall, der das physische, psychische und so-
ziale Wohlbefinden der Menschen erheblich beeintrachtigen kann®. (HELLBRUCK 2010)

Beurteilungsgrundlagen

Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen der unterschiedlichen Larmarten (z. B. Ver-
kehr, Gewerbe, Freizeit) werden durch entsprechende Richtlinien bzw. Verordnungen
vorgegeben. Hierbei erfolgt eine sektorale Betrachtung, d. h. bei den schalltechnischen
Uberprifungen sind die Larmquellen der unterschiedlichen Larmarten einzeln zu ermit-
teln und die daraus berechneten Beurteilungspegel den jeweiligen Grenz-, Richt- oder
Orientierungswerten gegenuberzustellen.

Eine Aggregation mehrerer Larmarten erfolgt in der Regel nicht. Schallquellen, die kei-
ner Larmart zuzuordnen sind (z. B. Naturgerausche, Wind, Wasser etc.) werden bei
den schalltechnischen Untersuchungen nicht betrachtet.

Fur die schalltechnischen Berechnungen werden zunachst die Schallemissionen ermit-
telt oder abgeschatzt, d. h. der von einer Schallquelle ausgehende Larm betrachtet. In
Abhangigkeit der Lage, Hohe, Abschirmungen, Reflexionen etc. werden daraus die
Schallimmissionen ermittelt, also der auf den jeweils mafligebenden Immissionsort
(z. B. ein Wohngebaude) einwirkende Larm bestimmt.

Mit den Zuschlagen der jeweiligen Berechnungsrichtlinien z. B. fir Ruhezeiten oder
bestimmte Larmarten werden aus den Immissionen die Beurteilungspegel gebildet.

Schallschutz im Stadtebau

Fir die schalltechnische Beurteilung stadtebaulicher Planungen kann die DIN 18005
Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau herangezogen werden. In Beiblatt 1 zur DIN 18005
sind ,Orientierungswerte fiir die angemessene Berlicksichtigung des Schallschutzes in
der stadtebaulichen Planung“ (DIN 18005, BBL. 1) angegeben. Die Orientierungswerte
sind als Ziele des Schallschutzes flir die Bauleitplanung aufzufassen und keine
Grenzwerte. Die ortlichen Gegebenheiten konnen ein Abweichen von Orientierungs-
werten nach oben oder unten erfordern.

Die DIN 18005 dient als Grundlage zur Abwagung der Belange des Schallschutzes bei
stadtebaulichen Planungen. ,Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwie-
gen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mallnahmen (z. B. geeig-
nete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen
— insbesondere fir Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert wer-
den.” (DIN 18005)

~Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, desto gewichti-
ger missen allerdings die fir die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein
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und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten aus-
zuschoépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.”
(BVERWG 2007) Aus der Rechtsprechung lasst sich ein Abwagungsspielraum fir die
planaufstellende Kommune von ca. 5 dB(A) entnehmen (BVERWG 1990). In Leitfaden
fur Bauleitplanungen (BW 2008 UND HAMBURG 2010) wird bei Verkehrslarmbelastungen
auf die (héheren) Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als erganzenden Beurtei-
lungsmalstab verwiesen.

In der folgenden Tabelle sind fir die verschiedenen Nutzungsarten die in der DIN
18005 (Beiblatt zu Teil 1) angegebenen Orientierungswerte flr den Tag (6 bis 22 Uhr)
und die Nacht (22 bis 6 Uhr) aufgefihrt:

Nutzungsart Orientierungswerte der DIN 18005
in dB(A)

Tag Nacht
Reine Wohngebiete 50 40 (35)
Allgemeine Wohngebiete 55 45 (40)
Besondere Wohngebiete 60 45 (40)
Dorf- und Mischgebiete 60 50 (45)
Kerngebiete 65 55 (50)
Gewerbegebiete 65 55 (50)

Tab. 2-1:  Orientierungswerte der DIN 18005
(Werte in Klammern fiir Gewerbe- und Freizeitlarm)

Die Beurteilungspegel verschiedener Larmarten (Verkehr, Gewerbe, Sport, Freizeit)
sind einzeln mit den Orientierungswerten zu vergleichen.
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3. VERKEHRSLARM
3.1 Allgemeines

3.2

3.3

Das Bebauungsplangebiet, das als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wer-
den soll, grenzt an die neue Ortsumfahrung der B 28 am sudlichen Ortsrand von Ober-
kirch. Auf dieser ist entsprechend der im Jahr 2008 erstellten Verkehrsprognose fiir
das Jahr 2020 (FWT 2008) von ca. 13.000 Kfz/24h auszugehen.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, welchen Larmbelastungen das
Plangebiet ausgesetzt sein wird. Aus den Ergebnissen sind, falls erforderlich, Schutz-
maflinahmen abzuleiten.

Beurteilungsgrundlagen

Zur rechnerischen Erfassung des Straltenverkehrslarms dient die "Richtlinie flr den
Larmschutz an Stralen (RLS-90)", die mit dem "Allgemeinen Rundschreiben Strallen-
bau" Nr. 8/1990 am 10.4.1990 vom Bundesminister fir Verkehr eingeflihrt wurde.

Entsprechend dieser Richtlinien sind die Larmpegel (Beurteilungspegel) aus den
durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen zu berechnen. Diese Larmwerte sind
Mittelwerte (Mittelungspegel) und keine Maximalpegel.

Der Mittelungspegel ist nach DIN 45641 der zeitliche Mittelwert des A-Schallpegels. Er
stellt eine Malzahl dar, die die Lautstarke des gesamten Gerauschgeschehens wah-
rend der Beurteilungszeit kennzeichnet und das zeitlich in seiner Starke schwankende
Gerausch in ein vergleichbares Dauergerausch umrechnet ("energiedquivalenter Dau-
erschallpegel").

,Die Larmbelastung durch Stralen wird heute ausschlielich berechnet. Berechnungen
sind genauer, transparenter und auch wirtschaftlicher als Schallpegelmessungen zu
zufalligen Zeitpunkten. Messungen unterliegen Witterungseinflissen und Verkehrs-
schwankungen und das Mikrofon unterscheidet nicht ohne weiteres zwischen Hund
und Auto. Kinftigen Straflenlarm kann man ohnehin nicht messen.“ (LFU BAYERN
2003) Zudem sind Berechnungen der Larmimmissionen besser nachzuvollziehen als
Messungen. Nur in Ausnahmefallen werden z.B. zu Uberpriifungszwecken Larmmes-
sungen durchgefiihrt.

Emissionen

Eine Grundlage zur Beschreibung der Larmsituation besteht in der Bestimmung der
Larmemissionen. Emissionspegel beschreiben den Schall, der von einer Larmquelle
ausgeht. Als Berechnungsgrundlage fiir den Stral3enverkehr dienen die Richtlinien flr
den Larmschutz an StraBen (RLS-90). Darin werden die Beurteilungszeitrdume Tag
(6 bis 22 Uhr) und Nacht (22 bis 6 Uhr) unterschieden.
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Der Emissionspegel einer Stralle ist abhangig von der Verkehrsbelastung auf den
malfigebenden StralRenabschnitten. Dabei sind die durchschnittliche Anzahl der Fahr-
zeuge pro 24 h (DTV-Wert) und der Anteil des LKW-Verkehrs sowohl fir den Tag als
auch fur die Nacht sowie die zugelassenen Geschwindigkeiten fir PKW und LKW zu
bertcksichtigen. Hinzu kommen je nach Situation noch Zuschlage fir die Stral3enober-
flache und fir Steigungsbereiche, wenn die Steigung gleich oder groler 5% ist.

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen wurde das Verkehrsmodell aus dem Jahr
2008 (FWT 2008) mit der Prognose der verkehrlichen Wirkungen der Ortsumfahrung
der B 28 flir das Jahr 2020 herangezogen. Dabei wurde der Fall mit einer innerortli-
chen Verkehrsberuhigung verwendet. Mit Hilfe von Verkehrszahlen aus einer Zahlstelle
aus dem Verkehrsmonitoring 2012 konnte eine Umrechnung der Belastungszahlen aus
dem Verkehrsmodell auf durchschnittliche tagliche Verkehrsmengen erfolgen. Ebenso
konnte mit Hilfe dieser Daten die Verteilung des Verkehrs auf die Zeitraume Tag und
Nacht sowie der Lkw-Anteil fir diese Tageszeitbereiche ermittelt werden.

Die Fahrbahndeckschicht der neuen B 28 wurde als ein Splittmastixasphalt 0/8 ausge-
fuhrt, der nach den Vorgaben der RLS-90 zu einem Abschlag von 2 dB(A) auf die
Emissionspegel fuhrt. Dies wurde bei der Ermittlung der Emissionen berlcksichtigt.

Auf dieser Basis ist im Prognosefall 2020 von folgenden Verkehrsmengen bzw. Emis-
sionspegeln auszugehen:

StraBenabschnitt DTV-Wert Lkw-Anteil Geschwindigkeit | Emissionspegel
[KFZ/24h] [%] [km/h] [dB(A)]

Tag Nacht | PKW LKW Tag Nacht

B 28 12.920 7 10 100 80 65,9 59,2

Tab. 3-1:  Verkehrsmengen und Emissionspegel Prognosefall 2020

Der durch das Plangebiet erzeugte Verkehr auf der B 28 kann im Vergleich zu den vor-
handenen Vorbelastungen als schalltechnisch vernachlassigbar eingeschatzt werden.
Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass Emissionspegel auf Anderungen der Ver-
kehrsbelastungen relativ unsensibel reagieren. Eine Steigerung des taglichen Verkehrs
um 10% bewirkt beispielsweise bei ansonsten gleichen Randbedingungen nur eine
Steigerung der Emissionspegel um ca. 0,4 dB(A), was einer nicht wahrzunehmenden
Erhéhung entspricht. Der Anteil des durch das Plangebiet in Zukunft erzeugten Ver-
kehrs an dem Gesamtverkehr auf der B 28 ist deutlich geringer als 10%. Auf eine Un-
tersuchung der schalltechnischen Wirkungen des durch das Bebauungsplangebiet
,Heimkehrerstrale“ erzeugten Verkehrs wird somit verzichtet.
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3.4

Immissionen

Mit den oben aufgefiihrten Emissionspegeln der B 28 werden die Immissionen flr die
geplanten Gebaudefassaden mit schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet be-
stimmt. Dazu wird eine Berechnung der Schallausbreitung von der Stralle zu den Im-
missionsorten durchgefiihrt. In die Berechnung gehen Abschirmungen und Reflexionen
von Gebauden ein. Der Larmschutzwall zwischen der B 28 und dem Bebauungsplan-
gebiet wird durch das digitale Gelandemodell abgebildet, sodass dessen Wirkung auch
berlcksichtigt wird.

Dabei wird flr die einzelnen Baufenster jeweils die unglinstigste Bausituation ohne Ab-
schirmung durch andere Gebaude im Bebauungsplangebiet zugrunde gelegt. So wer-
den beispielsweise die Immissionen fir die Gebaude entlang der Heimkehrerstralie
ohne Abschirmungen durch andere Gebaude zur B 28 ermittelt. Damit hangt der erfor-
derliche Schallschutz nicht von der Reihenfolge der Bebauung ab.

Die Beurteilungspegel an den Immissionsorten sind in den Anlagen 2.1 bis 2.4 stock-
werksweise flr den Tag und die Nacht zusammengestelit.

Zur Beurteilung der Immissionen kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau herangezogen werden. Im Umfeld bestehender Larmquel-
len lassen sich diese Zielwerte der Larmbelastung oft nicht einhalten. ,Wo im Rahmen
der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch an-
dere geeignete Mallnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestal-
tung, bauliche SchallschutzmalRnahmen - insbesondere flir Schlafraume) vorgesehen
werden.“ (Bbl. 1 zu DIN 18005)

Die héchsten ermittelten Immissionen ergeben sich an den Fassaden, die in Richtung
B 28 liegen. An Immissionsort 09 herrschen dabei die hochsten Pegel von bis zu 66,3
dB(A) am Tag bzw. 59,6 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 flr
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht werden dort
Uberschritten. Teilweise werden auch an den senkrecht zur B 28 gelegenen Fassaden
die Orientierungswerte Uberschritten. Daneben zeigt sich auch eine deutliche Abhan-
gigkeit der Beurteilungspegel von der Héhe des Immissionsortes. In den obersten
Stockwerken ergeben sich meist um ca. 10 dB(A) héhere Immissionen als in den Erd-
geschossen. Diese Differenzen sind auf die Abschirmung durch die Larmschutzanla-
gen an der B 28 zurlickzufiihren. An allen Immissionsorten mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte, werden diese vor allem in der Nacht tiberschritten.

An den von der B 28 abgewandten Rickseiten der Baufenster kénnen die Orientie-
rungswerte am Tag und in der Nacht durchgangig eingehalten werden.

Fir Bereiche mit Uberschreitungen der Orientierungswerte sollten im Bebauungsplan
Larmschutzmalnahmen getroffen werden. (vgl. Abschnitt 5)
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4. GEWERBELARM
41 Allgemeines

4.2

4.21

422

Nordwestlich des Plangebiet und der B 28 befindet sich das Hotel ,Renchtalblick® mit
einer dazugehdrigen Gaststatte. Fir das Plangebiet ist zu prifen, ob durch Fahrbewe-
gungen der Gaste auf den zu dem Hotel Gasthof ,Renchtalblick® gehérigen Parkplat-
zen relevante Larmbeeintrachtigungen hervorgerufen werden. Als Bewertungsgrundla-
ge kann die TA Larm herangezogen werden.

TA Larm

Berechnungs- und Bewertungsgrundlage fiir den Gewerbelarm ist die Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA LARM).

Nach TA Larm ist sicherzustellen, dass die von einer gewerblichen Anlage emittierten
Gerausche an umgebenden Gebauden bestimmte Immissionsrichtwerte nicht Uber-
schreiten. In die Beurteilung der Anlage gehen neben den durch die Planung neu ent-
stehenden Gerauschen (Zusatzbelastungen) auch die durch gewerbliche Anlagen be-
reits vorhandenen bzw. aus externen Planungen entstehenden Gerausche (Vorbelas-
tungen) ein.

Beurteilungszeiten

In der TA Larm werden Immissionsrichtwerte fur den Gewerbeldarm von genehmi-
gungsbediurftigen und nicht genehmigungsbedirftigen Anlagen vorgegeben. Dabei
werden folgende Beurteilungszeiten unterschieden:

« Tag 6 bis 22 Uhr

o Nacht 22 bis 6 Uhr.

,Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden.*
(TA LARM) Dabei muss eine achtstiindige Nachtruhe gewahrleistet sein.

Der Beurteilungszeitraum fir den Tag betragt 16 Stunden. Fur die Nacht ist zur Beur-
teilung die volle Stunde anzusetzen, die den héchsten Beurteilungspegel aufweist.
Ruhezeiten

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel sind am Tage Ruhezeiten (Tageszeiten mit

erhdhter Empfindlichkeit) durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu berilicksichtigen. Dieser
Zuschlag geht in die Ermittlung der Beurteilungspegel bei Kurgebieten, Krankenhau-
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sern, Pflegeanstalten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsge-

bieten ein.

Als Ruhezeiten sind nach Nummer 6.5 der TA Larm die folgenden Zeitrdume festge-

legt:

e An Werktagen: 06 bis 07 Uhr
20 bis 22 Uhr

« An Sonn- und Feiertagen: 06 bis 09 Uhr
13 bis 15 Uhr
20 bis 22 Uhr

4.2.3 Immissionsrichtwerte

In der nachfolgenden Tabelle sind flir die verschiedenen Nutzungsarten die im Ab-
schnitt 6.1 der TA Larm angegebenen Immissionsrichtwerte fliir Gewerbelarm aufge-
fuhrt. Sie beziehen sich auf Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden.

Nutzungsart Immissionsrichtwerte der TA Larm
in dB(A)
Tag Nacht

Kurgebiete, Krankenhduser, Pflegeanstalten 45 35

Reine Wohngebiete 50 35
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 55 40

Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Gewerbegebiete 65 50
Industriegebiete 70 70

Tab. 4-1: Immissionsrichtwerte der TA Larm

Einzelne kurzzeitige Geraduschspitzen sind zulassig. Sie durfen aber die Immissions-
richtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als

20 dB(A) Uberschreiten.

Seltene Ereignisse sind gemaf Punkt 7.2 der TA Larm voraussehbare Besonderhei-
ten beim Betrieb einer Anlage. In diesen seltenen Fallen, die nicht an mehr als zehn
Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als zwei aufeinanderfol-
genden Wochenenden auftreten diirfen, kénnen Uberschreitungen der oben aufgefiihr-

ten Immissionsrichtwerte zugelassen werden.

Die Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse betragen aufierhalb von Gebauden

e amTag: 70 dB(A) und
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424

4.3

« inder Nacht: 55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen diese Immissionsrichtwerte um nicht
mehr als die nachstehend genannten Werte Uberschreiten:

Nutzungsart Uberschreitungen durch kurzzeiti-
ge Gerauschspitzen in dB(A)

Tag Nacht

Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten,
reine und allgemeine Wohngebiete, Kleinsied- 20 10
lungsgebiete, Kern-, Dorf- und Mischgebiete

Gewerbegebiete 25 15

Tab. 4-2: Kurzzeitige Gerauschspitzen bei seltenen Ereignissen

Verkehrsgerdausche

Die Berlcksichtigung von Verkehrsgerduschen bei der Beurteilung von Gewerbelarm
ist in Nummer 7.4 der TA Larm geregelt. Demnach sind Verkehrsgerausche auf dem
Betriebsgelande sowie bei der Ein- und Ausfahrt bei der Ermittlung der Larmemissio-
nen eines Betriebes mit zu bertcksichtigen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs sind nur zu erfassen, wenn sie
o den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A) erhéhen,
« keine Vermischung mit dem o6ffentlichen Verkehr erfolgt ist und

« die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

Emissionen Parkplatze

Fir das Plangebiet und die Umgebung relevante Schallimmissionen sind durch den
Parkierungsverkehr des Hotels und des dazugehorigen Gaststattenbetriebs zu erwar-
ten.

Der Parkplatzlarm wird unterschieden nach dem Hotelparkplatzlarm und dem Gaststat-
tenparkplatzlarm. Dabei werden unterschiedliche fir die Nutzung typische Ansatze zur
Berechnung der Emissionen aus der bayerischen Parkplatzlarmstudie (LFU BAYERN
2007) herangezogen. Die beiden Parkplatzlarmarten werden letztlich zur Ermittlung der
Immissionen Uberlagert.

Fur die in Anlage 1 dargestellten Parkplatze P1 bis P3 werden nach dem Verfahren der
bayerischen Parkplatzlarmstudie (LFU BAYERN 2007) die Schallemissionen durch Mit-
arbeiter, Hotelgaste und Gaststattenbesucher bestimmt.
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Im Hotel ,Renchtalblick stehen insgesamt 80 Betten zur Verfigung. Die Anzahl der
Betten dient als Bezugsgrofie zur Ermittlung der Emissionen auf Hotelparkplatzen. Zu-
dem werden folgende Eingangsdaten fiir ein Hotel mit weniger als 100 Betten nach der
Parkplatzlarmstudie berucksichtigt:

« Parkplatzart: Kpa = 3 dB(A), K, =4 dB(A)
« Parkplatzoberflache: Asphalt Ksy.o = 0 dB(A)

« 0,11 Fahrbewegungen pro Stunde und Bett am Tag, entspricht ca. 140 Fahrbewe-
gungen am Tag

Die Gaststatte im Hotel ,Renchtalblick” verfigt tber einen Gastraum mit einer Flache
von etwa 160 m?, womit sich die Emissionen auf den Gaststattenparkplatzen ermitteln
lassen. Zudem werden fir eine Gaststatte im landlichen Bereich nach der Parkplatz-
larmstudie folgende Eingangsdaten verwendet:

« Parkplatzart: Kpa = 3 dB(A), K, =4 dB(A)
« Parkplatzoberflache: Asphalt Ksy.o = 0 dB(A)

« 0,12 Fahrbewegungen pro Stunde und m? Gastraumflaiche am Tag, entspricht ca.
310 Fahrbewegungen am Tag

Es wird der Ansatz getroffen, dass bevorzugt die Parkplatze P1 und P2 von Besuchern
genutzt werden, da diese naher zum Eingang des Hotels bzw. der Gaststatte liegen.
Besonders bei Gaststattenbesuchern, die meistens fir kirzere Zeit parken als Hotel-
gaste, wurde dieser Ansatz berlcksichtigt.

Insgesamt werden auf der Grundlage der oben genannten Annahmen durch Mitarbei-
ter, Hotelgaste und Gaststattenbesucher auf dem Parkplatz P1 insgesamt 280 Fahr-
bewegungen am Tag hervorgerufen. Auf dem Parkplatz P2 handelt es sich um 90
Fahrbewegungen am Tag. 80 Fahrbewegungen am Tag sind des auf dem Parkplatz
P3.

In der Nacht ist fur die schalltechnische Beurteilung die lauteste Stunde zwischen 22
und 6 Uhr mafigeblich. Im Fall des Hotels ,Renchtalblick® kann die lauteste Nachtstun-
de beispielsweise nach einer Veranstaltung sein, wenn die meisten Gaste die Veran-
staltung verlassen. Fir die lauteste Nachtstunde wird davon ausgegangen, dass auf al-
len Parkplatzen jeder Stellplatz besetzt ist. Weiterhin wird angenommen, dass die
Parkplatze 1 und 2, die sich in der Nahe des Eingangs der Gaststatte befinden inner-
halb einer Stunde komplett geleert werden. Dies stellt einen sehr ungtinstigen Fall dar.
Der Parkplatz P3, der sich etwas weiter entfernt vom Eingang der Gaststatte befindet,
wird in der lautesten Nachtstunde zur Halfte geleert, da dort in grofierem Umfang auch
Hotelgaste parken.

Auf der Grundlage der oben genannten Annahmen werden auf dem Parkplatz P1 in
der lautesten Nachtstunde insgesamt 18 Fahrbewegungen erzeugt. Auf dem Parkplatz
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4.4

P2 entstehen 7 Fahrbewegungen und auf dem Parkplatz P3 12 Fahrbewegungen in
der lautesten Nachtstunde.

Die oben genannten Fahrbewegungen fiihren auf dem Parkplatz P1 zu 85,6 dB(A) am
Tag und 84,9 dB(A) in der lautesten Nachtstunde. Fir den Parkplatz P2 ergibt sich ein
Schallleistungspegel am Tag von 77,3 dB(A) und in der lautesten Nachtstunde von
77,3 dB(A). Vom Parkplatz P3 gehen am Tag Schallleistungspegel von 79,9 dB(A) und
in der lautesten Nachtstunde von 83,7 dB(A) aus.

Zudem wird berlcksichtigt, dass Gaste teilweise auch mit Bussen anreisen. Die Lage
des Busparkplatzes kann der Anlage 1 entnommen werden. Hier sollen Fahrgaste ein-
und aussteigen kdnnen und eventuell Gepack ein- und ausgeladen werden.

Fur die Bushaltemoglichkeit werden Standzeiten, in denen der Motor im Leerlauf lauft,
berlcksichtigt.

Den Berechnungen wird zugrunde gelegt, dass Uber den Tageszeitraum (6-22 Uhr)
funf Busse an dieser Stelle halten. Fir die lauteste Nachtstunde ist von einem halten-
den Bus auszugehen. Es wird angenommen, dass pro Bus 10 Minuten gehalten wird
und der Bus in dieser Zeit im Leerlauf l1auft.

Der Ansatz fUr einen haltenden Bus in der lautesten Nachtstunde (berschneidet sich
mit dem Ansatz fir die Fahrbewegungen von Pkw auf dem Parkplatz P1. Halt in der
lautesten Nachtstunde ein Bus auf dem Busparkplatz, so ist die angenommene Anzahl
der Fahrbewegungen durch Pkw auf dem Parkplatz P1, der sich auch auf den Bus-
parkplatz erstreckt, in der Realitat nicht zu erwarten. Dadurch wird fir die Berechnun-
gen der lautesten Nachstunde ein Emissionsansatz zugrunde gelegt, der Uber die zu
erwartende Situation hinausgeht.

Fir Lkw im Leerlauf wird durch das Hessische Landesamt fir Umwelt und Geologie
(HLUG 2005) ein Schallleistungspegel von 94 dB(A) angegeben. Dieser Pegel wird fiir
die haltenden Busse vor dem Hotel angesetzt.

Zudem werden die durch die Fahrbewegungen beim Parkvorgang entstehenden Emis-
sionen nach der bayerischen Parkplatzlarmstudie beriicksichtigt. Dabei gilt ein héherer
Zuschlag fir die Parkplatzart als bei den Pkw von 10 dB(A). Insgesamt entstehen
durch haltende bzw. parkende Busse 82,1 dB(A) am Tag und 86,7 dB(A) in der lautes-
ten Nachtstunde.

Immissionen

Zur schalltechnischen Beurteilung werden mit den oben genannten Emissionen die
Beurteilungspegel des Gewerbelarms ermittelt. Dabei werden die Gerausche der
Parkplatze an den Immissionsorten Uberlagert. Die Beurteilungspegel werden an den
Immissionsorten, die sich am nachsten zu den Parkplatzen des Hotels ,Renchtalblick®
befinden ermittelt. An allen anderen Immissionsorten, die einen hoheren Abstand zu
den Schallquellen aufweisen, ergeben sich geringere Immissionen.
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5.1

Die Beurteilungspegel sind stockwerksweise fur den Tageszeitraum und die lauteste
Nachtstunde in Anlage 3 zusammengestellt.

Den Ergebnissen ist zu entnehmen, dass am Tag und in der lautesten Nachtstunde die
Immissionsrichtwerte der TA Larm durchweg eingehalten werden. Die hdchsten Larm-
immissionen (bis zu 34,7 dB(A) am Tag und 33,0 dB(A) in der lautesten Nachtstunde)
entstehen am Immissionsort 01.

Fir das Bebauungsplangebiet ,Heimkehrerstrale® ist somit kein Larmkonflikt mit dem
Gewerbelarm des Hotels ,Renchtalblick” zu erwarten.

LARMSCHUTZMARNAHMEN

Allgemeines

Aus den sektoral ermittelten Larmimmissionen sind Uberschreitungen der fiir den Ver-
kehrslarm und allgemeine Wohngebiete empfohlenen Orientierungswerte zu entneh-
men.

Auf diese Larmkonflikte sollte zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mit Larmschutzmalinahmen reagiert werden. Je nach Sachlage bestehen ver-
schiedene Mdglichkeiten der Umsetzung von MalRnahmen:

1. Planerische / organisatorische MaRnahmen zur Vermeidung der Entstehung von
Larm

2. VergroRern des Abstands zwischen Schallquelle und schutzbediirftiger Nutzung
3. Aktive SchutzmalRhahmen am Emissionsort bzw. auf dem Ausbreitungsweg
4. Passive Larmschutzmalinahmen an betroffenen Gebauden

Grundsatzlich sollten die Mallnahmen in der oben aufgefiihrten Reihenfolge eingesetzt
werden. Es ist aber in jedem Einzelfall zu priifen, welche MafRnahmen unter den vor-
handenen Einsatzbedingungen verhaltnismafig sind.

Im vorliegenden Fall sind LarmschutzmalRnahmen aufgrund der Larmeinwirkungen
durch den Verkehr der B 28 erforderlich.

Die Entstehung dieser Emissionen kann im Plangebiet nur schwer beeinflusst werden.
Groliere Abstande sind aufgrund der Gréflie und der Form des Bebauungsplangebietes
keine realistische Malinahme. Ein Schutz durch eine Erweiterung des bestehenden
Larmschutzes entlang der B 28 kdnnte aufgrund der angestrebten Gebaudehéhen und
der Lage zur B 28 nur durch sehr hohe Larmschutzanlagen erreicht werden. Weitere
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5.2

5.21

5.2.2

umfangreiche aktive LarmschutzmalRnahmen nur fiir die oberen Stockwerke erschei-
nen hier unverhaltnismafig.

Gesunde Wohnverhaltnisse sind in erster Linie uber Malnahmen an den geplanten
Gebauden sicherzustellen (passiver Larmschutz).

Passiver Larmschutz

Allgemeines

Als passiver Larmschutz werden MalRnahmen an den von Larm betroffenen Gebauden
bezeichnet. Als Grundlage flir die Bemessung der erforderlichen Schallddammung kann
die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau herangezogen werden.

Die Ermittlung der passiven SchutzmalRnahmen erfolgt auf der Basis der jeweils un-
gunstigsten Bausituation ohne Abschirmung durch andere Gebaude im Plangebiet.
Damit hangt der erforderliche Schallschutz nicht von der Reihenfolge der Bebauung
ab.

Zur Dimensionierung des Larmschutzes werden neben den Verkehrslarm- auch Ge-
werbeldrmimmissionen und Gerausche von Parkplatzen im Plangebiet berticksichtigt
und dem Verkehrslarm Uberlagert. Die Lage der Parkplatze kann der Anlage 1 ent-
nommen werden. Die Emissionen dieser Parkplatze wurden wie bei den anderen
Parkplatzen zuvor Uber die bayerische Parkplatzlarmstudie ermittelt. Dabei wurde von
Parkplatzen an Wohnanlagen ausgegangen. Insgesamt ergibt sich fiir diese Parkplatze
ein Gesamtschallleistungspegel von 82,2 dB(A) am Tag und 73,2 dB(A) in der Nacht.

Grundrissorientierung

In Anlehnung an die Empfehlungen des Hamburger Leitfadens flir Larm in der Bauleit-
planung (HAMBURG 2010) werden die folgenden Festsetzungen empfohlen:

Durch Anordnung der Baukoérper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind in
den Gebauden im Bebauungsplangebiet ,Heimkehrerstralle® die Wohn- und Schlaf-
raume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten
nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudesei-
ten zuzuordnen. Fir die Rdume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AufRentiren, Fenstern,
AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Als larmzugewandte Fassaden sind Fassaden ab Larmpegelbereich Il oder héher, als
larmabgewandte Fassaden sind Fassaden bis Larmpegelbereich Il zu betrachten.
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5.2.3 Schalldammung der AuBenbauteile

Die folgende Tabelle der DIN 4109 gibt fir jeden Larmpegelbereich in Abhangigkeit
von der Nutzung das erforderliche resultierende Schallddammmal an. Das notwendige
Schalldammmal} der AuRenflache eines Raumes ergibt sich nach Tabelle 8 der DIN
4109 direkt aus dem berechneten mallgeblichen Aufienlarmpegel.

Der maRgebliche AuRenlarm ergibt sich aus der Uberlagerung aller einwirkenden Ge-
rauschquellen, wobei fir Verkehrslarm noch ein Zuschlag von 3 dB(A) zu bertcksichti-

gen ist.
Larmpegelbereich MaRgeblicher Resultierendes Schalldamm-MaR
AuBenlarm in dB(A)
in dB(A) Aufenthaltsraum in Buroraume und
Wohnungen ahnliches
I bis 55 30
Il 56 — 60 30 30
i 61—65 35 30
\Y 66 — 70 40 35
\Y% 71-75 45 40
W 76 - 80 50 45
Vi >80 * 50

(Quelle: DIN 4109, Tabelle 8)
*: Die Anforderungen sind hier anhand der 6rtlichen Begebenheiten festzulegen

Tab. 5-1: Larmpegelbereiche und resultierendes Schalldimm-MaR nach DIN 4109

Ab Larmpegelbereich Ill sind an den Gebauden im Bebauungsplangebiet die Umfas-
sungsbauteile aller Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafrdume) zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen bei Errichtung der Gebdude in schallschutzender
Bauweise entsprechend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — herzustellen. Das
notwendige Schalldamm-Mal} ist in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgrofie im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

In das Verfahren der DIN 4109 geht nur der Tagespegel ein. Somit ist fiir eine Bemes-
sung der Larmpegelbereiche fir Schlafrdume (auch Kinderzimmer) eine Anpassung
des Verfahrens der DIN 4109 zu empfehlen (LFU BAYERN 2007b). In Anlehnung an die
Vorschlage des bayerischen Landesamtes werden die nachtlichen Immissionspegel
um 10 dB(A) erhdht. Damit wird die Ermittlung der Larmpegelbereiche fir Schlafrdume
aufgrund des hoéheren angestrebten Schutzniveaus angepasst.

Die Larmpegelbereiche flr sonstige Aufenthaltraume sind der Anlage 4 und fir Schlaf-
raume der Anlage 5 stockwerksweise fiir alle Fassaden im Plangebiet zu entnehmen.
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5.2.5

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin-
gere AulBenlarmpegel an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRlenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 redu-
ziert werden.

Beliiftung von Schlafraumen

Wenn im Einzelfall Schlafraume oder Kinderzimmer nicht auf die larmabgewandte Sei-
te gelegt werden kdnnen, sind Uber die Anforderungen an die Schallddmmung hinaus,
auch Vorgaben zur Beliftung der Raume zu empfehlen. Auf der Basis des Hamburger
Leitfadens fir Larm in der Bauleitplanung (HAMBURG 2010) wird die folgende Festset-
zung empfohlen:

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die nicht tber Fenster auf der larmabgewandten
Seite verflgen, ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch
unter Berlcksichtigung der erforderlichen Beliftung zu gewahrleisten. Dazu sind die
Raume mit einer schallgeddmmten Liftungsanlage auszustatten, die einen ausrei-
chenden Luftwechsel (20 m®*h pro Person) wahrend der Nachtzeit sicherstellen. Die
jeweiligen Schalldammanforderungen des Larmpegelbereichs missen auch bei Auf-
rechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgedammten
Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrau-
men durch geeignete bauliche Schallschutzmalihahmen (z.B. Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von 30 dB(A) wah-
rend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

AuBenwohnbereiche
Zum Schutz der Aulienwohnbereiche wird folgende Festsetzung empfohlen:

An Fassaden ab Larmpegelbereich IV sind AulRenbereiche einer Wohnung grundsatz-
lich nicht zulassig, wenn nicht durch bauliche Schallschutzmalinahmen wie z.B. ver-
glaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilge6ffneten Bauteilen si-
chergestellt wird, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpe-
gelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
Aullenbereich maximal Larmpegelbereich Il erreicht wird.
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Im Bereich zwischen der Ortsumfahrung der B 28 und der Heimkehrerstral3e in Ober-
kirch soll ein allgemeines Wohngebiet entstehen. Fur das Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans ,Heimkehrerstrafle® wurden die Larmeinwirkungen ermittelt und be-
wertet.

Hinsichtlich der zu erwartenden gewerblichen Larmimmissionen kann den Ergebnis-
sen entnommen werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm durchweg ein-
gehalten werden. Durch den Neubau der Wohnhauser im Plangebiet ,Heimkehrerstra-
Re“ ist somit kein Larmkonflikt mit den Gerauschen des Hotels ,Renchtalblick® zu er-
warten

Die Verkehrslarmimmissionen liegen im Umfeld der B 28 mit bis zu 66,3 dB(A) am
Tag bzw. 59,6 dB(A) in der Nacht teilweise deutlich tiber den Orientierungswerten der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete. Auch in Teilen der senkrecht zur B 28 gelege-
nen Fassaden wird vor allem nachts der Orientierungswert iberschritten. Hohe Larm-
belastungen ergeben sich dabei vor allem in den oberen Stockwerken (ab 2.0G). An
den von der B 28 abgewandten Ruckseiten der Baufenster konnen die Orientierungs-
werte am Tag und in der Nacht durchgangig eingehalten werden.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse im Plangebiet ,Heimkehrerstralie®
sollten deshalb die in Abschnitt 5 zusammengefassten Vorgaben flir Larmschutzmal3-
nahmen an den geplanten Gebauden vorgesehen werden. Diese umfassen Vorgaben
zur Grundrissorientierung, zur Schallddmmung der Aufienbauteile von schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen und dem Schutz von AuRenwohnbereichen.
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Immissionsort Nutzung | Geschoss ow ow Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
01 WA EG 55 45 52 46 0,2
1.0G 55 45 53 47 1,3
2.0G 55 45 55 48 2,7
02 WA EG 55 45 54 47 1,7
1.0G 55 45 57 50 14 4,7
2.0G 55 45 61 54 51 8,4
03 WA EG 55 45 53 46 0,4
1.0G 55 45 55 48 2,7
2.0G 55 45 58 51 2,2 55
04 WA EG 55 45 50 44
1.0G 55 45 52 45
2.0G 55 45 53 47 1,3
3.0G 55 45 56 49 0,1 3,4
05 WA EG 55 45 51 44
1.0G 55 45 53 47 1,3
2.0G 55 45 57 50 1,3 4,6
3.0G 55 45 62 55 6,1 9,4
06 WA EG 55 45 55 48 2,4
1.0G 55 45 58 52 2,7 6,1
2.0G 55 45 64 57 8,2 115
3.0G 55 45 65 59 9,9 13,2
07 WA EG 55 45 54 48 2,3
1.0G 55 45 58 52 2,8 6,1
2.0G 55 45 64 57 8,4 11,8
3.0G 55 45 66 59 10,5 13,9
08 WA EG 55 45 55 48 3,0
1.0G 55 45 59 53 3,9 7,3
2.0G 55 45 65 58 9,3 12,6
09 WA EG 55 45 56 49 0,1 34
1.0G 55 45 60 53 4,6 7,9
2.0G 55 45 66 59 10,4 13,7
3.0G 55 45 67 60 11,2 14,5
10 WA EG 55 45 52 46 0,1
1.0G 55 45 55 49 3,3
2.0G 55 45 60 53 4,6 7.9
3.0G 55 45 62 56 6,9 10,2
11 WA EG 55 45 51 44
1.0G 55 45 53 46 0,9
2.0G 55 45 56 49 0,2 3,5
3.0G 55 45 59 52 3,4 6,7
12 WA EG 55 45 49 42
1.0G 55 45 51 44
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER Stadt Oberkirch 612:4755
Projektbez: atum:
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Immissionsort Nutzung | Geschoss ow ow Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
2.0G 55 45 54 47 1,5
3.0G 55 45 55 48 2,7
13 WA EG 55 45 44 37
1.0G 55 45 45 38
2.0G 55 45 46 39
3.0G 55 45 43 37
14 WA EG 55 45 49 42
1.0G 55 45 50 43
2.0G 55 45 52 45
3.0G 55 45 54 47 1,7
15 WA EG 55 45 50 43
1.0G 55 45 52 45
2.0G 55 45 54 47 1,8
3.0G 55 45 57 50 1,1 4.4
16 WA EG 55 45 51 45
1.0G 55 45 54 47 2,0
2.0G 55 45 58 51 2,1 5,4
3.0G 55 45 62 55 6,1 9,4
17 WA EG 55 45 51 45
1.0G 55 45 54 48 2,2
2.0G 55 45 57 51 1,8 51
18 WA EG 55 45 49 42
1.0G 55 45 51 44
2.0G 55 45 53 46 0,9
19 WA EG 55 45 44 37
1.0G 55 45 45 39
2.0G 55 45 47 40
20 WA EG 55 45 52 45
1.0G 55 45 54 47 1,4
2.0G 55 45 56 49 0,2 3,5
21 WA EG 55 45 48 41
1.0G 55 45 49 43
2.0G 55 45 51 44
22 WA EG 55 45 44 38
1.0G 55 45 45 39
2.0G 55 45 46 40
23 WA EG 55 45 51 44
1.0G 55 45 54 47 1,5
2.0G 55 45 57 50 1,6 4,9
24 WA EG 55 45 49 43
1.0G 55 45 51 44
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER Stadt Oberkirch 612-1755
Projektbez: atum:
WATER & THABAEDSTION Schalltechnische Untersuchung > 03/2014
Fichtner Water & Transportation GmbH Bebauungsplan "Heimkehrerstra3e"
Linnéstralle 5 = 79110 Freiburg Planbez: Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Beurteilungspegel Verkehrslarm 29

SoundPLAN 7.3




Immissionsort Nutzung | Geschoss ow ow Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
206 55 | 45 | 53 | 46 — | 08
25 WA EG 55 45 44 37
1.0G 55 45 45 38
2.0G 55 45 46 40
26 WA EG 55 45 52 45
1.0G 55 45 54 47 1,6
2.0G 55 45 56 49 0,4 3,7
27 WA EG 55 45 48 41
1.0G 55 45 50 43
2.0G 55 45 51 44
28 WA EG 55 45 51 45
1.0G 55 45 54 47 1,7
2.0G 55 45 57 50 1,2 45
3.0G 55 45 60 54 4,8 8,1
29 WA EG 55 45 50 44
1.0G 55 45 52 45
2.0G 55 45 54 47 2,0
3.0G 55 45 56 49 0,5 3,8
30 WA EG 55 45 44 37
1.0G 55 45 45 38
2.0G 55 45 46 39
3.0G 55 45 46 39
31 WA EG 55 45 49 42
1.0G 55 45 51 44
2.0G 55 45 53 46 1,0
3.0G 55 45 56 49 0,2 3,6
32 WA EG 55 45 51 44
1.0G 55 45 54 47 1,4
2.0G 55 45 57 50 1,6 49
3.0G 55 45 62 55 6,2 9,6
33 WA EG 55 45 51 45
1.0G 55 45 54 47 1,8
2.0G 55 45 57 50 1,3 4,6
3.0G 55 45 60 53 4.4 7,7
34 WA EG 55 45 50 43
1.0G 55 45 52 45
2.0G 55 45 54 47 1,8
3.0G 55 45 56 49 0,1 3,4
35 WA EG 55 45 49 42
1.0G 55 45 51 44
2.0G 55 45 52 46 0,2
3.0G 55 45 54 47 1,4
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Immissionsort Nutzung | Geschoss ow ow Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
36 WA EG 55 45 48 41
1.0G 55 45 48 42
2.0G 55 45 47 40
3.0G 55 45 46 39
37 WA EG 55 45 50 43
1.0G 55 45 51 44
2.0G 55 45 53 46 0,8
38 WA EG 55 45 46 40
1.0G 55 45 47 41
2.0G 55 45 48 42
39 WA EG 55 45 46 40
1.0G 55 45 47 41
2.0G 55 45 48 42
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Immissionsort Nutzung | Geschoss IRW IRW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
01 WA EG 55 40 34,0 32,5
1.0G 55 40 34,5 32,8
2.0G 55 40 34,7 33,0
02 WA EG 55 40 31,4 30,6
1.0G 55 40 31,5 30,6
2.0G 55 40 31,8 30,8
03 WA EG 55 40 30,3 29,4
1.0G 55 40 30,7 29,7
2.0G 55 40 30,4 29,2
04 WA EG 55 40 32,6 31,1
1.0G 55 40 32,7 31,1
2.0G 55 40 32,6 30,9
3.0G 55 40 33,0 31,2
05 WA EG 55 40 32,6 31,1
1.0G 55 40 33,1 31,5
2.0G 55 40 32,9 31,2
3.0G 55 40 33,1 31,3
06 WA EG 55 40 32,1 30,4
1.0G 55 40 32,6 30,9
2.0G 55 40 32,4 30,7
3.0G 55 40 32,7 30,9
07 WA EG 55 40 30,5 28,8
1.0G 55 40 31,1 29,4
2.0G 55 40 31,1 29,4
3.0G 55 40 31,1 29,2
08 WA EG 55 40 29,6 27,8
1.0G 55 40 29,9 28,1
2.0G 55 40 29,8 28,1
38 WA EG 55 40 27,0 25,6
1.0G 55 40 27,3 25,9
2.0G 55 40 27,5 26,0
39 WA EG 55 40 26,4 24,9
1.0G 55 40 26,8 25,3
2.0G 55 40 27,0 25,5
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1. Allgemeines

Die Stadt Oberkirch beabsichtigt, das Baugebietes HeimkehrerstraBe zu erweitern.
Dabei umfasst die BaumaBnahme im Zuge des StraBenbau die Erweiterung bzw.
den Austausch des Mischwasserkanalnetzes auf eine Lange von insgesamt ca. 140
m, sowie die Neuverlegung von Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Nahwéarme).

Mit der Planung wurden die KIRN INGENIEURE von der Stadt Oberkirch beauftragt.

2. Kanalbauarbeiten

2.1  Allgemeines, Planung

Im Zuge des StraBenausbaus soll das bestehende Kanalnetz erweitert werden: Fir
die StichstraBe der HeimkehrerstraBe ist ein Stichkanal vorgesehen. Ferner ist der
bestehende Kanal der StraBe Waldweg zu verlangern. Des Weiteren muss der be-
stehende Kanal in der W.-E.-v. KettelerstraBe aufdimensioniert werden.

Betrachtet wurde das von der UmbaumaBnahme betroffene Kanalnetz. Zur Beriick-
sichtigung der Kanalanschliisse wurde von KIRN INGENIEURE die Lage der vor-
handenen Abzweigstutzen in den Lageplan Gbernommen.

Bei dem Mischwasserkanal im Bereich der HeimkehrerstraBe handelt es sich um ei-
ne Entwasserungsrohrleitung aus Stahlbetonrohren der Nennweite DN 300 mm. In
der W.-E.-v. KettelerstraBe liegt ein Betonkanal der Nennweite DN 250 mm vor.

Im Hinblick auf den geplanten StraBenausbau wurde auch die Kanalisation auf ihren
funktionellen Zustand und die zweckgerechte Verwendbarkeit betrachtet.

Infolge der unzureichenden Abflussleistung des bestehenden Kanalnetzes in der W.-
E.-v. KettelerstraBe ist gemaB des Aligemeinen Kanalisationsplanes vom
06.07.2010, gefertigt von Weber Ingenieuren, bei der Haltung 3017000/015 eine
Aufdimensionierung von DN 250 mm auf DN 300 mm erforderlich. Weiterhin empfeh-
len die KIRN INGENIEURE, die bestehende Haltung 3017000/020 im Anschluss an
das Verzweigungsbauwerk von DN 250 mm auf DN 300 mm auf zu dimensionieren.
Fir den Austausch dieser Kanalhaltung werden zusatzlich StraBenoberbau-Arbeiten
erforderlich, da sich die Haltung auBerhalb des ausgebauten StraBenbereichs befin-
det. Insgesamt mussen ca. 30 m Mischwasserkanal aufdimensioniert werden.



Der Anschluss des projektierten Kanals in der StichstraBBe der HeimkehrerstraBe er-
folgt im Bereich von Station 0+048 der Achse HeimkehrerstraBe. Dazu wird der be-
stehende Schacht 53133020 abgebrochen und, leicht in nordéstliche Richtung hin
abgeruckt, der geplante Schacht MWO06 errichtet, welcher als Anbindung des Stich-
kanals an den bestehenden Mischwasserkanal dienen soll.

In der Haltung 3016015/020 der StraBe Waldweg ist durch die ErschlieBungsplanung
des Baugebietes "HeimkehrerstraBe" keine signifikante Veréanderung der Abflussleis-
tung zu erwarten.

Der Anschluss des geplanten Kanals im Waldweg erfolgt im Bereich von Station
0+110 der Achse Waldweg. Der bestehende Schacht 42523030 wird abgebrochen
und an dessen Stelle der neue Schacht MWO07 errichtet. Die bestehende Kanalhal-
tung 3016015/005 wird verdammt, der vorhandene Stutzen wird an den neuen
Mischwasserkanal angeschlossen.

Die hydraulische Berechnung der KIRN INGENIEURE ist dem Erlauterungsbericht
beigeflgt.

Infolge der geringen Tiefenlage des Kanals sind fir die zukinftigen Anlieger die In-
stallation von Hebeanlagen vorzusehen.

Nach Fertigstellung wird eine Kanalbefahrung und eine Muffendruckprifung durchge-
fahrt.

2.2 Linienfiihrung der Kanalisation

Die neue Kanaltrasse kommt, abgesehen von der Haltung MW07-MW08, im 6ffentli-
chen StraBenbereich zum liegen.

Die exakte Kanaltrassierung ist im Lageplan dargestelit.



2.3 Tiefenlage der Kanalisation

Die Oberbaudicke des projektierten StraBenaufbaus nach RStO 12 betragt 60 cm.
Der geplante Mischwasserkanal weist, bezogen auf die projektierte StraBenoberfla-
che, folgende Tiefen auf:

W .-E.-v. KettelerstraBe: 1,32 bis 1,55 m

StichstraBBe HeimkehrerstraBBe: 1,29 bis 1,41 m

Waldweg: 2,17 bis 2,75 m

Die exakten Tiefenlagen sind in den Kanallangsschnitten dargestellt.

2.4 Sohlengefille der Kanalisation

Das Rohrsohlengefalle des neuen Mischwasserkanals betragt:
- W.-E.-v. KettelerstraBe: 6,07 %. bis 12,59 %o
- StichstraBe HeimkehrerstraBe: 15,15 %. bis 15,34 %.
- Waldweg: 11,00 %. bis 12,25 %o

Im Bereich von Dimensionswechseln ist vorgesehen, den Ubergang sohlengleich
auszubilden.

2.5 Baustoffe und Bauwerke

Fir den geplanten Mischwasserkanal sind nach Angabe des Auftraggebers PVC-
Rohre vorgesehen:
- W.-E.-v. KettelerstraBe: PVC-Rohre DN 300 auf eine Lange von ca. 31 m
(MWO01-MWO03)
- StichstraBe HeimkehrerstraBe: PVC-Rohre DN 250 auf eine Léange von ca. 29
m (MW04-MW06)
- Waldweg: PVC-Rohre DN 300 auf eine Lange von ca. 83m (MW07-MW010)

Die Anbindung der geplanten Schachte MWO03, MW06 und MWO07 an das bestehen-
de Kanalnetz findet mittels Stahibetonrohre DN 300 statt.

Die Kontrollschachtbauwerke werden als Betonfertigteilschachte der Dimensionsgro-
Be DN1000 mm gemafB DIN 4034 bzw. EN 1917 hergestellt. Sie erhalten eine ni-
veauregulierende Schachtabdeckung. Insgesamt ist der Bau von 10 Einstiegschach-
ten vorgesehen.



2.6 Hausanschliusse

Im Zuge der KanalneubaumaBnahme werden auch samtliche geplante Hausan-
schlussleitungen auf den neuen Mischwasserkanal angeschlossen. Dabei werden
die Hausanschllisse mittels Abzweige im Kampferbereich an die geplante Kanalrohr-
leitung angeschlossen. Als Material flr die geplante AnschlieBung sind PVC-Rohre
der Dimension DN 150 mm vorgesehen.

Im Allgemeinen Kanalisationsplan vom 06.07.2010, gefertigt von Weber-Ingenieure,
wurde ein Befestigungsgrad von 7% (flr gewdhnlich 50%) angesetzt. Infolgedessen
werden auf den Privatgrundstiicken MaBnahmen fir eine Regenrtckhaltung (Zister-
ne) erforderlich.

Weitere Einzelheiten werden im weiteren Planungsverlauf mit dem Auftraggeber
geklart.

2.7 Regenwasserriickhaltung

Es wurde festgestellt, dass sich in unmittelbarer Nahe des geplanten Baugebietes
kein geeignetes Gewasser zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers be-
findet.

Durch die geplante Bebauung erhoht sich das Abflusspotential des Oberflachenwas-
sers sowie des Schmutzwassers im Vergleich zum Ist-Zustand. GemaRn den Zielvor-
stellungen des Auftraggebers ist die Abflussspitze des anfallenden Oberflachenwas-
sers durch geeignete RlckhaltemaBnahmen innerhalb des bebauten Gebietes so-
weit zu reduzieren, dass sich keine signifikante Veranderung zum Ist-Zustand ergibt.
Im Bereich der Baugebietsflachen sind Ruckhalteeinrichtungen in Form von Zister-
nen herzustellen, an welche die Dach- sowie die befestigten Hofflachen anzuschlie-
Ben sind.

Die Retentionszisternen auf den Privatgrundstlicken werden fir ein 2-jahriges Re-
genereignis bemessen. Der Drosselabfluss Qp, wird konstant mit 0,5 I/s festgelegt.

Der Bemessungsregen ist gemaB KOSTRA-DWD 2000 mit einer Niederschlagsdauer
von 10 min angesetzt worden, der im statistischen Mittel einmal alle 2 Jahre vor-
kommt.

Die Niederschlagsspende betragt ryo,"° = 226,8 I/s*ha.



Die geplante Regenwasserkanalisation wurde so dimensioniert, dass eine Auslas-
tung von 80 % nicht Uberschritten wird. Somit ergeben sich durch das Restvolumen
von 10% Reserven im System.

Das Volumen der Retentionszisterne in Abhangigkeit von der versiegelten Flache
(Versiegelungsgrad von 40% gemanB des Bebauungsplanes) wird wie folgt ermittelt:

V [m®] = (Au/ 10000 * r10,"%° - Qpr) * 10min * 60 *1/1000

Daraus ergeben sich fiir die geplanten Baugrundstiicke folgende Retentionsvolumen
in Abhangigkeit von der Flache:

versiegelte Mindestrick- versiegelte Mindestrick-
Flache [m?]: haltevolumen [m?): Flache [m?] haltevolumen [m®):
100 1,06 350 4,46

125 1,40 375 4,80

150 1,74 400 5,14

175 2,08 425 5,48

200 2,42 450 5,82

225 2,76 475 6,16

250 3,10 500 6,50

275 3,44 525 6,84

300 3,78 550 7,18

325 412 575 7,52

Das berechnete Rickhaltevolumen ist ausschlieBlich auf das riickzuhaltende Ober-
flachenwasser bemessen. Falls der Bauherr Nutzwasser (z.B zur Gartenbewésse-

rung) bendtigt, ist dieses Volumen zusatzlich zum Retentionsvolumen bereitzustel-
len.

Die Zisterne ist seitens des Bauherrn regelmaBig zu warten, um die Retentionswir-
kung dauerhaft gewahrleisten zu kénnen.

Das anfallende Oberflachenwasser des Wirtschaftsweges ist in einer Mulde zwischen
Wirtschaftsweg und BéschungsfuB aufzufangen.



3. Weitere Leistungen

3.1 Wasserleitung

Im Zuge der Erweiterungsplanung des Baugebietes ist eine Neu- bzw. Umverlegung
der Wasserleitung vorgesehen.

Die Lage der bestehenden Wasserleitung kann dem Leitungslageplan entnommen
werden.

Der Wasserleitungsneubau im Bereich der BaumaBnahme erfolgt im Badischen Sys-
tem mit dem Einbau von Schiebern als Anbindung der Hausanschliisse an die
Hauptleitung.

Es ist beabsichtigt, in der HeimkehrerstraBe die bestehende DN100-GGG-Leitung
gegen eine DN100-PE-Leitung auszutauschen. Die neue Wasserleitung der Heim-
kehrerstraBe erstreckt sich gleich dem Bestand bis Station 0+070. Im Bwereich von
Station 0+056 zweigt die geplante DN8OPE-Leitung in die StichstraBe ab.

Die bestehende DN250GGG-Leitung soll bestehen bleiben.

Ferner ist angedacht, die bestehende DN80-Leitung in der StraBe Waldweg auBer
Betrieb zu setzen und dagegen im Fahrbahnbereich eine DN100-PE-Leitung zu ver-
legen. Die neue Wasserleitung wird im Einmindungsbereich HeimkehrerstraBe/
Waldweg an die bestehende DN225 PE-Leitung angebunden. Die bestehenden
Hausanschlisse der StraBe Waldweg werden auf die neue Wasserleitung umge-
schlossen.

Die neue Versorgungsleitung wird aus Polyethylen in der Nennweite DN100 mm
(HeimkehrerstraBBe; Waldweg) bzw. DN80 mm (StichstraBe) hergestellit.

Die Hausanschlussleitungen aus Polyethylen DA 50 x 4,6 mm werden bis ca. 1 m
hinter den geplanten Grundstlicksgrenzen ausgebildet. Nach Aussage der Stadtwer-
ke Oberkirch sollen die bereits bestehenden Hausanschlussleitungen bis auf Héhe
der Hauswand erneuert werden.

Die geplanten 4 Unterflurhydranten (HeimkehrerstraBe Bereich 0+055 bzw. Waldweg
Bereiche 0+095 und 0+175) werden mit einem Schieber angeordnet. Der bestehen-
de Unterflurhydrant (StraBe Waldweg; Bereich 0+010) wird von der DN80GG-Leitung
abgetrennt und an die neue DN100PE-Leitung angebunden.



Insgesamt sind ca. 240 m DN100-PE-Leitung, sowie ca. 30 m DN80-PE-Leitung und
ca. 70 m DN50-PE-Hausanschlussleitungen zu verlegen.

Die Rohriiberdeckung der Wasserleitung betragt ca. 1,20 m iber dem Rohrscheitel.

Weitere Einzelheiten werden im weiteren Planungsverlauf mit dem Auftraggeber
geklart.

3.2 Gas

Im Zuge der Erweiterungsplanung des Baugebietes ist eine Neu- bzw. Umverlegung
der Gasleitung beabsichtigt. Eine Planung des Gewerkes erfolgte noch nicht. Die
Lage der bestehenden Gasleitung kann dem Leitungslageplan entnommen werden.

3.3 Strom

Des Weiteren ist eine Neu- bzw. Umverlegung der Stromleitung vorgesehen.

Es ist angedacht, die projektierte Stromleitung in einer Tiefe von 80 cm im Gehweg
zu verlegen. Nach Aussage der Stadtwerke Oberkirch sollen die bereits bestehenden
Hausanschlussleitungen der Stromleitung bis auf Hohe der Hauswand erneuert wer-
den.

Die Lage der bestehenden Stromleitung kann dem Leitungslageplan entnommen
werden.

3.4 Beleuchtung

Infolge des StraBenbaumafBnahme ist eine Neuanordnung der Beleuchtungsstandor-
te und Modernisierung der Beleuchtungseinrichtung beabsichtigt. Durch die optimier-
te Aufstellung der StraBenleuchten soll zu einem die Verkehrssicherheit verbessert
werden und zum anderen eine gleichmaBige Ausleuchtung der Verkehrsflachen er-
zielt werden.

Es ist angedacht, die projektierte Beleuchtungsleitung parallel zur geplanten Strom-
leitung in einer Tiefe von 80 cm im Gehweg zu verlegen.



Genauere Details zur der StraBenbeleuchtung werden zusammen mit dem Auftrag-
geber und dem Stromversorger im weiteren Planungsverlauf geklart.

3.5 Nahwarme

Seitens der Stadt Oberkirch ist fur die Erweiterungsplanung des Baugebietes "Heim-
kehrerstraBe" ferner die Verlegung eines Nahwarmenetzes vorgesehen. Eine Pla-
nung der Nahwarmeleitung erfolgte noch nicht.

3.6 Glasfaser

Eine Mitverlegung von Leerrohren bzw. Multipipe-Rohren fir Glasfaserkabel muss
mit der Stadt und den zustandigen Versorgungstragern abgestimmt werden.

4. Baugrund / Untergrundverhaltnisse / Kontamination

Ein Bodengutachten wurde bisher noch nicht erstellt. Uber eine mégliche Kontamina-
tion des Aushubmaterials und tber eine mdgliche Bodenverbesserung kann keine
Aussage gemacht werden.

5. Schutzgebiete

Die MaBnahme liegt weder in einem Naturschutz- noch in einem Wasserschutzge-
biet.
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6. Kampfmitteluntersuchung

Eine Anfrage nach einer Kampfmitteluntersuchung wurde an den Kampfmittelbeseiti-

gungsdienst in Stuttgart gestellt. Ein Ergebnis ist noch nicht bekannt.

7. Kostenberechnung

Fir die Erweiterung des Neubaugebietes HeimkehrerstraBe in Oberkirch ergeben
sich fur die Gewerke Kanalisation, Wasserleitung, Strom folgende Gesamtkosten

nach Kostenberechnung von insgesamt:

Baukosten

01 ALLGEMEINES 10.275,00
02 KANALISATION 72.653,50
03 WASSERLEITUNG 54.650,00
04 STROM 11.050,00
03 STUNDENLOHNARBEITEN — BEDARFSPOSITIONEN - 2.150,00
BAUKOSTEN NETTO 150.778,50
INGENIEURHONORAR 20.000,00
SONSTIGE INGENIEURHONORARE 5.000,00
SUMME NETTO 175.778,50
MEHRWERTSTEUER 19% 33.397,92
GESAMTKOSTEN 209.176,42
GESAMTKOSTEN brutto, inkl. Honorar, gerundet 210.000,00

In der Kostenberechnung blieben unberiicksichtigt:

- Kosten fir eine mégliche Untergrundverbessung -

- Kosten fir eine mogliche Kontamination des Aushubmaterials
Die detaillierte Kostenberechnung ist beigefugt.
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8. Bauzeit /Bauablauf

Zum momentanen Planungsstand soll nach Aussage der Stadt Oberkirch die Bau-
ausfdhrung im Mai 2015 beginnen. Die Bauzeit fir StraBen- und Kanalbau, sowie
Wasser- und Stromleitung betragt ca. 7 Monate.

9. Offene Punkte

Innerhalb der weiteren Planungsschritten missen folgende Informationen eingeholt
bzw. abgeklart werden:

- Baugrundgutachten
- Untersuchung auf etwaige Kampfmittelverdachtsfalle
- Verkehrsfuhrung im Bauzustand

Dornstetten, 15.12.2014

i. A. B.Eng.
Christian Keppler

KIRN INGENIEURE
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