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Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Hardtwald II" der Stadt Oberkirch,
OT NuBbach, Ortenaukreis

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
Uber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Hardtwald 11" der Stadt
Oberkirch Bestandteijl des Bebauungsplanes,

A. Festsetzungen
I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
1. Die Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im "Zeichne-

rischen Teil" des Planss.

2. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes glie-
dert sich in folgende Gebiete:

f

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

§ 2
Ausnahmen
1. Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet " (WA) ausge-
wiesenen Fl&chen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - §
BauNVO aufgefihrten Anlagen unzuldssig.
§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Vgrsorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVQO sind zulis-
sig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiickflachen zulgssig.



IT.

I11.

MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoRflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die'Festset2ungen erfolgen durch Eintragung im "Zeich-
nerischen Teijl",

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflichen

§ 5
Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgelegt,
Im Bereich der Nutzungszone {11 sind nur Doppelhduser und
im Bereich der Nutzungszone (2)sind nur Einzelhiuser und
Doppelhduser zulissig,

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgelegt.

§ 7
Nicht iliberbaubare Flichen der bebauten Grundstiicke
1. Nicht iberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke sind
entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als Griinfliche oder girt-

nerisch genutzte Fliche anzulegen und zu unterhalten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugdnge, Zufahrten
und Abstellp litze.
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§ 8

Abstandsvorschriften

Die Abstandsfldchen richten sich nach den Bestimmungen der
LBO fiir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Baugestaltung

§ 9
Sockelhdhe

Die Sockelhthe darf nicht hdher als 0,50 m {iber Stra-
Benoberkante (0K Achse, StraBe) liegen. Zu messen ijst
in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksgrenze, von
der aus das Grundstick seine Zufahrt erhdlt.

§ 10
Gebdudehdhe

Die max. zuldssige WandhOhe der Gebiude gemessen von 0K
ErdgeschoB FuBlboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit UK
Dachsparren darf betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m

Bei Nebengeb&duden dar{ die unter 1. beschriebene Wand-
hdhe nicht mehr als 3,00 m betragen.

§ 1
Garagen und Stellplatze

Die Erstellung von Garagen im rickwirtigen Grundsticks-
teil ist unzuldssig.

Die Garagen sind unter Einhaltung des erforderlichen
Stauraumes (mind. 5,00 m) nahe der ErschlieBungsanlage
zu errichten.

Die Hinterkante der Garage darf die Hinterkante des
Wohngebdudes nicht lberschreiten.

Die Hohe von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet
sich jeweils nach den Bestimmungen der LBO fiir Baden-
Wirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung.

Die Spurwege fir den Stauraum vor Garagen und fir die
Stellpldtze sind moglichst mit Rasengittersteinen oder
in Sand verlegtem Pflaster anzulegen.



§ 12
Dachgestaltung

1. Die Hauptfirstrichtung wird entsprechend den Eintragun-
gen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

2. Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

3. Als Dacheindeckung sind nur rot oder rotbraune Tonzije-
gel oder diesem entsprechenden Material zuldssig.
Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen mit Blech oder
naturfarbenen Wellzementplatten.

Allgemeine Richtlinien

§ 13
Einfriedigungen

1. Als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfli-
chen dirfen nur offene Einfriedigungen mit Sockel bis
30 cm Hohe lber der vcm Stadtbauamt festgelegten Stras-
senoberkante, mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
Gesamthdhe von 80 cm, verwendet werden.

2. Entlang der ilibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Ein-
friedigungen oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldssig.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist

unzulassig.
§ 14
Freifldchengestaltung

1. Die natirlichen Geldndeverhdltnisse diirfen nicht we-
sentlich verédndert werden. Die Gel&ndeverhidltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

2. Die nicht befestigten Grundstiicksflidchen sind einzu-

grinen. Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten
durchzufihren.
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§ 15
Versorgungsleitungen und Antennen

Sémtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

Je Wohngebdude darf auBen nur eine Antennenanlage mon-
tiert werden.

Besondere Festsetzungen

§ 16
Pflanzgebot

Im offentlichen StraBenraum (verkehrsberuhigter Be-
reich) werden in Verbindung mit der StraBengestaltung
hochstammige Badume angepflanzt.

Im Bereich der als offentliche Grinfldche ausgewiesenen
WiesenbGschung entlang der ngrdlichen Planungsgebiets-
grenze sind zur besseren Einbindung des Baugebietes an
den im "Zeichnerischen Teil" vorgegebenen Standorten 6
einheimnischen Laubbdume (groBkronige Hochstimme) anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

Geringe Standortabweichungen sind zuldssig.

Im siidwestlichen Bereich des Planungsgebiets sind zur
besseren Einbindung des Baugebietes innerhalb der zu
erhaltenden Wieserbdschungen auf privatem Grundstiick an
den im "Zeichnerischen Teil" vorgegebenen Standorten 2
einheimische Laubbdume (groRkronige Hochstamme) anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

Geringe Standortabweichungen sind zuldssig.

Je Grundstick ist mind. ein mittelgroBer, einheimischer
Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Vorgeschlagen
werden Vogelbeerbaum, Ahorn 1in Sorten, Winterlinde,
Mehlbeere, Kirschen in Sorten, NuBbaum, Obstbiume als
Hochstamm.

Auf Grundsticken iber 400 m® sind mind. zwei mittel-
groBe einheimische Laubbdume anzupflanzen und zu unter-
halten.

Das unter Punkt 3 festgesetzte Pflanzgebot (2 Biume im
sidwestlichen Bereich des Planungsgebietes) ist darauf
anzurechnen.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu
leisten.



§ 17
Pflanzbindung

Die das Planungsgebiet von Westen, Osten und Norden ein-
fassenden Bdschungen mit ihren vorhandenen 0Obst- und Feld-
geholzen sind sowohl 1im Bereich der offentlichen Griin-
fldchen wie auch im privaten Grundstiicksbereich auf einer
Breite von mind. 5 m zu erhalten und, wenn erforderlich,
nachzupflanzen.

§ 18
Sichtdreiecke

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtflachen
sind von jeglicher Nutzung iiber 0,70 m iber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

§ 19
Zufahrtsverbot

Entlang der an die ErschlieBungsstraBe "Neuberg" angren-
zende Wiesenbdschung wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt.
Eine direkte Zufahrt von der ErschlieBungsstraBe “Neuberg"
zu den an die Wiesenbdschung angrenzenden Grundstiicken des
Baugebietes ist nicht zuldssig.

§ 20
Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Die im siUdwestlichen Teil des Planungsgebietes ausgewie-
sene Fldche ist erforderlich zur Errichtung einer Trafo-
station des Uberlandwerkes Achern.

§ 21

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg

1. Abfallbeseitigung und wassergefdahrdende Stoffe

Unfdlle mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Abla-
gerung wassergefdhrdender Stoffe kdnnen zu schwerwie-
genden Gewdsser- und Grundwasserverschmutzungen fiihren.
Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Beh&dlters 5 Kubikmeter libersteigt.



Diese Anlagen sind als besonders gefihrlich im Sinne
der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvor-
schriften zur Verordnung ilber das Lagern wassergefihr-
dender Flissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das Wasser-
wirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrecht-
lTichen Verfahrens zu hiren.

Rechtsgrundlagen: §§ 19a, 19f, 19g WHG, § 25 WG VLwF,
VVwF

Der anfallende Erdaushub soll auf das unumgidnglich
erforderliche MaB reduziert und das Material innerhalb
des Planungsgebietes filir Geldandegestaltungen usw. wie-
der verwertet werden, um die Abfuhr auf Erdaushubdepo-
nien soweit wie mdglich zu reduzieren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw.
Kiesmaterial) oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelas-
senen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der
keine wassergeféZhrdenden Stoffe enthilt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bau-
schutt und Baustellenabfdllen nicht zuldssig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer
Wiederverwertung zuzufihren oder falls dies nicht mdg-
Tich 1ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- wund Bau-
schuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus
dem Innenausbau, Glverunreinigtes Material, leere Farb-
kanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu
beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke,
Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
beseitigen.

Rechtsgrundlagen: §§ 22 und 34 WHG, §§ 1, 2, 3, 4 AbfG,
§ 1 LABTG
Abwasser

Vor ErschlieBung des Gebietes ist ein Ergidnzungsentwurf
zum Gesamtentwdsserungsentwurf der Stadt Oberkirch -
Stadtteil NuBbach - genehmigen zu lassen.

Die Entwdsserung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfl&chen wird sofern erforderlich durch entspre-
chende BaumaBnahmen sichergestellt.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten
bekannt.



Werden bei den Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineralsle) wahrgenom-
men, so ist umgehend die zustdndige Untere Wasser-
behdorde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz zu wunterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort eijnzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintridchtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

§ 22

Hinweise des Geologischen Landesamtes
Baden-Wirttemberg

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird darauf hingewiesen,
daB im Planungsgebiet mdchtiger Hangschutt und Hanglehm
ansteht; bei Zutritt von Wasser k&nnen Baugrundprobleme
auftreten.

§ 23

Bestimmungen und Hinweise des Landedenkmalamtes
Baden-Wirttemberg

Das Landesdenkmalamt ist nach § 20 DSchG unverziiglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde fir Erdarbeiten in die-
sem Gebiet zutage treten oder Bildstédcke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine 0.3. von den BaumaBnahmen betroffen sind.
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