Landkreis: Ortenau Fassung vom 29. Miirz 1999
Stadt: Oberkirch

Ortsteil; Zusenhofen

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Lindenplatz*
in Oberkirch-Zusenhofen

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet
~Gewerbegebiet Lindenplatz™ in Oberkirch-Zusenhofen Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie gliedem sich
in bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9 BauGB und értliche Bauvorschriften auf
der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung vom 08. August 1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

L. Die Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im
Zeichnerischen Teil™ des Planes.

2. Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in folgende Gebiete:
Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEE)
Mischgebiet (M1)

§2

Ausnahmen
1. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. | BauNVO vorgeschenen Ausnahmen sind zuliissig.
2. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 aufgefiihrten Anlagen sind unzulissig.

§3

Beschrinkungen

In den im .. Zeichnerischen Teil™ des Bebauvungsplanes mit GEE bezeichneten Gebieten sind nur Gewerbe-
anlagen zuldssig, dic auch in cinem Mischgebiet zuldssig wiiren.

§4

Neben- und Versorgungsanlagen
1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs, 2 BauNVO sind zulissig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen, Geritehiitten bis 20 cbm sind zulissig.



I1. Maf3 der baulichen Nutzung

§5

Zuliissiges Mall der baulichen Nutzung
1. Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende Festsctzungen:
a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVO
b) Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c¢) Geschossflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO
2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im _ Zeichnerischen Teil™

II1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliiche

§6

Bauweise
Als Bauweise wird die ,,offene Bauweise™ (0) nach § 22 Abs. | BauNVO festgesetzt.

§7

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im ..Zeichnerischen Teil™ durch Baugrenzen festgesetzt.

1V. Mafinahmen zur Griinordnung

§8
Private Griinflichen
Der im ,Zeichnerischen Teil™ an der 6stlichen Grenze des Grundstiickes Lgb.-Nr. 3231 ausgewiesene
Griinstreifen 1st mindestens 2 Jahre nach Baufertigstellung mit standortgerechten heimischen Bédumen und
Striuchern zu bepflanzen. Es sind Striucher der Sorticrung 2 x v.0.B. 80 / 100 oder 100 / 150 sowie Biu-

me mit einem Stammumfang 16 / 18 zu verwenden. Dic nicht mit Baumen und Strauchem bepflanzte Fla-
che ist als Wiese anzulegen und zu unterhalten.

§9

Flichen zur Anpflanzung von Biumen und Striiuchern oder sonstige Bepflanzungen

Auf den Grundstiicken im GEE-Gebiet ist pro angefangene 600 gm mindestens 1 einheimischer Laubbaum,
vorzugsweise Obstbaum, aus der beigefiigten Artenliste mit einem Stammumfang von 18 / 20 anzupflanzen.

VI1I. Sonstiges

§10
Bestimmungen des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

Altlasten

1. Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle,
Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Umweltschutz, Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bedenschutz, zu unterrichten. Dic Aushubarbeiten sind an dicser Stelle sofort ein-
zustellen.



2. Bodenbelastungen. bei denen Gefahren fur dic Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrichti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen. sind der Unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Dies bedeutet insbesondere, dass die im Rahmen von Bebauungsplinen geplante Flacheninanspruchnahme -
zu der auch die Auffiilllungsflichen fiir den anfallenden Erdaushub zihlen - auf das unvermeidbare MaR be-
schrinkt und eine optimale bauliche Verdichtung angestrebt wird.

Auflagen

1. Vor Beginn der cigentlichen Bautitigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humosem
Oberboden und kultivierfihigem Unterboden auszubauen und soweit eine Wicderverwendung im Rah-
men der BaumaBnahme moglich ist, auf dem Baugelinde zwischenzulagemn und wieder einzubauen.

2. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in maximal 2 m hohen, jene von kultivierfihigem
Unterboden in maximal 5 m hohen Micten zu erfolgen. die durch Profilierung und Glattung vor Vernis-
sung zu schiitzen sind.

3. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Micten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf,
Griser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfihigem Unterboden nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

4. Bei Gelindeauttullungen innerhalb des Baugebictes z.B. zum Zwecke des Erdmassenausgleiches oder
der Gelindemodellierung darf der humose Oberboden (Mutterboden des Urgelandes) nicht iiberschiittet
werden. Fiir Gelidndeautfitlllungen ist ausschlieflich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu ver-
wenden.

(V']

. Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante Begriinungen und cine flichige Versickerung von
Obertlichenwisser gewihrleistet ist. sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorserufene Boden-
verdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tictes Aufreilen aufzulockem.

6. Bei der Anlage von Bschungen ist zur Erosionsminimierung cine ordnungsgemale Rekultivierung durch
Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

7. Zugangswege. Stellplitze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen (z.B. Rasengit-
tersteine, wasscrgebundene Decke) zu befestigen.

8. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgemih zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfille diirfen nicht als An- und Auffilllmaterial von Gelinde, Mulden
Baugruben und Arbeitsgraben. etc. verwendet werden.

9. Erfolgte bzw. vorgetundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise
Garagen sollen zur Minimierung der Flichenversiegelung so nah wic méglich an die éffentlichen Verkehrs-
wege moglichst noch im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebidude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsitzlich nur bei schwach feuchtem Boden
und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und Baustralen sollen nach Moglichkeit nur dort angelegt werden. wo spiiter befestigte Wege und
Plitze liegen sollen.

§11
Hinweise des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg
Nach § 20 DSchG ist das Landesdenkmalamt. Archiologische Denkmalpflege. unverziiglich zu benachrich-

tigen, sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in dicsem Gebict zutage treten oder wenn Bildstocke. Wegkreuze,
alte Grenzsteine 0.4. von den BaumaBnahmen betroffen sind.
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§ 12
Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg
Nach der Vorlaufigen Geologischen Karte 1 : 25000 Blat 7414 Oberkirch liegt das Plangebiet im Be-
reich mindestens 60 m méchtiger fluviatiler Lockersedimente des Pleistozins, die von bis mehrere Meter
méchtigem LoB iberlagert und vermutlich von verdichteten tertiiren Lockergesteinen oder meso-
zoischen Festgesteinen unterlagert werden.

Die pleistozinen Lockersedimente lassen sich in zwet Abschnitte untergliedern: die oberen 10 m setzen
sich iberwiegend aus relativ gut durchldssigen. mindestens im unteren Teil grundwasserfithrenden, san-
digen, z. T. schluffigen Kiesen aus Schwarzwaldmaterial mit einem hohen Anteil an Steinen und Blok-
ken zusammen. Darunter lagern, hiufig durch cine machtigere Tonschicht getrennt, zersetzte Kiese aus
Schwarzwaldmaterial, die iiberwiegend zu Sand zerfallen sind und meist einen héheren Schluffanteil
aufweisen. Den Sanden sind Schluffschichten bis ca. 2 m Michtigkeit zwischengeschaltet. Insgesamt ist
der sandschluffige Abschnitt relativ gering durchlissig und filhrt kaum Grundwasser.

Sollte die Anlage von Erdwirmesonden im Baugebiet vorgesehen sein. ist darauf zu achten, dass der
Bohrlochringraum im Bereich der Lockersedimente vollstindig und dauerhaft abgedichtet wird. Solite
nur eine tethweise Verpressung des Ringraumes durchgefiihrt werden. so sollte der Ausbau des Bohrlo-
ches mit dem Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau abgesprochen werden. Beim Abteufen
der Bohrungen sind ggf. Grundwasserstinde und eventuell ausgeblasene Grundwassermengen zu proto-
kollieren.

B) Ortliche Bauvorschriften

VI. Baugestaltung
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§13
Gebiudehshe

. Die max. zuldssige Wandhche der Gebédude. gemessen von OK Strafe bis Schnittpunkt AuBenwand mit

UK Dachsparren darf betragen:
im GEE-Gebiet bei 2-geschossigen Gebduden max. 7,50 m

Die max. zuldssige Wandhohe fiir Wolin- und Biirogebiude, gemessen von OK Strafle bis OK Schnitt-
punkt AuBemvand mit UK Dachsparren darf betragen:

bei 2-geschossigen Gebduden max.  6,50m

. Bei Nebengebiduden darf die unter 1. beschriebene Wandhéhe nicht mehr als 3,00 m betragen.

§ 14
Dachgestaltung

. Die Dachneigungen sind durch Eintragung im ., Zeichnerischen Teil™ festgesctzt,
. Fir Wohn- und Birogebiude sind Satteldicher und Pultdéicher zulidssig. Fir Gewerbebauten sind

Sehddécher, Pultdacher, Satteldacher und Flachdicher zuldssig,

. Metallisch blanke und auffallend helle und grelle Dachflichen sind im Hinblick auf die Stadtbildgestal-

tung unzulissig. Fur Dacheindeckungen aus Blech sind gedeckte Farbténe zu verwenden.
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§15
Einfriedigungen

. Als Einfriedigung entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen diirfen nur offene Einfriedigungen mit Sockel bis

30 cm Hohe, einschlieBlich Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 80 cm, gemessen von
der OK der anstoBenden Verkehrstliche hergestellt werden.

Entlang der {ibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken bis zu einer Hohe von
1,50 m zulissig.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulissig.

§ 16
Freiflichengestaltung

. Die natiirlichen Gelidndeverhiltnisse diirfen nicht wesentlich verindert werden. Die Gelindeverhiltnisse

der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

. Das anfallende Oberflachenmwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhal-

ten. Hierzu ist die Bodenversiegelung so gering wie méglich zu halten.

Oberkirch, 08, September 1999
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Artenliste Anlage 1

Festsetzungen:

Die nachfolgenden Bau- und Straucharten sollen in den ausgewiescnen Pflanzgeboten bzw. auf den privaten
Grundstiicken verwendet werden.

Obsteeholze
Verwendung ortsiiblicher Sorten

Heimische Biaume

Acer campestre - Feldahom (B)
Betula pendula - Birke (B)
Carpinus betulus - Hainbuche (b)
Castenea sativa - Esskastanie (B)
Fagus sylvatica - Rotbuche (B)
Populus tremula - Zitterpappel (b-B)
Quercus petraca - Traubeneiche (B)
Quercus robur - Sticleiche (B)
Salix caprea - Salweide (b)

Tilia cordata - Winterlinde (B)
Heimische Striucher:

Corvlus avallana - Haselnuss (s)
Cornus mas - Komelkirsche (S)
Comus sanguinea - Roter Hartriegel (S)
Euonvmus europaeus * - Pfaffenhitchen (s)
Ligustrum vulgare * - Liguster (s)
Lonicera xvlosteum * - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica * - Kreuzdorn (S)
Salix caprea - Salweide (S-b)
Sambucus nigra - Holunder (S)
Viburnum lantana * - Wolliger Schneeball (S)
Viburnum opulus * - Gewshnlicher Schneeball (S)
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa callica - Essigrosc

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Ungefullte Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - Waldgeifiblatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Die mit * gekennzeichneten Straucher sind giftig.

B = Baum 1. Ordnung. Hohe tiber 13 Meter. Kronenbreite 8 bis 13 m
= Baum 2. Ordnung. Hohe unter |5 Meter. Kronenbreite 4 bis $ m
Strauch 1. Ordnung. Héhe Gber 3 Meter

Strauch 2. Ordnung. Héhe unter 3 Meter
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