Gestaltungssatzung ,,Stadtkern Oberkirch*

Ortliche Bauvorschriften gem:if § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO)
Rechtsgrundlagen

§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mirz 2010 (GBL 8.
416) und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBL. S. 55)

§ 1. Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den durch Nordring und Siidring umschlossenen Stadtkern. Ebenfalls
Teil des Geltungsbereichs sind Flichen an der Bahnhofstrale und der HauptstraBe, die innerhalb der
im Lageplan dargestellten Grenze des Geltungsbereichs dieser Satzung liegen (siche unten).
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Hinweis:

Abweichend von den Festsetzungen dieser Orilichen Bauvorschrifien gelten fiir Kulturdenkmale die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes (DSchG).

Bauliche Eingriffe und Veranderungen des Erscheinungsbildes bedirfen einer denkmalrechilichen
Genehmigung (§ 8 DSch@G).

§2.
§2.1.

§2.2.

§ 2.3,

§3.
§3.1.

§3.1.1.

§3.1.2.

§3.2.

Stadt- und Straflenbild
Stddtebaulicher Zusammenhang

Durch Baumafinahmen im Bestand oder bei Neubauten ist zu gewihrleisten, dass der stidte-
bauliche Zusammenhang bewahrt wird in Bezug auf:

a. Gebdudemalfstab,

b. Gebaudecharakier,

c. Wechsel von Trauf- und Giebelstellung der Gebiude,
d. Dachlandschaft,

e, Fassadenmerkmale,

f. Hauszwischenriume und

g. Aullenanlagen.

Einbindung von Neubauten

Neubauten sind mit ithrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass siec das Stadtbild nicht
beeintrachtigen. Sie miissen sich unter Beachtung der Festsetzungen dieser Satzung in stad-
tebaulicher und baulicher Hinsicht in den Bestand einfiigen.

Nicht sichtbare Bauteile

Tiir die von der offenen Landschaft und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbaren
Teile der Dachlandschaft bzw. nicht sichtbaren Teile der Gebaude oder des Grundstiicks sind
die Festsetzungen dieser Ortlichen Bauvorschriften nicht bindend, sondern Empfehlungen.

Baukérper
Gebiudegliederung

Die durch die historische Entwicklung entstandene Gliederung der Baukdrper in Sockel /
Sockelgeschoss, Fassade, Giebel / Dach ist zu erhalten. Bei Neu-, Um- oder Anbauten ist sie
sinngemaf} anzuwenden.

Mehrere Einzelbaukérper diirfen weder in der Fagsade noch im Dach zusammengezogen
werden.

Erhalten von Bauteilen

Bauteile von kulturhistorischem und kiinstlerischem Wert, wie fiir das charakteristische Ge-
prige des Stadtbildes eigentiimliche oder handwerklich wertvolle Traufgesimse, Tiiren, To-
re, Treppen etc. laut Denkmalkatalog, miissen an Ort und Stelle erhalten und instandgesetzt
werden. Ist die Erhaltung an Ort und Stelle nicht méglich, so ist die Sicherstellung dieser De-
tails zur Wiederverwendung zu gewihrleisten.



§ 4.
§ 4.1.

§4.2.

§ 4.3.

§ 4.4,

§ 5.
§5.1.

§5.2.

§5.3.

§ 6.
§6.1,
§6.1.1.
§6.1.2.

§6.1.3.

§6.2.
§6.2.1.

§6.2.2.

§6.2.3.

§ 6.3.
§6.3.1.

§6.3.2.

Sockel

Der Sockelcharakter des Erdgeschosses ist zu erhalten und bei Neu-, Um- und Anbauten
sinngemal herzustellen.

Di¢ tragenden Elemente des Erdgeschosses miissen als deutlich erkennbare Pfeiler oder
Wandscheiben ausgebildet werden.

Der Sockel ist in ortstypischer Ausfiihrung vorzuschen, der in Material oder Farbgebung
vom Material der Hauptfassade abweicht. Vorzugsweise ist fiir die sichtbare Oberflache rau
behandelter Naturstein oder Putz zu verwenden.

Verkleidungen des Sockels mit glinzenden Materialien, Metall, Kunststoff, Keramik, Glas
oder dhnlichem sind nicht zulédssig.

Fassadengliederung
Die Gliederung der Fassaden soll regelmiBig sein.

Die einzelnen Architekturelemente sollen insgesamt aufeinander bezogen und abgestimmt
sein, damit ein harmonisches Gesamtbild erreicht wird.

Fenster und andere Fassadendffnungen sollten méglichst axial und horizontal gleichmiBig
angeordnet werden. Starke Asymmetrien sollten vermieden werden.

Fassadenéffnungen
Tiiren und Tore
Ortsbildprdgende Tiiren und Tore sind zu erhalten.

Tiiren und Tore sollen als deutlich erkennbare Einzelelemente in der Fassade hervorgehoben
werden.

Haustiiren und Hoftore sind aus farblich behandeltem Materialien oder aus naturbelassenem
Holz zuldssig. Glanzende, spiegelnde oder stark unregelméfBiige Oberflichen sind nicht zu-
ldssig,

Schaufenster

Schaufenster sind der MaBstablichkeit der Fassade anzupassen. Sie sind als Einzelfenster
von hdchstens 3,0 m Breite zu gestalten. Durchgehend verglaste Erdgeschosszonen sind
nicht zuldssig.

Zwischen einzelnen Schaufenstern muss ein Mauerstreifen oder ahnliches sichtbar sein.
Schaufensterflachen mit einer Glasfliche von mehr als 4,00 m? sind mit einer Teilung zu
versehen.

Schaufenster dlirfen héchstens bis zu einer Flichen von 20% zu Werbezwecken bestrichen,
abgedeckt oder beklebt werden.

Fenster
Fenstergewinde

Fenstergewiinde und Fensterbinke aus Naturstein smd beizubehalten. Neue Fensterbinke
miissen in Form, Farbe und Material auf die Fassade abgestimmt sein.

Materialien

Fenster aus Glasbausteinen, Profilglas, Kunststoffplatten oder &hnlichem sind nicht zuldssig.



§633.

§6.3.4.

§6.3.5.

§7.
§7.1.

§7.2.

§7.3.

§7.4.

§7.5.

§7.6.

§7.7.

Format

Einzelfenster sind nur im hochrechteckigem Format zuldssig. Das Seitenverhéltnis der Fens-
terbreite zu Héhe soll mindestens 1,0 : 1,2 betragen. Im Sockelbereich sind Ausnahmen
moglich.

Gliederung

Fensterflichen mit einer Glasfliche von mehr als 1,50 m? sind mit einer konstruktiven Tei-
lung in Fligel oder einer gestalterischen Sprossenteilung zu versehen, Zwischen die Fenster-
scheiben eingelegte Sprossen sind nicht zuldssig, Die Fenster- und Sprossenteilung sollte
vertikal achsensymmetrisch und regelméBig sein. Eine Teilung, bei der die Proportionen der
einzelnen Scheiben der des gesamten Fensters entsprechen, sollte vermieden werden.

Anordnung

Fenster sind als Einzelfenster auszufiihren; Fensterbander und durchgehende Glasfassaden
sind nicht zuldssig. Reihungen von gleichen Formaten sind zuldssig, jedoch nur mit Zwi-
schenstiitzen bei Fachwerk und Mauerpfeilern mit einer Mindestbreite von 0,40 m bei Mau-
erwerk.

Fassadenmaterialien

Fiir die Auflenwinde werden verputztes Mauerwerk und konstruktives Holzfachwerk emp-
fohlen.

Sichtbare Fachwerkfassaden miissen erhalten bleiben. Werden verputzte Fachwerkgebéude
modernisiert, wird empfohlen, das Fachwerk freizulegen.

Putzoberflachen sind als glatte oder feink&rnige Oberflache ohne dekorative Strukturen aus-
zufiihren. Stark gemusterte oder raue Putze, wiec zum Beispiel Wellen, Waben oder Fécher-
putz sind nicht zulassig.

Fiir die Farbgestaltung der Fassaden wird ein Spektrum von Farben empfohlen, die folgende
Eigenschaften aufweisen:

Helle bis mittlere Erdténe entsprechend dem international gebrauchlichen Farbsystemn NCS
(Natural Colour System):

¢ Grundfarbe Griin mit Gelbanteil mindestens 90% (G90Y) bis
» Grundfarbe Gelb mit Rotanteil bis héchstens 70% (Y70R)
Fiir Fassaden in der historischen Altstadt nicht geeignet sind:
¢ Reines Weifl oder sehr helle Farbtone mit Remissionswerten von 80 bis 100%
e Reines Schwarz oder sehr dunkle Farbttne mit Remissionswerten von 0 bis 20%

Die Farbgestaltung der Fassaden ist nur mit vorheriger Zustimmung der Baurechtsabteilung
der Stadt Oberkirch zuldssig. Die Fassadenfarbe ist einvernehmlich anhand von mindestens
drei Mustern festzulegen.

Farbliche Differenzierungen und abweichende Farben sind nur zur Hervorhebung besonderer
konstruktiver und sonstiger Details (Fenstergewiinde, Schrift etc.) zuldssig.

Fassadenverkleidungen aus glinzenden oder glatten Materialien sind nicht zuldssig. Platten-
verkleidungen miit sichtbaren Fugen sind nur init vorheriger Zustimmung der Baurechtsab-
teilung der Stadt Oberkirch zulassig.



§8.
§ 8.1.

§ 8.2.

§8.3.

§9.
§9.1.
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§9.1.2.

§9.2.
§9.2.1.

§9.2.2.
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§9.3.
§9.3.1.

§9.3.2.

§ 10.
§ 10.1.
§10.1.1

§10.1.2

§ 10.2.
§10.2.1
§10.2.2

Schmuckformen
Schmuckformen

Bauliche Schmuckformen kénnen alle besonderen Bauteile sein wie Haustliren, besonders
gestaltete Fenster, Balkone, Frker, Loggien, Fahnenmasten, sowie baukiinstlerischer
Schmuck aus behauenem Stein, Schmiedeeisen und dhnliches.

Anordnung

Bauliche Schmuckformen sollen so sparsam wie mdglich verwendet werden. Mehrere
Schmuckformen miissen aufeinander abgestimmt sein. Dies gilt insbesondere fiir Schmuck-
formen, die sich itber mehrere Fassadenteile erstrecken (Eckbalkons oder -erker, Friese und
dhnliches).

Bestehende Schmuckformen

Bestehende historische und fiir das Stadthild wichtige Schmuckformen sind zu erhalten.

Bauliches Zubehor
Schattierungseinrichtungen
Vorhandene Fensterldden sind zu erhalten.

Bei Um-, An- und Neubauten wird empfohlen, Fensterladen als Schattierung zu wihlen.
Aufgesetzte Rollliden und Jalousien sind nicht zuléssig.

Gelinder

Geliander und Verkleidungen von Balkonen, Terrassen und Freisitzen sind der Fassade anzu-
passen.

Gelénder sind als senkrechtes Stabgeldnder aus nicht glinzendem Metall oder Holz zulédssig,

Grofiflachige Sichtschutzverkleidungen sind nicht zuléssig,

Baudetails

Baudetails wie Namensschilder, Briefkisten, Rufanlagen und ahnliches diirfen nur im Be-
reich der Hauseingiinge angeordnet werden.

Ist eine Anordnung im Bereich der Hauseingénge nicht méglich, miissen sie in der Fassade
angebracht werden und sich in Gréfie, Form und Farbe der Fassade unterordnen.

Dach
Dachlandschaft

Die Dachlandschaft ist in der vorhandenen Einheitlichkeit und Geschlossenheit im Material
und den Neigungswinkeln der Dachflachen zu erhalten.

Stérungen durch Dachaufbauten, vor allem durch groBflichige technische Dachautfbauten,
sollen so weit wie moglich vermieden werden.

Dachform
Fiir Hauptgebiude sind nur Satteldicher, Walmdicher und Kriippelwalmdacher zulassig.

Fiir Anbauten und untergeordnete Nebengebdude sind auf der vom 6ffentlichen Verkehrs-
raum abgewandten Seite auch Pultddcher oder Flachddcher mdglich. Es wird empfohlen,
Flachdicher zu begriinen.



§10.2.3
§ 10.2.4

§10.2.5

§10.2.6

§ 10.3.
§10.3.1

§103.2
§103.3

§ 10.4.
§10.4.1

§104.2

§104.3
§ 10.4.4

§104.5

§10.4.6

§10.4.7

§10.4.8

§ 11.
§11.1.

Einschnitte in der Dachhaut sind auf der Seite zum 6ffentlichen Verkehrsraum nicht zuldssig.

Das Hauptdach ist symmetrisch auszufiihren, unterschiedliche Dachneigungen bei den bei-
den Dachseiten sind nicht zuldssig.

Auskragende Dachgesimse sind der historischen Detailausbildung entsprechend zu erhalten
oder bei Neubauten sinngemifl anzuwenden.

Die Dachneigung muss mindestens 45° betragen.

Dachdeckung

Fiir die Dachdeckung sind nur einheitliche Dachziegel oder Dachsteine zuldssig. Vorzugs-
weise sollten naturrote, nicht engobierte Biberschwanzziegel verwendet werden. Fiir Son-
derbauteile wie Turmbhelme etc. sind auch abweichende Materialien wie Schiefer, Blech oder
dhnliches zuldssig.

Glinzende oder glénzend beschichtete Oberflichen wie glasierte Ziegel sind nicht zuldssig,

Als Farben sind nur naturrote bis rotbraune Farbténe sowie dunkelgraue bis schwarze Farb-
tone zuldssig, Violette, blaue, griine und gelbe Farben und ihre Abténungen sind nicht zulds-

sig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten zur Belichtung und Beliftung sind als Schlepp- und Giebelgauben sowie als
Zwerchgiebel (Wiederkehr o.4.; Dachaufbauten in der Flucht der Gebdudeaullenwand) zulés-
sig. Sie diirfen durch ihre Anzahl, Form und GroBe die Dachlandschaft nicht beeintrichtigen.

Die Dachfldche ist an den Rindem zum First, zum Ortgang und zur Traufe von Dachaufbau-
ten freizuhalten. Der Abstand zwischen dem oberen Schnittpunkt des Dachaufbaus mit dem
Hauptdach und dem First muss mindestens 1,00 m betragen, der Abstand zwischen dem un-
teren Schnittpunkt des Dachaufbaus und der Traufe muss mindestens 0,60 m betragen. Der
Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Dicse Malfle sind in der Dachschri-
ge 7u messen.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 50 % der Lénge einer Dachseite nicht {iberschrei-
ten.

Dachflichenfenster sind nur zulidssig, wenn sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht sicht-
bar sind. Die Rahmen miissen dem Farbton der Dachdeckung angepasst sein.

Anlagen fiir die Gewinnung von Sonnenenergie sind zul#ssig. Bei einer Anordnung auf dem
Dach sollen sie der Dachneigung angepasst werden. Aufgestinderte Anlagen fiir die Gewin-
ming von Sonnenenergie sind in den Dachflichen und auf Gauben nicht zulassig.

Bei der Anordnung von mehreren Elementen, zum Beispiel von mehreren gekoppelten Foto-
voltaik-Paneelen, soll die entstehende Form sich der Dachform unterordnen und eine schltis-
sige Form, zum Beispiel ein Rechteck, bilden. Asymmetrien sind zu vermeiden.

Starke Farbkontraste zwischen Hauptdach und Dachaufbauten sowie innerhalb der Bauele-
mente, zum Beispiel bei dunklen Bauelementen mit hellen Rahmen oder Dachgauben mit ei-
ner Deckung aus hellem Zinkblech, sind zu vermeiden.

Andere technische Aufbauten wie Klimaanlagen, Dunstrohre, Windturbinen und dhnliches
sind nur mit vorheriger Zustimmung der Baurechtsabteilung der Stadt Oberkirch zuldssig.

Antennenanlagen (§74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Fir jede Hauseinheit ist nur eine Auflen-Antennenanlage einschlieBlich Parabolspiegel-
Antennen zuldssig.
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§12.10.

§12.11,

§13.
§13.1.

§13.2.

Antennenanlagen sind nicht in der Ndhe der StraBenfassade bzw. in der vorderen Hilfte des
Daches zuldssig und sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m iiber threm Schnittpunkt mit der
Dachfliche zuldssig.

Starke Farb- oder Hell-Dunkel-Kontraste zwischen Hauptdach und den Antennenanlagen
sind zu vermeiden. Die Farbgebung der einzelnen Bauteile ist aufeinander abzustimmen.

Antennen fir gewerbliche Sende- und Empfangsanlagen sind nur in Verbindung mit inner-
halb des Gebietes zuldssigen Nutzungen zuldssig.

Werbeanlagen, Automaten und technische Einrichtungen (§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und auf der dem 6ffentlichen Verkehrs-
raum zugewandten Seite der Gebdude zuldssig. Sie sind nur in der Erdgeschosszone und in
der Briistungszone des ersten Obergeschosses zuldssig.

Als Werbeanlagen sind Stechschilder und Ausleger in handwerklich gearbeiteter und nach
historischen Mustern gestalteter Form zuldssig. Daneben sind auf den Fassaden angebrachte
bandartige Schriften zuldssig.

Mehrere Werbeanlagen sind soweit mglich zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusam-
menzufassen und in Gréfle und Form aufeinander abzustimmen.,

Die Héhe der Werbeanlagen und Schrifien darf bei horizontalen, bandartigen Anlagen und
bei Einzelschildern 0,80 m nicht liberschreiten. Die Breite aller Werbeanlagen darf bis zu 2/3
der Fassadenbreite, hochstens aber 4,0 m betragen.

Nicht zuldssig sind vertikale bandartige Werbeanlagen, Schrifiziige mit einer Hohe iiber 0,60
m, Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen in aufdringlicher
Form, grellen Farben und starker Leuchtkraft sowie Laserwerbung, die auf die StraBie oder
die Fassaden projiziert wird.

Bei der Anbringung der Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass wesentliche Bauglieder
oder einzelne Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Erker oder Pfeiler nicht beeintridchtigt
oder verdeckt werden. Die Wirkung von Kulturdenkmalen insbesondere darf durch Werbe-
anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Automaten sind nur in Haus- oder Ladeneingiingen, Hofeinfahrten oder Passagen zuldssig.

Automaten bis 0,6 qm Ansichtsflache sind ausnahmsweise an der Strafenfassade zulassig,
wenn sie biindig in die Hauswand eingelassen sind und sich farblich der Fassade unterord-
nen.

Schaukésten bis 1,5 gm Ansichtsfliche sind an der Stralenfassade zuldssig, wenn sie sich
farblich der Fassade unterordnen.

Fahnenanlagen und Banner, die der Werbung fiir Sonderaktionen dienen, sind nur befristet
zuldssig. Sie bediirfen der vorherigen Zustimmung der Baurechtsabteilung der Stadt Ober-
kirch

Andere technische Anlagen wie Klimaanlagen und &Zhnliches sind nur mit vorheriger Zu-
stimmung der Baurechtsabteilung der Stadt Oberkirch zulissig,

Freiflichen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Vorgirten sind als Griinflichen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Ausgenom-
men sind Flidchen fiir notwendige Stellplatze und deren Zufahrten.

Befestigte Vorflichen sind in Abstimmung mit den angrenzenden Verkehrs- und Griinfla-
chen zu gestalten. Es wird empfohlen, wasserdurchldssige Beldge wie Pflaster, Platten aus
Naturstein oder wassergebundene Decken zu verwenden.



§13.3. Bewegliche Abfallbehélter sind aufierhalb der Abholzeiten so abzustellen, dass sie nicht vom
offentlichen Verkehrsraum sichtbar sind. Ist das Abstellen nur im 6ffentlichen Verkehrsraum
mdglich, ist eine Einhausung der Abfallbehélter erforderlich.

§ 14, Genehmigungspflicht
Abweichend von § 50 LBO bediirfen nachstehende Vorhaben einer Baugenehmigung:

§ 14.1. Alle Verdnderungen der baulichen Gestaltung und die Farbgebung baulicher Anlagen im
Geltungsbereich dieser Satzung,

§ 14.2  Einfassungsmauemn und Einfriedigungen, soweit sic vom offentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind,

§ 143  Werbeanlagen mit emer Gréfie von mehr als 0,20 gm.

§ 15. Besondere Bauvorlagen
Die Baurechtsbehorde kann bei genehmigunpspflichtigen Bauvorhaben im Geltungsbereich
dieser Satzung verlangen:

§ 15.1. Darstellung der Nachbargebiude

§ 15.2. Farbpldne

§ 15.3 Darstellung von Details

§ 16. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Wer gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstéBt, handelt ordnungswidrig im Sinne des §
75 LBO in Verbindung mit § 36 Abs. 3 Nr. 2 OWiG.

§17. Inkrafttreten

§ 17.1, Diese Satzung tritt am 01.03.2014 in Kraft,

§ 17.2. Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung vom 22.09.1977 auller Kraft.

Hinweise:

Eine Verletzung der im der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) oder auferund der
GemO bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel im Abwigungsvorgang bei der
Aufstellung dieser Satzung sind nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und

- Mingel des Abwégungsvorgangs nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhait, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) gilt die Satzung — sofern sie
unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmung zustande gekommen ist — ein Jahr nach dicser Bekannt-
machung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht wenn



1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntma-
chung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberbiirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichisbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ausgefertigt:
Oberkirch, 04.02.2014

oo

Biirgermeister



Stadt Oberkirch

4

..av,.u.

. [
R P I EERILR |

FIJU.*\

ruT rﬂ@

o TN A
! ﬂrh . ur n“t a
% ) JPJN, R
€ Yoty NS, 5 LR -
o T S5 fi AN
‘R - S u.,.’&rr . /(.tdv_
e ks VA
:..r-r . ! _—\t..‘k ~ ]
SRR L e
o uJ\I\_ LR B Y w.d
L ﬂ».hf Py
b i Y TR ST
AT D A P P &
“}) ' BT LA S
TR SRR IRt
\f”\.. g\. ) ﬂm T N o -nﬁ.l!
R
h.wf 5N — L J.rllr... mk 111 ml.l . -
e i ~ et _ ..114”..!. .
& - L s c
A o Ty
g tee s =
Y - 7, Aﬁ_ iz - B
R —_— )
wle s rxn.h 1

N
X,

Al
v 3
& 4 _
BiTy
/?mna..
A1

e

Gestaltungssatzung
,Stadtkern Oberkirch®

2014






Stadt Oberkirch

Gestaltungssatzung ,Stadtkern Oberkirch*

Ortliche Bauvorschriften geman § 74
Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO)

Fassung vom 10.01.2014



Inhaltsverzeichnis Seite

atzung
-adtentwicklung 8
ankmalschutz 10
ebaudetypen 12
-adt- und Strallenbiid 18
aukdérper 19
ackel 20
1ssadengliederung 21
1ssadendffnungen 22
Tiren und Tore 22
Schaufenster 23
Fenster 24
-assadenfarben 26
Schmuckformen 28
3auliches Zubehér 30
Jachgestaltung 32
Dachlandschaft 32
Dachform 33
Dachdeckung 34
Dachaufbauten 35
\ntennenanlagen 37
Nerbeanlagen, Automaten und technische Einri  tungen ------ 38
-reifldchengestaltung 40
ferfahren 41






















Kulturdenkmale

Denkmalschutz

Léwenbrunnen

Altes Rathaus

Gasthof Obere Linde

odp S

Bahnhof

Héuser an der Bachanlage

11 -






i



cl



i









Aulenanlagen:

Fur das Stadtbild von besonderer Bedeutung sind die von
de € _ St rdume. Neben den
umgebenden Fassaden prédgen auch die Grundstiicksein-
friedigungen, Stiitzmauern, der Bodenbelag und die Be-
grinung mit Pflanzbeeten und Baumen den &ffentlichen
Raum, Alle diese Elemente sollen aufeinander abge-
stimmt sein, damit ein harmonisches Stadtbild entstehen

beziehungsweise erhalten werden kann.

§2.
§2.1.

§2.2.

§2.3.

Stadt- und Straflenbild
Stadtebaulicher Zusammenhang

Durch BaumaBnahmen im Bestand oder bei Neubauten ist zu gewiihrleisten, dass der stéd-
tebauliche Zusammenhang bewahrt wird in Bezug auf’

a. Gebdudemafistab,

b. Gebiudecharakter,

¢, Wechsel von Trauf- und Giebelstellung der Gebdude,

d. Dachlandschaft,

e. Fassadenmerkmale,

f. Hauszwischenrdume und

g. Auflenanlagen.

Einbindung von Neubauten

Neubauten sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stadtbild
nicht beeintrichtigen. Sie miissen sich unter Beachtung der Festsetzungen dieser Satzung
in stédtebaulicher und baulicher Hinsicht in den Bestand einfligen.

Nicht sichtbare Bauteile

Fiir die von der offenen Landschaft und vom &{fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtba-
ren Teile der Dachlandschaft bzw. nicht sichtbaren Teile der Gebdude oder des Grund-
stiicks sind die Festsetzungen dieser Ortlichen Bauvorschriften nicht bindend, sondern
Empfehlungen.
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§7.

§7.1.

§7.2.

§73.

§7.4.

Fassadenmaterialien

Fiir die AuBenwinde werden verputztes Mauerwerk und konstruktives Holzfachwerk
empfohlen.

Sichtbare Fachwerkfassaden milssen erhalten bleiben. Werden verputzte Fachwerkgebiu-
de modernisiert, wird empfohlen, das Fachwerk freizulegen.

Putzoberfldchen sind als glatte oder feinkémige Oberfliche ohne dekorative Strukturen
auszufithren. Stark gemusterte oder raue Putze, wie zum Beispiel Wellen, Waben oder Fi-
cherputz sind nicht zuléssig.

Fiir die Farbgestaltung der Fassaden wird ein Spektrum von Farben empfohlen, die fol-
gende Eigenschaften aufweisen:

Helle bis mittlere Erdtone entsprechend dem international gebréuchlichen Farbsystem
NCS (Natural Colour System):

s  Grundfarbe Griin mit Gelbanteil mindestens 90% (G90Y) bis
»  Grundfarbe Gelh mit Rotanteil bis héchstens 70% (Y70R)
Fiir Fassaden in der historischen Altstadt nicht geeignet sind:
» Reines Weill oder sehr helle Farbtone mit Remissionswerten von 80 bis 100%
» Reines Schwarz oder sehr dunkle Farbténe mit Remissionswerten von 0 bis 20%

st nur mit vorheriger Zustimmung der Baurechtsabtei-
lung der Stadt Uberkirch zuldssig. Die Fassadenfarbe ist einvernehmlich anhand von min-
destens drei Mustern festzulegen.

Farbliche Differenzierungen und abweichende Farben sind nur zur Hervorhebung beson-
derer konstruktiver und sonstiger Details (Fenstergewéinde, Schrift efc.} zuléssig.

Fassadenverkleidungen aus glinzenden oder glatten Materialien sind nicht zuldssig. Plat-
tenverkleidungen mit sichtbaren Fugen sind nur mit vorheriger Zustimmung der Bau-
rechtsabteilung der Stadt Oberkirch zulissig.
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Baudetails:

Bauliches Zubehér wie Namensschilder, Briefk&sten, Ruf-

Je

é i {aul  Werbeanlagen) sollten

dem Eingang zugeordnet werden und nicht an einer belie-
bigen Stelle an den Fassaden angebracht werden. Es wird
empfohlen, solche Anlagen zusammenzufassen, damit
nicht unterschiedliche Bauformen sich Oberlagern,

§9.
§9.1.

§9.1.1.
§9.1.2.

§9.2.
§92.1.

§922

§9.23.

§9.3.
§9.3.1.

§9.3.2.

Bauliches Zubehir
Schattiernngseinrichtungen
Vorhandene Fensterldden sind zu erhalten.

Bei Um-, An- und Neubauten wird empfohlen, Fensterldden als Schattierung zu wihlen.
Aufgesetzte Rollladen und Jalousien sind nicht zuldssig,

Gelinder

Geldnder und Verkleidungen von Balkonen, Terrassen und Freisitzen sind der Fassade
anzupassen.

Gelinder sind als senkrechtes Stabgeldnder aus nicht glinzendem Metall oder Holz zulés-
sig.

GroBflachige Sichtschutzverkleidungen sind nicht zulissig.

Baudetails

Baudetails wie Namensschilder, Briefkéisten, Rufanlagen und #hnliches diirfen nur im
Bereich der Hauseingfinge angeordnet werden.

Ist eine Anordnung im Bereich der Hauseinginge nicht méglich, miissen sie in der Fassa-
de angebrac  werden und sich in Gréfle, Form und Farbe der Fassade unterordnen,
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§10.4.
§ 10.4.

§10.4.2

§10.4.3

§10.4.4

§10.4.5

§10.4.6

§10.47

§10.4.8

Dachaufbauten
gy A A YALeA AWAL WA WAE ALIEW 4 MARLARLIE, 1 WLLLL WU WUV WL LAaGEGUIUDCIIALL HIWLIL USTILL-
triichtigen.

Die Dachfliche ist an den Réndern zum First, zum Ortgang und zur Traufe von Dachauf-
bauten freizuhalten. Der Abstand zwischen dem oberen Schnittpunkt des Dachaufbaus
mit dem Hauptdach und dem First muss mindestens 1,00 m betragen, der Abstand zwi-
schen dem unteren Schnittpunkt des Dachaufbaus und der Traufe muss mindestens
0,60 m betragen. Der Abstand zum Orfgang muss mindestens 1,50 m betragen. Diese
MaBe sind in der Dachschrige zu messen.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 50 % der Linge einer Dachseite nicht {iber-
schreiten.

Dachflichenfenster sind nur zulissig, wenn sie vom o&ffentlichen Verkehrsraum nicht
sichtbar sind. Die Rahmen miissen dem Farbton der Dachdeckung angepasst sein,

Anlagen fiir die Gewinnung von Sonnenenergie sind zuléssig. Bei einer Anordnung auf
dem Dach sollen sie der Dachneigung angepasst werden. Aufgestinderte Anlagen fiir die
Gewinnung von Sonnenenergice sind in den Dachflichen und auf Gauben nicht zuldssig.

Bei der Anordnung von mehreren Elementen, zum Beispiel von mehreren gekoppelten
Fotovoltaik-Paneelen, soll die entstehende Form sich der Dachform unterordnen und eine
schliissige Form, zum Beispiel ein Rechteck, bilden. Asymmetrien sind zu vermeiden.

Starke Farbkontraste zwischen Hauptdach und Dachaufbauten sowie innerhalb der Bau-
elemente, zum Beispiel bei dunklen Bauelementen mit hellen Rahmen oder Dachgauben
mit einer Deckung aus hellem Zinkblech, sind zu verineiden,

Andere technische Aufbauten wie Klimaanlagen, Dunstrohre, Windturbinen und dhnli-
ches sind nur mit vorheriger Zustimmung der Baurechtsabteilung der Stadt Oberkirch zu-
\dssig.
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Automaten und sonstige technische Einrichtungen:

Automaten werden oft an méglichst auffallenden Stellen
an der Fassade angebracht. Sie nehmen dabei se™ 1
Ricksicht auf die Architektur des Gebaudes und seine
besondere Eigenart. Solche Formen der Anbietens von
Waren sollte sich wie auch bei den Werbeanlagen dem
Gebaude unterordnen.

§12.

§12.1.

§12.2.

§12.3.

§12.4.

§12.5.

§12.6.

§12.7.

§ 12.8.

§12.9.

§12.10.

§12.11.

Werbeanlagen, Automaten und technische Einrichtungen (§74 Abs. 1 Nr. 2
LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stdite der Leistung und auf der dem &ffentlichen Verkehrs-
raum zugewandten Seite der Geb#ude zuldssig. Sie sind nur in der Erdgeschosszone und
in der Briistungszone des ersten Obergeschosses zulissig.

Als Werbeanlagen sind Stechschilder und Ausleger in handwerklich gearbeiteter und
nach historischen Mustern gestalteter Form zuldssig. Daneben sind auf der Fassaden an-
gebrachte bandartige Schriften zulfssig.

Mehrere Werbeanlagen sind soweit moglich zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusam-
menzufassen und in Gréfe und Form aufeinander abzustimmen.

Die Hohe der Werbeanlagen und Schriften darf bei horizontalen, bandartigen Anlagen
und bei Einzelschildern 0,80 m nicht iiberschreiten. Die Breite aller Werbeanlagen darf
bis zu 2/3 der Fassadenbreite, hochstens aber 4,0 m betragen.

Nicht zuldssig sind vertikale bandartige Werbeanlagen, Schrifiziige mit einer Hohe {iber
0,60 m, Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen in auf-
dringlicher Form, grellen Farben und starker Leuchtkraft sowie Laserwerbung, die auf die
StraBe oder die Fassaden projiziert wird.

Bei der Anbringung der Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass wesentliche Bauglieder
oder einzelne Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Erker oder Pfeiler nicht beeintrichtigt
oder verdeckt werden. Die Wirkung von Kulturdenkmalen insbesondere darf durch Wer-
beanlagen nicht beeintréchtigt werden.

Automaten sind nur in Haus- oder Ladeneingéngen, Hofeinfahrten oder Passagen zulis-
sig.
Automaten bis 0,6 qm Ansichtsflache sind ausnahimsweise an der StraBenfassade zulés-

sig, wenn sie biindig in die Hauswand eingelassen sind und sich farblich der Fassade un-
terordnen.

Schaukésten bis 1,5 qm Ansichtsfliche sind an der Straflenfassade zulssig, wenn sie sich
farblich der Fassade unterordnen.

Fahnenanlagen und Banner, die der Werbung flir Sonderaktionen dienen, sind nur befris-
tet zuldssig. Sie bediirfen der vorherigen Zustimmung der Baurechtsabteilung der Stadt
Oberkirch

Andere technische Anlagen wie Klimaanlagen und dhnliches sind nur mit vorheriger Zu-
stimmung der Baurechtsabteilung der Stadt Oberkirch zuldssig.
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§ 14.

§14.1.

§14.2

§14.3

§ 15.

§15.1.
§15.2.

§153

§ 16.

§17.

. .
Genehmigungspflicht
AR VY Ll vl YLD x B N LA LR N NS NI A P L L IR P R EC AL IR S N RS uuusuj;uluulﬁuxx&.

Alle Verinderungen der baulichen Gestaltung und die Farbgebung baulicher Anlagen im
Geltungsbereich dieser Satzong,

Einfassungsmauern und Einfriedigungen, soweit sie vom offentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind,

Werbeanlagen mit einer Grée von mehr als 0,20 qm.

Besondere Bauvorlagen

Die Baurechtsbehtrde kann bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Geltungsbereich
dieser Satzung verlangen:

Darstellung der Nachbargebiude
Farbpline

Darstellung von Details

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Wer gegen die Ortlichen Bauvorschrifien verstoft, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 75
LBO in Verbindung mit § 36 Abs. 3 Nr. 2 OWiG,

Inkrafttreten

§ 17.1. Diese Satzung tritt am 01.03.2014 in Kraft.
§ 17.2. Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung vom 22.09.1977 auBer Kraft.

Ausgefertigt:

Oberkirch, 04.02.2014

‘ {
Christoph QPSVI

irgermeister
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