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SATZUNGEN
der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

iiber

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Georgenfeld II" und

b) die ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Georgenfeid II"

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat in der offentlichen Gemeinderatssitzung
am 16.12.2019

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Georgenfeld II" so-
wie

b} die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Georgenfeid 11

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-
sen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 5§8), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221).
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Satzungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur
die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie

a)
b)

die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplans
sowie den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan.

§ 2 Bestandteile

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

1.

dem Zeichnerischen Teil M. 1:500

Ld.F.v. 04.12.2019

2. dem Textlichen Teil - ptanungsrechtliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

i.d.F.v.04.12.2019

b) Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1.
2.

gemeinsamem Zeichnerischen Teil M. 1:500

Textlichem Teil — ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

c) Beigeflgt sind:

3.
4.

Gemeinsame Begrindung mit Umweltbelangen

Hinweise und Empfehlungen
zum Bebauungsplan

. Artenschutzrechtliche Abschéatzung

(Bioplan, Buhl)

. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

mit Erganzungen
(Bioplan, Bdhl)

. Emtwésserungskonzept — Erlduterungsbericht

(Breinlinger Ingenieure, Stuttgart)

. Geotechnischer Bericht

(HPC AG, Freiburg)

. Ubersichtsplan M. 1:5.000
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den in den ortlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 75 Abs. 4 Landesbauordnung
i.V.m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer Geldbufe
bis zu 100.000,- € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer Geldbul3e bis 10.000,00 € geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Georgenfeld II" und die értlichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan "Georgenfeld II" treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft.

5 133Sat08.doc

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser
Satzung unter Beachtung des nachstehen-
den Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats der Stadt
Oberkirch tibereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 01.04.2019

Offenlage 15.04. - 17.05.2019

2. Offenlage 04.11.-18.11.2019

Satzungsbeschluss 16.12,20@‘;& O
/ el

oberkirch, .J.6..Jan..2020...... .

/
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RECHTSVERBINDLICHKEIT
Nach § 10 Abs. 3 BauGB vom 03.11.2017
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt v AD ):Ian* 2020

27. Jan. 2020

Oberkirch, ......cccooeveviiiiiieeevvirinens
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BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen
¢ zum Bebauungsplan "Georgenfeld II" und

¢ zu den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Georgenfeld 11"

der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
(im beschleunigten Verfahren)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat die Aufstellung des Bebauungs-
plans "Georgenfeld 1I" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von Wohnbauflache in
Oberkirch. Dies ist erforderlich, da zum einen nur noch wenige freie Bau-
grundsticke zur Verfigung stehen, zum anderen aber eine gréRere Nach-
frage Bauwilliger festzustellen ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Georgenfeld |I* sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines stadtnahen
Baugebietes geschaffen werden. Die aulerordentlich hohe Nachfrage und
der Bedarf an Baugrundsticken macht eine Flachenausweisung in der Kern-
stadt aus Sicht der Verwaltung erforderlich. Durch die Férderung der Innen-
entwicklung durch Konzentration der Siedlungsentwickiung auf die bereits
besiedelten Bereiche kann einem Flachenverbrauch im Auflenbereich ent-
gegengewirkt werden.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen daher die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Neuordnung bzw.
zur ErschlieBung und Bebauung des Gebiets "Georgenfeld II" geschaffen
werden.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungs-
entwicklung 6stlich des Krankenhauses sichergestelit werden.

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Das Baugebiet grenzt im Nordwesten, im Osten und Suden an bestehende
Wohnbebauung, im Westen an das Gelande des Kreiskrankenhauses. Mit
der Uberplanung dieses noch unbebauten Innenbereichs kann stadtnah
Wohnraum geschaffen werden, so dass die Innenentwicklung gestarkt und
einer Auflenentwicklung entgegengewirkt werden kann.
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Es wird eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt.

Es wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begrindet, das der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur
UVP oder nach Landesrecht unterliegt (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Die
Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete)
werden durch den B-Plan nicht beeintrachtigt (s. auch Umweltbelange). Es
bestehen weiter auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Somit kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet
werden und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

3 Ubergeordnete Planung

3.1 Regionalplan

Oberkirch wird im Regionalplan "Sudlicher Oberrhein" die Funktion eines Un-
terzentrums zugewiesen. Unterzentren sind laut Regionalplan so auszustat-
ten, dass sie auch den qualifizierten haufig wiederkehrenden uberértlichen
Bedarf eines Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kdnnen.
Dabei sind die unterzentralen Funktionen auf die im Regionalplan angege-
benen Versorgungskerne, in dem Fall Oberkirch selber zu konzentrieren.

Oberkirch wird weiterhin als Siedlungsbereich auferhalb der Entwicklungs-
achsen ausgewiesen. In solchen Siedlungsbereichen soll eine dem Struktur-
raum und der Funktion der Gemeinde angepasste Entwicklung stattfinden.
Die Siedlungstatigkeit soll hier uber die Eigenentwicklung hinausgehen.

Dariiber hinaus wird Oberkirch als Siedlungsbereich Gewerbe der Kategorie B
mit einem Orientierungswert bis 20 ha im Regionalplan festgelegt.

Insofern steht die vorliegende Bebauungsplanung insgesamt im Einklang mit
den Festlegungen des Regionalplans "Sudlicher Oberrhein”..

3.2 Fldchennutzungsplan

Die Flache ist im Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Oberkirch-Renchen-Lautenbach Uberwiegend als landwirt-
schaftliche Flache, zum Teil auch als Wohnbaufldche dargestellt. Im be-
schleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von Darstellungen des
FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP geéndert oder er-
génzt ist. Der FNP ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten
GebietsgroRe und der damit verbundenen Absicht, moglichst viele Wohn-
baugrundstiicke schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe bean-
spruchen i.d.R. vergleichsweise groRRe Flachen, die im Plangebiet kaum zur
Verfugung stehen bzw. dem gewiinschten Gebietscharakter widersprechen.

Neben den genannten Grunden, sind vor allem Tankstellen mit einer erhebli-
chen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls nicht mit dem beabsich-
tigten Gebietscharakter vereinbar ist. Die knapp bemessenen Erschlie-
Rungsstraien sind zudem nicht auf eine mit solchen Nutzungen verbundene
Verkehrsbelastung ausgelegt.

Letzteres gilt insbesondere auch fir die duBere Anbindung des Gebietes an
leistungsfahige Strallen.

Fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet Fla-
chen zur Verfugung, die im Hinblick auf die angesprochenen Aspekte eine
deutlich bessere Eignung aufweisen.

Die Ausweisung des Sondergebiets erfolgt als Vorhalteflache fur eine evtl.
Erweiterung des bestehenden Kreiskrankenhauses.

Im Hinblick auf den vorhandenen Kinderspielplatz in zentraler Lage 6stlich
des Baugebiets in einer Entfernung von ca. 800 m gemessen im bestehen-
den Baugebiet "Bind" (Richard-Wagner-Strafle) wird die Ausweisung eines
Kinderspielplatzes im Baugebiet fur nicht erforderlich gehalten.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berlcksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebiets im Innenbe-
reich ergeben.

5.2.1 Grundflichenzahl und Geschossfldchenzahl

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
und eine Geschossflachenzahi (GFZ) mit 0,8 festgesetzt.

Fir das Sondergebiet "Krankenhaus” wird eine GRZ mit 0,6 festgesetzt

5.2.2 Hohe und Hbhenlage baulicher Anlagen

Die max. Wand- und Firsthohe fur das Allgemeine Wohngebiet wird mit
6,75 m bzw. 11,00 m festgesetzt, gemessen ab OK Strafle in der Mitte der
Grundsticksseite, von der aus die Zufahrt erfolgt.

Damit orientiert sich die kinftige Hohenentwicklung der geplanten Bebauung
an der angrenzenden nérdlich, dstlich und sudlich vorhandenen Bebauung.

Durch die Festsetzung einer max. 2-geschossigen Bebauung werden alter-
nativ 1%2-geschossige Gebaude mit Steildach, aber auch 2-geschossige Ge-
baude mit flachgeneigtem Dach erméglicht.

Fur das Sondergebiet wird eine max. Wand- und Firsthéhe mit 7,00 m bzw.
11,00 m festgesetzt, gemessen ab OK der ¢stlich an das Sondergebiet an-
grenzenden Strafle.
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5.3

5.4

5.5

Bauweise

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
wobei in Anlehnung an die umgebende Bebauung nur Einzelhduser zuldssig
sind.

Damit wird letztlich die Funktionsfahigkeit des Gebietes insbesondere im
Hinblick auf den ruhenden Verkehr gesichert.

Dem gleichen Ziel dient die Beschrankung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebédude auf maximal zwei pro Wohngebaude.

Im Sondergebiet wird die abweichende Bauweise mit einer max. Geb&ude-
lange von 110 m festgesetzt, so dass damit ein Anbau an das bestehende
Krankenhaus moglich wére.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Planung sieht eine ringférmige ErschlieBung des Baugebiets mit Zufahrt
von der Gaisbacher Stralle und fuBlaufiger Anbindung an den Jérgenweg
und die Schubertstralle vor. Bei der Lage der Zufahrt von der Gaisbacher
Strale wurde eine direkte Kreuzung mit der Einmindung des
Krautschollenwegs in die Gaisbacher Stralle gewahit. Damit ergibt sich im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit ein Ubersichtlicher Kreuzungsbereich.
Zwischen der bestehenden Bebauung in der Schubertstralle und der geplan-
ten neuen Bebauung ist ebenfalls ein FuBweg vorgesehen, der zum einen
kurze FuBwegebeziehungen aus dem Baugebiet in die Stadtmitte ermdglicht
und zum anderen die dort vorhandenen Versorgungsleitungen sichert und
deren Zugéanglichkeit langfristig erméglicht.

Die Fahrbahn der inneren ErschlieBung erhait entsprechend der Planung
des Ing.buros Breinlinger eine Ausbaubreite von 5,00 m mit einem einseiti-
gen Gehweg mit einer Breite von 2,00 m. Somit ist der Begegnungsfall
Pkw/Pkw gewahrleistet und auch der Begegnungsfall Pkw/Lkw ist mit einge-
schrankten Bewegungsspielrdaumen mdoglich. Der Fulweg, der das Bauge-
biet an den Jérgenweg anbindet, hat eine Breite von 2,50 m bzw. 3,00 m.

Im sudlichen Bereich des ErschlieBungsrings sind 6 offentliche Stellplatze
als Senkrechtparker sowie im ndrdlichen Bereich des Erschliefungsrings
3 offentliche Stellplatze als Langsparker ausgewiesen.

Damit wird dem Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen im Baugebiet Rechnung
getragen, nachdem ein Abstellen von Fahrzeugen im Straenraum aufgrund
der gewahiten Fahrbahnbreite sowie der groRen Anzahl an Grundstickszu-
fahrten zu einem eingeschrankten Bewegungsspielraum fihren wirde.

Ortliche Bauvorschriften gem4R Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen geman § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Geb&ude getrof-
fen.
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Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb
dessen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundzigen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begrinung der Grundstiicke gewéhrleisten und die Versiegelung
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasser-
neubildung unterstitzt.

Fur das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die
Anzahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden Stellplatze mit 1 bzw.1,5
oder 2 Stellplatzen pro Wohneinheit in Abhangigkeit der jeweiligen Woh-
nungsgrolRe festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt,
dass in der Regel die meisten Haushalte Uber 2 Pkw verflgen, die Stellplat-
ze aber nicht immer auf dem eigenen Grundstiick unproblematisch nachge-
wiesen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Oberkirch im landlichen Raum erzeugt einen hoheren Bedarf an Individual-
verkehr und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum abgestellt werden, muss es im 6ffentlichen Interesse sein, dass
far die jeweiligen baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze auf dem
Baugrundstick hergestellt werden. Da die Zahl der notwendigen Stellplatze
erfahrungsgemafR abhangig ist von der WohnungsgréRe, wird Uber § 37
Abs. 1 LBO hinaus von § 74 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. Abs. 7 LBO Gebrauch ge-
macht.

Entsprechend den Aussagen des Entwéasserungskonzepts ist das unver-
schmutzte Dach- und Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticken zu-
ruckzuhalten. Hierfur wurde eine entsprechende Festsetzung getroffen, die
das Mindestretentionsvolumen sowie den Drosselabfluss festlegt. Auf die de-
taillierten Ausfiihrungen unter Pkt. 8.1 der Begriindung sowie im beigefiigten
Entwésserungskonzept wird verwiesen.

6 Larmschutz
Ein Larmschutzgutachten wurde nicht fir erforderlich gehalten.

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Planungsgebiets befindet sich das
Krankenhaus, ein Standort des Ortenauklinikums. In der dem Baugebiet zu-
gewandten Seite der Klinik befinden sich ausschlieRlich Bereiche wie Betten-
trakt, Behandlungszimmer und Verwaltung, die sehr ruhig sind und keine un-
zulassigen Larmemissionen verursachen. Die Anlieferung fur Kiche und
Kantine, der Bereich der Einlieferung von Notfallpatienten sowie die Haus-
technik befinden sich an der vom Wohngebiet abgewandten Gebaudeseite.
Insofern ist im Baugebiet nicht mit relevanten Schallimmissionen aus dem
Klinikbetrieb zu rechnen.
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Schutzgebiete

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend I = nicht betroffen
FFH-Gebiet gem4R § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG 1
Name / Nr.:
FFH-Mahwiese, gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie 1
Name / Nr.:
EG-Vogelschutzgebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG !
Name / Nr.:
Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG !
Name / Nr.:
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG !
Name / Nr.:
Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ®
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7
Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG 1
Name / Nr.:
Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: Hohiweg "Heimbach" / Nr.:1741-4317-1337, ca. 150 m nérdlich
Name: Feldhecken "Am K&pfle” / Nr..1741-4317-1336, ca. 150 m nordlich
Name: Trockenmauer "Am Kopfle” / Nr.:1741-4317-1335, ca. 180 m nordéstlich

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG 1
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemaR § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen geman § 31 des LWaldG und Erho-
lungswald gemanR § 33 des LWaldG

~

Waldschutzgebiete geméaR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG |/
Name / Nr.

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet geman § 78b des WHG !
Gewisserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen geméaR § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und |/
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Grunzug, It. RVSO /
Grunzasur, It. RVSO !
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege, it. RVSO /
Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg / RVSO |/

Denkmale gemafl §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen
nach § 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemal § 22 des DSchG

~—
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7.2
7.21

7.2.2

Europdisches Netz "Natura 2000"
Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal LUBW-Abfrage liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hin-
weise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziglich die
fachlichen Meldekriterien erfullen, direkt bzw. in raumlicher Nahe vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000”
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Belange des Artenschutzes

Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Artenschutzrechtliche Abschdtzung

Die Stadt Oberkirch beauftragte Dr. Boschert, Bioplan Bihl, mit der Erstel-
lung einer artenschutzrechtlichen Abschatzung, in der gepruft wird, ob die
Zugriffs- und Stdérungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden
kdénnen.

Die artenschutzrechtliche Abschatzung vom 15.09.2016 wird als Anlage bei-
gefugt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

Nach der artenschutzrechtlichen Abschétzung inklusive eines Vororttermins ist mit Vorkom-
men von relevanten Arten aus den Tiergruppen Vogel, Séugetiere (Flederméuse), Reptilien
(Zauneidechse und Mauereidechse) und Holzkéfer zu rechnen. Dadurch kénnen eine Betrof-
fenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden § 44 BNatSchG fir diese Grup-
pen nicht ausgeschlossen werden. Durch Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen kann
die Auslésung von Verbotsverletzungen zumindest teilweise verhindert werden. Dennoch
bleiben einige Fragen bei den oben genannten Tiergruppen zum tatséchlichen Vorkommen
und damit zu tatsgchlichen Auswirkungen offen. Aus fachgutachterlicher Sicht kénnen daher
zum jetzigen Zeitpunkt und auf Grundlage der aktuellen Planung die Erfdllung von Verbots-
tatbestanden nach §44 BNatSchG bei bestimmten artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
nicht ausgeschlossen werden, so dass eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung (saP) erforderlich ist.

Far die ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen besteht nach fach-
gutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Verlet-
zungen der Verbotstatbesténde § 44 BNatSchG sind daher ausgeschlossen. Fur sie ist eine
vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prufung inklusive Kartierungen nicht erforderlich.

Aus fachgutachterlicher Sicht kann daher zum jetzigen Zeitpunkt und
auf Grundlage der aktuellen Planung die Erflillung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG bei artenschutzrechtlich relevanten Tier-
arten nicht ausgeschlossen werden, so dass eine vertiefende spezielle

rtenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.
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Der Gutachter schlug nachfolgende Vorgehensweise vor:

- Erfassung méglicher Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Vogel-Arten wahrend
der Brutzeit (nach Methodenhandbuch Sudbeck et al. 2008).

- Erfassung moglicher Vorkommen von Flederméusen zur Feststellung einer Nutzung als
Nahrungshabitat und Fortpflanzungsstétte. AuBerdem eine genaue Erfassung des Quar-
tierpotentials.

- Ubersichtsbegehungen zu méglichen Vorkommen von Zaun- und Mauereidechse.

- Vertiefende Potentialabschétzung zu méglichen Vorkommen von relevanten Arten aus der
Gruppe der Holzkéfer.

- Im Zuge der vorgeschlagenen Begehungen wird weiterhin ebenfalls auf artenschutzrecht-
lich relevante Arten aus anderen Gruppen geachtet.

7.2.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Stadt Oberkirch beauftragte Dr. Boschert, Bioplan Buhl, mit der Erstel-
lung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) aufbauend auf
die vorliegende artenschutzrechtliche Abschéatzung.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 26.03.2019 wird als
Anlage beigefigt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:.

Nach der artenschutzrechtlichen Prifung ist mit Vorkommen von relevanten Arten aus den
Tiergruppen Vigel (verschiedene Arten), Séugetiere (Flederméuse) und Kéfer (Holzkéfer) zu
rechnen. Dadurch kénnen eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbe-
stédnden § 44 BNatSchG fir diese Gruppen nicht ausgeschlossen werden. Durch Ma3nah-
men kann die Auslosung von Verbotsverletzungen verhindert werden.

Fur die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Gruppen bestehen nach fachgut-
achterlicher Einschatzung keine Betroffenheiten, aber auch keine Verletzungen der Verbots-
tatbestédnde gemél § 44 BNatSchG. Hierzu zéhlen Gewésser bewohnende Arten und Grup-
pen wie Reptilien, Amphibien, Gewésser bewohnende Arten, Landschnecken, Kafer (aulBer
Holzkéfer), Schmetterlinge, Farn- und Blutenpflanzen sowie Moose.

Unter Beriicksichtigung und bei vollsténdiger Umsetzung der im Gut-
achten genannten MaBnahmen ergibt sich aus fachgutachterlicher
Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
bei den artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten.

Nachfolgende MalRnahmen sind nach Aussage der saP durchzufiihren:
I. VermeidungsmafBnahmen

VM 1 - Baufeldrdumung

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Flederméusen sind die
F&ll- und Rodungsarbeiten sowie der Abriss der Schuppen aul3erhalb der Aktivitatszeit dieser
Tiergruppe in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufihren. Dabei gilt es ei-
ne Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei
Frostnachten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Flederméuse mehr in Spalten be-
finden, da diese nicht frostsicher sind.

Die Baufeldrdumung muss aufBerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogeln stattfinden (in der
Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih britenden Arten bzw. spét briiten-
den Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und Gelege von Bo-
den- und Gebiischbriitern zerstért werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim Féllen oder
Roden von Gehtlzen missen dartber hinaus bertcksichtigt werden.

Sollte dies aus unverénderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht méglich sein
(zu bericksichtigen ist, dass nach § 39 Abs. BNatSchG, in Gehdlzbestande nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann), muss im Vorfeld kurz vor der

an durch einen sachverstédndigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrol-
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le bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Flederméuse gefunden werden
bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldrdumung nicht stattfinden.
Durch diese Bauzeitenbeschrdnkung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter
Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvégel, aber auch keine Flederméause direkt
geschadigt werden. Ferner kénnen samtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der
nichtfiiggen Jungvégel, bei der Baufeldraumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen Té6-
tungen bzw. Verletzungen kommt.

VM 2 - Bauzeitenbeschriankung

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérreizen (optisch durch Lichtimmissionen,
akustisch durch Ldrm) der lokalen Fledermauspopulationen missen alle zwischen Anfang
Marz und Mitte November durchgefithrten Arbeiten wie Bauarbeiten aullerhalb der néchtli-
chen Aktivitatszeit der Flederméuse stattfinden (diese dauert etwa 20 Minuten vor Sonnenun-
tergang bis 15 Minuten vor Sonnenaufgang), also zwischen 15 Minuten vor Sonnenaufgang
und 30 Minuten vor Sonnenuntergang. Dies reduziert auch die Storreize u.a. fur nachtaktive
Vogelarten. Ein Innenausbau kann bei entsprechenden Vermeidungsmalinahmen, die eine
Abstrahlung von Licht oder Larm nach aullen verhindern, durchgefiihrt werden.

VM 3 - Vermeidung von temporéren Brutméglichkeiten

Nicht volisténdig auszuschlieen ist, dass Arten wie Haus- und Feldsperling, Hausrot-
schwanz oder Bachstelze neue, temporére Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile
der Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu zéhlen auch Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehtlzen oder Entstehung von Sukzessionsbereichen auf Bau- bzw. Lager-
fiichen. Dadurch kénnten Nester geschédigt oder zerstért sowie Jungvégel durch den Bau-
ablauf getétet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann verhindert werden, dass
Vogelarten, die sich im Baufeld ansiedein, getétet oder verietzt bzw. ihre Nester und Gelege
Zerstort werden.

VM 4 - Vermeidung von Lichtemissionen
Durch Lichtemissionen kénnen prinzipiell Betroffenheiten, besonders bei Flederméusen, ent-
stehen. Grundsétzlich miussen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Licht
und Erschiitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignete MaB3-
nahmen weitestgehend vermieden werden:

- Grundsaétzlich muss auf eine starke und diffuse StraBen- und Grundstiicksbeleuchtung ver-
zichtet werden.

- Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende Geldnde ausstrahlen, insbesondere nicht in
Richtung der Obstwiese nérdlich des Geltungsbereiches, sondern missen, ohne Streulicht,
zielgerichtet sein. Dafiir werden die Lichtquellen nach oben abgeschirmt. So wird eine un-
gewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

- Insbesondere der Blauanteil im Licht lockt Insekten an und wird stark gestreut. Daher ist
kunstliches Licht mit geringen Blauanteilen zu verwenden.

VM 5 - Holzkéfer - MaBnahmen fiir national besonders geschiitzte Arten

Zur Schadensminimierung im Zuge der aligemeinen Eingriffsregelung sind die Stémme még-
licherweise besiedelter Bdaume unter Erhaltung der Hohlen und gréBeren Totholzbereiche
aufrecht in Wuchsrichtung zu lagern.

Durch diese MaBnahmen ist sichergestellt, dass zumindest eine Teil vorhandener Entwick-
lungsstadien seine Metamorphose beenden kann, und ausschliipfende Kéfer der ausbrei-
tungsstarken und nicht ernsthaft geféhrdeten Arten so Populationen des Umfeldes zur Verfi-
gung stehen kénnen, von denen angesichts der Strukturen in der Umgebung ausgegangen
werden kann.
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1l. VorsorgemaBBnahmen
VoM 1 - Fledermduse - Ersatz fiir Quartierbdume
Die kartierten potentiellen Quartierbdume sind soweit wie moéglich zu erhalten.

Als Ausgleich fir den Wegfall potentieller Baumquartiere als mégliche Fledermausquartiere
massen nach folgendem Schema in rdumlicher Nahe (Orientierung: ungeféhr ein Kilometer
im Umbkreis um den Geltungsbereich) moglichst auf einer zusammenhéngenden Flache be-
reits vorhandene Bdume zu Habitatbdumen entwickelt werden; diese werden, sofern es sich
nicht um Obstbaume handelt, vollsténdig aus der Nutzung genommen:

Als Orientierung dient die Empfehlung von Runge, Simon & Widdig (2009) pro verloren ge-
henden Quartierbaum etwa funf neue potentielle Quartierbdume zu schaffen:

- Baum mit geringem Quartierpotential: ein neuer Habitatbaum
- Baum mit mittlerem Quartierpotential: zwei neue Habitatbdume
- Baum mit hohem Quartierpotential: drei bis fiinf neue Habitatbdume.

Bei der Féllung aller Béume mit Quartierpotential im Geltungsbereich errechnet sich somit ein
Bedarf von ungefihr 38 neuen Habitatbdumen. Diese Habitatbdume missen ein moéglichst
groBes Entwicklungspotential fur Fledermausquartiere aufweisen. Je nach tatsachlichem Zu-
stand ergibt sich dadurch ein Mindestbestand von mindestens 30 neuen Habitatbdumen.

Sollte in der Umgebung des Geltungsbereiches keine bestehende Obstwiese zur Verfugung
stehen, hat die Anlage einer neuen Obstwiese zu erfolgen. Fur diesen Fall muss in etwa die
GréBe des Geltungsbereiches, also ungefdhr 1,5 Hektar, aufweisen. Je nach vorhandener
Geholzstruktur auf den neuen Fldche kann sich der Bedarf auf ungeféhr einen Hektar redu-
zieren.

In beiden Féallen muss es sich um lokal- bzw. regionaltypische Obstbaumarten (Hochstam-
me) handeln. Erganzt werden kann es durch standortheimische Baumarten, u.a. wenn sich
das Geldnde in Gewé&ssernéhe befindet.

Zur Uberbriickung sind pro verloren gegangenem Quartierbaum zwei Fledermauskésten
(Rundkasten) ebenfalls an den potentiellen Habitatbdumen bzw. an den neu gepflanzten
Obstbéumen aufzuhdngen. So werden die lokalen Populationen mittelfristig durch das Ent-
stehen neuer Quartierméglichkeiten unterstitzt.

Die Ausweisung der Habitatbdume bzw. die Neupflanzung von Obstbdumen sowie das Auf-
hangen der Kasten muss in der Phase vor der Féllung und Rodung der Gehdlze erfolgen.

Die Kasten sind jahrlich auBerhalb der Fortpflanzungszeit, bevorzugt in den Wintermonaten
(Kasten sind nicht frostsicher) auf Funktionsfahigkeit zu berprtifen und ggf. zu reinigen.

Folgende Grundsticke, zwei stadtische und zwei private, erfillen die Voraussetzungen. d.h.
besitzen teilweise bereits Potential, das aufgewertet werden kann, teilweise entsprechendes
Entwicklungspotential zur Entwicklung als Fledermaus-Lebensraum:

1.Flursticke 1022/2, Gewann Reichenbéchle (mit 2.670 m?) sowie 1022/1, Gewann Kurzer
Zelgen (mit 436 m?), Gemarkung Oberkirch, Eigentimerin Stadt Oberkirch:

Auf dem Grundstiick 1022/1 stehen bereits einzelne Obstbdume, die als Habitatbdume ent-
wickelt werden mussen. AuBBerdem sind auf diesem Grundstiick zwei bis drei weitere Obst-
bdume zu pflanzen. Auf dem Grundstiuck 1022/2 ist aktuell eine dreiteilige Nutzung festzu-
stellen: Der Nordteil besteht aus Grilnland mit sechs Zwetschgenbdumen, der Mittelteil aus
einer Apfel-Spalieraniage und der Sudteil aus Grinland, u.a. mit Brennholzablagerungen.

Auf dem Nordteil mussen die Bdume erhalten und in Richtung Quartierbdume entwickelt
werden. Auf dem Sudteil werden zwei Reihen mit je ungeféhr zehn Obstbaumen gepflanzt.
Auf dem Mittelteil kénnen zukinftig weiter funf bis sechs Reihen mit jeweils einer unter-
schiedlichen Zahl an Obstbdumen gepflanzt werden, falls die bestehende Spalieranlage er-
setzt werden kann. Sollte dies nicht méglich sein, muss vom Nordteil entlang der Stral3e nach
Ringelbach eine Reihe Obstbdume (bis zu funf Obstbdume) bis zum Reichenbéchle ge-
pflanzt werden.
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Am Reichenbéchle selbst sind von der Strafe nach Ringelbach nach Siden bis zum Ende
des Grundstticks standortheimische Laubbaum-Arten zu pflanzen und so das siidlich befind-
liche Ufergeholz verléngern.

2. Flurstiick 971 mit den Losen 2 (mit 1.950 m3) und 3 (mit 1.000 m?, Gewann Holzacker,
Gemarkung Tiergarten, Eigentumerin Stadt Oberkirch:

Im westlichen Teil des Grundstiicks befindet sich bereits eine Obstanlage mit teilweise élte-
ren Baumen, die teilweise bereits Quartierpotential besitzen. Der andere Teil des Grund-
stiicks wird als Garten- bzw. Freizeitgeldnde genutzt.

Ein Teil der vorhandenen Obstbdume muss stehen bleiben, um das Quartierpotential erhal-
ten bzw. entwickein zu kénnen.

3. Flurstiick 639, Gewann Holzacker (4.600 m?), Gemarkung Tiergarten, Privateigentum:

Das Grundstiick ist groRtenteils verwildert und liegt seit vielen Jahren brach. U.a. sind die
vorgefundenen Obstbdume nicht genutzt und gepflegt, weisen jedoch teilweise Quartier-,
aber auch Entwicklungspotential auf. Im Westteil besteht starke Vermullung. Auf dem be-
nachbarten Grundstuck befinden sich zum Teil alte Obstbdume, darunter gro3e Birnbdume.

Das Grundsttick muss in drei Schritten entwickelt werden: Die Bereiche mit der Vermillung
im Westteil miissen als erstes gereinigt werden. Ferner missen auf dieser Fldche wieder
Obstbdume gepflanzt werden. Als zweiten Schritt werden die Fléchen im Osten hergerichtet,
danach der mittlere Abschnitt. Baume mit aktuellem Quartierpotential sowie B&ume mit Ent-
wicklungspotential sind zu erhalten. An weiteren Stellen sind Obstb&dume zu pflanzen.

4. Flurstiick 1028, Gewann Kurzer Zelgen (4.797 m?, Gemarkung Oberkirch, Privateigentum:

Das Grundstiick ist seit geraumer Zeit wenig genutzt bzw. gepflegt. Das Gelénde ist unre-
gelmaBig mit Obstbaumen, zum Teil mit bereits vorhandenem Quartierpotential, aber auch
wild aufgegangenen Laubb&umen bewachsen.

Die vorhandenen Obstbdume, aber auch ein Teil der Laubbdume mussen erhalten werden.
Ferner mussen neue Obstbdume gepflanzt werden.

Zur detaillierten Umsetzung erfolgt tiber die naturschutzfachliche Bauuberwachung.

Il. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Gkologischen Funktionalitéit - vor-
gezogene AusgleichsmaBBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-MaBnahmen

M 1 - Végel - Nisthilfen

Im Bereich der Ausgleichsflache fiir die Flederméuse sind mindestens funf Nistkéasten far den
Star aufzuhadngen. Stare besiedeln derartige Strukturen sofort. Allerdings werden Késten
auch von anderen Arten besetzt, deshalb sind mehrere Kasten aufzuhéngen. Die Nistkéasten
milssen einen Durchmesser des Einfluglochs von 45 bis 50 mm aufweisen und missen kat-
zensicher in mindestens drei Metern Héhe iiber dem Boden aufgehéangt werden.

Die Kasten sind jahrlich auBerhalb der Fortpflanzungszeit, bevorzugt in den Wintermonaten
(Kasten sind nicht frostsicher), zu uberprifen und gegebenenfalls zu reinigen, u.a. Entfernen
von Nestern. Wahrend der Brutphase muss die Besiedlung Uberprtift werden.

Das Aufhéngen muss in der Phase vor der Féllung und Rodung der Gehélze erfolgen.

Wirksamkeit der vorgeschlagenen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitét

Bei den aufgefihrten CEF-MaBnahmen ist bei volistandiger Umsetzung eine sehr hohe Wirk-
samkeit festzustellen.

Monitoring

Um die Wirksamkeit der MaBnahmen zu uberprufen, ist ein Monitoring erforderlich, wobei
die Kasten jahrlich auBerhalb der Brutzeit (ab Oktober) auf Funktionsféhigkeit zu Uberprifen
und zu reinigen, u.a. Entfernen von Nestern, sind (siehe auch IV. Naturschutzfachlich beglei-
tende MalBnahme

.—.ﬂ'\_r—q_,—‘ Planungsbdiiro Fischer Seite 13

Glnterstalstr. SZL- 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 04.12.2019




Stadt Oberkirch » BP "Georgenfeid H" Begriindung

V. Naturschutzfachlich begleitende MaBnahmen inklusive Monitoring

Durch eine einzurichtende naturschutzfachliche Bautiberwachung, die auf einen orts- und
sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber auch tier6kologischen Kenntnissen zu-
ruckgreift, werden gravierende Eingriffe verhindert (siehe Vermeidung von Verbotstatbestan-
den) und eine fach- und ordnungsgeméafle Ausfihrung garantiert. U.a. kénnen gegebenen-
falls MaBnahmen eingeleitet werden, die verhindern, dass Vogelarten, die sich im Baufeld
ansiedeln, getétet oder verletzt bzw. ihre Nester oder Gelege zerstért werden.

Eine naturschutzfachliche Bautiiberwachung muss auch die Umsetzung der weiteren MaR3-
nahmen tuberwachen, um auf eventuell Unvorhergesehenes reagieren zu kénnen.

Unter Beriicksichtigung und bei volistindiger Umsetzung der im Gut-
achten genannten MaBnahmen ergibt sich aus fachgutachterlicher
Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG
bei den artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten.

7.2.4 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) - Erganzungen Juli 2019

Da sich Anderungen bei der Flachenauswahl der VorsorgemaRnahmen
ergaben, ergénzte Dr.Boschert, Buhl sein Gutachten am 2. Juli 2019.

Im Anhang, Kapitel 10.0, erlauterte der Gutachter, dass die beiden unter 3.
Flurstuck 639, Gewann Holzacker (4.600 m2), Gemarkung Tiergarten, Pri-
vateigentum, und 4. Flurstick 1028, Gewann Kurzer Zelgen (4.797 m?), Ge-
markung Oberkirch, Privateigentum, aufgefuhrten Grundstucke entfallen und
stattdessen das 5. Flurstiick 2124 mit den Losen 9 und 10 (zusammen 3.400
m?), Gewann Hilsen, Gemarkung Oberkirch, Eigentumerin Stadt Oberkirch,
aufgenommen wird.

Die Vorsorgemafinahmenflache 5. Flurstiick 2124 mit den Losen 9 und 10
wird im Gutachten wie folgt beschrieben:

Das Grundstick weist bereits eine gute Eignung auf, die jedoch durch verschiedene MaB3-
nahmen deutlich aufgewertet werden kann. Es wurde vor Kurzem von Gehélzsukzession be-
freit, weist jedoch weiterhin einen hohen Gehélzanteil auf, u.a. ein Geholzriegel mit hohem
Anteil an Esskastanienbdumen, an der nordlichen Losgrenze, die als Hohiweg ausgebildet
ist. Dieser Geholzgliirtel muss zugunsten von Obstbdumen zurtckgedréngt werden.

Die vorhandenen Obstbdume mtssen erhalten werden. Ferner miissen neue Obstbdume
(mindestens finf, eventuell acht) gepflanzt werden. Durch die Gehélzsukzession ist der Un-
terboden oft als Rohboden ausgebildet. Dieser muss in Grinland (Wiesen- oder Weidenut-
zung) uberfihrt werden.

Die detaillierte Umsetzung erfolgt uber die naturschutzfachliche Bautberwachung.

Nach Aussage des Gutachters hat die neu hinzugekommene Flache eine
deutlich héhere Wertigkeit und ein hdéheres Entwicklungspotential als die
vormals ausgewahlten Flursticke 639 und 1028. Zudem liegt die neue Fla-
che mit etwa 560 Metern Entfernung naher am Geltungsbereich als die zuvor
ausgewahlten Flachen (etwa 720 bzw. 1300 Meter Entfernung). Das Flur-
stick 2124 (Lose 9 und 10) ist daher zusammen mit den Flursticken 971
(Lose 2 und 3), 1022/1 und 1022/2 geeignet, um den Verlust der Obstbaum-
bestande im Geltungsbereich als Jagdgebiet auszugleichen.

Unter Beriicksichtigung und bei volistandiger Umsetzung der im Gut-
achten genannten MaRnahmen ergibt sich nach dem Fldchentausch
aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestdn-
den nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten.
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*§ Durch Neuversiegelung ergibt sich eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu er-
bringen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13b BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzu-
flhren ist.

*6 Nach Aussage des Landesamts fur Denkmalpflege handelt es sich bei dem Planungsgebiet mit Ausnahme der
Flst.Nrn. 673/2, 667/1 und 679/3 um eine mittelalterliche Siedlung, die in der Liste der Kulturdenkmale mit dem
Status P eingestuft ist.

*7 Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrdchtigung
Grundwasser
Neubildung [ 1ja8 [x] nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein+*9
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ lia [X] nein*9

*8 Durch Neuversiegelung ergibt sich eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Ein Ausgleich ist nicht
zu erbringen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durch-
zuflhren ist.

*9 Die Neuversiegelung wird sich unwesentlich auswirken.

Oberflichengewisser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewésserbett) [ lia [x] nein*10
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [x] ja*11 [ Inein
Qualitat (Schad- und Néhrstoffarmut) [ lia [x] nein*10

*10 Oberfidchengewasser sind direkt im Gebiet nicht vorhanden.

*11 Durch Bebauung und Versiegelung wird sich der Oberflichenabfluss des Niederschlagswassers erhéhen.
Positiv kann sich die Rickhaltung in Zisternen auswirken.

Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*12 [ 1nein
Kaltiuftentstehung und —bahnen [x] ja*12 [ ]1nein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | {x] ja*12 [ ]nein

*12 Mit der Realisierung des Bebauungsplans findet Bebauung und Versiegelung statt. Dadurch verschwindet eine
innerértliche Kalt- und Frischiuftentstehungsflache. Dies wirkt sich negativ auf das Kleinklima aus.

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Februar 2019):

- Obstbaumwiesen [x]ja*13 | [ I1nein
- Ackerflache
- Gartenhitten

Artenschutz:

s. artenschutzrechtliche Abschéatzung [ lia [x] nein*14
erstellt von Dr. Boschert, Bioplan, Bihl,
(15.09.2016)

s. spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP),
erstellt von Dr. Boschert, Bioplan, BOhl,
(26.03.2019, ergénzt 02.07.2019)

*13 Die geplante Bebauung beansprucht grofitenteils Obstwiesen und kleinflachig Ackerflichen mit durchschnitt-
lich mittlerer Wertigkeit. Ein Ausgleich fiir den Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*14 Unter Berlicksichtigung der vom Gutachter in der saP genannten MaBnahmen kann eine Veretzung von
Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG bei den betroffenen Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten),
Séugetiere (Fledermiuse) und Kifer (Holzkéfer) ausgeschliossen werden.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrdchtigung
Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [x] nein*15

bildes

Vielfalt und Naturnahe

[x]ja*16 | [ ] nein

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[lja

[x] nein*17

einsehbar ist.

16 Durch die gepiante Bebauung werden naturnahe Flachen beansprucht.

15 Durch die geplante Bebauung verandert sich das Ortsbild unwesentlich, da eine innerértliche von Bebauung
umgebende Landwirtschaftsflache bebaut wird und diese nur von der Gaisbacher Strafie fir die Aligemeinheit

"17 Da durch die innerdrtliche Landwirtschaftsflache keine Wege fithren, verédndert sich fir die Aligemeinheit die
Zuganglichkeit bei einer Bebauung unwesentlich.

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[1ja

[x] nein=18

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[]1ja

[x] nein=18

*18 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Larmsituation bekannt.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

[lja

[x] nein*19

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu er-
warten?

[1ja

[x] nein*19

*19 Derezeit sind kei

ne Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschitterun-
gen

Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die
Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitte-
rungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

[x] nein*20

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[x] nein*20

*20 Derzeit sind kei

ne Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[lja

*21 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Felder bekannt.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans "Georgenfeld II" hat zum Ziel, ein
stadtnahes Baugebiet zu entwickeln. (s. Kapitel 1)

Durch den Bebauungsplan "Georgenfeld II" ist mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen.

7.4 Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Georgenfeld 11" um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemafR § 13a BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund des Bebauungsplans "Geor-
genfeld II" mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten nach
§ 44 BNatSchG zu rechnen ist, wenn die in der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) genannten MalRnahmen umgesetzt werden.

Durch den Bebauungsplan "Georgenfeld II" ergeben sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgter.

Ver- und Entsorgung (Ing.-Biiro Breinlinger)
8.1 Entwdsserung
Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Geplante Schmutzwasserableitung

Das anfallende hé&usliche Schmutzwasser der Grundstiicke entlang der ge-
planten ErschlieBungsstralle wird in einem separaten Schmutzwasserkanal,
welcher im offentlichen StraBenbereich verlduft, gesammelt und abgeleitet.
Der Anschluss erfolgt hierbei an die bestehende Schmutzwasserkanalisati-
on, welche entlang des Krautschollenwegs verlauft.

Die Schmutzwasserkanéle werden gemaR DWA/ATV-Richtlinien in der Di-
mension DN 250 ausgefuhrt, um ausreichend Platz fir Wartung, Inspektion
und spétere Sanierung zu haben. Als Rohrmaterial kommen Vollwandrohre
aus Kunststoff (PP) zum Einsatz.
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Geplante Regenwasserableitung

Die befestigten Hof- und StraBenfidchen werden zusammen mit dem Ober-
flachenwasser der Dach-und Griinfildchen dber die geplanten Regenwasser-
kandgle in den bestehenden Regenwasserkanal (DN300) in der Gaisbacher
Stralle geleitet. Um die Uberlastung in den bestehenden Kanal zu ver-
meiden, muss die Ableitung hierbei gedrosselt tber eine vorgeschaltete
Riickhalteanlage erfolgen. Die Rickhaltung wird direkt vor dem bestehenden
Kanal in einem Staukanal im 6ffentlichem Raum erfolgen.

Im Hinblick auf die ortlichen Gegebenheiten (Topografie) sowie aus wirt-
schaftlicher Sicht ist eine zentrale Rickhaltung fir das gesamte Baugebiet
(ber den Stauraumkanal nicht méglich. Daher wird in den ¢rtlichen Bauvor-
schriften festgesetzt, dass pro Grundstiick eine Retentionszisterne mit einem
Mindestretentionsvolumen von 3 m?® (bemessen bei einem befestigten, un-
durchldssigen Fldchenanteil bis zu Ay = 150 m? herzustellen ist. Bei gréf3e-
rer Versiegelung muss 1 m?® zusétzlicher Retentionsraum pro 50 m? Flache
vorgehalten werden. Da nach Aussage des LRA — Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz die Retentionszisternen nur zu 50 % rechnerisch angesetzt
werden dirfen, wurde dies bei der Bemessung des Stauraumkanals ent-
sprechend berdcksichtigt.

Im Bebauungsplan ist ein Verbindungsweg zwischen Jérgenweg und Franz-
Schubert-StraBe geplant. Der Weg (ca. 530 m? befestigte Fldche) ist als
Pflasterfliche geplant, welche im Normalfall das anfallende Regenwasser
tiber die Fugen versickern/ableiten wird. Aufgrund der sehr geringen zu er-
wartenden Abflussmengen erfolgt die geplante Entwéasserung des Verbin-
dungswegs uber mehrere Querrinnen ("Biorinnen”), welche an Sickerpakete
angeschlossen sind. Ldngs zum Gehweg wird noch zusétzlich eine Sickerlei-
tung verlegt. Diese ist iber einen Muldeneinlaufschacht (Notdberlauf) an den
Mischwasserkanal in der Franz-Schubert-StraBe angeschlossen. Fir extre-
me Regenereignisse wird zuséatzlich entlang des Weges ein Regenwasser-
kanal mit Einldufen als Notentlastung vorgesehen. Dieser Kanal ist an den
bestehenden Mischwasserkanal (DN600) in der Franz-Schubert-Strale an-
geschlossen.

Fur die Franz-Schubert-StraBe werden sich aus hydraulischer Sicht keine
wesentlichen Verdnderungen ergeben. Hier entwéssert bereits im Bestand
der Topographie folgend eine Teilflache von ca. A = 1,0 ha (10.000 m?) in
Richtung Franz-Schubert-Strale.

Zukunftig wird dann im Wesentlichen nur noch der erwdhnte Verbindungs-
weg in diese Richtung entwdssern. D.h., dass fir Starkregenereignisse, bei
denen die bestehende Grunfldche, den Regen nicht mehr aufnehmen kann,
sogar von einer hydraulischen Entlastung des Kanals in der Franz- Schubert-
Strale auszugehen ist.

Gegendber dem jetzigen Zustand wird demnach fir das Bemessungsregen-
ereignis weniger Regenwasser in den Mischwasserkanal eingeleitet, da die
geplanten, befestigten Fldchen des Baugebiets zukunftig in Richtung des
Kanals im Krautschollenweg entwédssem.
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AuBerdem plant die Stadt Oberkirch mittelfristig den Umbau des Entwé&sse-
rungssystems in der Franz-Schubert-Stra3e in ein Trennsystem. D.h., dass
mittelfristig auch die Notentwésserung des Verbindungswegs vom Misch-
wasserkanal abgehéngt wird und in den geplanten Regenwasserkanal in der
Franz-Schubert-Stral3e einleiten wird.

Grundsétzlich ist darauf hinzuwirken, dass der Abfluss von bebauten Fl&-
chen so gering wie méglich gehalten wird. Bei der ErschlieBung sollten da-
her méglichst viele Hof- und Parkflachen mit wasser-durchidssigen Beldgen
(z.B. Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, Schotterrasen,...) befestigt
werden (s. Festsetzung in den ortlichen Bauvorschriften unter Pkt. 4.2).

Auf die detaillierten Ausfihrungen im Entwéasserungskonzept, das dem
B-Plan beigefigt wird, wird verwiesen.

8.2 Strom- und Gasversorgung
Die Stromversorgung wird mittels Verkabelung durchgefihrt.

8.3 Abfallwirtschaft

Zusétzliche Flachen flur die Aufstellung von Wertstoffmilicontainern im Pla-
nungsgebiet sind nicht erforderlich.

9 Baugrundgutachten (Ing.biiro HPC)

Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde seitens des Ing.buros HPC ein Ge-
otechnischer Bericht sowie eine orientierende abfallrechtliche Erkundung
durchgefuhrt. Diese Untersuchung kam dabei zu folgendem Ergebnis:

1. Geologischer und Hydrogeologischer Uberblick:

Das Areal hat eine Gesamtfidche von ca. 1,5 ha. Die Geldndeoberkante
im Baugebiet lag zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung ca. zwischen
202,84-205,64 m NHN. Dabei féllt das Gelédnde leicht nach Norden ab.

Nach der geologischen Karte [3], den Bohrprofilen des LGRB [4] und den
durchgefihrten Untersuchungen ist der Untergrund am Standort wie folgt
aufgebaut:

Bei natdrlichen, ungestérten Bodenverhéltnissen steht im Untersuchungs-
gebiet zuoberst eine Deckschicht aus Losslehm (Schiuff, teils feinsandig,
teils tonig) an. Der L6sslehm weist hierbei vereinzelt feinsandige und / o-
der feinkiesige Einschaltungen auf. Bereichsweise ist der L6sslehm durch
eine anthropogene Auffillung tberlagert bzw. kleinrdumig ausgetauscht
worden.

Aus den Bohrungen des LGRB [4] ist zu erwarten dass der Lésslehm erst
in Tiefen ab ca. 10,0 m u. GOK von Kiesen des Renchtals (Ortenauforma-
tion) unterlagert werden. Die Renchkiese stehen erfahrungsgemali bis in
Tiefen > 30 m u. GOK an. Darunter ist das kristalline Grundgebirge (Ober-
kirchgranit) im tieferen Untergrund zu erwarten.
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Hydrogeologisch werden die anstehenden Lésslehme als gering ergiebi-
ger Grundwasserleiter eingestuft, in welchem kein freies Grundwasser-
stockwerk, sondern Schichtwasser in besser durchldssigen Schichten zu
erwarten ist.

Grundwasser wurde in den Aufschliissen nicht angetroffen, jedoch wurde
das Grundwasser bei Bohrungen gemé&R den Bohrdaten des LGRB (4] in
ca. 8,0 m u. GOK angetroffen. Ob es sich hierbei um Schichtwasser oder
Grundwasser handelte, ist im Nachgang nicht abschlieBend bewertbar.
Aufgrund der beschriebenen Schichtung im Untergrund ist hier jedoch
eher von einem Schichtwasservorkommen auszugehen

2. Grundwasser / Durchladssigkeit:

Grundwasser: Im Baufeld wurde das Grundwasser in keiner der Erkun-
dungsstellen angetroffen. Es ergaben sich lediglich augenscheinliche
Hinweise (nassere Bereiche, sehr weiche Konsistenz des Bohrguts) auf
das Vorhandensein von Schichtwasser.

Das Baufeld befindet sich nach den Grundwassergleichenplénen (5) au-
Berhalb des Aquifers des Oberrheingrabens. Nach den Informationen der
LUBW (6) liegt das Baufeld oberflachlich auch auBerhalb des Aquifers des
Renchtals, sodass ein freier Grundwasserspiegel erst im Bereich der
Renchkiese zu erwarten ist (> 8,0 m u. GOK). Zur Auswertung langj&hri-
ger Wasserstédnde stehen keine nahe am Baufeld liegenden amtlichen
Grundwassermessstellen zur Verfugung.

Das Grundwasser befindet sich nach vorliegendem Kenntnisstand in aus-
reichendem Abstand zu den geplanten Bauwerken. Es muss nicht damit
gerechnet werden, dass Bauwerke in den Grundwasserhorizont oder den
Schwankungsbereich der Grundwasserstdnde einschneiden.

Durchlédssigkeit / Stauwasser: In dem ausgefihrten Versickerungsversuch
wurde eine ortliche Durchlassigkeit von ks = 9,1 x 105 m/s im Untergrund
ermittelt (vgl. Anlage 7). Die Loésslehme sind demnach lokal fir eine tech-
nische Versickerung geméaR den Vorgaben der DWA-A138 geeignet.

Nach DIN 18 533-1 ist, fur die Abdichtung von Bauwerken, mit temporéar
aufstauendem Sickerwasser zu rechnen (wenig wasserdurchldssiger
Baugrund: k: < 104 m/s).

Anhand der Bodenansprache und Einstufung nach DIN 18 196 ist eher mit
geringeren Durchldssigkeiten zu rechnen. Eine Verifizierung am geplanten
Standort von Versickerungsanlagen ist demnach notwendig.

Zur Dimensionierung einer Versickerungsanlage bzw. zur genauen Be-
stimmung des Durchladssigkeitsbeiwerts mussen direkt am geplanten
Standort und in der geplanten Tiefe der Versickerung weitere Versicke-
rungsversuche durchgefihrt werden.

Bei der Planung, Dimensionierung und dem Bau von Versickerungsanla-
gen sind die Angaben in der DWA-A138 zu beachten. Fur die Versicke-
rung des Niederschlagswassers wird ein wasserrechtliches Erlaubnisver-
fahren erforderlich.
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Anmerkung: Gemé&R dem Arbeitsblatt DWA-A138 sind Boden fur eine
Versickerung geeignet, wenn ihr Durchléssigkeitsbeiwert ks innerhalb des
entwéasserungstechnisch wirksamen Bereichs von 10 m/s < kr < 10> m/s
liegt. Zudem ist eine Versickerung in schadstoffbelasteten Erdstoffen nicht

zulassig.

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A138 muss ein nicht wassergeséttigter Si-
ckerraum von mindestens 1,0 m oberhalb des héchsten Grundwasser-
stands vorhanden sein. Dies ist nach jetzigem Kenntnisstand im Baufeld

mit ausreichender Sicherheit gegeben.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache ca.
Verkehrsflache/Fulwege ca.
off. Grunflache/Verkehrsgrin ca.
Allgemeines Wohngebiet

- Nettobauflache ca.
Sondergebiet "Krankenhaus" ca.

1 Statistische Werte

1,59
0,30
0,02

1,15
0,12

ha
ha
ha

ha
ha

100,0 %
18,9 %
1,3 %

723 %
75 %

Bei 21 Bauplatzen ergibt sich eine & GrundsticksgroRe von ca. 544 m?

z.B. 21 Einzelhauser

davon z.B. 15 mit 1 Wohneinheit = ca. 15 WE
davon z.B. 6 mit 2 Wohneinheiten = ca.___12 WE
= ca 27 WE

Bei einer & Belegung mit 3,0 EW/WE
27 WE x3,0 EW = 81 EW

und einem Bruttobauland von ca. 1,47 ha (ohne Sondergebiet) ergibt sich

eine Bruttowohndichte von 68 EW / 1,47 ha = 55 EW/ha.
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12 Beabsichtigte MaBnahmen

Der B-Plan soll Grundlage sein fir
- Umlegung

- Grunderwerb

- Grenzregelung

- ErschlieRung

sofern diese MaRnahmen im Vollzug des B-Plans erforderlich werden.

Freiburg, den 14.03.2019 LIF-FEU-ta-ba  Oberkirch, den .1.8. Jan. 2020, .
20.03.2019
29.03.2019 FEU
19.06.2019 LIF-ba
10.07.2019 LIF-FEU-ta
07.10.2019 LIF-ta
04.12.2019
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Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der 03.11.2017 . ..
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom ¢4%1. 2020
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Oberkirch, ............0 oo

L@ ) Matthias Braun, Oberbirgermeister
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Fertigung: 1 .........
. Anlage:....... 3 ........
Schriftliche Festsetzungen Blatt: . 1-12.

Bebauungsplans "Georgenfeld II"
der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

als B-Plan der innenentwicklung nach § 13a BauGB
(im beschleunigten Verfahren)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefUhrten Anlagen unzuldssig.

1.2 Sondergebiet - Krankenhaus
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der als Sondergebiet ausgewiesenen Flachen ist ein Erweite-
rungsbau fur das bestehende Krankenhaus zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die Zahi der Vollgeschosse, Grundflachenzahl {(GRZ) und Geschossflachen-

zahl (GFZ) wird fir die Nutzungszonen 1 und 2 durch Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

2.2 Gebaudehdhe

Die Gebaudehohen sind im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren durch
einen Gelandeschnitt unter Angabe von Gelandehohen in m (iber NN nach-
zuweisen,

2.2.2 Wandhohe

Die max. zulassige Wandhohe der Gebadude in der Nutzungszone 1 darf
6,756 m, in der Nutzungszone 2 7,00 m betragen, gemessen ab OK StralRe in
der Mitte der Grundsticksseite, von der aus die Zufahrt erfolgt bis Schnitt-
punkt Auflenwand/OK Dachhaut.

Fir die beiden nordlichen Grundstiicke gilt als unterer Bezugspunkt die OK
der Gaisbacher Strafle.
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3.1

4.1

4.2

6.1

Firsthohe

Die max. zulassige Firsthohe der Gebaude in den Nutzungszonen 1 und 2
darf 11,00 m betragen, gemessen ab OK Strafle in der Mitte der Grund-
stlcksseite, von der aus die Zufahrt erfolgt, bis OK First.

Far die beiden nérdlichen Grundstiicke gilt als unterer Bezugspunkt die OK
der Gaisbacher Stralle.

Bei Pultdachern und gegeneinander versetzten Pultddchern gilt der Schnitt-
punkt der hdheren Auenwand mit Oberkante der Dachhaut als Firsthohe.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

im Bereich der Nutzungszone 1 wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt, es sind nur Einzelhduser zulassig.

Im Bereich der Nutzungszonen wird die "abweichende Bauweise" (a) nach
§ 22 Abs. 4 festgesetzt, d.h. es sind Baukorper mit einer Lange von insge-
samt 75 m zulassig.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 u. § 12 BauNVO)
Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch auRerhalb der ausgewiesenen

Baufenster zulassig. Garagen sind senkrecht zur Strale anzuordnen. Eine
parailele Anordnung der Garagen zur Strafe ist nicht zulassig.

Im Bereich der Nutzungszone 1 ist bei senkrechter Anordnung ein Abstand
von 1,00 m einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fir freiste-
hende Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.

Grunflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgrinflichen

Die entlang der Planstral’en ausgewiesenen offentlichen Verkehrsgriinfla-
chen sind als Pflanzflachen mit bodendeckenden Stauden anzulegen bzw.
mit einer Wiesenmischung anzusaen und zu unterhalten. Ggf. kann bei
Baumscheiben mit geringer Grole und dem Einsatz von Spezialsubstraten
darauf verzichtet werden.

Entsprechend Ziff. 8.1 sind standortgerechte Baume zu pflanzen.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den AusflGhrungen in der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung, erstellt von Dr. Boschert, Bioplan Biihl, vom 11.03.2019 durchzuflhren.

Baufeldraumung

Die Baufeldraumung, insbesondere die notwendige Entfernung der Vegetati-
on inklusive der Baume, ist aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln (in
der Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih bzw. spét brii-
tenden Arten mit einer Brutzeit von Mérz bis Mitte/Ende August), damit keine
Nester und Gelege zerstort werden, durchzuflihren.

Die Baufeldraumung ist im Hinblick auf Fledermausvorkommen in Hoéhlen
bzw. Spalten erst nach einer Frostperiode, besser zwei Frostperioden, fri-
hestens jedoch Ende November / Anfang Dezember, besser im Januar,
durchzufGhren.

Sollte dies nicht méglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch
einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Nester-
suche bzw. Kontrolle stattfinden. Bei positivem Befund kann eine Baufeld-
raumung nicht stattfinden.

Bauzeitenbeschrankung

Alle zwischen Anfang Marz und Mitte November durchzufiihrenden Bauarbei-
ten missen auBerhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Flederméause stattfin-
den (diese dauert etwa 20 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15 Minuten vor
Sonnenaufgang), also zwischen 15 Minuten vor Sonnenaufgang und 20 Mi-
nuten vor Sonnenuntergang. Dies reduziert auch die Storreize u.a. fir nacht-
aktive Vogelarten. Ein Innenausbau kann bei entsprechenden Vermeidungs-
malinahmen, die eine Abstrahiung von Licht oder Ldrm nach aulen verhin-
dern, durchgeflhrt werden.

Vermeidung von temporaren Brutmoglichkeiten fur Vogel

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Vogeln temporére Strukturen, u.a. Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehdlzen oder Sukzessionsbereiche auf Bau- bzw. Lagerfia-
chen, nicht als Brutplatz genutzt werden. Hierzu ist eine naturschutzfachliche
Baubegleitung sinnvoll.

Vermeidung von Lichtemissionen

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen durch Lichtimmissionen zum
umliegenden Offenland auf die lokale Fledermauspopulation muss im Wohn-
gebiet grundséatzlich auf eine starke und diffuse Straflen- und Grundstlicks-
beleuchtung verzichtet werden.
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Hierzu ist der Einsatz einer nach oben hin abgeschirmten und gezielt auf den
Weg- bzw. Fahrbahnbereich gerichteten Strallenbeleuchtung sowie einer
lichtschwachen, bodennah installierten und ebenfalls nach oben abgeschirm-
ten schwachen LED-Beleuchtung in den Grundstiicken mit moglichst groRem
Abstand zum Offenland notwendig.

7.5 MaRBnahmen fiir Holzkifer

Die Stdmme mdglicherweise besiedelter Biume sind unter Erhaltung der
Hohien und groReren Totholzbereiche aufrecht in Wuchsrichtung im Bereich
der VorsorgemafRnahmenfiache (s. Ziff. 9.1) zu lagern.

7.6 Naturschutzfachliche Bauiiberwachung

Durch einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber
auch tierdkologischen Kenntnissen ist eine BauUberwachung durchzufiihren.

Dabei ist insbesondere auf eine fach- und ordnungsgemafie Ausflihrung der
artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen zu achten. Auf eventuell Un-
vorhergesehenes ist zu reagieren.

8 Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

8.1 StraBenbaumpflanzungen

Innerhalb éffentlicher Verkehrsflachen und im Bereich des Gehweges sowie
auf privaten Grundsticken sind die im Zeichnerischen Teil festgesetzten
Baume (insgesamt mind. 9 Stck. mit StU 12/14, 3xv.) gemal der Artenliste
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Die Baumscheiben/-gruben sind ausreichend zu dimensionieren und ent-
sprechend Ziff. 6.1 anzulegen und zu unterhalten.

8.2 Pflanzung von Gehélzen auf privaten Grundstiicken

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter,
mittelkroniger Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) oder Hochstammobstbaum (StU
10/12; 3xv.) oder 5 Straucher (Sortierung 100-150) entsprechend der Arten-
liste anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

9 Zuordnung artenschutzrechtlicher MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a, Satz 2i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 8a BNatSchG sowie §§ 135a-¢ BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erfordertichen Vorsorge- und CEF-
MaRnahmen sind entsprechend den Ausflihrungen in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung, erstelit von Dr. Boschert, Bioplan Biihl, vom
26.03.2019, ergdnzt am 02.07.2019, durchzufihren.

rﬂ'\u*—q_,,q Planungsbiire Fischer Seite 4

Giinterstatstr. 32 »« 79100 Freiburg » Tel. 0761/70342.0 Stand: 04.12.2019




Stadt Oberkirch = BP "Georgenfeld II* Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Schaffung von Fledermausquartierbdumen (Vorsorgemafinahme)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderliche Vorsorgemafinahme au-
Berhalb des Planungsgebiets, die zum Ziel hat, einen Ersatz fir Fledermaus-
quartierbaume zu schaffen, ist vor Beginn der Baufeldraumung durchzufiih-
ren und wird den Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstii-
cke entstehen, zugeordnet.

Auf nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicken sind die MaRnahmen entspre-
chend den Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
vom 26.03.2019, erganzt am 02.07.2019, umzusetzen.

Es handelt sich dabei um:

+ FlIst.Nr. 1022/2, Gewann Reichenbachle (mit 2.670 m?) sowie
Fist.Nr. 1022/1, Gewann Kurzer Zelgen (mit 436 m?), Gemarkung Ober-
kirch;
Eigentimerin Stadt Oberkirch

o Flst.Nr. 971 mit den Losen 2 (mit 1.950 m?) und 3 (mit 1.000 m?), Ge-
wann Holzacker, Gemarkung Tiergarten,
Eigentimerin Stadt Oberkirch

* FIst.Nr. 2124 mit den Losen 9 und 10 (zusammen 3.400 m?), Gewann
Hilsen, Gemarkung Oberkirch,
Eigentimerin Stadt Oberkirch

Zur detaillierten Umsetzung ist eine naturschutzfachliche Bauulberwachung
einzusetzen.

Zur Uberbrﬂckung sind pro verloren gegangenem Quartierbaum zwei Fleder-
mauskasten (Rundkasten) ebenfalls an den potentiellen Habitatbiumen bzw.
an den neu gepflanzten Obstbdumen aufzuhangen. Die Kasten sind fiir min-
destens zehn Jahre aufzuhingen und in diesem Zeitraum jahrlich in den
Sommermonaten durch eine Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen
auf Besiedlung zu kontroilieren und auflerhalb der Fortpflanzungszeit, bevor-
zugt in den Wintermonaten (Kéasten sind nicht frostsicher), auf Funktions-
fahigkeit zu dberpriifen und gegebenenfalls zu reinigen.

Die Vorsorgemalinahme (Ausfiihrung, Pacht, Pflege etc.) ist rechtlich ver-
bindlich und dauerhaft Gber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
Landratsamt und Gemeinde zu sichern.

9.2 Nisthilfen fiir Vogel (CEF-MaRnahme)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderliche vorgezogene Ausgleichs-
mafinahme (CEF-MalRnahme) aulerhalb des Planungsgebiets, die im Be-
reich der Vorsorgemainahmenflachen vor Beginn der Baufeldraumung zu
realisieren ist, wird den Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten
Grundstuicke entstehen, zugeordnet.

Im Bereich der Vorsorgenmalinahmenflachen fir Fledermause (s. Ziff. 9.1)
sind mindestens finf Nistkasten fir den Star aufzuhangen. Die Nistkasten
mussen einen Durchmesser des Einfluglochs von 45 bis 50 mm aufweisen
und mlssen katzensicher in mindestens drei Metern Hohe Uber dem Boden
aufgehangt werden.
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Um die Wirksamkeit der CEF-Mafinahme zu (iberpriifen, ist ein Monitoring
erforderlich. Die Nistkasten flr Stare sind jahrlich auferhalb der Brutzeit (ab
Oktober) auf Funktionsfahigkeit zu Uberpriifen und zu reinigen, u.a. sind die
alten Nester zu entfernen.

10 Nebenanlagen
(§ 14 BauNvO)

10.1  Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

10.2  Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauGB sind auch auflerhalb der Baufenster
zulassig.
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11 Anhang zu den Festsetzungen:

Artenliste
11.1  Die nachfolgenden Baumarten sowie Biaume vergleichbarer Arten sind bei
den Anpflanzungen zu verwenden.
Sie wurden der Liste "Gebietsheimische Gehélze in Baden-W irttemberg",
LfU, Karlsruhe 2002, fir die Stadt Oberkirch entnommen.

Oberkirch  Herkunftsgebiet (7): Stiddeutsches Hugel- und Bergland
Naturraum (152): Noérdlicher Talschwarzwald

Kirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GroRe Baume:

SAh*  Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
BAh*  Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)

Bi* Betula pendula (Hange-Birke) *!
Ka*  Castanea sativa (Edelkastanie)
Bu*  Fagus sylvatica (Rotbuche)

TEi* Quercus petraea (Trauben-Eiche)
SEi* Quercus robur (Stiel-Eiche)

Kleine bis mittelgrofle Badume:

SEr* Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) **
Hb* Carpinus betulus (Hainbuche)
ZP*  Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
VKi*  Prunus avium (Vogel-Kirsche)
TKi  Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche) *2
BW  Salix fragilis (Bruch-Weide)
FW  Salix rubens (Fahl-Weide)
Vb Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
SLi  Tilia platyphylios (Sommer-Linde)
Stréucher:
Ha  Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel) *1
EWd Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weiftdom)
Pf Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffenhiitchen) *2
Fb  Frangula alnus (Faulbaum) *2
Sc Prunus spinosa (Schlehe)
HRo Rosacanina (Echte Hunds-Rose)
OW  Salix aurita (Ohr-Weide)
SaW  Salix caprea (Sal-Weide)
GW  Salix cinerea (Grau-Weide)
SHo  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
THo  Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) *2
GS  Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneebalf) *2

*1: allergene Arten

*2: giftige Arten
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Dachgestaltung fir den Bereich der Nutzungszonen 1 und 2

Es sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und gegeneinander versetzte
Pultdacher zulassig. In der NZ 2 sind auch Flachd3cher zulassig.

Garagen sind auch mit Flachdachern zutéssig.

Bei gegeneinander versetzten Pultdichern diirfen die Gebaudeteile in der
Hohe um max. 1,50 m und der Lange insgesamt um max. 4,0 m voneinander
abweichen.

Die Dachneigung fir Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

In der Nutzungszone 2 ist ab einer Wandhhe von 5,0 m eine Dachneigung
von max. 33° zulassig.

Bei Wohngebéuden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine in
rot bis rotbraunen, braunen, grauen, anthrazit und schwarzen Farbténen zu-
lassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und &hnli-
che Aufbauten sind ab einer Dachneigung von 34° zuléssig, wenn durch sie
die harmonische Gesamtwirkung des Gebdudes nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulssig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehdrigen Dachseite zu-
lassig. Der Abstand zu den Ortgéangen muss mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung flir Schieppgauben betréagt 15°; der Dachansatz
muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben miissen mind. dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehérigen Wandflache
zulassig. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,50 m betragen. Zwi-
schen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Es sind Dachiberstande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zulédssig sind senk-
recht Uber die AuRenwande heruntergezogene Dachflachen. Dachvorspriin-
ge bis 0,80 m sind generell auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
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3.1

3.2

4.1

4.2

Gestaltung der Gebédude

Gebaudetiefe

FUr die geplanten Wohngeb&ude innerhalb der Nutzungszonen 1 und 2 wird
eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt. Die Gebaudetiefe wird
rechtwinkelig zur Haupffirstrichtung des jeweiligen Geb&udes gemessen.

Stellplatzverpflichtung

Im Planungsgebiet sind in Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO erforderlich
bei Wohnungen

bis 60 m? 1,0 Stellplatze / Garage
bis 80 m? 1,6 Stellplatze / Garagen
uber 90 m? 2,0 Stellplatze /Garagen

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen und Vorgérten

Die nicht bebauten Fidchen der Baugrundstiicke sind als Grinfliche oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

Gestaltung befestigter Flachen

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlis-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. wasserdurchlissiges Betonpflaster, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen mit einer Versiegelungszahl von
0,4) und einem geeigneten Unterbau auszufihren. Ausgenommen hiervon ist
nur der direkte Zugangsweg zum Hauseingang mit einer Breite von 1,50 m.
Diese Flachen sind mit Gefdlle zu den anschlieRenden unbefestigten Fla-
chen herzustelien.

Oberflachenentwésserung

Das unverschmutzte Niederschiagswasser von Dachflichen und der befes-
tigten Flachen ist auf den privaten Grundstlicken mit einer Retentionszisterne
zurtckzuhalten.

Pro Grundstlick ist bis zu einem befestigten, undurchlassigen Flachenanteil
von Au = 150 m? ein Mindestretentionsvolumen von 3 m?® durch den Bauherrn
herzustellen. Bei grofierer Versiegelung muss 1 m? zusatzlicher Retentions-
raum pro 50 m? befestigter Flache vorgehalten werden.

Der max. Drosselabfluss wird pro Grundstiick auf Qor = 0,25 I/s festgelegt.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart — Landesamt fiir
Denkmalpflege
1.1 Im Plangebiet liegt das Kulturdenkmal ,Mittelalterliche Siediung Leimen”, Lis-

te der Kulturdenkmale 1fd. Nr. 4, Priffall. Es handelt sich um eine vermutlich
gewerblich ausgerichtete Siedlung aullerhalb der Stadtmauern Oberkirchs.

1.2 Bei Bodeneingriffen, Erdarbeiten, BaumafRnahmen, Wegebau, Rodungen im
Bereich des Kulturdenkmals ist das Ref. 84.2 friihzeitig zu beteiligen, um die
Maflinahmen im Vorfeld abzustimmen. Ggf. sind archéologische Prospektio-
nen auf Kosten des Planungstrégers frihzeitig im Vorfeld notwendig. Fur das
gesamte Plangebiet wird auf die Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG
hingewiesen. Wir bitten, diesen Hinweis in die Planunterlagen einzufiigen.

2 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amts Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

2.1 Altlasten

211 Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten/Altstandorte vor.

212  Werden bei den Erdarbeiten ungewbéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt flir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustelien.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehorde zu mel-
den.

2.2 Grundwasserschutz

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist i. d. R. so zu wiahlen, dass
diese uber den mittleren bekannten Grundwasserstanden liegt.

Far unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes sowie flr Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben
ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Wasserbe-
hérde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.
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3.1

4.1

4,2

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und auftriebssicher auszuflihren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzuléssig.

Hinweise des RP Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden quartare Lo-
ckergesteine (Ldsslehm) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen
Baugrund. Darunter sind Gesteine des kristallinen Grundgebirges (Oberkirch-
Granit) zu erwarten.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitte-
rungsbhodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro emp-
fohlen.

Hinweise des LRA Ortenaukreis - Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke

Die Bereitsteliung der Abfalle, die im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand offentlicher Erschlieungsstra-
Ren erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in
der jeweils geltenden Fassung.
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Schriftli-
chen Festsetzungen unter Beachtung des nach-
stehenden Verfahrens mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt
Oberkirch Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 01.04.2019

Offenlage 15.04. - 17.05.2019

2. Offenlage 04.11.-18.11.2019...

Satzungsbeschluss 16122018 5
&f(@ Ti": *p”“‘“u,

‘ ‘Métthias Braun, Oberbiirgermeister L’(
S - s ;
T A K :L» e

TR AN *\3.
Oberkirch, ,G'Jan'ZUZB ....... 4? w L} R}U

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 03.11.2017
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Artenschutzrechtliche Abschitzung -

Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Bebauungsplan Georgenfeld, Stadt Oberkirch

Artenschutzrechtliche Abschiitzung -
Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fir den Bebauungsplan Georgenfeld, Stadt Oberkirch, ist zu priifen, ob die Zugriffs- und
Storungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden konnen. Betroffen sind alle euro-
parechtlich geschiitzten Arten (alle europiischen Vogelarten sowie alle Anhang IV-Arten
nach FFH-RL) sowie solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2
BNatSchG aufgefiihrt sind (besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach
BArtSchV § 1 und Anlage 1 zu § 1). Die Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie werden
mitberiicksichtigt, da nach dem Umweltschadensgesetz (USchadG) Arten und ihre Lebens-
rdume der Anhinge II und IV der FFH-Richtlinie sowie bestimmte europiische Vogelarten
relevant sind.

Um den Aufwand zur Ermittlung der im Gebiet moglicherweise vorkommenden, europa-
rechtlich geschiitzten Arten in Grenzen zu halten, wird eine artenschutzrechtliche Abschiit-
zung durchgefiihrt, die jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nicht ersetzen
kann. Diese artenschutzrechtliche Abschitzung priift, welche europaisch geschiitzten Arten
im Gebiet vorkommen konnen, und leitet mogliche Konfliktpunkte her. Auf Grundlage
dieser artenschutzrechtlichen Abschitzung ist zu entscheiden, ob weitere (Geliande-)Unter-
suchungen notwendig sind. Gleichzeitig dient sie als Grundlage fiir eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP). Die Betroffenheit einzelner Arten kann nicht zwangsweise
mit der Erfiillung von Verbotstatbestinden gleichgesetzt werden. Dies bedarf einer genaue-
ren Betrachtung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP).

2.0 Betrachtungsraum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Norden der Stadt Oberkirch,
zwischen Gaisbacher StraBe, Jorgenweg und Franz-Schubert-Strale. Westlich grenzt das
Ortenau Klinikum Oberkirch an den Geltungsbereich. Ansonsten befindet sich angrenzend
Wohnbebauung. Im Nordostbereich befindet sich ein Gebaudekomplex. Der iiberwiegende
Teil der Fliche besteht aus Obstbaumwiesen mit Apfel-, Zwetschgen- und Kirschbaumen. Ei-
nige der adlteren Obstbidume weisen Spechtlocher auf, welche zum Teil verschlossen wurden.
Im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine Ackerfliche. An der Gaisbacher
Stralle, im Norden, befindet sich eine Rebkultur mit Johannisbeeren. AuBlerdem befinden sich
noch einige Gartenhiitten auf der Fliche.
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