Stadt Oberkirch = Bebauungsplan "EsperantostraBe" Satzung

Fertigung: ..... 1 .........
SATZUNG Anlage:....... 4)\3
der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis) Bl vl

uber die Aufstellung
a) des Bebauungsplans "EsperantostraBe” mit

b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften
zum B-Plan "EsperantostraBe”

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat am 30.01.2017
a) den Bebauungsplan "Esperantostra3e" sowie
b) die zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung flir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1).

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungs-
planes.
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§ 2

a)

§3

§4

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1 :500 i.d.F.v. 14.12.2016
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) i.d.F.v. 14.12.2016

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 14.12.2016
2. Schriftliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) i.d.F.v. 14.12.2016
Beigefugt sind:
1. Begriindung i.d.F.v. 14.12.2016
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 14.12.2016
3. Ubersichtsplan M. 1 :5.000 i.d.F.v. 14.12.2016

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den in den o6rtlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 75 Abs. 4 Landesbauordnung
i.V.m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer GeldbuBe
bis zu 100.000,00 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung flr Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer GeldbuBe bis 10.000,00 € geahndet werden.

Inkrafttreten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "EsperantostraBe" Uberlagert den
Geltungsbereich des rechtskréaftigen B-Plans "Baugebiet West". Mit Inkrafttreten
des B-Plans "EsperantostraBe" wird der B-Plan "Baugebiet West" in diesem Be-
reich geandert.

Der Bebauungsplan "EsperantostraB3e” und die orilichen Bauvorschriften zum
B-Plan "EsperantostraBBe” treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzungen un-
ter Beachtung des nachstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats
der Stadt Oberkirch Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 26.09.2016
Offenlage 31.10.2016 - 02.12.2016
Satzungsbeschluss 30.01.2017

oberkirch. 0.3 Feb. 2017

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 20.10.2015
Durch Bekanntmachung im Amtsblattvom | 7, Feb. 2017

un, Oberblrgermeister

A
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Stadt Oberkirch = B-Plan "EsperantostraBe” Begriindung

Fertigung:..... 1 ........
" Anlage:.......5m.eee
BEGRUNDUNG giatt:..... 1. 211

e zum B-Plan "EsperantostraBe” und

e zu den ortlichen Bauvorschriften zum B-Plan
"EsperantostraBe”

der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
(im beschleunigten Verfahren)

1 Erfordernis der Planaufstellung / Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "EsperantostraBe"” gemani § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen daher die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Modernisierung der vorhandenen Be-
bauung im Planungsgebiet "EsperantostraBe” geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da eine Grundflache von weniger
als 20.000 m2 festgesetzt wird. Mit diesem Bebauungsplan wird die Innenent-
wicklung gestarkt und einer AuBenentwicklung entgegengewirkt, indem die
Modernisierung der vorhandenen Bebauung im Hinblick auf Schaffung von
zeitgemaBen Wohnungszuschnitten sowie energetischer Sanierung ermdog-
licht wird. Zugleich wird mit dem Ausbau der Dachgeschosse zusatzlicher
Wohnraum geschaffen und damit die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohn-
raum im Bereich des Mietwohnungsbaus verbessert.

Somit kann geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet
werden und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzglter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan

Oberkirch wird im Regionalplan "Sudlicher Oberrhein" die Funktion eines Un-
terzentrums zugewiesen. Unterzentren sind laut Regionalplan so auszustat-
ten, dass sie auch den qualifizierten haufig wiederkehrenden Uberdrtlichen
Bedarf eines Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken konnen.
Dabei sind die unterzentralen Funktionen auf die im Regionalplan angegebe-
nen Versorgungskerne, in dem Fall Oberkirch selber zu konzentrieren.
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Stadt Oberkirch = B-Plan "Esperantostrafe” Begriindung

2.2

Oberkirch wird weiterhin als Siedlungsbereich auBerhalb der Entwicklungs-
achsen ausgewiesen. In solchen Siedlungsbereichen soll eine dem Struktur-
raum und der Funktion der Gemeinde angepasste Entwicklung stattfinden.
Die Siedlungstétigkeit soll hier Gber die Eigenentwicklung hinausgehen.

Dariiber hinaus wird Oberkirch als Schwerpunkt fur Gewerbe eingestuft. Die
Ausweisung als GE + (Gl)-Standort bedeutet laut Regionalplan "gewerbliche
und durch okologische und siedlungsstrukturelle Randbedingungen einge-
schrankte Entwicklungsmdglichkeiten (bis zu ca. 30 ha)".

Insofern steht die vorliegende Bebauungsplanung insgesamt im Einklang mit
den Festlegungen des Regionalplans "Sudlicher Oberrhein”.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Oberkirch-Renchen-Lautenbach als Wohnbauflache
dargestellt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flst.Nrn. 1498/1 und 1498/6 nérdlich der
BriandstraBe, Ostlich der EsperantostraBe sowie sldlich der StraBe "In der
Blumenau".

Das Planungsgebiet wird derzeit noch durch den seit 1970 rechtskraftigen
B-Plan "Baugebiet West" Uberlagert. Mit Inkrafttreten des B-Plans "Esperan-
tostraBe" wird der B-Plan "Baugebiet West" in diesem Bereich geandert.

Das Planungsgebiet ist bereits bebaut.

Der Geltungsbereich kann dem beigefiigten Ubersichtsplan bzw. dem "Zeich-
nerischen Teil" entnommen werden.

Die GroBBe des Geltungsbereiches betrégt insgesamt ca. 0,28 ha.

Stadtebauliche Konzeption

Art der baulichen Nutzung

Fur das gesamte Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet geman § 4
BauNVO festgesetzt.

Von den gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsar-
ten werden Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unter Anwendung von § 1
Abs. 6 BauNVO im ganzen Gebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund, dass es sich hier um ein be-
reits bestehendes Wohngebiet handelt.

Fir die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet Fla-
chen zur Verfigung, die im Hinblick auf die angesprochenen Aspekte eine
deutlich bessere Eignung aufweisen.
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Stadt Oberkirch = B-Plan "Esperantostrafie” Begrindung

4.2

4.2.1

4.2.2

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforderun-
gen beriicksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes in der bebauten
Ortslage ergeben.

Die bisherigen Festsetzungen im rechtskréaftigen B-Plan "Baugebiet West"
haben sich dabei stark am Bestand orientiert. So waren die Baufenster bisher
direkt um die bestehenden Gebaude gezogen, so dass auch keine energeti-
sche Sanierung moglich gewesen wére. Des Weiteren waren bisher im Dach-
geschoss keine Wohnungen zulassig.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit
1,0 bzw. 1,2 in Abhangigkeit der Geschosszahl festgesetzt.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die EsperantostraBe steigt von Siiden nach Norden an. Daher sind auch die
3 vorhandenen Wohngebaude in ihrer ErdgeschossrohfuBbodenhdhe gestaf-
felt angeordnet. Die max. EFH wird gemaB der Bestandserhebungen fir alle
Gebaude differenziert in m (.NN durch Eintrag im "Zeichn. Teil" festgesetzt.

Bei der max. zulassigen Wandhdhe wird bei den beiden vorhandenen Ge-
bauden auf FIst.Nr. 1498/6 in Abhangigkeit der geplanten Dachgestaltung
zwischen West- und Ostseite differenziert. Der untere Bezugspunkt fur die
Wandhohe ist dabei die festgesetzte OK ErdgeschossrohfuBbodenhdhe in m
0. NN.

Mit der Aufstellung des B-Plans wird die Schaffung von Wohnraum im Dach-
geschoss ermoglicht, was nach dem rechtskréaftigen B-Plan bisher nicht zu-
lassig war. Hierfur ist flr die Gebaude der Nutzungszone 1 eine Erh6hung der
Wandhéhe um ca. 1,00 m im Osten sowie um ca. 3,0 m im Westen erforder-
lich.

Durch die Kombination eines Schragdachs im Osten mit Dachflachenfenstern
zur Belichtung und einer Dachterrasse im Westen sowie einem Flachdach
wird die bisher zulassige Firsthohe unterschritten, so dass sich die vorhande-
ne Bebauung nach der Modernisierung aus stadtebaulichen Grinden weiter
in das Umfeld einfugt.

Bei der Festsetzung der Wandhéhe/West wird die OK des Flachdachs, bei
der Wandhohe/Ost der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit OK Dach-
haut des Schragdachs angenommen.

Firr das bestehende Gebaude auf Flst.Nr. 1498/1 wird die max. Wandhdéhe in
Abhangigkeit der Geschosszahl festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist dabei
die festgesetzte OK ErdgeschossrohfuBbodenhdhe in m t. NN, der obere Be-
zugspunkt der Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit OK Dachhaut.
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4.3

4.4

4.5

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Im Hinblick auf die geplante Modernisierung der Gebaude sowie die energeti-
sche Sanierung werden die Baufenster entgegen den Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Plans nicht mehr unmittelbar um den Baukdrper gezogen,
sondern soweit die Grenzabstdnde dies zulassen, in einem Abstand von
1,50 m zur GebaudeauBenwand festgesetzt.

Im gesamten Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Verkehrliche ErschlieBung / Stellplatze, Carports und Garagen
Das Planungsgebiet wird von Westen von der Esperantostral3e erschlossen.

Entlang der EsperantostraBe ist auch der Uberwiegende Anteil der erforderli-
chen Stellplatze angeordnet. Stdlich der vorhandenen Bebauung mit Zufahrt
von der BriandstraBBe sind 2 Carports mit je 3 bzw. 4 Stellplatzen geplant.

Ortliche Bauvorschriften gemaB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende be-
stehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Festset-
zungen geman § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getroffen.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung wurden entsprechend der vorliegen-
den Planung fiir die Nutzungszone 1 angepasst und bericksichtigt mit der
festgesetzten Dachneigung von 0 - 45° die geplante Kombination von Schrag-
und Flachdach.

Far die Nutzungszone 2 liegt keine konkrete Planung vor.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begriinung der Grundstlicke gewahrleisten und die Versiegelung
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer Re-
duzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasserneu-
bildung unterstitzt.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstlicke sind als Granflache oder
géartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

Umweltbelange

Da es sich bei dem Bebauungsplan "EsperantostraBe” um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und die
Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine Umweltprifung
(und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemai § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung unterliegt.
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Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiiter gemai § 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2BauGB zu
erwarten sind.

Jedoch ist gemaB § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNaitSchG sind zu treffen.

5.1 Abschéatzung der Umwelterheblichkeit
Européaisches Netz "Natura 2000"

GemaB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdénnen, eine Prufung auf Ver-
traglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fOhren (§ 34 Abs. 1 und Abs. 2 BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Warttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes bzw. von Flachen, die diesbezliglich die fachlichen Meldekriterien erfullen,
vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im
Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Schutzgebiete
Legende: @ =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke geméan § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:
c) | Biospharenreservate geman § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:
d) | Landschaftsschutzgebiete geméan § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:
e) | Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 NatSchG ®
Name: Schwarzwald Mitte/Nord, Nr.: 7
f) | Naturdenkmale gemaB § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
g) | Geschiitzte Landschaftsbestandteile geman § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG |/
h) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name / Nr.:
i) | Gesetzlich geschlitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:
i) | EG-Vogelschutzgebiet geman § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
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Stadt Oberkirch = B-Plan "EsperantostraBe” Begriindung
k) | FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
1) | Freihaltung von Gewéssern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG und |/
§ 47 des NatSchG
m) | Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG
Name / Nr.:
n) | Uberschwemmungsgebiete geman § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:
0) | Gewésserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /
p) | Bodenschutzwald gemaB § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- | /
einwirkungen geman § 31 des LWaldG
q) | Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG !
Name / Nr.:
r) | Regionaler Griinzug It. RVSO 1995 J
s) | Grunzasur It. RVSO 1995 /
t) | Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /
u) | Vorranggebiet fiir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /
v) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden- |/

denkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehor-
de als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale geman
§§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtaniagen nach § 19 des
DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22 des DSchG

(Quelle: LUBW, 2015)
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Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ lia [x] nein *1
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ lia [x] nein *1
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir|[ ]ja [x] nein *1
Kulturpflanzen bzw. fiir natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ia [x] nein

*1 Mit der B-Planaufstellung werden Maglichkeiten fir Modernisierung und energetische Sanierung geschaffen.
Da die GRZ unverdndert bieibt, kommt es zu keiner Mehrversiegelung. Daher ergeben sich keine Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [x] nein =2
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein =2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein =2

*2 Mit der B-Planaufstellung werden Moglichkeiten fir Modernisierung und energetische Sanierung geschafien.
Da die GRZ unverandert bleibt, kommt es zu keiner Mehrversiegelung. Daher ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Grundwasser.

Oberflaichengewéasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ lia [x] nein*3
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [lja [x] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*3

*3 kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [ lia [x] nein*a
Kaltluftentstehung und —bahnen [TIa [x] nein*a
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ]ja [x] nein*a

*4 Mit der B-Planautstellung werden Maglichkeiten fir Modernisierung und energetische Sanierung geschaffen.
Da die GRZ unverandert bleibt, kommt es zu keiner Mehrversiegelung. Daher ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf die Schutzgut Luft/Klima.

Arten und Biotope

Biotoptypen (Bestand):

Gebéude, Hof- und Griinflachen [lja [x] nein*s
Artenschutz:

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen

Prifung durch einen Biologen wurde verzichtet, [ 1ja [x] nein‘e

da sich durch die geplante Modernisierung und
energetische Sanierung keine Eingriffe entste-
hen.

*5 Mit der B-Planaufstellung werden Maglichkeiten far Modernisierung und energetische Sanierung geschaffen.
Da die GRZ unverandert bleibt, kommt es zu keiner Mehrversiegelung. Daher ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Arten und Biotope.

*6 Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund der geplanten Modernisierung und energetischen Sanierung
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

,-.fl'\_n—q_,,—, Planungsbiro Fischer Seite 7

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 14.12.2016



Stadt Oberkirch = B-Plan "EsperantostrafBe” Begriindung

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftsbil- [[ ]ja [x] nein*7
des

Vielfalt und Naturnahe [lja [x] nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-|[ ]ja [x] nein
lebbarkeit

*7 Durch Modernisierung und energetische Sanierung ergeben sich keine negativen Auswirkungen aui das
Stadtbild im Vergleich zum genehmigten B-Plan. Die max. zuldssige Firsthohe nach dem urspranglichen
rechtskraftigen B-Plan "Baugebiet West" wird eingehalten.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja | [x] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja | [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr efc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschitterun- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]Jja | [x] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschiitterungen zu
erwarten?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ 1ja | [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Mit der Aufstellung des B-Planes "EsperantostraBe” wird die Mdglichkeit far
Modernisierung und energetische Sanierung geschaffen, jedoch bleibt die
GRZ unverandent, so dass es zu keiner Mehrversiegelung kommt. Es ergeben
sich dadurch keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
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5.2 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten Arten sind aus den
vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde oder von
Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten
Arten ergangen.

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Prifung durch einen Biolo-
gen wurde verzichtet, da mit der Aufstellung des B-Plans "Esperantostra3e”
die Moglichkeit fir Modernisierung und energetische Sanierung geschaffen
wird und die GRZ unverandert bleibt. Dadurch entstehen keine artenschutz-
rechtlich relevanten Eingriffe.

Unter Bertlicksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschéatzung,
dass der Artenschutz durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13
Abs. 1 Nr. 2 BauGB nicht betroffen ist.

5.3 Zusammenfassung

Da es sich bei der Aufstellung des B-Plans "Esperantostra3e” um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund der geplanten Modernisierung
und energetischen Sanierung mit keinen Auswirkungen auf besonders ge-
schitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Durch die Uberplanung des rechtskraftigen B-Planes "Bereich Esperantostra-
Be" ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
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6

Ver- und Entsorgung

Da es sich hier um eine bereits bestehende Bebauung handelt, ist die Ver-
und Entsorgung des Planungsgebietes bereits vorhanden und damit gesi-
chert.

Grundwasserversorgung

Im Bereich des Baugebiets sind keine Grundwasserpegel vorhanden, die
Auskunft Gber den anstehenden Grundwasserspiegel geben. Im Bereich des
Baugebiets steigt das Gelande an (s. auch Unterschiede bei der festgesetzten
EFH der vorhandenen Gebaude). Im 6stlich angrenzenden Baugebiet
"Obere Hohe II" war beim Aushub von Baugruben der Grundwasserspiegel an
keiner Stelle sichtbar. Bei der ErschlieBung des stdlich und deutlich tiefer ge-
legenen Baugebietes wurde auch in keinem Fall der Grundwasserhorizont er-
reicht. Es kann also davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserhori-
zont im Gebiet "EsperantostraBe" deutlich unter der Griindungssohle flr die
zukiinftige Bebauung liegt.

Kostenschatzung

Mit der Aufstellung des B-Plans werden ModernisierungsmaBnahmen an den
bestehenden Gebauden ermdglicht. Die ErschlieBung ist bereits vorhanden,
so dass hierflir bei der Stadt Oberkirch keine Kosten anfallen.

Beabsichtigte MaBnahmen
Der B-Plan soll Grundlage sein fur
- Umlegung

- Grunderwerb

- Grenzregelung

- ErschlieBung

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des B-Planes erforderlich werden.

0 3. Feb. 2017
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Begriindung

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 20.10.2015
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom 1 ? Feb. 2017

2 0, Feb. 2017
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Fertigung g gsssss
Anlage:......... K

Schriftliche Festsetzungen Blatt:.........\.. . 6
Bebauungsplans "EsperantostraBe”

der Stadt Oberkirch (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
(im beschleunigten Verfahren)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Alilgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVvO)
Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind die

nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzuléssig.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-
zahl (GFZ) wird durch Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

2.2 Hohenlage der Gebaude / Gebaudehohe

2.2.1 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird gemaB Bestand in m G.NN entspre-
chend dem Eintrag im "Zeichn. Teil" festgesetzt.

222 Die Gebaudehdhen sind im Bauantrag durch einen Gelandeschnitt unter An-
gabe von Gelandehdhen in m tGber NN nachzuweisen.

2.2.3 Wandhbhe

Die max. zulassige Wandhdhe wird
flr die Nutzungszone 1

- mit WH Ost = max. 9,00 m

- mit WH West =max. 11,00 m

festgesetzt, gemessen ab OK festgesetzter ErdgeschossrohfuBbodenhdhe in
m (. NN bis Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut/Flachdach bzw. Schnitt-
punkt AuBenwand/OK Dachhaut/Schragdach.

n_r"'\_r‘—q_,q Planungsbiiro Fischer Seite 1
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3.1

4.1

4.2

5.1
5.2

Die max. zulassige Wandhdhe wird
fOr die Nutzungszone 2
- mitWH=max. 12,00 m

festgesetzt, gemessen ab OK festgesetzter ErdgeschossrohfuBbodenhéhe in
m (. NN bis Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der ausgewiesenen
Baufenster zulassig.

Bei paralleler Anordnung von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ist ein Abstand von mind. 0,50 m zur Verkehrsflache, bei senk-
rechter Anordnung ein Abstand von 1,00 m einzuhalten.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)
Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baufen-
ster zulassig.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Dachgestaltung

1.1 Die Festsetzung der Dachneigung erfolgt durch Eintrag im "Zeichn. Teil"

1.2 Es sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher zulassig.
Garagen sind auch mit Flachdachern zulassig.

2 Gestaltung der unbebauten Grundstuicksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

21 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgarten
Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

2.2 Gestaltung befestigter Flachen
Befestigte Flachen auf den Grundstlcken sind auf max. 20 % zu beschran-
ken.
Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlas-
sigen Oberflaichenbefestigung (z.B. wasserdurchléssiges Betonpflaster, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem geeigneten Unter-
bau auszuflihren. Ausgenommen hiervon ist nur der direkte Zugangsweg
zum Hauseingang. Diese Flachen sind mit Gefalle zu den anschlieBenden
unbefestigten Flachen herzustellen.

3 Einfriedungen

3.1 Entlang der offentlichen StraBe dirfen die Einfriedungen max. 0,80 m Ge-
samthdhe betragen.

3.2 Mauern als Einfriedungen sind unzulassig.

3.3 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzuléssig.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart - Ref. Archaolo-
gische Denkmalpflege

1.1 Sollten bei der Durchfiihrung von geplanten MaBnahmen arch&ologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehor-
de oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archédologische Denkmalpflege mit ei-
ner Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

2 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des LRA Orte-
naukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

2.1 Altlasten

2.1.1 Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten/Altstandorte vor.

2.1.2 Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineralole, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehérde zu mel-
den.

2 Hinweis des LRA Ortenaukreis, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

3.1 Bereitstellung der Abfallbehalter/Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, die im Rahmen der kummunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand 6&ffentlicher ErschlieBungsstra-
Ben erfolgen.
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3.2

4.1

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in
der jeweils geltenden Fassung.

Hinweis des RP Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Bereich des
Plangebietes Losslehme unbekannter Méchtigkeit den oberflachennahen
Baugrund.

Mit einem oberflachenahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen-tonig-schiuffigen Verwitte-
rungsbodens sowie mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zu Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemanB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzungen unter
Beachtung des nachstehenden Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt
Oberkirch Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 26.09.2016
Offenlage 31.10.2016 - 02.12.2016
Satzungsbeschluss 30.01.2017

0 3 Feb. 2017
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 20.10.2015 :
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom § 7. Feb, 2017
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