Gemeinde Lautenbach « Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen” Satzungen
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SATZUNGEN
der Gemeinde Lautenbach (Ortenaukreis)

uber

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen” und

b) die &rtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen"

B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB und Einbeziehung von AuBen-
bereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Lautenbach hat in der offentlichen Gemeinderats-
sitzung am 05.04.2022

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Erweiterung Loch-
erlen" sowie

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-
sen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. 1 S. 4147).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 98), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)
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§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b)  die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplans
sowie den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan.

§ 2 Bestandteile

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

1. dem Zeichnerischen Teil M. 1:500 i.d.F.v. 24.02.2022
2. dem Textlichen Teil - planungsrechtliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan I.d.F.v. 24.02.2022
3. die Gelandeschnitte Nrn. 1 - 10 M. 1:200 1.d.F.v. 24.02.2022

b)  Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. gemeinsamem Zeichnerischen Teil M. 1:500 i.d.F.v. 24.02.2022
2. Textlichem Teil - 6rtliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan i.d.F.v. 24.02.2022

c) Beigeflgt sind:
1. Gemeinsame Begriindung

zum Bebauungsplan i.d.F.v. 24.02.2022
2. Umweltbelange i.d.F.v. 24.02.2022
3. Hinweise und Empfehlungen

zum Bebauungsplan i.d.F.v. 24.02.2022
4. Artenschutzrechtliche Abschéatzung

(Bioplan Biihl) i.d.F.v. 04.04.2020
5. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

(Bioplan Buhl) I.d.F.v. 17.03.2021
6. Erlauterungsbericht Entwasserung

(Zink Ingenieure, Lauf) i.d.F.v. 25.02.2021
7. Ubersichtsplan M. 1:5.000 i.d.F.v. 24.02.2022
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den in den 6rtlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 75 Abs. 4 Landesbauordnung
i.V.m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer GeldbuRe
bis zu 100.000,- € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 213 Abs. 3 BauGB
mit einer GeldbuRe bis 10.000,00 € geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten

Es wird darauf hingewiesen, dass der B-Plan "Erweiterung Locherlen" im siid-
westlichen sowie nérdlichen Bereich geringfligige Teile des B-Plans "Stockmatt
II" sowie der rechtskréaftigen 1. And. des B-Plans "Stockmatt |1" tiberlagert.

Mit Inkrafttreten des B-Plans "Erweiterung Locherlen" werden diese uberlager-
ten Bereiche in dem genannten rechtskriftigen B-Plan sowie 1. And. des
B-Plans geandert.

Der Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen" und die értlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen" treten mit ihrer Bekanntmachung
nach § 10 BauGHin Kraft.

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser
Satzungen unter Beachtung des nachste-
henden Verfahrens mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen des Gemeinderats der
Gemeinde Lautenbach (bereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 07.12.2021
Offenlage 10.01. - 11.02.2022
Satzungsbeschluss 05.04.2022
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 10.09.2021 -
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom .74, & . 29 4

Lautenbach, /j/«/,/OQ;»Z

& 174Sat03.doc
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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen™ und

Fertigung: éj_ ......
Anlage: ......... ...

Blatt: ........ /t- 44’

zu den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen™

der Gemeinde Lautenbach (Ortenaukreis)

B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB und Einbeziehung von AuRen-
bereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Lautenbach hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Erweiterung Locherlen" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von dringend erforderli-
chen Wohnbauflédchen in Lautenbach. Dies ist notwendig, da die Gemeinde
Lautenbach zuletzt 2020 das Baugebiet "Stockmatt/Hubmatten" und davor
Ende der 90er Jahre mit dem Baugebiet "Ochsenacker" ein Wohngebiet er-
schlossen hat. Zwischenzeitlich verfligt die Gemeinde Uber keine freien Bau-
platze mehr. Das zuletzt erschlossene Baugebiet ist vollstédndig verkauft und
zu 90 % bebaut. Demgegenuber ist die Nachfrage nach Bauland in Lauten-
bach sehr grof3, insbesondere auch von jungen Familien aus Lautenbach
und der ndheren Umgebung.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen daher die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Neuordnung bzw.
zur ErschlieBung und Bebauung des Gebiets "Erweiterung Locherlen" ge-
schaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Erweiterung Locherlen" soll fur einen
Teilbereich als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sowie einen
Teilbereich unter Einbeziehung von Aufienbereichsflachen im beschleunig-
ten Verfahren gemanR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13b BauGB erfolgen.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungs-
erweiterung im Westen von Lautenbach sichergestelit werden.

,—f“\_r-—(]_,.q Planungsbiiro Fischer Seite 1

Ginterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 24.02.2022



Gemeinde Lautenbach « Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen” Begriindung

Ubergeordnete Planung
21 Flachennutzungsplan

Das Areal des Bebauungsplans "Erweiterung Locherlen" ist im Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Oberkirch-Renchen-Lautenbach als
geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Das B-Planverfahren soll nach § 13a
BauGB und § 13b BauGB durchgefuhrt werden. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 07.12.2021 gefasst.

3 Verfahren
Der B-Plan wurde urspriinglich nach § 13b BauGB aufgestellt.

Nach Uberpriifung der Unterlagen des rechtskréftigen B-Plans hat sich ge-
zeigt, dass die 7 Grundstiicke nérdlich der Strafte "in den Locherlen" anders
eingeteilt und bebaut wurden als im rechtskréaftigen B-Plan vorgesehen. Hier-
fur wurde nie ein Anderungsverfahren durchgefihrt, die Realisierung erfolgte
uber eine Befreiung der Baurechtsbehdrde.

Insofern ist der Uberschneidende Teilbereich des Planungsgebiets nach
§ 13a BauGB und der restliche Bereich nach § 13b BauGB zu beurteilen
(s. Darstellung im Ubersichtsplan und Zeichn. Teil). Daher wird der Aufstel-
lungsbeschluss neu gefasst, die Teilbereiche der jeweiligen Verfahrensform
im Zeichn. Teil sowie im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Der B-Plan wird als B-Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
als B-Plan der Innenentwicklung und § 13b BauGB durch Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen durchgefihrt.

Bereich § 13a BauGB

Der Bereich des rechtskraftigen B-Plans (studdstlicher und &stlicher Teilbe-
reich FIst.Nr. 159) wird als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
uberplant.

Durch die geanderte Grundstiickseinteilung ergeben sich aus dem rechts-
kraftigen B-Plan Restflachen, die so baulich nicht mehr nutzbar sind. Mit der
Einbeziehung in den neuen B-Plan "Erweiterung Locherlen" kénnen diese
Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden und Wohnraum geschaf-
fen werden. Damit wird die Innenentwicklung gestarkt. Eine Beeintrachtigung
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich wird nicht
gesehen. Des Weiteren wird eine Grundflache von ca. 520 m? und damit
weniger als 20.000 m? festgesetzt. Gemall § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB kann damit auf eine Umweltprtfung (und damit
auf den Umweltbericht) verzichtet werden und von der frihzeitigen Beteili-
gung geméal §3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die
Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den B-Plan nicht
beeintrachtigt (s. auch Umweltbelange). Es bestehen auch keine Anhalts-
punkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind.
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Bereich § 13b BauGB

Der Erweiterungsbereich (westlicher und nérdlicher Teilbereich Fist.Nr. 159)
wird durch Einbeziehung von AufRenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13b BauGB uberplant.

Das Planungsgebiet grenzt an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
an.

Die Aufstellung des B-Plans dient der Schaffung von Wohnraum. Der Bedarf
ist durch die Ausweisung im rechtswirksamen FNP begrindet.

Um kurzfristig Bauplatze zu schaffen, hat die Gemeinde Lautenbach sich
entschieden, Flachen nach den mit der Novellierung des BauGB 2017 in
Kraft getretenen § 13b BauGB und dann mit dem am 07.05.2021 in Kraft ge-
tretenen Baulandmobilisierungsgesetz wieder eingefiuihrten § 13b BauGB
auszuweisen. Die max. Grundflache betragt ca. 3.500 m? und unterschreitet
damit die max. zuldssige Grundflache von 10.000 m2. Damit sind die rechtli-
chen Voraussetzungen fir die Anwendung nach § 13b BauGB erfillt.

Im Weiteren bezieht sich der § 13b entsprechend dem BauGB auf den § 13a
BauGB. Auch wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das
der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung nach dem
Gesetz zur UVP oder nach Landesrecht unterliegt (§ 13a Abs. 1 Satz 4).

Somit kann gemaR § 13b und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht)
verzichtet werden. Die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH-
und Vogelschutzgebiete) werden durch den Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt (s. auch Umweltbeitrag). Es bestehen auch keine Anhaltspunkte da-
far, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind.

Des Weiteren wird mit der Aufstellung des B-Plans die geordnete stédtebau-
liche Entwicklung der Gemeinde Lautenbach nicht beeintrachtigt.

Gemal § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird
von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nordwestlich der Ortslage
sudlich der Rench und umfasst den Bereich norddstlich und westlich angren-
zend an die vorhandene Bebauung in der Straf3e "In den Locherlen" mit ins-
gesamt ca. 1,54 ha.

Das Baugebiet ist relativ eben, fallt leicht nach Norden Richtung Rench ab
und muss im Hinblick auf die Anbindung an die vorhandene Erschliefung
aufgefillt werden. Das Plangebiet ist vollstandig unbebaut und wird derzeit
landwirtschaftlich als Wirtschaftswiese bzw. teilweise als Obstanlage ge-
nutzt.
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Es wird darauf hingewiesen, dass der B-Plan "Erweiterung Locherlen" im
stidwestlichen sowie nérdlichen Bereich geringfligige Teile des B-Plans
"Stockmatt 11" sowie der rechtskraftigen 1. And. des B-Plans "Stockmatt 11"
Uberlagert.

Mit Inkrafttreten des B-Plans "Erweiterung Locherlen" werden diese Uberla-
gerten Bereiche in dem genannten rechtskréftigen B-Plan sowie 1. And. des
B-Plans geéndert.

Der Geltungsbereich kann dem beigefiigten Ubersichtsplan bzw. dem
"Zeichnerischen Teil" enthommen werden.

Stadtebauliche Konzeption

5.1 Bedarf

Die Gemeinde Lautenbach hat zuletzt 2020 das Baugebiet "Stockmatt /
Hubmatten" und davor Ende der 90er Jahre einen B-Plan fiir ein Wohngebiet
aufgestellt und dieses Wohngebiet "Ochsenacker II" danach erschlossen.
Aufgrund dieses grofien zeitlichen Abstandes war schon vor Fertigstellung
des Baugebiets "Stockmatt/Hubmatten" ein enormer Druck hinsichtlich des
Bauplatzangebots spirbar. Die damit zur Verfugung stehenden 33 Baupléatze
wurden in kiirzester Zeit verkauft und zwischenzeitlich zu ca. 90 % bebaut.

Der sich in den letzten Jahren entwickelte Bedarf an Bauplatzen, der sich in
einer langen Liste an Bauplatzbewerbern spiegelt, wurde damit nur teilweise
gedeckt. '

Das Baugebiet ist bereits seit 2010 im FNP als kinftiges Baugebiet ausge-
wiesen. Der Wunsch der dortigen Bewohner, den Ist-Zustand zu bewahren,
kann einerseits nachvollzogen werden, andererseits muss die Gemeinde in
der Abwéagung auch die Belange und Bedirfnisse der Gbrigen Bewohner be-
rucksichtigen. Nach dem zuletzt erschlossenen Baugebiet Ende der 90er
Jahre hat sich ein enormer Druck hinsichtlich des Bauplatzangebots erge-
ben.

Dass die Gemeinde bisher sehr sorgsam und sparsam mit der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen umgegangen ist, zeigt sich in der
Tatsache, dass die Gemeinde nach dem Baugebiet "Ochsenacker II" Ende
der 90er Jahre erst im letzten Jahr nach Uber 25 Jahren wieder ein Bauge-
biet erschlossen hat.

Die Gemeinde Lautenbach ist sich der Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen fur eine Bebauung bewusst. Durch die Lage der Gemeinde ist
sie zwangslaufig von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, so dass jede
Form der Siedlungserweiterung unweigerlich zu einer Inanspruchnahme die-
ser Flachen fuhrt.
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Die zur Uberplanung vorgesehen Flache "Erweiterung Locherlen” ist im FNP
bis zur Rench als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Bereits im Vorfeld
der Planung fand eine Abstimmung mit dem RP Freiburg - Gewasser statt,
um die bereits begonnene Planung der Renchdammverlegung und
-sanierung entsprechend abzustimmen. Dabei hat sich gezeigt, dass der da-
fur erforderliche 50,00 m breite Korridor entlang der Rench in &stlicher Rich-
tung reduziert werden kann. Dennoch entfallen damit gegentiber der Aus-
weisung im FNP ca. 0,48 ha Wohnbauflache.

Die Gemeinde Lautenbach beabsichtigt hier unter Berticksichtigung der Pla-
nung zur Renchdammverlegung und -sanierung die Ausweisung eines
Wohngebietes flr ortsansdssige Burger mit ca. 21 Bauplatzen. Damit kann
der Bedarf an Bauplatzen fur die nachsten Jahre gedeckt werden.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Fur das gesamte Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemar § 4
BauNVO festgesetzt.

Die gemal §4 Abs. 2 Nr. 3 zulassigen Anlagen und Abs.3 Nm. 1 - 5
BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungsarten werden unter Anwen-
dung von § 1 Abs. 6 BauNVO im ganzen Gebiet grundsatzlich ausgeschlos-
sen.

Neben der begrenzten Gebietsgréfle, dem Planungswillen der Gemeinde
und im Hinblick auf das Planungsziel des § 13b BauGB, Wohnraum zu
schaffen, werden in der Konsequenz die gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 zuléssigen
Anlagen und Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen im Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen.

Im Hinblick auf den vorhandenen Kinderspielplatz in zentraler Lage siidést-
lich des Baugebiets in einer Entfernung von ca. 100 - 200 m gemessen im
bestehenden Baugebiet "Bergwerk [lI/Stockmatt" wird die Ausweisung eines
Kinderspielplatzes im Baugebiet fur nicht erforderlich gehalten.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen bericksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebiets zur Rench
hin sowie der topographischen Situation ergeben.

5.3.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4, entsprechend der Hochstgrenze
nach BauNVO, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8, entsprechend der
festgesetzten max. Geschosszahl, festgesetzt.
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5.3.2 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die max. ErdgeschossrohfuRbodenhdhe wird in Abhangigkeit der geplanten
StralRenhéhen fur jeden Bauplatz separat in m . NN festgesetzt.

Die maximale Wandhdhe wird fur die Nutzungszone 1 auf max. 6,25 m, fur
die Nutzungszone 2 auf 4,50 m begrenzt, die max. Firsthéhe fur die NZ 1 auf
max. 10,00 m, fir die NZ 2 auf 9,00 m, gemessen ab OK Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe bis Schnittpunkt AuBenwand mit OK Dachhaut bzw. OK First.

Insofern berucksichtigt der B-Plan "Erweiterung Locherlen" nach mehr als
38 Jahren nach dem B-Plan "Stockmatt II" mit der Festsetzung einer Bebau-
ung mit max. 2 Vollgeschossen auch die Anforderungen an die geénderten
Wohnbedurfnisse sowie energetischen Konzepte. Mit der geplanten Bebau-
ung wird zur angrenzen Bebauung in der Straf’e "In den Locherlen" ein Ab-
stand von mind. 10 m bis zu 15 m eingehalten. Insofern ware ein ausrei-
chender Abstand zur bestehenden Bebauung gegeben.

Des Weiteren wurden bewusst im Ubergang zur bestehenden Bebauung
keine verdichteten Bebauungsformen, sondern eine aufgelockerte Bebauung
mit freistehenden Einzelhdusern vorgesehen. Ein gestdrtes Gesamtbild der
stadtebaulichen Situation wird daher nicht gesehen.

Dennoch hat sich die Gemeinde in der Abwagung entschieden, den Anre-
gungen der direkt angrenzenden Anwohner Rechnung zu tragen. Fir die
ndrdlich direkt an den Bestand angrenzenden Bauplatze wird eine 1 Y-
geschossige Bebauung mit einer geringeren Wandhohe festgesetzt, die in
der Kubatur in etwa der bestehenden Bebauung entspricht.

Des Weiteren wurde die Firsthohe bei dieser 1 Y2-geschossigen Bebauung
von bisher 10,00 m auf 9,00 m sowie die Dachneigung von max. 45° auf
max. 40° reduziert. Damit reduziert sich die Kubatur nochmals um ein Weite-
res.

An der festgesetzten Wandhdhe von max. 4,50 m ab festgesetzter EFH, die
die im Bestand festgesetzte WH von 3,50 m Uberschreitet, musste im Hin-
blick auf die heutigen bautechnischen Anforderungen und die Tatsache,
dass seinerzeit der obere Bezugspunkt UK Dachsparren war, wahrend heute
fur den oberen Bezugspunkt die OK Dachhaut angenommen wird, festgehal-
ten werden.

5.4 Bauweise / Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzelhauser
zul&ssig sind.

Damit wird letztlich die Funktionsfahigkeit des Gebietes insbesondere im
Hinblick auf den ruhenden Verkehr gesichert.

Dem gleichen Ziel dient die Beschrénkung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude auf maximal drei pro Wohngebdude. Damit ist in einem
2-geschossigen Gebaude auch ein Mehrgenerationenwohnen moglich.

Eine héhere Verdichtung mit Geschosswohnungsbau wurde zuletzt in der
Bahnhofstrafle an stadtebaulich geeigneter Stelle umgesetzt.
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5.5 Griinflachen / Pflanzgebote

Die im Sidwesten des Baugebiets vorhandene Obstwiese ist als private
Grunflache ausgewiesen und unter Berucksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Vorgaben zu erhalten und zu entwickeln. Des Weiteren werden Fest-
setzungen zur inneren Durchgriinung festgesetzt. Hierbei handelt es sich um
Baumpflanzungen entlang der Planstrale und um Gehdlzpflanzungen im
Bereich o6ffentlicher Grunflachen im Nordosten des Planungsgebiets.

Zur Eingriinung des Baugebiets nach Westen wurde die Pflanzung von
Baumen und Strauchgruppen auf privaten Grundstiicken festgesetzt. Eine
Eingrinung nach Norden erfolgt auferhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans durch die Pflanzung einer geschlossenen Baumreihe. Die
Baumreihe, die zur Abschirmung von Licht sowie als Leitlinie fir Fledermau-
se dient, ist aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlich.

5.6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird ringférmig mit je einem Anschluss im Sudwesten und
Sudosten an die Straf’e "In den Locherlen" erschlossen. Die ErschlieRungs-
stralRe ist mit einer Gesamtbreite von 7,00 m geplant, wobei die Stralle
niveaugleich und damit barrierefrei vorgesehen ist und der 1,50 m Gehweg
z.B. durch entsprechenden Belag gekennzeichnet wird. Ruckwartige Berei-
che werden durch kleinere Stichstrallen mit einer Breite von 4,10 m bis
5,50 m im westlichen Bereich erschlossen.

Die StichstralRen werden nicht von Mulifahrzeugen befahren, so dass die
Grundstuckseigentimer ihre Mullbehélter zur ndchsten Einmindung bringen
mussen. Dies erscheint bei einer bis max. drei Bauplatztiefen zumutbar. In
den Einmindungsbereichen werden hierfur separate Aufstellflachen fir
Muilbehalter ausgewiesen. Des Weiteren wird eine fuBlaufige Verbindung
Uber die westliche StichstraRe zum Dammweg geschaffen, der parallel zur
nordlichen Baugebietsreihe im Zusammenhang mit der Deichrickverlegung
und -sanierung der Rench neu angelegt wird.

Im norddéstlichen Bereich erfolgt eine Anbindung von der geplanten Erschlie-
Rungsstrale zum neu geplanten Dammweg. Von da aus kann dann auch ei-
ne Anbindung an den bestehenden Dammweg im Nordosten (nérdlich der
bestehenden Bebauung) als Unterhaltungsweg geschaffen werden.

5.7 Ortliche Bauvorschriften gemiR Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebiets ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen gemaf § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der
Gebé&ude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der jeweili-
ge Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soll ein in Grundzu-
gen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.
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Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begrinung der Grundstiicke gewahrleisten und die Versiegelung
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasser-
neubildung unterstitzt.

Es werden im B-Plan noch ergénzend Festsetzungen getroffen, die den An-
schluss an das bestehende Gelande entsprechend beriicksichtigen, d.h. dort
wo im Bestand das Gelande im riuckwartigen Bereich nicht aufgefullt wurde,
darf das angrenzende Grundstuck nur im Bereich einer Terrasse aufgefullt
werden, das restliche Gartengelénde ist auf dem urspringlichen Niveau zu
belassen, so dass ein annahernd niveaugleicher Ubergang zum Bestand
gewahrleistet ist.

Dabei muss zwischen den einzelnen Grundstiicken differenziert werden, da
ein Teil der Grundstiicke im Bestand aufgefillt wurde, einige Grundsticksei-
gentimer sich aber an die Festsetzung gehalten haben und nicht aufgefullt
haben.

Entlang der nérdlichen Planungsgebietsgrenze ist im Zuge der Renchdamm-
verlegung und -sanierung ein Dammweg (Unterhaltungsweg) vorgesehen.
Da das Baugebiet aufgrund der erforderlichen Stralkenhéhen aufgefullt wer-
den muss, ergibt sich hier zwischen Baugrundstiicken und Dammweg ein
Hohenunterschied, der entsprechend der Darstellung in den Geléndeschnit-
ten 1 - 10 mit einer Winkelstitzmauer vom angrenzenden Grundstiickseigen-
timer zu sichern ist.

Fur das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die
Anzahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden Stellplatze mit 1 bzw.1,5
oder 2 Stellplatzen pro Wohneinheit in Abhangigkeit der jeweiligen Woh-
nungsgrofle festgesetzt.

Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt, dass in der Regel die meis-
ten Haushalte Giber 2 Pkw verfiigen, die Stellplatze aber nicht immer auf dem
eigenen Grundstick unproblematisch nachgewiesen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsféahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Lautenbach im l&ndlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individu-
alverkehr und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeug im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum abgestellt wird, muss es im 6ffentlichen Interesse sein, dass fur
die jeweiligen baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze auf dem Bau-
grundstiick hergestellt werden. Da die Zahl der notwendigen Stellplatze er-
fahrungsgeman abhangig ist von der WohnungsgréRRe, wird tber § 37 Abs. 1
LBO hinaus von § 74 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. Abs. 7 LBO Gebrauch gemacht.
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6 Ausbau der Rench (Ing.-Biiro Zink)

Fir den Ausbau der Rench mit Dammsanierungs- und Dammriickverle-
gungsmalnahmen liegt zur Zeit eine Machbarkeitsstudie vor. Im Bereich des
geplanten Baugebietes Locherlen und weiter westlich verléuft die Linie
HQ1o00-geschiditzter Bereich, in einem Abstand von ca. 50 m vom Renchdamm
entfernt. Aus diesem Grunde ist der Riickbau des Damms und die Anlage
einer Verwallung soweit erforderlich, geplant, um der Rench mehr Raum zu
geben. In 2021/2022 ist die erforderliche hydraulische Berechnung sowie die
Planung fir die Neugestaltung des Gewdé&sserbetts und der Dammriickverle-
gungsmalnahme geplant. Nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens in
2023 ist mit einem Baubeginn ab 2024 zu rechnen.

Der geplante entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze verlaufende Weg
(Mindestabmessung 3 m Wegbreite + 2 x 0,256 m Bankett) dient zuklinftig
auch der Unterhaltung der Rench und wird entsprechend dem vorliegenden
Planungskonzept nach Westen weitergefiihrt.

Die entstehende Bdschung zwischen Wegoberkante und dem nérdlich an-
grenzenden geplanten Renchvorland wird zukiinftig der Béschung des
Hochwasserabflussprofils der Rench zugeordnet und soweit erforderlich, im
Zuge der RenchausbaumalBnahmen ertiichtigt bzw. bedarfsweise gesichert.
Durch den geplanten Renchausbau ist von einer deutlichen Wasserspiegel-
absenkung insbesondere im westlichen Randbereich des geplanten Bauge-
bietes auszugehen.

7 Umweltbelange

Die Umweltbelange werden gesondert zu dieser Begrindung behandelt. Zu-
sammenfassend kommt die Fassung vom 02.11.2021 zu folgendem Ergeb-
nis:

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen"” um einen
Bebauungsplan geméB § 13a BauGB und um einen Bebauungsplan geméan
§ 13b BauGB handelt, der die Einbeziehung von Aul3enbereichsfldchen er-
moglicht und auf den die Vorschriften des § 13 BauGB fiir ein vereinfachtes
Verfahren anzuwenden sind, wird auf eine Umweltpriifung (und damit auf die
Erstellung des Umweltberichts) gemél3 § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB verzichtet.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen
durch den Bebauungsplan zu rechnen ist, wurde eine Tabelle zur Ab-
schétzung der Umwelterheblichkeit erstellt.

Bei Bebauungsplanverfahren nach § 13a und §13b BauGB gelten die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.
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Auswirkungen auf Schutzgebiete / -objekte

Eine Beeintrdachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" st durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da "Natura 2000" Gebiete
nicht betroffen sind. Weitergehende Priifungen im Sinne des § 34 BNatSchG
sind nicht erforderlich.

Gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 33 NatSchG bzw. § 30 BNatSchG
sind nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Abschétzung und darauf auf-
bauend mit der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) zu Belangen des § 44 BNatSchG wurde Dr. Boschert, Bioplan, Biihl
von der Gemeinde Lautenbach beauftragt.

Die Gutachten vom 04.04.2020 und 17.03.2021 sind éls Anlage dem Bebau-
ungsplan beigefiigt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass
unter Berticksichtigung und bei vollstdndiger Umsetzung der genannten
MalBnahmen und des weiteren Vorgehens sich aus fachgutachterlicher Sicht
keine Verletzung von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG bei den ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten ergeben.

Die im Gutachten aufgefihrten Vermeidungs- und Vorsorgemal3nahmen
wurden in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu

Baufeldrdumung

Vermeidung von temporéren Brutméglichkeiten
Bauzeitenbeschrdnkung

Vermeidung von Lichtimmissionen

Erhalt der Obstbdume im Bereich der privaten Griinflache
MaRnahmen flir Mauereidechse

MaBnahmen ftir Amphibien

Neupflanzung von Bédumen

8 Ver- und Entsorgung (Ingenieurbiiro Zink)

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber einen Anschluss an das bestehende Lei-
tungsnetz.
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8.2 Geplantes Entwédsserungssystem
Die Entwésserung ist im Trennsystem vorgesehen.

8.3 Bestehende Entwésserungsverhéltnisse

Das geplante Baugebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Anfallendes
Oberflachenwasser flieBt auf Grund der Topografie nicht ab, sondern versi-
ckert vor Ort.

Das bestehende Gebiet ist im Trennsystem erschlossen.

In der bestehenden Stral3e ,In den Locherlen” ist ein Schmutzwasserkanal
der Nennweite DN 250 mm und ein Regenwasserkanal der Nennweite DN
300, 400 und 500 mm verlegt. Die Kanéle entwéssern in Richtung Nordos-
ten. Der Regenwasserkanal mindet im Nordosten in den Vorfluter Sendel-
bach.

8.4 Topografische Unterlagen

Die Geldndeho6he im iberplanten Gebiet variiert zwischen 207,30 m+NN im
Nordosten und 208,30 m+NN im Sidwesten, wobei das Geldnde zur Mitte
des geplanten Gebietes abféllt.

8.5 Oberflachenentwédsserung

Das Einzugsgebiet umfasst eine Fldche von ca. 1,55 ha. Mit einem ange-
nommenen Abflussbeiwert von ¥ = 0,55 ermittelt sich eine abflusswirksame
Fldache Au ~ 0,85 ha.

Das anfallende Oberflachenwasser im geplanten Gebiet wird gesammelt und
Uber eine geplante Regenwasserkanalisation ungedrosselt in die Rench ab-
geleitet.

Da der Regenwasserkanalbestand in der Stral8e ,In den Locherlen“ hydrau-
lisch lberlastet ist, wird eine Entlastung vorgesehen. Diese Entlastung wird
tber den neuen Regenwasserkanal des geplanten Gebiets ebenfalls in die
Rench abgeleitet.

Es ist vorgesehen Kanéle der Nennweite DN 300, DN 400, DN 500, DN 600
und DN 800 mm herzustellen.

In Variante 1 entwéssert das geplante Gebiet im Nordosten, im Bereich des
bestehenden Renchdamms, in die Rench. Die Schmutz- und Regenwasser-
kanéle verlaufen in die gleiche Richtung.

In Variante 2 entwéssert das geplante Gebiet im Sidwesten, im Bereich des
umgelegten bzw. umgestalten Renchdamms, in die Rench. Die Schmutz-
und Regenwasserkanéle verlaufen in entgegengesetzte Richtungen.

Die ErschlieBung des Baugebiets ,Locherlen” ist ausschlieBlich als Wohnge-
biet vorgesehen. Besondere Oberflachenverschmutzungen sind nicht zu er-
warten.
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8.6 Schmutzwasserentwédsserung

Die anfallenden Schmutzwasserabflisse werden mit Schmutzwasserkanélen
DN 250 mm gesammelt. Sie werden in Richtung Nordosten abgeleitet und
schlieBen an den Bestand (Schacht 34463010) in der Stra3e ,In den Loch-
erlen“an.

Der Schmutzwasseranfall fir das geplante Gebiet ist zur vernachlassigen.
Der Schmutzwasserkanalbestand ist ausreichend leistungsfdhig, um das an-
fallende Schmutzwasser des Plangebietes hydraulisch aufzunehmen.

Um die beiden Varianten der Entwédsserung besser vergleichen zu kénnen,
wurde fir jede Variante eine Kostenschétzung erstellt.

Auf Grund der geplanten Umlegung bzw. Umgestaltung des Renchdamms in
einem fir die Gemeinde Lautenbach akzeptablen Zeithorizont (im Jahr
2024/2025) und dem sich hieraus ergebenden verbesserten Hochwasser-
schutz, wird die Variante 2 als Vorzugsvariante angesehen.

Da die Baukosten der beiden Varianten nahezu identisch sind, besteht auch
die Mdglichkeit Variante 1 umzusetzen, falls die geplante Umlegung bzw.
Umgestaltung des Renchdamms nicht in einem akzeptablen Zeithorizont fiir
die Gemeinde Lautenbach liegt bzw. der Renchdamm nicht umgelegt bzw.
umgestaltet wird.

(Auf die detaillierten Aussagen des Entwéasserungskonzept des Ing.-Biiros
Zink, das dem B-Plan beigefiigt wird, wird verwiesen).

8.7 Grundwasserstinde

In der Néhe des Planungsgebiets existieren fiir verschiedene Projekte Bo-
dengutachten, bei denen auch die Grundwassersituation begutachtet wurde
(z.B. HWSK Sendelbach, Lautenbach, Eckgraben). Es ist davon auszuge-
hen, dass im Planungsbereich die Grundwassersituation maf3geblich durch
den Wasserspiegelverlauf in der Rench beeinflusst wird.

Im Bodengutachten ,Hochwasserschutzkonzept Lautenbach Neubau Durch-
lass Sendelbach Odsbacher StraRe“ wurde in einer Tiefe von 3,20 m unter
GOK kein Grundwasser angetroffen (Stand 02.03.2020 und 09.03.2020). Mit
Hilfe einer Interpolation der Grundwassermesssténde ist davon auszugehen,
dass das Grundwasser in einer Tiefe von ca. 206,60 m+NN anzutreffen ist.

Ein Bodengutachten fir das Plangebiet liegt aktuell noch nicht vor. Eine ge-
naue Aussage zum tatséchlichen Grundwasserstand kann somit nicht getrof-
fen werden.

8.8 Strom- und Gasversorgung
Die Stromversorgung wird mittels Verkabelung durchgefihrt.

8.9 Abfallwirtschaft

Zusatzliche Flachen fur die Aufstellung von Wertstoffmulicontainern im Pla-
nungsgebiet sind nicht erforderlich.
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9 Erdaushub / Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz

Die Strale des geplanten Gebiets soll in der Héhe an die angrenzenden
StraBen angepasst werden, so dass das Gelande insgesamt um ca. 1,40 m
bis 1,80 m aufgeflllt werden muss und der Bodenaushub tberwiegend im
Baugebiet verbleiben kann.

In den Geléndeschnitten ist erkennbar, dass durch die geplante Auffillung
der einzelnen Baugrundstiicke ein annéhernder Massenausgleich im Bauge-
biet stattfinden kann.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 1,54 ha = 100,0 %
Verkehrsflache mit Wirtschaftsweg

und Parkplatzen ca. 0,31 ha = 20,1 %
off. Granflache ca. 0,04 ha = 2,6 %
priv. Grunflache ca. 0,19 ha = 12,3 %
Allgemeines Wohngebiet

- Nettobauflache ca. 1,00 ha = 65,0 %

11 Statistische Werte

Bei 21 Bauplatzen ergibt sich eine & Grundstiicksgréfie von ca. 478 m?
z.B. 21 Einzelhauser

davon z.B. 13 mit 1 Wohneinheit
davon z.B. 8 mit 2 Wohneinheiten

ca. 13 WE
ca. 16 WE
= ca 29 WE

1

Bei einer & Belegung mit 2,5 EW/WE
29 WE Xx2,5EW =72 EW

und einem Bruttobauland von ca. 1,35 ha (ohne private Grunflache) ergibt
sich eine Bruttowohndichte von 72 EW / 1,53 ha = 53 EW/ha.

12 Beabsichtigte MaBnahmen
Der B-Plan soll Grundlage sein fir
- Umlegung
- Grunderwerb
- Grenzregelung
- ErschlieBung

sofern diese Malinahmen im Vollzug des B-Plans erforderlich werden.
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Fertigung: j .......
Anlage:.........

Schriftliche Festsetzungen st A—=Ab.

zum Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen”
der Gemeinde Lautenbach (Ortenaukreis)

B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB und Einbeziehung von AuBen-
bereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVO)
Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind die

nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauGB aufgefiihrten Anlagen
unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-
zahl (GFZ) wird fur die Nutzungszonen 1 und 2 durch Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

2.2 Gebdudehdhe
Die Gebaudehoéhen sind im Bauantrag durch einen Geldndeschnitt unter An-
gabe von Gelandehdhen in m Gber NN nachzuweisen.

2.2.1 Erdgeschossrohfubodenhéhe
Fur jeden Bauplatz wird differenziert eine max. Erdgeschossrohfulbodenhd-
he in m G.NN festgesetzt, die dem Zeichn. Teil zu entnehmen ist.

2.2.2 Wandhbhe

Die max. zulassige Wandhéhe der Gebaude in der Nutzungszone 1 darf
6,25 m, in der Nutzungszone 2 4,50 m betragen gemessen ab festgesetzter
OK ErdgeschossrohfulRbodenhdhe in m 4. NN (s. Zeichn. Teil) bis Schnitt-
punkt AuBenwand/OK Dachhaut.

2.2.3 Firsthdhe

Die max. zuldssige Firsthéhe der Gebaude in der Nutzungszone 1 darf
10,00 m, in der Nutzungszone 2 9,00 m betragen, gemessen ab festgesetz-
ter OK Erdgeschossrohfulbodenhéhe in m . NN bis OK First.
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4.1

4.2

6.1

6.2

6.3

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 wird die "offene Bauweise" (0) nach
§ 22 BauNVO festgesetzt.

In den Nutzungszonen 1 und 2 sind nur Einzelhauser zulassig.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 u. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aufRerhalb der ausgewiesenen
Baufenster zulassig.

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 ist sowohl bei paralleler Anordnung
von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von
mind. 0,50 m zur Verkehrsflache, bei senkrechter Anordnung ein Abstand
von 1,00 m einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fur freiste-
hende Einzelhauser mit max. 3 Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Nordosten des Planungsgebiets und entlang der Strale ausgewie-
senen oOffentlichen Grinflachen sind als Pflanzflachen mit bodendeckenden
Stauden anzulegen bzw. mit einer Wiesenmischung anzusaen und zu unter-
halten.

Entsprechend Ziff. 9.1 und 9.3 sind standortgerechte Baume und Straucher
in Gruppen zu pflanzen.

Die im Westen des Planungsgebiets ausgewiesene 3,00 m breite private
Griunflache dient der Eingrinung des Baugebiets und ist entsprechend Ziff.
9.4 unter Berlcksichtigung von Ziff. 9.2 anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Bei der im Stdwesten des Planungsgebiets ausgewiesenen privaten Grin-
flache "Obstwiese" handelt es sich um eine Flache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die private Grunflache ist entsprechend Ziff. 8.5 unter Bertcksichtigung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben zu unterhalten.

Entsprechend Ziff. 8.7 sind Nachpflanzungen von Obstbdumen durchzufih-
ren.
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8.1

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen be-
stimmte bauliche oder technische MalRhahmen getroffen
werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschliel3lich Schaden durch Starkre-
gen dienen, sowie die Art dieser MaRnahmen (Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
8§ 78 Abs. 1 WHG)

(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Der nordliche Teil des Planungsgebiets befindet sich in einem HQuioo-
geschutzten Bereich. Diese Flachen werden bei extremen Hochwasserereig-
nissen uberflutet und gelten als Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten nach § 78b WHG. Eine entsprechende Kennzeichnung ist
dem Zeichn. Teil zu entnehmen.

Die gesetzlichen Bestimmungen zu Risikogebieten gemall 8§ 78b Abs. 1
WHG sind zu beachten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Vermeidungs- und Vor-
sorgemafl3nahmen sind entsprechend den Ausflihrungen in der artenschutz-
rechtlichen Abschatzung bzw. der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP), erstellt von Dr. Boschert, Bioplan Buhl, vom 04.04.2020 bzw.
17.03.2021, durchzufuhren.

Baufeldraumung (VM 1)

Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung von Gehdlzen, muss aul3er-
halb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln stattfinden (in der Regel von Sep-
tember bis Februar bestimmt durch die frih britenden Arten bzw. spéat bri-
tenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August. Die gesetzlichen Vor-
schriften beim Féllen oder Roden von Geholzen missen dariber hinaus be-
racksichtigt werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Fleder-
mausen sind die Fall- und Rodungsarbeiten aulRerhalb der Aktivitatszeit die-
ser Tiergruppe in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufih-
ren. Dabei gilt es eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten.
Eine Frostperiode besteht aus drei Frostnachten

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht
maoglich sein (zu bericksichtigen ist, dass nach 8 39 Abs. BNatSchG, in Ge-
holzbestéande nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen
werden kann), muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sachver-
standigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine
Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Fledermause gefunden werden
bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldr&umung nicht
stattfinden.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten (VM 2)

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Vdogeln temporare Strukturen, u.a. Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehdlzen oder Sukzessionsbereiche auf Bau- bzw. Lagerfla-
chen, nicht als Brutplatz genutzt werden. Hierzu ist eine naturschutzfachliche
Baubegleitung notwendig.

Bauzeitenbeschrankung (VM 3)

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérreizen (optisch durch
Lichtimmissionen, akustisch durch Larm) der lokalen Fledermauspopulatio-
nen mussen alle zwischen Anfang Marz und Mitte November durchgefuhrten
Arbeiten wie Bauarbeiten auf3erhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fle-
dermause stattfinden (diese dauert etwa 20 Minuten vor Sonnenuntergang
bis 15 Minuten vor Sonnenaufgang), also zwischen 15 Minuten vor Sonnen-
aufgang und 20 Minuten vor Sonnenuntergang. Dies reduziert auch die Stor-
reize u.a. fur nachtaktive Vogelarten. Ein Innenausbau kann bei entspre-
chenden Vermeidungsmal3hahmen, die eine Abstrahlung von Licht oder
Larm nach aufR3en verhindern, durchgefiihrt werden.

Vermeidung von Lichtemissionen (VM 4)

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen durch Lichtimmissionen zum
umliegenden Offenland (Obstbaumbestande) auf die lokale Fledermauspo-
pulation muss im Wohngebiet grundsatzlich auf eine starke und diffuse Stra-
Ben- und Grundsticksbeleuchtung verzichtet werden.

Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, dirfen nicht in das umliegende
Gelande ausstrahlen, sondern missen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den
Weg- bzw. Fahrbahnbereich sein. Die Lichtquellen sind nach oben sowie zur
Seite hin abzuschirmen.

Die Beleuchtungsquellen missen den maximal méglichen Abstand zum um-
liegenden Offenland aufweisen. Es ist kiinstliches Licht mit geringen Blauan-
teilen zu verwenden.

Erhalt der Obstbaume im Bereich der privaten Grinflache (VM 5)

Der Teil der Obstwiese im Sitden des Geltungsbereiches, der im Bebau-
ungsplan als private Grinflache "Obstwiese" festgesetzt wird, ist zu erhalten.
Diese Obstbaume durfen nicht im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
gefallt werden.

Malnahmen fir Amphibien (VM 7)

Falls sich wahrend der Bauzeit wassergefillte Fahrspuren oder gré3ere fla-
che, durch Regenwasser gefiillte Pfiitzen bilden, sind diese umgehend zu be-
seitigen, damit dort keine Gelbbauchunken und Kreuzkréten laichen kénnen.
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8.7

9.1

9.2

9.3

Neupflanzung von Baumen (V 1)

Im Bereich der privaten Grunflache "Obstwiese" im Siden des Geltungsbe-
reiches sind Ergénzungspflanzungen von Hochstdmmen lokal- oder regional-
typischer Obstbaumsorten vorzunehmen. Es sind mindestens 5 Hochstamm-
obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Obstbaume werden von der Gemeinde angepflanzt und gehen in den
Besitz des Eigentimers tber, der fur die zukiinftige Pflege zu sorgen hat. Bei
Ausfall ist von den Grundstiickseigentimern Ersatz zu leisten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

StraRenbaumpflanzungen

Im Bereich der ausgewiesenen o6ffentlichen Verkehrsgrunflachen sowie auf
privaten Grundstiicken sind die im Zeichnerischen Teil festgesetzten stand-
ortgerechten Laubbaume (StU 12/14, 3xv, insgesamt mind. 13 Stck.) gemali
der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Baumscheiben/-
gruben sind ausreichend zu dimensionieren.

Die Laubbaume werden von der Gemeinde angepflanzt und gehen auf priva-
ten Grundstiicken in den Besitz der Eigentimer Uber, die fiur die zukinftige
Pflege zu sorgen haben. Bei Ausfall ist von den Grundstickseigentiimern Er-
satz zu leisten.

Baumpflanzungen

Entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze sind auf privaten Grundstu-
cken die im Zeichnerischen Telil festgesetzten Baume anzupflanzen. Es sind
standortgerechte Laubbdume (StU 12/14, 3xv, insgesamt mind. 5 Stck.) ge-
maf der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die Baume werden von der Gemeinde angepflanzt und gehen auf privaten
Grundstiicken in den Besitz der Eigentimer Uber, die fur die zukinftige Pfle-
ge zu sorgen haben. Bei Ausfall ist von den Grundstickseigentimern Ersatz
zu leisten.

Anlage von offentlichen Grunflachen

In den im Nordosten ausgewiesenen Griunflachen sind in Gruppen gebiets-
heimische Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die nicht
mit Strauchern bepflanzten Bereiche sind mit einer standortgerechten Krau-
ter-/Grasmischung anzusden und zu unterhalten.

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr
(1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptbliitezeitpunktes der Graser,
2. Schnitt frihestens 6 Wochen spater) durchzufiihren. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen zur 6kologischen Aufwer-
tung sollten angelegt werden.
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9.4

9.5

10

10.1

10.2

11

111

11.2

11.3

Geholze Pflanzstreifen

Entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze sind auf privaten Grundsti-
cken innerhalb der ausgewiesenen privaten Grunflache durch die Gemeinde
gebietsheimische Straucher in Gruppen unter Berlicksichtigung der Pflan-
zung von Baumen - Ziff. 9.2 - anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die nicht mit Strauchern bepflanzten Bereiche sind mit einer standortgerech-
ten Krauter-/Grasmischung anzusaen und zu unterhalten.

Pflanzung von Gehdlzen auf privaten Grundsticken

Je angefangene 400 m? Baugrundstuck ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) oder Hochstammobstbaum oder 5 Straucher
(Sortierung 100-150) entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu un-
terhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Das Pflanzgebot Ziff. 9.1 kann bertcksichtigt werden.

Nebenanlagen
(8 14 BauNVvO)

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauGB sind auch auf3erhalb der Baufenster
zulassig.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maflinahmen
(8 1 BauGB i.V.m. 88 135 a + b BauGB)

Okologische AufwertungsmaRnahmen

Die zur o6kologischen Aufwertung vorgesehenen Baum- und Strauchpflan-
zungen im Bereich der Verkehrsgrunflachen und die Baumpflanzungen auf
privaten Grundstiicken entlang der ErschlieBungsstrale und entlang der
westlichen Planungsgebietsgrenze Ziff. 9.1 bis 9.3 werden den zu erwarten-
den Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zuge-
ordnet.

Malnahmen des Artenschutzes innerhalb des Baugebiets

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Vermeidungsmal3nahmen
innerhalb des Planungsgebiets - Ziff. 8.1 bis Ziff. 8.7 - werden den zu erwar-
tenden Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entste-
hen zugeordnet.

Malnahmen des Artenschutzes aul3erhalb des Baugebiets

Nachfolgende aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderliche Vorsorgemal3-
nahme ist entsprechend den Ausfuhrungen in der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP), erstellt von Bioplan Bihl vom 17.03.2021 durchzu-
fuhren.
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MaRRnahmen fir Flederméuse

Zur Abschirmung von Licht sowie als Leitlinie fir Flederméuse ist an der
nordlichen Grenze zum Geltungsbereich eine dichte Baumreihe anzupflan-
zen. Der Abstand dieser Bdume zueinander sollte maximal etwa zehn Meter
betragen. Hierbei muss es sich um standortheimische Laubbaum-Arten wie
Stieleiche oder Flatterulme handeln. Es sind jedoch auch weitere standort-
heimische Laubbaum-Arten wie Gemeine Esche, Feldulme oder Feldahorn
maoglich. Bei Ausfall ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Malnahmen fir Mauereidechsen

Um eine Beeintrachtigung auf die Vorkommensbereiche der Mauereidechse
randlich des Geltungsbereiches zu vermeiden, sind diese Flachen zu erhal-
ten. In den Vorkommensbereichen dirfen weder Baumaterialien noch
Erdaushub gelagert werden.

12 Flachen fur Aufschittungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Grundstucksflachen sind zwischen ErschlieBungsstrale und Wohnge-
baude sowie Garagen, Carports oder Nebenanlagen auf Stral3enniveau auf-
zufillen.
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13

13.1

13.2

Anhang zu den Festsetzungen:

Artenliste

StraRenbdume

Zur Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich der offentlichen Grinflachen
und auf privaten Grundstticken entlang der Erschliel3ungsstra3en sind Arten
entsprechend der aktuellen Empfehlungen der GALK Liste der deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz zu verwenden.
(https:/Iwww.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenb
aumliste/galk-strassenbaumliste)

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sind bei den Anpflanzungen zur
Eingriinung zu verwenden.

Sie wurden der Liste "Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg”,
LfU, Karlsruhe 2002, fur die Gemeinde Lautenbach entnommen.

Lautenbach Herkunftsgebiet (7): Stiddeutsches Huigel- und Bergland
Naturraum (152): Noérdlicher Talschwarzwald

Kurzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GroRe Baume:

SAh*  Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
BAh*  Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Bi*  Betula pendula (Hange-Birke) *!
Ka* Castanea sativa (Edelkastanie)
Bu*  Fagus sylvatica (Rotbuche)
TEi* Quercus petraea (Trauben-Eiche)
SEi*  Quercus robur (Stiel-Eiche)
Kleine bis mittelgrol3e Baume:
SEr*  Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) *!
Hb*  Carpinus betulus (Hainbuche)
ZP*  Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
VKi*  Prunus avium (Vogel-Kirsche)
TKi  Prunus padus (Gewohnliche Traubenkirsche) *?
BW  Salix fragilis (Bruch-Weide)
FW  Salix rubens (Fahl-Weide)
Vb Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
SLi  Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
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13.3

Straucher:
Ha  Corylus avellana (Gewohnliche Hasel) *!
EwWd Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Pf Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhtitchen) *2

Fb Frangula alnus (Faulbaum) *?
Sc Prunus spinosa (Schlehe)
HRo Rosacanina (Echte Hunds-Rose)
OW  Salix aurita (Ohr-Weide)
SaW Salix caprea (Sal-Weide)
GW  Salix cinerea (Grau-Weide)
SHo Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
THo Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) *?
GS  Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball) *?

*1: allergene Arten
*2; giftige Arten

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kdnnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Boskop, Brettacher Gewirzapfel, Gravensteiner, Hauxapfel, Klarapfel,
Jakob Fischer

Birnensorten wie:

Pastorenbirne, Gelbmostler, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Schweizer Wasser-
birne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger Riesenkirsche, Knorpelkirsche, Benjaminler, Didikirsche, Dolls Lang-
stieler, Schwarzer Schiittler, WeiRenbéachle

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Ziebartle, Spatzwetschgen
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §74LBO

1.2

1.3

14

15

16

1.7

Dachgestaltung fir den Bereich der Nutzungszonen 1 und 2

Es sind Satteldacher, Walmdécher, Zeltdacher und gegeneinander versetzte
Pultdacher zulassig.

Garagen und Carports sind auch mit Flachdachern zulassig.

Bei gegeneinander versetzten Pultdachern diurfen die Gebaudeteile in der
Hohe um max. 1,50 m und der Lange insgesamt um max. 4,0 m voneinander
abweichen.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt. Untergeordnete Bauteile wie Eingangsuberdachungen sind
auch mit einer Dachneigung von < 15° zul&ssig.

Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine in
rot bis rotbraunen, braunen, grauen, anthrazit und schwarzen Farbtonen zu-
lassig.

Ausnahmsweise sind zur Dacheindeckung auf Dachern mit max. 15° Dach-
neigung auch andere Materialien in rotbraunen, braunen, grauen, anthrazit
und schwarzen Farbtonen sowie Photovoltaikanlagen mit Funktion als Dach-
eindeckung zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und &hnli-
che Aufbauten sind ab einer Dachneigung von 34° zuldssig, wenn durch sie
die harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zuléssig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehdorigen Dachseite zu-
lassig. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fur Schleppgauben betragt 15°; der Dachansatz
muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben missen mind. dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehorigen Wandflache
zulassig. Der Abstand zu den Ortgdngen muss mind. 1,50 m betragen. Zwi-
schen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Es sind Dachiberstande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zulassig sind senk-
recht Uber die AuRenwande heruntergezogene Dachflachen. Dachvorsprin-
ge bis 0,80 m sind generell auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.
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2.1

4.1
41.1

4.1.2

Gestaltung der Gebaude

Gebéaudetiefe

Fur die geplanten Wohngebéaude innerhalb der Nutzungszonen 1 und 2 wird
eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt. Die Geb&audetiefe wird
rechtwinkelig zur Hauptfirstrichtung des jeweiligen Gebaudes gemessen.

Stellplatzverpflichtung

Im Planungsgebiet sind in Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO erforderlich
bei Wohnungen

bis 60 m2 1,0 Stellplatze / Garage
bis 90 mz 1,5 Stellplatze / Garagen
Uber 90 mz 2,0 Stellplatze /Garagen

Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen und Vorgarten

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundsticke sind als Griinflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

Schotterungen (Folie mit Steinschotter) zur Gestaltung von privaten Garten
sind unzulassig.

Bei der Auffillung der Grundstiicke in der NZ 2 (Bauplatze 1 - 7) sind die
sudlich angrenzenden Gelandeverhaltnisse zu beachten.

Fir die Bauplatze Nrn. 5 - 7 sind die Grundstiicke im ruckwartigen Bereich
auf StraRenniveau aufzufillen.

Fir die Bauplatze Nrn. 2 und 3 sind im rickwartigen Bereich Auffillungen auf
Stral3enniveau nur zur Herstellung einer Terrasse innerhalb des ausgewie-
senen Baufensters zulassig, dartber hinaus ist eine Aufschittung des beste-
henden Gelandes unzulassig.

Fir die Bauplatze 1 und 4 ist eine Auffullung im rickwartigen Bereich auf
Stral3enniveau nur zur Herstellung einer Terrasse innerhalb des Baufensters
zulassig. Dariiber hinaus ist eine Auffillung des restlichen Gartenbereichs
bis zur Hohe der angrenzenden sudlichen Grundstiicksflachen zulassig. Die
Gelandeschnitte 1 - 10, die Bestandteil des B-Plans sind, sind entsprechend
zu beachten.

Zwischen den einzelnen Bauplatzen sind Stitzmauern bis zu einer max. Ho-
he von 1,0 m zul&ssig. Dartber hinaus ist das Gelande anzubdschen.
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4.1.3

4.2

Die Bauplatze Nrn. 8 - 10 sowie 12, 13, 16 und 17 sind nach Norden auf
Stral3enniveau aufzufillen.

Der Ho6henunterschied zum geplanten Dammweg (Unterhaltungsweg) ist
vom jeweils angrenzenden Grundstlickseigentimer durch eine Winkelstitz-
mauer zu sichern. Die Gelandeschnitte 1 - 10, die Bestandteil des B-Plans
sind, sind entsprechend zu beachten.

Gestaltung befestigter Flachen

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. wasserdurchlassiges Betonpflaster, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen mit einer Versiegelungszahl von
0,4) und einem geeigneten Unterbau auszufihren. Ausgenommen hiervon ist
nur der direkte Zugangsweg zum Hauseingang mit einer Breite von 1,50 m.
Diese Flachen sind mit Geféalle zu den anschlieRenden unbefestigten Fla-
chen herzustellen.

,—\_r\"'\_r‘—(]_,q Planungsbiro Fischer Seite 12

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 24.02.2022



Gemeinde Lautenbach = Bebauungsplan "Erweiterung Locherlen” Hinweise und Empfehlungen

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

2.1
211

212

2.2

Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart - Landesamt fir
Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfuhrung von geplanten MaflRhahmen archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehor-
de oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege
(e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amts Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Altlasten/Altstandorte vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewothnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehtrde zu mel-
den.

Grundwasserschutz

In der Nahe des Planungsgebiets existieren fir verschiedene Projekte Bo-
dengutachten, bei denen auch die Grundwassersituation begutachtet wurde
(z.B. HWSK Sendelbach, Lautenbach, Eckgraben). Es ist davon auszuge-
hen, dass im Planungsbereich die Grundwassersituation maf3geblich durch
den Wasserspiegelverlauf in der Rench beeinflusst wird.

Mit Hilfe einer Interpolation der Grundwassermessstande ist davon auszuge-
hen, dass das Grundwasser in einer Tiefe von ca. 206,60 m+NN anzutreffen
ist.
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3.1

3.2

4.1

Wenn aus zwingenden Grinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht ver-
zichtet werden kann, ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich, die nur in begrindeten Einzelfallen und erst nach Ausschluss
maoglicher Alternativen erteilt werden kann.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben
ist zuséatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen
Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzulassig.

Hinweise des Landratsamts Ortenaukreis - Eigenbetrieb Ab-
fallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, die im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand offentlicher Erschlie3ungsstra-
3en erfolgen.

Im vorliegenden Fall kann die Bereitstellung der Abfallbehalter entlang der
als Ring gefuihrten neuen Erschlielungsstral3e erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthéalt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in
der jeweils geltenden Fassung.

Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
Auensande sowie Anthropogene Ablagerungen (Aufschittung, Auffillung)
unbekannter Machtigkeit den oberflichennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-

fohlen.

5 Hinweise des Landratsamts Ortenaukreis - Amt fiir Umwelt-
schutz

5.1 Begriinung von Geb&uden

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten
Bereichen wird empfohlen, Gebaude zu begrunen.

Freiburg, den 20.04.2021 LIF-FEU-ta-ba  Lautenbach, den .74, 4. 202
24.11.2021 LIF-FEU-ta
24.02.2022 LIF-ta
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Schriftli-
chen Festsetzungen unter Beachtung des nach-
stehenden Verfahrens mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderats der Ge-
meinde Lautenbach Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 07.12.2021
Offenlage 10.01. - 11.02.2022
Satzungsbeschluss 05.04.2022

Lautenbach, ...z G &... 4027

rechtler, Biirgermeister
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 A_\bs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 10.09.2021 : ’
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom .74/ . &. 20

Lautenbach,...4\Q.=..{:/..~..?Z.C.?.?2.‘g /A% YO A . S

Urgérmeister
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