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Oberkirch 4. Fertigung

BEBAUUNGSVORSCHR IFTEN

zum Bebauungsplan fir das Gebiet "Eckle™

der Stadt Oberkirch, Stadtteil (dsbach,

Landkreis Ortenaukreis

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung Uber den
Bebauungsplan fir das Gebiet "Eckle" Bestandteil des Bebauungsplanes.

§1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

1. Der r3umliche Geltungsbereich umfaft
"Allgemeines Wohngebiet™ (WA) nach § 4 BauNVO.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Baugebietes erfolgt
durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

§ 2
Ausnahmen
1. Im r3umlichen Geltungsbereich sind die in § 4 Abs. 3 der BauNV0 benannten
Anlagen wie nicht stirende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe

und Tankstellen unzuldssig, wahrend die Anlagen fir kleinere Beherbergungs-
gewerbe zuldssig sind,

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO0 sind nur in den Uberbaubaren
Grundsticksflichen zuldssig.
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. Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 2 BauNV0O sind in dem Baugebiet zu-
léssig, sofern sie dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundsticke
nicht widersprechen.

§ 4

Zulassiges MafB der baulichen Nutzung

. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung in der
BauNVO und durch Eintragung in die Nutzungsschablone des "Zeichnerischen
Teiles" des Bebauungsplanes.

§ 5

Bauweise

. Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene
Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt, zuldssig sind nur
Einzelhauser.

§ 6

{lherbaubare Grundsticksflache

. Die (berbaubare Grundsticksflache wird im "Zeichnerischen Teil"” durch
Baugrenzen festgelegt. Entgegen der LBO muB der Grenzabstand eines Wohn-
gebaudes zum Nachbargrundstick mindestens 4,0 m betragen.

§ 7

Nicht Uberbaute Flachen der Grundsticke

. Die nicht bebauten Flachen der Grundsticke sind entsprechend § 13 LBO
als Grinflachen oder gartnerisch genutzte Flachen anzulegen und zu unter-
halten.

. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

§ 8
Gestaltung der Bauten

. Die maximale Hohe der Gebdude vom jeweiligen RohfuBboden als Bezugspunkt
bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Unterseite Dachhaut darf betragen:

bei 1 GeschoB 3,50 m von OK ErdgeschoBl FuBboden (bergseitig)
bei 2 GeschoBen 6,25 m von OK UntergeschoBboden (talseitig)
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. Fir die Hohenlage des Gebdudes ist die, entsprechend der LBO § 2, Abs. (5)
im Mittel gemessene, (natlrliche bzw. gewachsene) Gelandeoberfldche maR-
gebend.

Die Hohenlage des Geb&dudes darf von dem im Mittel festgelegten Geldnde bis
OK ErdgeschoB-RohfuBboden hdchstens

1,60 m
betragen.

. Die Sockelhohe der Gebdude (OK EG FuBboden) darf das MaB von 0,50 m nicht
Uberschreiten. Bei der vorgegebenen Hanglage gilt dies fir die Bergseite.

. Die Gebdudeldnge wird mit maximal 14,00 m festgesetzt. Ausgenommen ist das
Grundstick sidlich Punkt "B" (Winkelbau) und "C".

. Die Geb&udebreite an der Giebelseite darf hdchstens 12,00 m betragen.

§ 9

Dacheindeckung

. Als Dacheindeckung darf nur rotes oder rotbraunes Material verwendet
werden.

§ 10

Dachgauben und Dacheinschnitte

. Dachgauben sind zuldssig, die L&nge darf jedoch hdchstens 2/3 der Trauf-
lange betragen.

. Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig. Ihr MaB darf 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten.

g 11
Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge

. FUr die Anzahl der Garagen und Stellpldtze gelten die Richtlinien des

Garagenerlasses in der jeweils geltenden Fassung, bei Einfamilienwohn-
hdusern mit nur einer Wohneinheit sind jedoch mindestens 2 Stellplatze
oder Garagen nachzuweisen.

- Die Garage kann in das Haus integriert werden. Erfolgt dies jedoch nicht
s0 ist die Garage nur innerhalb der ausgewiesenen Fliche zuldssig.

b
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§ 12

Einfriedigungen

. Entlang der Offentlichen Verkehrsfldchen dirfen als Einfriedigungen
Holzzdune und Hecken bis zu einer Gesamthohe von 80 cm hergestellt werden.

. Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder
Hecken bis zu 1,50 m zuldssig.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuléssig.

§ 13

Grundsticksgestaltung, Vorgédrten und Vorplatze

. Die natiUrlichen Gel&ndeverhiltnisse dirfen nicht wesentlich veriandert
werden. Die Gelandeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beachten,

. Aufschittungen und Abgrabungen entlang der Nachbargrundstiicke dirfen
nur mit Zustimmung der zustdndigen Baurechtsbehtrde vorgencmmen werden.

. BOschungen und Stitzmauern bedirfen unabhdngig von ihrer HBhe der bau-
rechtlichen Genehmigung. FUr die Beurteilung der Zuldssigkeit ist ein
Geldndeschnitt vorzulegen.

. Auf jedem Grundstick ist ein groBkroniger hochst&mmiger Baum heimischer
Holzart zu pflanzen.

§ 14

Immissionsschutz

Zur Verhinderung einer mdglichen Immissionsbelastung des Baugebietes aus
dem angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Gebiet ist entlang der ndrd-
lichen, &stlichen und sidlichen Gebietsgrenze ein 3,0 m breiter Pflanz-
streifen mit Gebisch und Strduchern anzupflanzen.
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§ 15
Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdeten Stoffen

1. Auffollungen dirfen nur mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterial vorge-
nommen werden, das keine wassergefahrdeten Stoffe enthdlt. Insbesondere
die Verwendung von Bauschutt ist unzulassig. Dieser ist auf einer kreis-
eigenen Erd- und Bauschuttdeponie zu beseitigen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer kreiseigenen
Hausmilldeponie zu beseitigen.

2. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind
als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsan-
lagen zu beseitigen.

3. Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender FlUssigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 LBO,
sofern das Fassungsvermdgen des Behilters 5 m? Ubersteigt.

4. Die Errichtung ortsfester, oberirdischer Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten bedarf im Wasserschutzgebiet
einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 13 VLwF, sofern das Fassungs-
vermogen 0,3 m3 (bersteigt. Die Errichtung derartiger unterirdischer An-
lagen bedarf nach § 13 VLwF grundsdtzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung.

5. Im Planungsgebiet wurde Baugrubenaushub aus dem Baugebiet "Hintere Allmend"
verfillt. Sollten Widererwarten sonstige Abfallstoffe bei der ErschliefBung
des Baugebietes angetroffen werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Offenburg
umgehend zu benachrichtigen.

§ 16

Nachrichtlich Ubernommene MaBnahmen

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde bei Erdarbeiten un-
verziglich dem Landesdenkmalamt ,Archdologische Denkmalpflege, Marienstr.10a
in 7800 Freiburg, Tel. (0761) 205 - 2781, zu melden.

§ 17
Versorgungsleitungen

1. Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Baugebietes einschlieBlich
Strom und Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

2. Beim Anpflanzen von B&umen ist ein seitlicher Abstand von 2,5 m zum Erd-

kabel einzuhalten. Ist dies nicht moglich, so sind geschlossene Pflanz-
ringe bis auf Kabeltiefe einzufiigen.
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