Landkreis: Ortenau Fassung vom 05. November 2001
Stadt: Oberkirch
Cristeil: Butschbach

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan
»Eckenberg*, Anderung
in Oberkirch-Butschbach

Diese Bebauungsvorschr@ften sind entsprechend § 2 der Satzung Uber den Bebauungsplan fiir
das Gebiet ,Eckenberg®, Anderung der Stadt Oberkirch Bestandteil des Bebauungsplanes.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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§1
Baugebiet

1. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch Ein-
zeichnung im ,Zeichnerischen Teil* des Bebauungsplanes.
2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich wie folgt:

~Allgemeines Wohngebiet* (WA)

§2
Ausnahmen
Innerhalb des ,Aligemeinen Wohngebietes" (WA) ausgewiesenen Flachen sind die nach §4
Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen zulassig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache zulgssig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

3. Anlagen fur die Kleintierhaltung sind zulassig.

§4

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung
1. Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende Festsetzungen:
a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVO
b) Grundfidchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO
2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im ,Zeichnerischen Teil*.



§5
Sockelhéhe

Die Sockelhéhe darf héchstens 0,40 m vom eingeebneten Geldnde bis zur Hbéhenlage OK Erd-
geschoss-RohfuRboden Mitte des Gebsudes betragen.

§6

Bauweise

Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesenen Flachen sind nur Einzelhauser zu-
lassig.

G7

Stellung der baulichen Anlagen
Die im Zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebzude bzw. Firstrichtungen sind einzuhalten.

§8
Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im »Zeichnerischen Teil* durch Baugrenzen festge-
setzt.
§9

Fiihrung von Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen einschl. Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu ver-
legen, sofern keine wirtschaftlichen Aspekte dem entgegenstehen.

§ 10
Leitungsrechte

Die Leitungsrechte (Wasserversorgung der Stadt Oberkirch + Stromversorgung) sind im Zeich-
nerischen Teil ausgewiesen.

§ 11

Abstandsvorschriften

Die Abstandsvorschriften richten sich nach den Bestimmungen der LBO fir Baden Wiirttemberg
in der jeweils geltenden Fassung.



B) Ortliche Bauvorschriften

§12
Wand- und Firsthéhen von Haupt- und Nebengebiuden

1. Die maximal zuléssige Wandhohe der Gebaude gemessen von OK Erdgeschoss Rohfulbo-
den bis Schnittpunkt Auenwand mit UK Dachsparren darf betragen:

bei 1-geschossigen Gebauden (bergseits) 400 m
bei 2-geschossigen Gebauden maximal (talseits) 6,50 m

2. Die maximal zul&ssige Firsthohe der Gebaude gemessen OK Erdgeschoss Rohfullboden bis
OK Sparren am First darf betragen:

bei 1-geschossigen Gebduden maximal 8,00 m
bei 2-geschossigen Gebauden maximal 11,00 m

3. Bei Nebengeb&uden darf die unter 1. beschriebene Wandhdhe nicht mehr als 3 m betragen.

§13
Dachgestaltung von Hauptgebéuden

1. Zugelassen sind Sattel- und Krippelwalmdéacher mit gleichem Neigungswinkel beidseitig des
Firstes. Bei Kriippelwalmdachern darf die Lange der Abwalmung die Halfte der Dachflache
nicht Uberschreiten.

2. Die zulassige Dachneigung wird durch Eintrag im Zeichnerischen Teil festgesetzt.

3. Als Dacheindeckung sind nur rot oder rotbraune Tonziegel oder diesem entsprechenden
Material zulassig. Nicht zulassig sind Dacheindeckungen mit Blech oder naturfarbenen
Wellzementplatten.

§14
Dachgauben

Dachgauben sind zul&ssig bei einer Dachneigung von mind. 35°.
Dachgauben sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehérigen Wandflache zulassig.
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§15
Gebiudetiafe

Fur die geplanten Wohngeb&ude wird eine maximale Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt. Die
Gebaudetiefe wird rechtwinklig zur Haupffirstrichtung des jeweiligen Gebsudes gemessen.

§ 16
Stellplatzverpflichtung

1. In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO sind erforderlich bei Wohnungen:

bis 60 gm 1,0 Steliplatz / Garage
bis 90 gm 1,5 Steilplatze / Garagen
tber 90 gm 2,0 Stellplatze / Garagen

2. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.



§17
Einfriedigungen

Als Einfriedigung entlang &ffentlicher Verkehrsflachen diirfen nur offene Einfriedigungen mit
Sockel bis 30 cm Héhe Uber der vom Stadtbauamt festgelegten StralRenoberkante mit Hek-
kenhinterpflanzung bis zu einer Gesamth&he von 80 cm verwendet werden.

Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken bis zu ei-
ner Hohe von 1,50 m zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulassig.

§18
Antennen

Je Wohngebaude darf aulten nur eine Antennenaniage montiert werden.

§19
Freiflichengestaltung

Die natirlichen Geldndeverhaltnisse durfen nicht wesenilich verdndert werden. Die Gelén-
deverhaitnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

Das anfallende Oberflachengrundwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen Grund-
stlicken zurickzuhalten. Hierzu ist die Bodenversiegelung so gering wie moalich zu halten.

Die versiegelten Flachen sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden Grundflachen auszu-
bilden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als
Grinflache oder gartnerisch genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Abstellplatze.

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Nach § 20 DSchG ist das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu
benachrichtigen, sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder wenn
Bildstcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o. & Baumalnahmen betroffen sind.
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