Landkreis: Ortenau
Stadt: Oberkirch

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Butschbacher StraBe"

in Oberkirch

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung {iber den Bebauungsplan fiir
das Gebiet "Butschbacher Strafe" in Oberkirch Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie gliedern
sich in bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9 BauGB und értliche
Bauvorschriften auf der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO i.d.F. vom 18.08.1995.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch
Einzeichnung im "Zeichnerischen Teil" des Planes.

2. Der raumliche Bereich des Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

festgesetzt.

§2
Ausnahmen

Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesenen Flichen sind die nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen unzuldssig.



§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen i.S.V. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulissig.

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulissig. Auf § 7 Abs. 1 dieser
Bebauungsvorschriften wird verwiesen.

II. Maf} der baulichen Nutzung
§4

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

a) der Zahl der Vollgeschosse (2) nach § 20 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

3. Es sind nur max. drei Wohnungen je Wohngebzude zulissig,

II1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§5
Bauweise

Als Bauweise wird die "Offene Bauweise" (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen
festgesetzt.

§7

Nicht iiberbaubare Flichen der bebauten Grundstiicke

1. Nicht tiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend § 9 Abs. 1 LBO als
Griinfldche oder gértnerisch genutzte Fliche anzulegen und zu unterhalten.



2. Ausgenommen von Abs. 2 sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplitze. Auf § 8
Abs. 3 dieser Bebauungsvorschriften wird verwiesen,

IV. Besondere Festsetzungen

§8

Garagen, Stellpliitze, ihre Zufahrten sowie Zugiinge und Fulwege

1. Die Erstellung von Garagen im riickwirtigen Grundstiicksteil ist unzulissig. Die
vorhandenen riickwirtigen Garagen auf den Grundstiicken Lgb.-Nr. 1258/9, 125 8/10,
1258/18 genieBen Bestandsschutz

2. Die Garagen sind nahe der ErschlieBungsanlage zu errichten. Die Hinterkante der Garage
darf die des Wohngebiudes nicht iiberschreiten.

3. Die Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen, die Stellplatze selbst, sowie Fuflwege und

Zugénge sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchlissige Pflasterbeliage) zu befestigen.

§9

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen einschl. Strom- und Telekommunikationsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

VI. MaBlnahmen zur Griinordnung

§ 10

Biume auf privaten Grundstiicksfliichen

I. Auf jedem Baugrundsttick ist mindestens ein einheimischer Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 12/14 cm, gemessen in einem Meter Hohe, aus der in der Anlage
beigefiigten Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es konnen auch Obsthochstimme verwendet werden.

2. Die Einzelstandorte innerhalb des Baugrundstiickes sind frei wahlbar. Die eingezeichneten
Standorte im zeichnerischen Teil sind Vorschlige. Auf die einschligigen Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.01.1996 wird
verwiesen.



§11

Bestimmungen des Landratsamtes Ortenaukreis
- Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offenburg -

Bodenschutz

1. Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und
nach Fertigstellung der Bauarbeiten wieder einzubauen oder einer anderen zulissigen
Folgenutzung zuzufiihren.

2. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 Meter hohen, jenem von
kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 Meter hohen Mieten zu erfolgen, welche durch
Profilierung und Glattung vor Vernissung zu schiitzen sind. Bei Lagerungszeiten von mehr
als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Griser) zu

begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

3. Bei Geldndeaufhillungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleiches oder der Gelandemodellierung darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgeldndes nicht tiberschiittet werden. Fiir Gelandeauffillungen ist
ausschlieflich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

4. Die Erdarbeiten diirfen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsitzlich nur bei schwach
feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

5. Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flichige
Versickerung von Oberflichenwasser gewihrleistet ist, sind durch Befahrung mit

Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand
durch tiefes Aufreiflen aufzulockern.

6. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfille sind ordnungsgemiB zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfille diirfen nicht als An- und

Auffullungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgriben etc. verwendet
werden.

7. Bauwege und Baustrafien sollten nach Moglichkeit nur dort angelegt werden, wo spiter

befestigte Wege und Platze liegen sollen. Nach der Nutzung von Bauwegen sind die dort

entstandenen Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreillen zu lockern.

VII. Sonstiges
§ 12
Grundwasserschutz

1. Das Bauen im Bereich grundwasserfiihrender Schichten ist unzulassig. Anhalt fiir die Hohe
des Grundwassers ist der am nichsten vorhandene Pegel N 4 bei Bau-km 5+785 der
Planung "B 28 neu" mit folgenden Stinden:



Hochster gemessener Grundwasserstand 188,390 m. ii. NN
Mittlerer Grundwasserstand 187,389 m. ii. NN

2. Unterirdische Tankanlagen sind auftriebsicher auszufiihren. Der Nachweis der
Aufiriebssicherheit ist zu erbringen.

§ 13

Oberfliichenwasserbeseitigung

Zur zusitzlichen Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses kann Niederschlagswasser aus
der Dachentwisserung oder von Freiflachen zur Versickerung tiber die belebende
Bodenschicht in Form der Muldenversickerung auf dem eigenen Grundstiick aufgebracht oder
in Zisternen zur Brauchwassernutzung aufgefangen werden,

§ 14

Abwasserbeseitigcung

Die Gebédude sind an die in der Butschbacher StraBe vorhandene Kanalisation anzuschlieBen.

§ 15

Wasserversorgung

Das Gebiet ist iiber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser zu versorgen.

§ 16

Abfallbeseitigsung

1. Bei Baumafnahmen anfallender nicht kontaminierter Bauschutt sowie StraBenaufbruch ist
einer Wiederverwertung zuzufiihren.

2. Baustellenmischabfille sind gemd3 Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage
zuzufiihren.

[9%]

- Baurestmassen, die nicht wiederverwertet werden kénnen, sind nach Durchfithrung eines
Entsorgungsnachweises an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage
abzugeben.

4. Die Verwendung teerhaltigen StraBenaufbruches oder nicht aufbereiteten Bauschuttes zur
Auftullung, z.B. von Arbeitsraumen, ist unzulassig.



§17
Altlasten
1. Innerhalb des Plangebietes sind Altlasten nicht bekannt.
2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ungewohnliche Verfirbungen des
Bodens und/oder Geruchsemissionen (verursacht z.B. durch Mineraldle, Teer u.a.)

wahrgenommen werden, so ist die untere Wasserbehérde des Landratsamtes Ortenaukreis
unverziglich zu unterrichten. Erdarbeiten an dieser Stelle sind sofort einzustellen.

B. Ortliche Bauvorschriften

VIII. Baugestaltung

§ 18
Sockelhohe

Die Oberkante der Rohdecke iiber KellergeschoB darf nicht mehr als 80 cm iiber dem natiirlich
gewachsenen Gelénde liegen. Auf § 12 wird jedoch verwiesen. Er hat Vorrang.

§ 19
Gebiiudehihe
1. Die max. zuldssige Wandhohe der Gebéude, gemessen von Oberkante Erdgeschof3fuboden
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Unterkante Dachsparren, darf hochstens 3,50

Meter betragen.

2. Bei Nebengebéuden darf die unter 1. beschriebene Wandhohe nicht mehr als 3,00 Meter
betragen.

§ 20

Stellplatzverpflichtung

1. In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind erforderlich bei Wohnungen

- bis 60 m* Wohnflache 1,0 Stellplatz/Garage
- bis 90 m* Wohnfliche 1,5 Stellplatze/Garage
- Uber 90 m? Wohnfliche 2,0 Stellplatze/Garage

2. Die erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.



§ 21
Dachgestaltung
. Die Dachneigungen sind durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
. Als Dacheindeckung darf nur rotes, rotbraunes oder braunes Material verwendet werden.
Nicht zuléssig sind Dacheindeckungen mit Blech, wenn die Oberfliche nicht nach Satz 1

behandelt oder beschichtet ist und naturfarbenen Wellzementplatten.

. Flachdacher sind méglichst extensiv zu begriinen.

§ 22

Dachgauben und Dachaufbauten

. Dachgauben und Dachaufbauten sind allgemein zulassig.

- Mit Dachgauben und Dachaufbauten ist zum Ortgang hin ein Abstand von mindestens 2,0
Meter einzuhalten.

. Dacheinschnitte sind zulassig, wenn ihr MaB ein Drittel der zugehérigen Trauflénge nicht
uberschreitet und vom Ortgang ein MaB von mindestens 2,0 Meter eingehalten wird.

§ 23

Einfriedigungen und Sichtschutzanlagen

. Als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen diirfen offene Einfriedigungen mit
Sockel bis 30 cm Hohe tiber der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante, mit
Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthohe von 80 cm hergestellt werden.

. Entlang der tibrigen Grundstticksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1,50 Meter zulissig.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulissig.

. Mit geschlossenen Sichtschutzanlagen ist zur StraBengrenze sowie zu den iibrigen
Grundstiicksgrenzen hin ein Abstand von mindestens 1,00 Meter einzuhalten. Die Flachen
zwischen Straflengrenze oder Grundstiicksgrenze und Sichtschutzanlage sind mit
einheimischen Bdumen und Strauchern zu begrinen. Auf die als Anlage beigefiigte
Pflanzliste wird verwiesen.



§ 24

Antennen

Je Wohngebaude darf auBen nur eine Antennenanlage montiert werden. Hierzu zihlen auch
Satellitenschusseln.

C. Hinweise

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Sollten innerhalb des Baugebietes Bodenfunde zu Tage treten, ist das Landesdenkmalamt,
Archiologische Denkmalpflege, Marienstrafle 10 a, 79098 Freiburg, unverziglich zu
benachrichtigen.

rkirch, 17.06.1996
sgefertigt:
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Anlage
zu Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan

"Butschbacher Stralike"

Pflanzenliste

Pflanzliste 1:

Kleine bis mittelgroRe Baume

ERkastanie Castanea sativa
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium

GroRRe Baume

Esche Fraxinus excelsior
Rolkastanie Aesculus hippocastanum
Rotbuche Fagus sylvatica
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
WalnuR Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Obsthochstamme siehe Seite 4 der Anlage

Pflanzliste 2:

Stréucher

Berberitze Berberis vulgaris
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Buchs Buxus sempervirens
Essigrose Rosa gallica
Haselnul Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Liguster Ligustrum vulgare
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus

Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel
Salix-Arten
Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Salix-spec.
Sambucus nigra



Strauchkornwicke
Traubenholunder
Weinrose

Wolliger Schneeball

Heimische Stauden
Efeu

Graser-Arten
Immergrin
Katzenminze
Krauter-Arten
Kriechender Gunsel
Storchenschnabel
etc.

Kletterpflanzen

Hopfen
Schlingknéterich
Ungeflllte Kletterrosen
Waldgeil3blatt
Waldrebe

Wein

- Seite 2 -

Coronilla emerus
Sambucus racemosa
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Hedera helix

Vinca minor
Nepeta-Arten

Ajuga reptans
Geranium-Arten

Humulus lupulus
Polygonum aubertii

Lonicera periclymenum
Clematis vitalba
Vitis vinifera



